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Paraisten kaupunki
Johtava rakennustarkastaja Sanna Simonen
Paatdspaivamaara 19.05.2026 § 206

Asianumero

Rakentamislupahakemus 445-2026-141

Rakennuspaikka
445-3-18-10
Valssikuja 3
21600 PARAINEN
Asemakaava
AK ASUINKERROSTALO

Asian vireilletulo/taydennetty
23.04.2026/

Toimenpide

Viisikerroksisen asuinkerrostalon rakentaminen 2434 m?2

Luvan rakennus Kokonaisala Kerrosala Tilavuus
1 104282092E 2495.0 2495.0 8814.0
Suunnittelijat
Vastuualue Vastuuhenkild Vaativuus
Rakennussuunnittelija Poikolainen Saila
Paasuunnittelija Poikolainen Saila
Paatos
Hyvaksytty

Rakentamislupa mydnnetaan hakemuksen mukaisesti lupapaatoksessa

mainituin ehdoin.
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Hakemus koskee kerrostalon rakentamista asemakaava-alueella

Kiinteiston tunnus 445-3-18-10

Rakennuspaikan kaavamaarays on AK

Rakennuspaikan pinta-ala on 3341 m?2

Rakennusoikeus on 2300 m?

Suunnitellun rakennuksen kerrosala on 2495 m?, kerrosala 250 mm 2434

m2, kokonaispinta-ala 2495 m2

Suunniteltu rakennus sopii rakennuspaikalle ulkomuodoltaan ja

varitykseltaan.

Hakija anoo oikeutta ylittdd kaavan mukainen rakennusoikeuden 134 m2
(5,8 %). Koska kyseessa on vanha kaava, ennen 1.1.2000 hyvaksytty, ei
rakentamislain mukaisia vahennyksia voi tehda. Koska kyseessa on
kuitenkin nykymaarayksilla esim energiatehokkuus rakennettava
asuinkerrostalo, voidaan vahennykset huomioida osana rakennusoikeuden
ylitysta (61 m2). Lisaksi kun huomioidaan porraskaytavat (38 m2) riittavan
valjan porraskaytavan rakentaminen on perusteltua, niin lopullinen
kerrosalan ylitys on 35 m2, joka on 1,5 % rakennusoikeudesta ja nai ollen
vahainen. Poikkeamisia kaavan rakennusoikeuden ylityksesta voidaan
pitda rakentamislain 59 §:n ja 57 §:n mukaisina vahaisina poikkeamisina
saannoksista, jotka eivat vaaranna rakentamiselle asetettujen keskeisten
vaatimusten tayttymista.

Rakennuksessa esitetdan poikkeamista porrastasokaytavan pituudesta,
joka ylittad 6 metria. Esitetty ratkaisu on Topten ohjekorttien mukainen ja
yleisesti kaytdossa. Mutta suunnitelmissa on esitettava ratkaisu, joka
minimoi pidempien sivukaytavien aiheuttaman pelastushidasteen. Esitettya

ratkaisua voidaan pitaa vahaisena poikkeamisena saannoksista.
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Rakentamislain 63 §:n mukaan kunnan on ilmoitettava
rakentamislupahakemuksen vireilletulosta ja kuultava naapureita, jollei
ilmoittaminen ja kuuleminen rakentamishankkeen vahaisyys tai sijainti
taikka kaavan sisaltd huomioon ottaen ole naapurien edun kannalta

ilmeisen tarpeetonta.

Hakija on toimittanut selvityksen naapureiden kuulemisesta. Naapureilla ei

ole huomauttamista hakemuksen johdosta.

Vaativuus

Vaativa

Rakenteellinen paloturvallisuus

Paraisten Valssikuja, Paloluokka P1

Lausunnot ja kasittelyt

Janne Haapanen,

Pelastuslaitos Pelastuslaitos

Pelastuslaitos Pelastuslaitos ,

Matias Jensen ,

Daniel Backman ,

Pelastuslaitos Pelastuslaitos 13.05.2026, Ehdollinen

Pelastuslaitos Pelastuslaitos ,

Asiakirjat ja selvitykset

Sahkoinen liite: Valtakirja

Sahkoinen liite: Naapurien kuuleminen - 12:1 ei huomautettavaa
Sahkoainen liite: Muu vesien hallinnan liite - Pinnantasaus- ja

hulevesisuunnitelma
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Selvitys rakennuspaikan perustus- ja pohjaolosuhteista -

Pohjatutkimus ja perustami

Sahkoinen liite:
Sahkoinen liite:

Sahkoinen liite:

Leikkauspiirustus - Leikkaus A-A
Rakennetyypit - Rakennetyypit

Naapurien kuuleminen virkatydona- kuulemiskirje tai

kuulutus - 5pl naapurinkuul. 1ah

Séhkaoinen liite:
Energiatodistus
Sahkoinen liite:
Sahkoinen liite:
Sahkoinen liite:
Sahkoinen liite:

Sahkoinen liite:

- VSS-piirustus

Sahkoinen liite:
Sahkoinen liite:

Sahkoinen liite:

Energiaselvitys

Sahkoinen liite:
Sahkoinen liite:
Sahkoinen liite:
Séhkdinen liite:

Sahkodinen liite:

tonttirajalta

Sahkodinen liite:
Sahkoinen liite:

Sahkoinen liite:

Energiaselvitys ja -todistus (huom. tasauslaskelma) -

Karttapaketti - Arkistokartta
Asemapiirustus - Asemapiirustus
Muu selvitys - vihersuunnitelma
Pohjapiirustus - Vesikattopiirustus

Vaestonsuojapiirustukset tai selvitys vaestonsuojapaikoista

Kosteudenhallintaselvitys
Pohjapiirustus - 3. kerroksen pohjapiirustus

Energiaselvitys ja -todistus (huom. tasauslaskelma) -

Pohjapiirustus - 4. kerroksen pohjapiirustus
Pohjapiirustus - 2. kerroksen pohjapiirustus
Pohjapiirustus - 1. kerroksen pohjapiirustus
Pohjapiirustus - Kellarikerroksen pohjapiirustus

Tonttileikkauspiirustukset - Tukimuurileikkauksia

Selvitys rakennuspaikan hallinnasta - Maanvuokrasopimus
[Imoitus vaestdnsuojasta

Kerrosalakaavio ja -laskelma - Asuinkerrostalon pinta-

alataulukko 115 08 C ja pohja

Sahkoinen liite:

Sahkoinen liite:

Julkisivupiirustus - Julkisivut

Ennakkoneuvottelumuistio - Rakennusvalvonnan

ennakkoneuvottelu

Sahkoinen liite:

Lainhuutotodistus - Lainhuutotodistus
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Sahkaoinen liite: Ennakkoneuvottelumuistio - Pelastuslaitoksen
ennakkoneuvottelu

Sahkoinen liite: Ulkovarityssuunnitelma - Varilliset julkisivut ja
julkisivumateriaalit vareineen

Sahkoinen liite: limastoselvitys

Sahkoinen liite: Rakennustuoteluettelo

Ennen rakennustyén tai kunkin tyévaiheen aloittamista on ilmoitettava:
Vastaava tydnjohtaja

KVV-tyOnjohtaja

IV-tydnjohtaja

Ennen kunkin tyévaiheen aloittamista on toimitettava:
Rakennesuunnitelmat

Vesi- ja viemarisuunnitelmat

[lmanvaihtosuunnitelmat

Pohjatutkimus

Piha- ja istutussuunnitelmat

Salaojasuunnitelma

Pintavesisuunnitelma

Palotekninen selvitys

Kohteessa on rakennustydn edistymisen mukaan pidettava vahintaan
seuraavat katselmukset ja tarkastukset:

Aloituskokous

Paikan merkitseminen

Sijaintikatselmus

Rakennekatselmus

Pohjakatselmus

Vesi- ja viemarilaitteiden katselmus
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[Imanvaihtolaitteden katselmus
Osittainen loppukatselmus

Loppukatselmus

Muut maaraykset:
Rakennustuoteluettelo tehtava ennen téihin ryhtymista ja liitettava lupaan,
lisaksi luettelo on paivitettava vastaamaan toteutusta ennen

loppukatslemusta

IImastoselvitys tehtava ja rakennuksen hiilijalanjalki ei saa ylittaa
kayttétarkoitusluokittain saadettya raja-arvoa, paivitetty ilmastoselvitys

oltava ennen rakennuksen kayttddnottoa

Piha- ja istutussuunnitelmassa on esitettava istutusalueet, tukimuurit,
pintavesien kasitteleminen, pihan muodot korkeuksineen, suunnitelma on

hyvaksytettava ennen toimenpiteisiin ryhtymista.

Paivita purkumateriaali- ja rakennusjateselvitys hankkeen valmistuttua
siten, etta siina esitetaan tiedot rakennuspaikalta pois kuljetettujen
rakennus- ja purkujatteiden maarista, toimituspaikoista ja kasittelysta.

Hankkeeseen ryhtyva ilmoittaa tiedot Rapu-jarjestelmaan tarvittaessa.

Rakennusty6ta ei saa jatkaa ennen kuin rakennuksen korkeusasema on

tarkastettu pohjakatselmuksessa

Osittaisessa loppukatselmuksessa tulee rakennuttajan jattaa todistus
suorituskyvyttomyysvakuudesta rakennusvalvonnalle.
Suorituskyvyttdmyysvakuuden maara tulee olla koko voimassaoloajalta

25% yhtion taloussuunnitelmaan merkityista rakentamiskustannuksista
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Rakennustydn aloittamisesta on ilmoitettava rakennusvalvontatoimistoon.

Palotarkastajan lausuntoa on noudatettava ja erillinen palotekninen
suunnitelma toimitettava, jossa on esitetty palotarkastajan lausunnossa
esitetyt asiat. Vaestansuojalausunto pelastuslaitokselta pyydettava ja sita

noudatettava.

Radontiiviin perustuksen rakentamisen varmistaminen seka tarvittaessa

alapohjan tuuletuksesta huolehtiminen

Rakennustydn aikana on pidettava rakennustyOn tarkastusasiakirjaa (Rakl
118 §, Rakl 122 §), joka l6ytyy epermit ohjelmasta seka laadittava
rakennuksen kaytté- ja huolto-ohje ( Rakl 139 §)

Energiaselvitys energiatodistuksineen on toimitettava

rakennusvalvontaviranomaiselle ennen rakennuksen kayttédnottoa

Rakennusty6hon ryhtyvan on huolehdittava etta rakentaminen suoritetaan
rakentamislain, annettujen sdanndésten, maaraysten, mydnnetyn luvan

seka hyvan rakennustavan mukaisesti.

Ennen rakennuksen kayttdonottamista on kopio
sahkomittauspoytakirjasta, vesijohtojen painekokeesta ja
ilmanvaihdonmittaus pdytakirjasta toimitettava epermitohjelmaan.

Tarkastusasiakirjat (rak, Ivi) tulee olla ajan tasalla.

Kosteudenhallintasuunnitelma on jatettava rakennusvalvontaan viikko

ennen rakennustodihin ryhtymista

Rakenne- ja muut tekniset piirustukset tulee jattaa ePermit- ohjelmaan

viikko ennen kyseisen tyOvaiheen aloittamista.
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Saunaan on asennettava kaide, kasijohde tai muu jarjestely, jolla estetaan
kosketus kiukaaseen seka lisaksi kasijohde tai kadensija lauteille nousua

varten.

Toimivallan peruste

Paraisten kaupungin hallintosadannén mukaisen toimivallan siirron mukaan.

Sovelletut oikeusohjeet
RakL 42 § Rakentamislupa
RakL 43 § Rakentamisluvan mydntaminen
RakL 59 § Lupa vahaiseen poikkeamiseen rakentamisluvan ja
loppukatselmuksen yhteydessa
RakL 63 § Kuuleminen ja tiedottaminen rakentamisluvasta
RAKL 72 § Sijaintikatselmus
RakL 78 § Aloittamisoikeus
RakL 79 § Lupa- ja valvontamaksu
RAKL107 § Rakennuksen paikan merkitseminen
RakL 110 § Aloituskokous
RAKL 112 § Viranomaiskatselmukset
RAKL 122 § Loppukatselmus
RAKL 123 § Osittainen loppukatselmus
RAKL 124 § Suorituskyvyttdmyysvakuuden toteaminen

Sanna Simonen
email: sanna.simonen@pargas.fi

Kuulutuksen julkaisupaiva
20.05.2026

Nahtavillaolopaikka
Kuulutus paatoksineen on julkaistu kaupungin verkkosivuilla.
Tiedoksisaannin katsotaan tapahtuneen seitsemantena paivana

kuulutuksen julkaisemisajankohdasta.
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Kuulutus on nahtavilla yleisessa tietoverkossa osoitteessa www.parainen.fi.

Paatoksesta perittava kunnan hyvaksyman taksan mukainen lupa- ja valvontamaksu
25109.00 euroa

Muutoksenhaku

Oikaisuvaatimus

Oikaisuvaatimusohje

P&atokseen voi hakea muutosta oikaisuvaatimuksella. Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisesti paatoksen tekijélle. Oikaisuvaatimus on
tehtava 30 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista. Paatds annetaan tiedoksi julkisella kuulutuksella. Tiedoksisaannin katsotaan
tapahtuneen seitseméntena paivana kuulutuksen julkaisemisesta. Oikaisuvaatimusaikaa laskettaessa paatoksen tiedoksisaantipaivaa ei
lueta mééaraaikaan. Jos oikaisuvaatimusajan viimeinen péiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva, vapunpéiva, joulu- tai juhannusaatto tai
arkilauantai, saa oikaisuvaatimuksen toimittaa ensimmaéisena sen jalkeisena arkipaivana. Paatds on lainvoimainen oikaisuvaatimusajan
jalkeen, ellei siihen ole haettu muutosta.

Kuulutuksen julkaisupéivé on 20.05.2026 (paatosta seuraava paiva)

Paatos on lainvoimainen 29.06.2026 (paatoksesté seuraava paiva + 7+30vrk ja pyhét huomioitava)

Paatoksen tekijalle osoitettu kirjallinen oikaisuvaatimus on muutoksenhakijan tai tdman valtuuttaman asiamiehen toimitettava Paraisten
kaupunki, lupalautakunta, Rantatie 28, 21600 Parainen tai lahetettavéa s- postitse: lupalautakunta@parainen.fi vimeistddn maaraajan
viimeisena paivana ennen aukioloajan paattymista. Kaupungintalon aukioloaika klo 9:00-15:00.

Osoite ja muut yhteystiedot oikaisuvaatimuksen toimittamiselle:
Paraisten kaupunki, lupalautakunta

Rantatie 28, 21600 Parainen

lupalautakunta@parainen.fi

Puhelinnumero kirjaamoon: 040 488 6080

Oikeudesta tehda oikaisuvaatimus lupapaétokseen séadetaan rakentamislaissa (179-183 §.)
Oikaisuvaatimuskirjelma ja sen toimittaminen:

Oikaisuvaatimuskirjelméssa on iimoitettava:

- péaatos, johon vaaditaan oikaisua, seka se, millaista oikaisua vaaditaan ja milla laillisilla perusteilla sitd vaaditaan.

- Oikaisuvaatimukseen on liitettava asiakirjat, joihin sen tekija vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niita ole jo aikaisemmin toimitettu
viranomaiselle.

- Kirjelm&ssa on mainittava oikaisuvaatimuksen tekijan, ja jos hén ei ole allekirjoittaja, myds allekirjoittajan nimi, asuinkunta ja
postiosoite seka puhelinnumero, johon asiaa koskevat iimoitukset voidaan toimittaa.

- Sahkoista asiakirjaa ei tarvitse tdydentaa allekirjoituksella, jos asiakirjassa on tiedot lahettdjasta eiké asiakirjan alkuperaisyytta tai
eheytta ole syyta epailla.

Oikaisuvaatimus l&hetetaén ja séhkdinen viesti toimitetaan viranomaiselle aina I&hettajan omalla vastuulla. Asiakirjan katsotaan saapuneen
viranomaiseen sind paivang, jona asiakirja on annettu viranomaiselle. Postitse [&hetetyn asiakirjan saapumispéivéksi katsotaan se péiva,
jona lahetys on saapunut viranomaisen postilokeroon tai viranomaiselle on toimitettu ilmoitus lahetyksen saapumisesta postiyritykseen.
Sahkdisen viestin (sahkopostin) katsotaan saapuneen viranomaiselle silloin, kun se on viranomaisen kaytettavissa vastaanottolaitteessa tai
tietojarjestelmassa siten, etta viestia voidaan kasitella.

Oikaisuvaatimukseen annettuun p&étokseen saa hakea muutosta valittamalla siten kuin rakentamislaissa seka oikeudenkaynnisté
hallintoasioissa annetussa laissa sa&detaan.
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Oikaisuvaatimus julkisoikeudellisesta maksusta
Lupamaksua ja valvontamaksua koskevassa muutoksenhaussa noudatetaan lupapaétoksen muutoksenhaun kanssa samaa menettelyé

rakennusvalvontaviranomaisen taksan tulkintaan liittyen.

Oikaisuvaatimuskasittely on maksutonta.

Rakennusvalvontaviranomaisen taksaan perustuvan suoraan ulosottokelpoisen saatavan maksusta on mahdollista tehdé perustevalitus

Turun hallinto-oikeudelle. Perustevalitusaika on viisi vuotta sit& seuranneen vuoden alusta, jona maksu on maarétty tai maksuunpantu.



