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Paraisten kaupunki

Paatospaivamaara 17.11.2025 § 478

Asianumero

Poikkeamislupahakemus 445-2025-294

Rakennuspaikka
445-584-1-28
Oxsundintie 124
21650 LILLANDET

Ei kaavaa

Asian vireilletulo/taydennetty

07.02.2025/
Toimenpide
Poikkeamislupa vapaa-ajan asunnon muttamiseksi asuinrakennukseksi
Kiinteistolla Ruohorinne 445-584-1-28 Prostvikissa, Nauvossa
Paatos
Vapaa-ajanasunnon kayttdtarkoituksen muuttaminen omakotitaloksi
mybnnetaan hakemuksen mukaisesti.
Poikkeamispaatos on voimassa kaksi vuotta siitd, kun se on saanut lainvoiman.
Selostus

Yleiskaavan mukaisella ranta-alueella olemassa oleva rakennuspaikka, tila
Ruohorinne 445-584-1-28, kooltaan 360 m2, sijaitsee Nauvon Lillandetin

koillisosassa Galtby vikin etelarannalla.
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Tilalla on vapaa-ajanasunto 150 k-m2, sauna 25 k-m2 ja varastorakennus
17 k-m2.

Nauvon rantayleiskaavassa kiinteistd on merkitty (RA) loma-asutusalueeksi
missa enimmaiskerrosala on 200 k-m2:n. Saunarakennuksen seka

vierasmajan suurin sallittu kerrosala on 25 k-m?2,

Nyt haetaan lupaa muuttaa olemassa oleva vapaa-ajanasunto (150 k-m2)

omakotitaloksi.

Poikkeamislupahakemusta tarvitaan koska suunniteltu kayttétarkoitus
poikkeaa kaavan maarayksista ja kiinteistdon koko on pienempi kuin
rakennusjarjestyksessa vaadittu 4000 m2.

Hakija perustelee poikkeamista muun muassa silla, etta kiinteisto on
lohkottu Nauvon kunnan aikana, jolloin 3000 m2 oli riittdvan suuri
asuinrakennuspaikaksi. Kiinteistda on vaikeata saada suuremmaksi
ostamalla lisémaata. Lahialueella on jo vakituista asumista ja
rakennuspaikalla on kiintea tieyhteys seka oma kaivo, etta

jatevesijarjestelma.

Naapureita on kuultu ja yhdella naapurilla oli hankkeesta huomautettavaa.
Naapuri oli huomautuksessaan kertonut huoleensa rakennuspaikan
sopivuudesta ymparivuotiseen asumiseen, muun muassa jyrkan tien,
Kiinteiston pienen koon seka runsaan peittoprosentin vuoksi. Lisaksi

naapuri on esittanyt huoleensa kunnan velvoitteiden lisantymiselle.

Yleiskaavan mukaisella ranta-alueella olemassa oleva rakennuspaikka, tila
Ruohorinne 445-584-1-28, kooltaan 360 m2, sijaitsee Nauvon Lillandetin
koillisosassa Galtby vikin etelarannalla. Tilalla on vapaa-ajanasunto 150 k-

m2, sauna 25 k-m2 ja varastorakennus 17 k-m2.
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Nauvon rantayleiskaavassa kiinteistd on merkitty (RA) loma-asutusalueeksi
missa enimmaiskerrosala on 200 k-m2:n. Saunarakennuksen seka

vierasmajan suurin sallittu kerrosala on 25 k-m?2,

Nyt haetaan lupaa muuttaa olemassa oleva vapaa-ajanasunto (150 k-m2)

omakotitaloksi.

Poikkeamislupahakemusta tarvitaan koska suunniteltu kayttétarkoitus
poikkeaa kaavan maarayksista ja kiinteistdon koko on pienempi kuin
rakennusjarjestyksessa vaadittu 4000 m2.

Hakija perustelee poikkeamista muun muassa silla, etta kiinteisté on
lohkottu Nauvon kunnan aikana, jolloin 3000 m2 oli riittdvan suuri
asuinrakennuspaikaksi. Kiinteistda on vaikeata saada suuremmaksi
ostamalla lisémaata. Lahialueella on jo vakituista asumista ja
rakennuspaikalla on kiintea tieyhteys seka oma kaivo, etta

jatevesijarjestelma.

Naapureita on kuultu ja yhdella naapurilla oli hankkeesta huomautettavaa.
Naapuri oli huomautuksessaan kertonut huoleensa rakennuspaikan
sopivuudesta ymparivuotiseen asumiseen, muun muassa jyrkan tien,
Kiinteistdn pienen koon seka runsaan peittoprosentin vuoksi. Lisaksi

naapuri on esittanyt huoleensa kunnan velvoitteiden lisdantymiselle.

Hakija on vastineessaan kirjoittanut, etta kiinteistdéa on kaytetty myos
talvisaikaan eivat ole huomautuksessa viitattuihin ongelmiin tormanneet.
Tien jyrkkyys ei ole haitanut asumista eika huoltoliikennetta. Kaikki
kiinteistolla olevat rakennukset on rakennettu luvan mukaisesti eika
kaavan mukainen rakennusoikeus ole ylitetty. Kyseinen lupa ei kasittele
uusia rakennuksia vaan ja ainoastaan paarakennuksen kayttotarkoituksen
muuttamista. Hakijan mielesta kiinteist6 riittda hyvin vakituisen asumiseen

ja haluaisi mielellaan muuttaa kiinteistélle asumaan.
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Kiinteist6 on kooltaan 3650 m joka poikkeaa rakennusjarjestyksen
vaaditusta koosta ranta-alueella, mutta voidaan pitaa vahaisena
poikkeamisena saannoksista. Olemassa olevien rakennusten
yhteenlaskettu kerrosala on 192 m, mika ei ylita rantayleiskaavassa
annettua enimmaiskerrosalaa. Kayttotarkoituksen muutos ei aiheuta

merkittavia velvoitteita kunnalle.

Lahialueella on ennestdaan muitakin vakituisesti asuttuja kiinteistgja,
rakennuspaikalla ei ole tulvan vaara ja kiinteistélle johtaa kiinted tieyhteys.
Nauvon keskustan palvelut ovat noin 13 km paassa. Kiinteistolla on oma

vedentuotanto, jatehuolto seka jatevedenpuhdistusjarjestelma.

Vapaa-ajanasunnon muuttaminen omakotitaloksi rantayleiskaavassa
osoitetulla loma-asuntojen alueelle voidaan perustella silla, etta
rakennuspaikka sopii suunnitellulle kayttétarkoitukselle.

Haettu poikkeaminen ei aiheuta haittaa kaavoitukselle tai alueen kaytén
muulle jarjestamiselle, luonnon- tai rakennussuojeluun liittyvien
tavoitteiden saavuttamiselle.

Rakentamislain 57 §:ssa luetellut erityiset edellytykset hakemuksen

mukaisen poikkeamispaatoksen myontamiseksi ovat olemassa.

Muut méaaraykset:

Hakijan on hydédynnettava poikkeamislupa kahden vuoden kuluessa
poikkeamisluvan lainvoimaiseksi tulosta. Kunta voi poikkeamisluvassa
maarata ehtoja poikkeamiselle. Poikkeamislupaan sovelletaan, mita 79

§:ssd saadetaan lupa- ja valvontamaksusta.

Paraisten kaupungin hallintosdannén mukaisen toimivallan siirron mukaa.
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Sovelletut oikeusohjeet
RakL 57 § Poikkeamislupa
RakL 64 § Kuuleminen ja tiedottaminen poikkeamisluvasta ja
maisematydluvasta seka rakentamisluvasta suunnittelutarvealueelle
sijoittuvan rakennuspaikan osalta
RakL 67 § Lausunto poikkeamisluvasta seka rakentamisluvasta
suunnittelutarvealueelle sijoittuvan rakennuspaikan osalta
RakL 79 § Lupamaksu
RakL 185 § Eraiden paatosten tiedoksianto ja tiedottaminen

RakL 187 § Poikkeamisluvan hyédyntdminen

Valmistelija

Amy Kallio
amy.kallio@parainen.fi

Kuulutuksen julkaisupaiva
18.11.2025

Nahtavillaolopaikka
Kuulutus paatdksineen on julkaistu kaupungin verkkosivuilla.
Tiedoksisaannin katsotaan tapahtuneen seitsemantena paivana

kuulutuksen julkaisemisajankohdasta.
Kuulutus on nahtavilla yleisessa tietoverkossa osoitteessa www.parainen.fi.

Paatoksesta perittava kunnan hyvaksyman taksan mukainen lupa- ja valvontamaksu

770.00 euroa

Tiedoksianto

Varsinais-Suomen Ely-keskus

Muutoksenhaku

Oikaisuvaatimus
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Oikaisuvaatimusohje

Paatokseen voi hakea muutosta oikaisuvaatimuksella. Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisesti paatdksen tekijalle. Oikaisuvaatimus on
tehtava 30 péivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista. Paatds annetaan tiedoksi julkisella kuulutuksella. Tiedoksisaannin katsotaan
tapahtuneen seitseméntena péivana kuulutuksen julkaisemisesta. Oikaisuvaatimusaikaa laskettaessa paatoksen tiedoksisaantipaivaa ei
lueta maaraaikaan. Jos oikaisuvaatimusajan viimeinen péiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai
arkilauantai, saa oikaisuvaatimuksen toimittaa ensimmaéisena sen jalkeisena arkipaivana. Paatds on lainvoimainen oikaisuvaatimusajan
jalkeen, ellei siihen ole haettu muutosta.

Kuulutuksen julkaisupéiva on 18.11.2025 (paatosta seuraava paiva)

Paatos on lainvoimainen 03.12.2025 (paatoksesté seuraava péiva + 7+30vrk ja pyhét huomioitava)

Pa&toksen tekijalle osoitettu kirjallinen oikaisuvaatimus on muutoksenhakijan tai tdmén valtuuttaman asiamiehen toimitettava Paraisten
kaupunki, lupalautakunta, Rantatie 28, 21600 Parainen tai lahetettava s- postitse: lupalautakunta@parainen.fi vimeistddn maaraajan
viimeisena paivana ennen aukioloajan paattymista. Kaupungintalon aukioloaika klo 9:00-15:00.

Osoite ja muut yhteystiedot oikaisuvaatimuksen toimittamiselle:
Paraisten kaupunki, lupalautakunta

Rantatie 28, 21600 Parainen

lupalautakunta@parainen.fi

Puhelinnumero kirjaamoon: 040 488 6080

Oikeudesta tehda oikaisuvaatimus lupapaatokseen séadetaan rakentamislaissa (179-183 §.)
Oikaisuvaatimuskirjelma ja sen toimittaminen:

Oikaisuvaatimuskirjelméssa on iimoitettava:

- péaétos, johon vaaditaan oikaisua, seka se, millaista oikaisua vaaditaan ja milla laillisilla perusteilla sitd vaaditaan.

- Oikaisuvaatimukseen on liitettava asiakirjat, joihin sen tekija vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niité ole jo aikaisemmin toimitettu
viranomaiselle.

- Kirjelm&ssa on mainittava oikaisuvaatimuksen tekijén, ja jos hén ei ole allekirjoittaja, myds allekirjoittajan nimi, asuinkunta ja
postiosoite seka puhelinnumero, johon asiaa koskevat iimoitukset voidaan toimittaa.

- Séahkoista asiakirjaa ei tarvitse tdydentad allekirjoituksella, jos asiakirjassa on tiedot [ahettdjasta eiké asiakirjan alkuperaisyytta tai
eheytta ole syyta epailla.

Oikaisuvaatimus I&hetetaén ja séhkdinen viesti toimitetaan viranomaiselle aina 1&hettajan omalla vastuulla. Asiakirjan katsotaan saapuneen
viranomaiseen sind paivang, jona asiakirja on annettu viranomaiselle. Postitse [&hetetyn asiakirjan saapumispéivéksi katsotaan se péiva,
jona lahetys on saapunut viranomaisen postilokeroon tai viranomaiselle on toimitettu ilmoitus 1&hetyksen saapumisesta postiyritykseen.
Sahkdisen viestin (sahkopostin) katsotaan saapuneen viranomaiselle silloin, kun se on viranomaisen kaytettavissa vastaanottolaitteessa tai
tietojarjestelmassa siten, etta viestia voidaan kasitella.

Oikaisuvaatimukseen annettuun paétokseen saa hakea muutosta valittamalla siten kuin rakentamislaissa seka oikeudenkaynnisté
hallintoasioissa annetussa laissa sagdetaan.

Oikaisuvaatimus julkisoikeudellisesta maksusta
Lupamaksua ja valvontamaksua koskevassa muutoksenhaussa noudatetaan lupapaatoksen muutoksenhaun kanssa samaa menettelya
rakennusvalvontaviranomaisen taksan tulkintaan liittyen.

Oikaisuvaatimuskésittely on maksutonta.

Rakennusvalvontaviranomaisen taksaan perustuvan suoraan ulosottokelpoisen saatavan maksusta on mahdollista tehda perustevalitus

Turun hallinto-oikeudelle. Perustevalitusaika on viisi vuotta sitd seuranneen vuoden alusta, jona maksu on maaréatty tai maksuunpantu.
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