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Byggnadsordning for Pargas stad 2025

Stadsstyrelsen 12.05.2025 § 111

Beredare Ledande byggnadsinspektdr Sanna Simonen, tfn 050 596 2642
fornamn.efternamn@pargas.fi

| och med att bygglagen tratt i kraft ska stadens byggnadsordning revideras.
Utkastet till byggnadsordning har behandlats i stadens organ i slutet av 2024,
forslag om andringar i utkastet har lamnats in och utkastet godkandes slutligen
som forslag till byggnadsordning for Pargas stad pa bygg- och miljonamndens
mote och framlades fér 30 dagar.

Under tiden da forslaget var framlagt inbegérdes utlatanden och det var maijligt
att lamna anmarkningar mot forslaget. Narings-, trafik- och miljécentralen och
det regionala ansvarsmuseet for Egentliga Finland avgav utlatanden om forslaget
till byggnadsordning. Egentliga Finlands férbund meddelade att det inte avger
utldtande. Dessutom inkom en anmarkning/respons. Till den som lamnat respons
ges ett personligt svar, och responsen och svaret bifogas till detta drende.

Utifran utlatandena foreslas kompletteringar till forslaget till byggnadsordning
som varit framlagt, framst tekniska korrigeringar och preciseringar.

NTM-centralen begar att definitionen av strandomrade preciseras samt att
definitionerna av ett omrade i behov av planering och cirkular ekonomi tillaggs.
Dessa begrepp har nu korrigerats och lagts till i forslaget. Cirkuldar ekonomi har
preciserats i 35.3 §.15.1 § har lagts till hur Pargas stads miljo- och klimatmal ska
uppnas.

| utlatandet begdr NTM-centralen att man i 16 § lagger till en kartbilaga 6ver
omraden dar undantagsférfarande inte behovs for att dndra
anvandningsdndamalet av en fritidsbostad till en permanent bostad. Pargas
bestar av cirka 11 000 Gar och av dessa ar 1 215 bebyggda och 107 permanent
bebodda. Pa grund av mangformigheten i skargarden ar det inte &ndamalsenligt
att i byggnadsordningen inkludera en kartbilaga 6ver omraden i skargarden med
mojlighet att dndra anvandningsandamalet av en fritidsbostad med endast
bygglov. Det finns en beskrivning éver jamlik behandling av kommuninvanarna
och nar dessa villkor uppfylls ar det mojligt att bevilja bygglov utan separat
undantagsforfarande. Byggnadstillsynen ger fastighetsspecifik radgivning om
detta.

| utldtandet begars att mojligheten till sidobostad i anslutning till en permanent
bostad tas bort i strandomraden. Motiveringen &r att byggande av en sidobostad
belastar strandnaturen och férsatter markagarna i olika stallning och utdkar
dimensioneringen av stomldgenheter. Pargas vill paminna om att stérsta delen av
strandomradena ar planlagda och att planerna styr byggandet. Att bebygga
strander som saknar plan kraver undantagslov och dimensioneringen,
strandlandskapet och belastningen av strandnaturen kontrolleras for varje

byggplats.
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| utldtandet ndmns skyddstak i 17.3 §. Overskridning av byggratten med
skyddstak dndras fran nuvarande 40 m? till den nuvarande gransen for
tillstandsplikt pa 50 m?, alltsa ar 6kningen 10 m?/byggplats. Antalet skyddstak
okar alltsa inte sarskilt mycket. | utldtandet ndamns ytan av takférsedda terrasser i
17.9 §. Ytan av tillatna takforsedda terrasser dndrar inte fran den ikraftvarande
byggnadsordningen och denna bestdmmelse har inte haft negativa konsekvenser
for miljon.

| utldtandet ndmns ett behov att precisera definitionen av en byggplats for
omstallning till ren energi. Omstallning till ren energi ar en ny term som
definieras noggrant i bygglagen. | byggnadsordningen ar utgangspunkten inte att
hanvisa till paragrafer i bygglagen i varje punkt, men en hanvisning kan laggas till i
denna punkt.

| utldatandet ndmns preciseringsbehov i 32 § i frdga om vad ett storre antal
insamlingsredskap innebar. En precisering laggs till i punkten.

| utlatandet begars att storlek laggs till i 15.1 §, detta laggs till. | utldtandet begars
att listan i 19.1 § korrigeras. Listan har uppdaterats.

| utldtandet begars att definitionen av en skyddad byggnad i 19.3 § korrigeras. |
19.4 § tillaggs milj6 i enlighet med forslaget i utldtandet. | 26 § tillaggs
meterantalet i enlighet med forslaget i utlatandet. | utlatandet foreslas att
punkten om terrassering formuleras sa att man i férsta hand haller sig till de
naturliga formerna av markytan. Punkten har preciserats.

| utldtandet foreslas att granserna for tillstandsplikt laggs till i 36.3 §. |
Kommunférbundets mall och utkastet till byggnadsordning har granserna for
tillstandsplikt tagits bort, eftersom granserna finns i lagen och det inte &r
nodvandigt att lagga till dem i byggnadsordningen. En hanvisning till lagen laggs
till. Dessutom tillaggs att befrielse fran tillstandsplikt inte galler vardefulla
kulturomraden som namnsi 19.1 §.

| 36.4 § tillaggs solcellssystem. | 36.5 § tillaggs att befrielse fran tillstandsplikt inte
géller vardefulla kulturomraden som namns i 19.1 §. Att styra ett projekt ar
saledes mojligt utan évriga dandringar i byggnadsordningen. Definitionen av
effekten av anordningar laggs inte till i byggnadsordningen. Tekniska anordningar
utvecklas snabbt och det har ingen betydelse for fasaden eller stadsbilden hurdan
effekt anordningen har.

| utldtandet namns att ytjordvarmesystem inte borde tillatas utan tillstand i
omraden med vardefulla kulturmiljéer eller i omraden med vardbiotoper eller
viktig vaxtlighet. Punkten har korrigerats.

Om 36.11 § namns i utlatandet att bebyggande av hégst 30 meter eller halften av
strandlinjen ar mycket. Bestimmelsen motsvarar den ikraftvarande
bestammelsen som tillater bebyggande av hogst halften av strandlinjen.
Landskapet har bevarats i andamalsenlig form med den ikraftvarande
bestammelsen. Ett tilligg som redan gjorts ar att andra strander &n strander pa
byggplatser ska bevaras i naturtillstand, vilket inte har ingatt i bestammelsen i
den ikraftvarande byggnadsordningen.



PARGAS STAD
PARAISTEN KAUPUNKI
Stadsstyrelsen
Stadsfullmaktige

Utdrag ur protokoll

Ote poytakirjasta
§111 12.05.2025
§42 26.05.2025

Nar det géller rorliga anordningar i 36.15 § anser NTM-centralen att den storsta
storleken ar for stor. | den nuvarande byggnadsordningen ndmns ingen storsta
storlek éver huvud taget, vilket innebar att detta ar en betydlig forbattring med
tanke pa landskapet. | forslaget tillaggs att befrielse fran tillstandsplikt inte galler
vardefulla kulturomraden som namns i 19.1 §.

136.16 §, 36.17 §, 37.4 § och 37.5 § tilldggs pa begaran att befrielse fran
tillstandsplikt inte galler vardefulla kulturomraden som namns i 19.1 §.

Det féreslas dndringar i 37.4 §. Andringar har gjorts for att framhava behovet av
att bevara gamla delar, men aven for att moéjliggéra fornyande av delar som inte
kan renoveras. NTM-centralen rekommenderar att listan 6ver tillstandsplikt tas
bort nar det géller skyddade byggnader. Listan innebar inte att atgarderna inte
kan vidtas, men om det ar mojligt pa basis av ett utlatande fran
museimyndigheten och fastighetsdgaren sa onskar kraver dessa atgarder inte
tillstand.

NTM-centralen paminner att reparation till ursprungligt skick inte alltid ar den
basta majliga l6sningen for reparationsatgarder i 37.7-37.12 §. Ursprungligt skick
innebar inte nodvandigtvis likadant, utan det ar mojligt att utnyttja ett battre
byggsatt eller material bara den aktuella konstruktionen, dess funktion, sdkerhet
eller sundhet inte dventyras.

| utldtandet begars att bestammelsen i 38.2 § kompletteras sa att omraden i
naturtillstand, landskap och tradbestand bevaras och inga oldgenheter orsakas
for miljon. Bestammelsen har kompletterats.

| utldtandet begérs att det i 5.2 § tillaggs styrning av muddring och deponering.

| utlatandet begérs att invasiva arter och forbud mot plantering av dem beaktas.
Detta tillaggs i forslaget. Dessutom begars precisering av utredning av hotade
organismer. Forslaget har preciserats. Bland annat Helsingfors stads webbplats
har ndrmare anvisningar om fagelsakert byggande och dessa tas inte med i
byggnadsordningen, utan de ar anvisningar.

| utlatandet begérs att konsekvenser av vibrationer och buller fran en anordning
beaktas i 36.5 §. Punkten har kompletterats.

Formuleringarna i 21.1 § och 21.2 § korrigeras i enlighet med forslaget i
utlatandet. | enlighet med forslaget i utlatandet tillaggs i 36.10 § det som ska
anmalas till tillsynsmyndigheten enligt vattenlagen.

Foljande punkter har dndrats i enlighet med forslaget i utlatandet: | 3 § tillaggs en
anmarkning om narheten till landsvagen. | 6.1 § tillaggs underrubriker och i 6.1.4
§ byggnadsobjektets avstand till landsvagen i enlighet med forslaget i utlatandet.
| 7.1 § tillaggs behovet av att hora vaghallningsmyndigheten i enlighet med
utlatandet. 1 15.1 § har tillagts behovet av hérande. 1 30.1 § har tillagts utredning
av behov av att hora vaghallningsmyndigheten eller tillstand. | 34 § har tillagts en
anvisning for avledning av dagvatten. | 36.1 § har tillagts utredning av behov av
att hora vaghallningsmyndigheten eller tillstand. |1 39 § har tillagts behov av att
hora vaghallningsmyndigheten. | 40.9 § har tillagts behov av att hora
vaghallningsmyndigheten.
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Pa basis av utlatandet fran ansvarsmuseet for Egentliga Finland preciseras
foljande punkter, en del av anmarkningarna i utlatandet har redan korrigerats i
forslaget pa basis av NTM-centralens utlatande.

| 6.2 § foreslas att man vid byggande i sluttningar undviker byggande av hoga
socklar. Detta ar inte moijligt, eftersom det just i sluttningar blir en hog sockel pa
nedre sidan nar de naturliga terrdangformerna pa byggplatsen iakttas.

I 12 § tillaggs beaktande av arkeologiska kulturarv. | utldtandet foreslas en
andring av byggratten i 17.2 §. | denna punkt behandlas endast storleken pa
byggplatsen, inte mangden vaningsyta som byggs. Byggratten som behandlas i
17.3-17.7 § har inte dndrats fran den foregaende byggnadsordningen, utom i
fraga om néringsidkande, och dven i detta fall ar det fraga om mycket séllan
forekommande byggande, och den tidigare 10 § har i huvudsak rackt till for
foretagande pa landsbygden.

1 17.3 § foreslas en dndring i bestimmelserna om batskjul sa att farre skulle ha
ratt att uppfora batskjul. Denna punkt om batskjul har inte dndrats i forslaget till
byggnadsordning fran den tidigare versionen och de tidigare
byggnadsordningarna i kommunerna fére kommunsammanslagningen.
Traditionellt har permanenta boende ratt att bygga batskjul vid egen strand. |
19.1 § har tillagts omraden med arkeologiska objekt av riksintresse (VARK) i
enlighet med forslaget i utlatandet.

I 24.1 § har tillagts identifiering av och behov att vdrna om vardbiotoper. |
utlatandet foreslas att 34 § andras sa att tackdiken inte behover gravas eller att
takréannor och stupror inte ar obligatoriska. Grunder ska hallas torra, vilket utgar
fran annan lagstiftning. | punkten finns ingen kategorisk bestimmelse om att
grava tackdiken, men torrlaggning av grunden ska planeras. Punkten har
korrigerats sa att ett externt system for avledning av regnvatten kan vara nagot
annat an takrannor och stupror.

| utlatandet foreslas att i 35 § om rivning tilldggs skyddsvarden, behov av
utlatande fran museimyndigheten och utredning av byggnadens skick. Dessa
punkter behover inte laggas till, eftersom de ingar i bygglagen och ar forpliktande
som sadana, och de behoéver inte forklaras ndrmare i byggnadsordningen.

| 36.1 § har formuleringen av den sista meningen andrats i enlighet med
utlatandet. | 44.1 § har byggnadens livslangd andrats till livscykel. Formuleringen
har korrigerats i enlighet med forslaget i utldtandet.

Fastdn antalet korrigeringar i texten ar stort, ar korrigeringarna i huvudsak
sadana att den som pabdrjar ett byggprojekt ska beakta dem utan att de namns i
byggnadsordningen. Byggnadsordningen ar dock en naturlig plats att paminna
om regler for byggande som finns pa manga andra stallen an i bygglagen.

Eftersom dndringarna i huvudsak ar tekniska korrigeringar och preciseringar i
forslaget till byggnadsordning som bygg- och miljondamnden godkant, kan
forslaget till byggnadsordning behandlas i stadsstyrelsen och foras till fullmaktige
for godkdannande.

Forslag till byggnadsordning 12.5.2025
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Utlatande, NTM-centralen 11.4.2025

Utlatande, det regionala ansvarsmuseet for Egentliga Finland 25.4.2025
Anmarkning 29.3.2025

Kungorelse 20.3.2025

Stadsdirektor Tom Simola, tfn 050 558 2270
fornamn.efternamn@pargas.fi

Stadsstyrelsen foreslar for fullmaktige att det bifogade forslaget till
byggnadsordning godkanns som byggnadsordning for Pargas stad.

Ledande byggnadsinspektdr Sanna Simonen presenterade drendet.

Ledamot Kaj-Johan Karlsson foreslog ett tillagg "skydda byggnaderna" till punkt
6.1.1. Obebyggd zon: For att trygga den biologiska mangfalden, bevara
landskapet, skydda byggnaderna och vdarna om kulturmiljon ska i ett
strandomrade ldamnas en obebyggd zon vars avstand fran strandlinjen enligt
medelvattenstand ar minst 15 meter.

Stadsstyrelsen omfattade enhalligt tillagget.

Forslaget godkandes.

Stadsfullmaktige 26.05.2025 § 42

64/10.03.00/2024
Bilaga

Kompletterande material

Beslutsforslag

Beslut

Forslag till byggnadsordning 12.5.2025

Utlatande, NTM-centralen 11.4.2025

Utlatande, det regionala ansvarsmuseet for Egentliga Finland 25.4.2025
Anmarkning 29.3.2025

Kungorelse 20.3.2025

Fullmaktige godkdanner byggnadsordningen for Pargas stad.

Ledande byggnadsinspektor Sanna Simonen presenterade byggnadsordningen.

Bygg- och miljondmndens ordforande Kurt Ekstrom holl namndens anférande.

Forslaget godkandes.
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Anvisning for sokande av andring galler paragraferna: § 42

BESVARSANVISNING
| detta beslut soks andring genom kommunalbesvar.

Besvarsratt

Andring i beslutet far sdkas av:

e den som beslutet avser eller vars ratt, skyldighet eller fordel direkt paverkas av beslutet (part) samt av
e kommunmedlemmarna.

Besvarstid

Kommunalbesvar ska anforas inom 30 dagar fran delfaendet av beslutet.

Besvaren ska lamnas in till besvarsmyndigheten senast under besvarstidens sista dag innan
besvdarsmyndigheten stanger.

En part anses ha fatt del av beslutet sju dagar efter att brevet sandes, om inte nagot annat visas. Vid vanlig
elektronisk delgivning anses parten ha fatt del av beslutet den tredje dagen efter att meddelandet sandes,
om inte nagot annat visas.

En kommunmedlem anses ha fatt del av beslutet sju dagar efter det att protokollet fanns tillgangligt i det
allmédnna datanatet.

De som saken géller anses ha fatt del av ett beslut som galler godkdnnandet av en plan eller en
byggnadsordning samtidigt som en kommunmedlem i enlighet med 140 § i kommunallagen anses ha fatt
del av beslutet.

Dagen for delfaendet raknas inte med i besvarstiden. Om den sista dagen for att anféra besvar infaller pa
en helgdag, sjalvstandighetsdagen, forsta maj, julafton, midsommarafton eller en helgfri I6rdag, far besvar
anforas den forsta vardagen darefter.

Besvarsgrunder

Kommunalbesvar far anféras pa den grunden att

e beslutet har tillkommit i oriktig ordning,

e den myndighet som fattat beslutet har éverskridit sina befogenheter, eller

e beslutet annars strider mot lag.

Den som anfér besvar ska presentera besvarsgrunderna for besvarsmyndigheten innan besvarstiden l6per
ut.

Besvarsmyndighet
Kommunalbesvir anférs hos Abo forvaltningsdomstol.

Postadress: PB 32, 20101 Abo Faxnummer: 029 564 2414
Bestksadress: Lasarettsgatan 2—4, Abo Telefonnummer: 029 564 2400
E-postadress: turku.hao[a]oikeus.fi

Besvar kan ocksa anféras hos forvaltnings- och specialdomstolarnas e-tjanst pa adressen
https://asiointi.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet/#/

Besvarens form och innehall

Besvaren ska anforas skriftligt. Ocksa elektroniska dokument uppfyller kravet pa skriftlig form.

| besvaren ska foljande anges:

1) det beslut i vilket dndring soks (det 6verklagade beslutet),

2) till vilka delar andring soks i beslutet och vilka andringar som yrkas (yrkandena),

3) grunderna for yrkandena,

4) vad besvarsratten grundar sig pa om det 6verklagade beslutet inte avser andringssokanden sjalv.
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| besvaren ska dessutom andringssokandens namn och kontaktuppgifter uppges. Om talan fors av
andringssokandens lagliga foretradare eller ombud, ska ocksa den personens kontaktuppgifter uppges. Om
kontaktuppgifterna andras medan besvaren ar anhangiga, ska de nya uppgifterna meddelas
forvaltningsdomstolen utan dréjsmal.

| besvaren ska ocksa uppges postadress och eventuell annan adress till vilken handlingar som hanfor sig till
rattegangen kan siandas (processadress). Om dndringssdkanden har uppgett flera processadresser, kan
forvaltningsdomstolen vilja till vilken av dem den skickar de handlingar som hanfor sig till rattegangen.

Till besvdren ska foljande fogas:

1) det 6verklagade beslutet med besvarsanvisning,

2) utredning om néar dndringssdkanden har fatt del av beslutet, eller annan utredning om nar besvarstiden
borjat 16pa,

3) de handlingar som dndringsstkanden aberopar som stod for sina yrkanden, om dessa inte redan tidigare
har [amnats till myndigheten.

Rattegangsavgift
Hos den som inleder ett drende som galler andringssdkande tas det ut en rattegangsavgift i enlighet med
lagen om domstolsavgifter (1455/2015).

Protokoll
Protokollsutdrag och bilagor som galler beslutet kan begaras Pargas stads registratur.

Pargas stad, Strandvagen 28, 21600 Pargas, e-postadress: pargas[a]pargas.fi.
Protokollet har gjorts tillgangligt i det allmanna datanatet 05.06.2025 .
| besvdrsanvisningen till en part ska avsdndningsdatum anges:

Beslutet har delgetts parten genom ett brev som avsandes
Beslutet har delgetts parten genom ett e-postmeddelande som avsandes



