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Toimenpide
Poikkeamishakemus saunan rakentamiseksi kiinteistolla Monkans
445-658-3-44 Jerfvisissa Houtskarissa

Paatos

Hyvaksytty

Hakemuksen mukainen poikkeaminen saunan rakentamiseksi

mybnnetadn hakemuksen mukaisesti.

Poikkeamispaatds on voimassa kaksi vuotta siita, kun se on saanut

lainvoiman.
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Selostus
Rakennuspaikka sijaitsee osoitteessa Matiskogen 51, Jerfvisissa,
Houtskarissa ja se on pinta-alaltaan 4,236 ha suuruinen. Kiinteistd on jo
osittain rakennettu. Alueella voimassa olevan Houtskarin yleiskaavan
(voim. 27.09.2000) kylaalueen (AT) kaavamaarayksen mukaan alueelle
saa rakentaa asuinrakennuksia niihin liittyvine talousrakennuksineen seka
elinkeinotoimintaan tarkoitettuja rakennuksia rakennusjarjestyksen
mukaisesti. Rakennusjarjestyksen mukainen sallittu
kokonaisrakennusoikeus pysyvaa asumista varten on 500 k-m2, josta
asuinrakennus saa olla korkeintaan 300 k-m2 ja talousrakennuska saa

rakentaa yhteensa korkeintaan 200 k-m=2.

Hakija hakee nyt poikkeamislupaa saunan rakentamiseksi (29 k-m2)
alueelle, jolla kaava ei ohjaa rakentamista. Saunan etaisyys rantaan on
noin 10 metrid, mikad on vahemman kuin mita rakennusjarjestyksessa

maarataan.

Hakija perustelee poikkeamista niin, etta kiinteistoé on jo olemassa oleva
vanha osittain rakennettu rakennuspaikka, jonka paakayttotarkoitus on

asuminen ja joka sijaitsee noin 500 m rannasta.

Kiinteistolla olemassa oleva pihapiiri rakennuksineen ei ole ranta-alueella.
Se on kuitenkin huomioitava osana yleiskaavan tausta-aineistona olevan
rakennusoikeuslaskelman mukaista talle kiinteistolle osoitettua
laskennallista pinta-alaperusteista potentiaalista rakennusoikeutta.
Yleiskaavakartalla ei kuitenkaan ole osoitettu kiinteistokohtaista
rakennusoikeutta kylaalueilla lainkaan. Yleiskaavan selostuksessa on
maaritelty kiinteistokohtainen maapinta-alaperustainen rakennusoikeus
seuraavasti: rakennusjarjestyksen vahimmaisedellytykset tayttavalla, alle
3,0 hehtaarin suuruisella maanomistusyksikolla on 1 rakennusoikeus ja
vahintdan 3,0 hehtaarin suuruisella, mutta enintdan 6,0 hehtaarin

suuruisella maanomistusyksikolla on 2 rakennusoikeutta.
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Nain ollen talle 4,236 ha suuruiselle kiinteistdlle olisi yleiskaavassa voitu
osoittaa olemassa olevan kuivan maan rakennuspaikan lisaksi myos yksi
ranta-alueelle, jos yleiskaavassa olisi erikseen osoitettu kylaalueiden

kiinteistokohtainen rakennusoikeus.

Koska uusi sauna sijaitsee rannalla, ei se siten ole osa kiinteistolla
kauempana sisamaassa olemassa olevaa pihapiiria vaan se on kasitettava
kokonaan uudeksi rantarakennuspaikaksi ja sen ensimmaiseksi

rakennettavaksi rakennukseksi.

Kiinteistd on maapinta-alaltaan iso ja silla on yli 50 m rantaviivaa, mika on
rakennusjarjestyksen mukaan riittavasti rakennuspaikkaa varten ranta-
alueella. Suunniteltu sauna on paaosin sijoitettu kaavassa osoitetulle
kyldalueelle (AT) ja osittain vene-, vieras- tai yhdysliikennesatama-alueelle
(LV).

Naapureita on kuultu ja yhdella naapurilla oli rakennustoimenpiteesta
huomautettavaa. Huomautuksessa otetaan kantaa saunan osittaiseen
sijoittamiseen LV-alueelle ja siihen, ettd rakennus voitasiin siirtaa
kauemmaksi rannasta. Naapuri esitti myOds huolensa asemapiirrokseen
piirretystd kaavan aluerajan oikeellisuudesta ja tarkkuudesta. Sen lisaksi
naapuri huomautti maaston korkeuseroista ja harmaavesien kasittelysta ja
johdattamisesta ja huolen siita, etta jatevesien kasittelyjarjestelman

jalkeen puhdistettu vesi valuisi heidan kiinteistolle.

Hakija on vastineessa todennut, ettd rakennus tayttaa kaikki vaaditut
maaraykset. Rakennuspaikka on suunniteltu tarkastusinsinddrin
ohjeistusten mukaisesti ja jos rakennusta siirrettaisiin kauemmaksi
rantaviivasta , niin rakennus sijoittuisi keskella avaraa kallioaluetta, eika
siten olisi maisemallisesti hyva ratkaisu. Saunan paikka on suunniteltu
niin, ettd rakennuksen ja rannan valiin jatetdan suojapuustoa ja etta

rakennus jaisi osittain puuston taakse.
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Suunnittelija toteaa vastineessaan, etta sauna on suunniteltu suurimmaksi
osaksi AT-alueelle ja ainoastaan saunan katettu terassi sijoittuu LV-
alueelle. AT-alueelle saa rakentaa asuintaloja seka niihin liittyvia
talousrakennuksia Sauna on suunniteltu kiinteiston kayttdon eika rajoita
LV -alueen muita mahdollisia rakenteiden tai rakennuksien rakentamista
tai niiden kayttéa. Naapurin huoleen harmaavesien valumisesta niin
suunnittelija on todennut, ettd harmaavesien puhdistusjarjesteima
asennetaan ymparistdmaaraysten mukaisesti, eika siten aiheuta haittaa

naapurille tai hakijalle.

Huomautukseen asemapiirustuksessa esitetysta yleiskaavan AT vs. LV-
aluerajan oikeudellisuudesta todetaan, etta kaava-aineisto on saatu
kaupungilta ja epaselvissa asioissa asiaa ratkaistaan kaavoitus- ja

lupaviranomaisten toimesta.

Sauna on sijoitettu paaasiassa kaavassa merkityn AT-alueen puolelle mutta
siihen liittyva katettu terassi seka rappuset ulottuvat osittain LV-alueelle.
Saunan sijoitus ei rajoita LV-alueen kayttéa tai muitten mahdollisten

kaavan mukaisten rakennelmien tai/ja rakennusten rakentamista.

Lainvoimainen yleiskaava on yleiskaavalle ominaisesti yleispiirteinen ja
kaava-aineisto onkin tulkinnanvaraista. Yleiskaavan mittakaava on pieni
(1:15000) ja siina esitettyjen verrattain paksujen aluerajojen sijaintien
tulkita ja siirto asemapiirustukseen on vaajaamatta suurpiirteista.
Kyseessa oleva asemapiirros on kaavaosaston toimeesta tarkistettu ja
tulkittu ja asemapiirustuksessa esitetty tulkinta yleiskaavan aluerajan

paikasta todettu riittavlla tarkkuudella laadituksi.

Harmaavesijarjestelma on suunniteltava ja asennettava
ymparistonsuojelumaaraysten mukaisesti, eikd harmaavesia saa johdattaa

naapurinkiinteistolle.
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Kiinteist6 on kokonaisuudessaan Houtskarin yleiskaavassa osoitettu
kylaalueeksi (AT), jolla kiinteistokohtaista rantarakennusoikeutta tassa
kaavassa ei ole osoitettu. Vaikka poikkeamislupaa varten tehty
emakiinteistétarkastelu ja maakuntakaavan rantarakentamismitoitus eivat
mahdollistaisi enempaa rantarakentamista, on uusi rantarakennuspaikka
tassa tapauksessa kuitenkin riittavan hyvin perusteltu, silla kaavassa alue
on osoitettu kylatoimintoja varten ja voidaan pitaa oletettavana etta riittava
vapaan rannan maara on laajemmin Houtskarin yleiskaavassa muilla
rakentamisesta vapaaksi osoitetuilla alueilla varmistettu ja nain ollen myds

maakuntakaavan mitoitusmaarays laajemmin kasitettyna ei vaarantuisi.

Houtskarin yleiskaavassa vastaavan kokoisille maaomistusyksikoille on
yleiskaavan pinta-alaan perustuvaan mitoitusperiaatteen mukaan voitu
osoittaa jopa kaksi rantarakennuspaikkaa. Yhden uuden
rantarakennuspaikan muodostaminen talle kiinteistdlle ei ndin ollen
vaaranna kaavan toteuttamista eikd maanomistajien tasapuolista

kohtelua.

Hakemuksen mukaista poikkeamisen myotamista voidaan liséksi viela
pitaa riittavan hyvin perusteltuna siita syysta, etta kylaalueilla
uudisrakentaminen taydentaa jo ennestaan tiivista rakentunutta
maisemaa. Kyladalueiden tdydennysrakentaminen ei toki silti saa aiheuttaa
kohtuuttoman tiivista rakentamista. Tassa tapauksesa ei ole vaaraa siita,

ettd syntyisi liian tiivista rantarakentamista.

Rakennusjarjestyksessa maaratyn rakennuksen ja rannan valisen
vahimmaisetaisyyden alittaminen on maisemallisista syista riittavan hyvin
perusteltu. Kooltaan haettu sauna (29 k-m2) sopii sellaisenaan ranta-

alueen mastoon, maisema- ja luontoarvojen huomioon ottaen.
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Asiakirjat ja selvitykset

Asemapiirros

Selvitys rakennuspaikan omistus- tai hallintaocikeudesta
Karttaote

Naapurin kuuleminen 4 kpl, kaupunki kuullut

Naapurin huomautus

Hakijan vastine

Suunnittelija vastine

Hakemus

Poikkeamisen perustelut

Haettu rakennus on massoittelultaan, mittasuhteiltaan, kooltaan ja
varityksensa puolesta suunniteltu sopimaan ja sulautumaan ympardivaan

maastoon ja maisemaan.

Haettu poikkeaminen ei aiheuta haittaa kaavan toteuttamiselle tai alueen
kayton muulle jarjestamiselle, luonnon- tai rakennussuojeluun liittyvien
tavoitteiden saavuttamiselle.

Edellytykset poikkeamisluvan mydntamiselle rakentamislain 57 §:n

mukaisesti ovat siten olemassa.

Muut méaaraykset:

Hakijan on hyédynnettava poikkeamislupa kahden vuoden kuluessa
poikkeamisluvan lainvoimaiseksi tulosta. Kunta voi poikkeamisluvassa
maarata ehtoja poikkeamiselle. Poikkeamislupaan sovelletaan, mita 79

§:ssd saadetaan lupa- ja valvontamaksusta.
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Paraisten kaupungin hallintosdannén mukaisen toimivallan siirron mukaa.

RakL 57 § Poikkeamislupa

RakL 64 § Kuuleminen ja tiedottaminen poikkeamisluvasta ja
maisematydluvasta seka rakentamisluvasta suunnittelutarvealueelle
sijoittuvan rakennuspaikan osalta

RakL 67 § Lausunto poikkeamisluvasta seka rakentamisluvasta
suunnittelutarvealueelle sijoittuvan rakennuspaikan osalta

RakL 79 § Lupamaksu

RakL 185 § Eraiden paatosten tiedoksianto ja tiedottaminen

RakL 187 § Poikkeamisluvan hyédyntdminen

Pasi Hyvarila

Kuulutuksen julkaisupaiva

Nahtavillaolopaikka

10.06.2025

Kuulutus paatdksineen on julkaistu kaupungin verkkosivuilla.
Tiedoksisaannin katsotaan tapahtuneen seitsemantena paivana

kuulutuksen julkaisemisajankohdasta.

Kuulutus on nahtavilla yleisessa tietoverkossa osoitteessa www.parainen.fi.

Paatoksesta perittava kunnan hyvaksyman taksan mukainen lupa- ja valvontamaksu

Tiedoksianto

1030.00 euroa

Varsinais-Suomen ELY-keskus

Rosenqvist, Karl Albert
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Muutoksenhaku

Oikaisuvaatimus

Oikaisuvaatimusohje

Paatokseen voi hakea muutosta oikaisuvaatimuksella. Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisesti paatdksen tekijalle. Oikaisuvaatimus on
tehtava 30 péivan kuluessa paatdksen tiedoksisaannista. Paatds annetaan tiedoksi julkisella kuulutuksella. Tiedoksisaannin katsotaan
tapahtuneen seitseméntena péivana kuulutuksen julkaisemisesta. Oikaisuvaatimusaikaa laskettaessa paatoksen tiedoksisaantipaivaa ei
lueta maaraaikaan. Jos oikaisuvaatimusajan viimeinen péiva on pyhépaiva, itsenaisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai
arkilauantai, saa oikaisuvaatimuksen toimittaa ensimmaéisena sen jalkeisena arkipaivana. Paatds on lainvoimainen oikaisuvaatimusajan
jalkeen, ellei siihen ole haettu muutosta.

Kuulutuksen julkaisupéiva on 10.06.2025 (paatosta seuraava paiva)

Paatos on lainvoimainen 18.07.2025 (paatoksestd seuraava paiva + 7+30vrk ja pyhét huomioitava)

Paatoksen tekijalle osoitettu kirjallinen oikaisuvaatimus on muutoksenhakijan tai tdmén valtuuttaman asiamiehen toimitettava Paraisten
kaupunki, lupalautakunta, Rantatie 28, 21600 Parainen tai lahetettava s- postitse: lupalautakunta@parainen.fi viimeistaan maéraajan
viimeisena paivana ennen aukioloajan paattymista. Kaupungintalon aukioloaika klo 9:00-15:00.

Osoite ja muut yhteystiedot oikaisuvaatimuksen toimittamiselle:
Paraisten kaupunki, lupalautakunta

Rantatie 28, 21600 Parainen

lupalautakunta@parainen.fi

Puhelinnumero kirjaamoon: 040 488 6080

Oikeudesta tehda oikaisuvaatimus lupapaatokseen séadetaan rakentamislaissa (179-183 §.)
Oikaisuvaatimuskirjelma ja sen toimittaminen:

Oikaisuvaatimuskirjelméssa on iimoitettava:

- pé&étos, johon vaaditaan oikaisua, seka se, millaista oikaisua vaaditaan ja millé laillisilla perusteilla sitd vaaditaan.

- Oikaisuvaatimukseen on liitettava asiakirjat, joihin sen tekija vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niita ole jo aikaisemmin toimitettu
viranomaiselle.

- Kirjelm&ssa on mainittava oikaisuvaatimuksen tekijén, ja jos hén ei ole allekirjoittaja, myds allekirjoittajan nimi, asuinkunta ja
postiosoite seka puhelinnumero, johon asiaa koskevat iimoitukset voidaan toimittaa.

- Séahkoista asiakirjaa ei tarvitse tdydentad allekirjoituksella, jos asiakirjassa on tiedot [ahettdjasta eiké asiakirjan alkuperaisyytta tai
eheytta ole syyta epailla.

Oikaisuvaatimus lahetetaan ja sahkdinen viesti toimitetaan viranomaiselle aina lahettajan omalla vastuulla. Asiakirjan katsotaan saapuneen
viranomaiseen sind paivang, jona asiakirja on annettu viranomaiselle. Postitse [&hetetyn asiakirjan saapumispéivéksi katsotaan se péiva,
jona lahetys on saapunut viranomaisen postilokeroon tai viranomaiselle on toimitettu ilmoitus 1&hetyksen saapumisesta postiyritykseen.
Sahkdisen viestin (sahkopostin) katsotaan saapuneen viranomaiselle silloin, kun se on viranomaisen kaytettavissa vastaanottolaitteessa tai
tietojarjestelmassa siten, etta viestia voidaan kasitella.

Oikaisuvaatimukseen annettuun paétokseen saa hakea muutosta valittamalla siten kuin rakentamislaissa seka oikeudenkaynnisté
hallintoasioissa annetussa laissa sa&detaan.

Oikaisuvaatimus julkisoikeudellisesta maksusta
Lupamaksua ja valvontamaksua koskevassa muutoksenhaussa noudatetaan lupapaatoksen muutoksenhaun kanssa samaa menettelya
rakennusvalvontaviranomaisen taksan tulkintaan liittyen.

Oikaisuvaatimuskésittely on maksutonta.

Rakennusvalvontaviranomaisen taksaan perustuvan suoraan ulosottokelpoisen saatavan maksusta on mahdollista tehda perustevalitus

Turun hallinto-oikeudelle. Perustevalitusaika on viisi vuotta sitd seuranneen vuoden alusta, jona maksu on maaréatty tai maksuunpantu.
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