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Beredare

Teknisk direktor Matias Jensén, tfn 044 358 5724
Ekonomi- och forvaltningsdirektor Petra Palmroos, tfn 040 839 7170
fornamn.efternamn@pargas.fi

Pargas stad har genom avtal 6verlatit verksamheten i Nagu gasthamn till externa
aktorer. De nuvarande avtalen l6per ut 31.12.2026 (géller avtalen for
gasthamnverksamheten, dock inte bransleférsaljningen).

Med anledning av att avtalsperioden |6per ut behéver staden sakerstilla att
verksamheten i Nagu gasthamn kan fortsatta utan avbrott dven efter utgangen av
2026. Nagu gasthamn ar en viktig del av servicen och besdksnaringen i Nagu och
har en central betydelse for omradets livskraft och attraktivitet, samt ar en del av
det strategiska tillvaxtprojektet Fran hamn till hamn.

Det har beddmts vara motiverat att inleda beredningen av en ny avtalsperiod.
Som ett led i beredningen publicerades under september manad en 6ppen
intresseanmalan pa Pargas stads webbplats for att kartlagga marknadens
intresse. Beredningen fortsatter nu genom en offentlig upphandling, dar
upphandlingsunderlaget och de narmare villkoren fér upphandlingen utarbetas.
Dessa dokument kommer for separat beslut till stadsstyrelsen inom oktober
manad. Upphandlingen genomfors i enlighet med géllande
upphandlingslagstiftning.

Malet ar att genomféra upphandlingen inom en sadan tidperiod att beslut om ny
serviceproducent och avtal kan fattas innan det nuvarande avtalet upphor och att
verksamheten darmed kan fortsatta utan avbrott fran och med januari 2027.

Stadsdirektor Tom Simola, tfn 050 558 2270
fornamn.efternamn@pargas.fi

Stadsstyrelsen beslutar att Pargas stad inleder en offentlig upphandling av
gasthamsverksamheten i Nagu gasthamn for tiden efter 31.12.2026.
Upphandlingen genomférs i enlighet med gallande upphandlingslagstiftning.

Forslaget godkandes.

Teknisk direktér Matias Jensén, tfn 044 358 5724
Ekonomi- och foérvaltningsdirektor Petra Palmroos, tfn 040 839 7170
fornamn.efternamn@pargas.fi

Beredningen av den kommande upphandlingen av Nagu gasthamn har
genomforts stegyvis i syfte att kartlagga marknadens intresse och skapa ett
tillrackligt underlag for den fortsatta upphandlingsprocessen.



Pargas stad har anlitat Suomen Hankintajuristit Asianajotoimisto Oy som
utomstdende sakkunnig for beredningen och utformningen av
upphandlingsdokumenten.

Som en del av beredningen genomforde staden under september 2026 en allman
intresseanmalan. Genom intresseanmalan gavs potentiella aktorer moéjlighet att
anmala sitt intresse for den framtida verksamheten och utvecklingen av
gasthamnen. Sammanlagt inkom fyra intresseanmalningar.

Som en del av den fortsatta dialogen ordnades 19.10.2026 av Pro Nagu rf dven
ett allméant diskussionstillfalle om Nagu gasthamn. Vid tillfallet deltog bland annat
fullmaktiges ordférande, stadsstyrelsens ordforande, stadsdirektéren och
tekniska direktoren for att lyssna in deltagarnas asikter.

Den information och de synpunkter som framkommit genom intresseanmalan
och diskussionstillfallet utgér en del av underlaget fér den fortsatta beredningen
av upphandlingen och de kommande avtalsvillkoren.

| samband med beredningen av den kommande upphandlingen har villkoren fér
avtalsperioden samt principerna for utveckling och investeringar i omradet
beddmts ndarmare. | beredningen av upphandlingen har Pargas stad anlitat
Suomen Hankintajuristit Asianajotoimisto Oy som har bred erfarenhet att
motsvarande upphandlingar.

For att mojliggéra en dndamalsenlig utveckling av verksamheten foreslas att de
investeringar som forvantas av den kommande avtalspartnern inte definieras
alltfor detaljerat i detta skede/i upphandlingen. Pa sa satt ges den valda aktoren
mojlighet att inom de ramar som staden faststéller delta i planeringen och
genomfdrandet av investeringarna samt anpassa l6sningarna till verksamhetens
behov.

Som centrala utvecklings- och investeringshelheter i upphandlingen utgér bland
annat:

- foérnyande av tvatt- och bastuutrymmen, vilket dven kan omfatta exempelvis
flytande bastu- eller spa-lsningar,

- utveckling och fornyande av forsaljnings- och torgforsaljningsutrymmen,

- fornyande eller grundrenovering av allmanna WC-utrymmen.

Utover dessa bor avtalsmodellen ge avtalspartnern moijlighet att, i samrad med
staden och inom ramen for avtalet, utveckla och investera i nya tjanster som
kompletterar det nuvarande serviceutbudet i omradet.

For att skapa tillrdckliga forutsattningar for investeringar och langsiktig utveckling
foreslas en avtalsperiod pa max 15 ar, inklusive mojlig optionsmajlighet.

En langre avtalsperiod forbattrar mojligheterna for avtalspartnern att planera,
finansiera och genomféra investeringar samt att fordela investeringarnas
kostnader Over en tillrackligt lang verksamhetsperiod. Mer betydande
investeringar som forutsatts enligt avtalet genomféras inom de tre forsta
avtalsaren.

| upphandlingshandlingen och det kommande avtalet ska dven tydligt faststallas
hur de investeringar som avtalspartnern genomfor behandlas nar avtalsperioden
upphor. Villkoren ska bland annat reglera dganderétten till investeringarna och
anlaggningarna samt huruvida avtalspartnern har ratt till eventuell ersattning for



Kompletterande material

Féredragande

Beslutsforslag

investeringarnas kvarvarande varde. Dessa principer behover vara tydliga redan i
upphandlingsskedet for att de ekonomiska villkoren ska vara forutsebara och lika
for samtliga anbudsgivare. Detta stoder ocksa de grundlaggande
upphandlingsprinciperna om 6ppenhet och likabehandling. Lagen om offentlig
upphandling och koncession forutsatter att leverantorer behandlas jamlikt och
icke-diskriminerande samt att upphandlingsenheten agerar 6ppet och
proportionerligt.

De krav och villkor som stalls i upphandlingen ska vara relevanta och
proportionerliga i férhallande till upphandlingens syfte. Utvarderingskriterierna
ska vara objektivt bedémningsbara samt mojliga att mata och folja upp under
avtalsperioden.

Av dokumentet “Nauvon vierasvenesataman kdyttéoikeussopimuksen kilpailutus”
beskrivs ndrmare bedémningen av anbudsgivarnas lamplighetskrav, grunderna
for jamforelse av anbud samt upphandlingens tidtabell. Vid bedémningen
foreslas sarskild vikt laggas vid kvalitet, utveckling av gésthamnen och en
langsiktigt hallbar verksamhet.

Fortsatt beredning och tidtabell

Fore publiceringen av den egentliga upphandlingen genomfors en
marknadsdialog. Syftet ar att fa marknadens synpunkter pa bland annat
avtalsperioden, investeringsskyldigheterna, ansvarsfordelningen samt de
kommersiella forutsattningarna fér verksamheten. Utgdende fran
marknadsdialogen fardigstalls upphandlingshandlingarna och avtalsvillkoren.

Malsattningen ar fortsattningsvis att genomfdéra upphandlingen sa att en
avtalspart kan valjas och avtal ingas vid arsskiftet 2026-2027.

Konkurrensutsattning av koncessionen for Nagu gasthamn

Utkast till servicebeskrivning

Kartbilaga 6ver gasthamnsomradet

Preliminar ansvarsfordelningstabell

Inbjudan till marknadskartlaggning

(dokumenten ovan ej offentliga eftersom de géller beredningen av en
upphandling, 6 § i lagen om offentlighet i myndigheternas verksamhet, 621/1999)

Stadsdirektor Tom Simola, tfn 050 558 2270
fornamn.efternamn@pargas.fi

Stadsstyrelsen beslutar att

1. tadel av och godkdnna utkasten till upphandlingsdokument samt de centrala
ramarna och principerna for upphandlingen,

2. konstatera att de slutliga upphandlingsdokumenten och avtalsvillkoren
fardigstalls efter genomférd marknadsdialog, med beaktande av de
synpunkter som framkommer under dialogen,

3. utse en utvarderingsgrupp (bestdende av 1-3 opartiska utomstaende
sakkunniga, samt 1-3 tjansteinnehavare) med uppgift att utgdende fran de
kriterier och villkor som faststallts i upphandlingsdokumenten utvardera de
anbud som lamnas in, samt

4. konstatera att utvarderingsgruppens utvardering utgér underlag for det
kommande upphandlingsbeslutet.



Utvarderingsgruppen ges fullmakt att fardigstalla de slutliga
upphandlingsdokumenten efter genomford marknadsdialog.

Beslut

Delgivning Utvarderingsgruppens medlemmar




