Begidran om omprovning av bygglovsbeslut 445-2026-263 / bathus pa fastigheten 445-578-3-40

Tillstdandsndmnden 27.10.2026
791/10.03.00/2026

Beredare Tillstandstjanstchef Sanna Simonen, tfn 050 596 2642
fornamn.efternamn@pargas.fi

Tillstandstjanstchefen har 11.8.2026 § 329 beslutat att avsla ansdkan om bygglov
for byggande av ett bathus pa fastigheten 445-573-3-40 (Banholms 6ren),
eftersom byggplatsen ligger i ett RA-omrade och ingen byggratt for ett bathus har
anvisats i planen eller byggnadsordningen.

Dessutom har det utfardats ett alaggande om att det olovligt uppforda bathuset
ska rivas inom tre manader fran att beslutet vunnit laga kraft.

Begdran om omproévning

har inom utsatt tid begart omprdévning av beslutet
och yrkat pa att det negativa beslutet upphéavs och att drendet behandlas pa nytt.
| forsta hand begar sokandena att forutsattningarna for att uppféra bathuset
beddms pa nytt med beaktande av byggnadens anvdandningsandamal som en
ekonomibyggnad som betjanar boendet, de exceptionella skargardsforhallandena
pa byggplatsen, byggnadens ringa storlek och anpassning till landskapet samt
mojligheten att bevilja projektet ett behévligt undantag.
| andra hand yrkar sokandena pa att arendet behandlas pa nytt sa att sokandena
bereds mojlighet att komplettera sin ansékan med en behévlig ansékan om
undantagslov innan forpliktelsen om att riva byggnaden blir aktuell.

Redogorelse for arendet

AnsoOkan galler byggande av ett bathus pa 32 m? (92 m3) i
delgeneralplaneomradet for sédra Nagu. Fastighetsbeteckningen ar 445-578-3-40
(Banholms oren, Pargas). Planbestammelsen for byggplatsen dr RA —i omradet
far uppforas byggnader i enlighet med byggnadsordningen. Strandvegetationen
pa byggplatserna ska bevaras sa att landskapsbilden i omradet inte vasentligen
foréndras.

Byggplatsens areal ar 9 150 m?, byggratten ar enligt omrade B i
byggnadsordningen totalt hogst 280 m?2 som kan delas upp enligt féljande:
huvudbyggnad hogst 150 m?, bastu hogst 25 m?, gaststuga hogst 25 m?, rokbastu
hogst 15 m?, 6vriga ekonomibyggnader hogst 80 m2.

Utnyttjad byggratt enligt situationsplanen: huvudbyggnad, fritidsbostad 91 m?,
tva ekonomibyggnader under 7 m?, anmélan 2009-641 om ett skjul pa 15 m? ar
gjord 22.6.2009, den planerade byggnadens vaningsyta 32 m?, vaningsyta 250
mm 32 m?, total yta 32 m?, outnyttjad byggratt 142 m2.

Att hora grannarna har ansetts vara onédigt, eftersom det inte finns grannar i
narheten.

Sékandens motiveringar for att uppfora bathuset: Skyddstaket ar avsett for
forvaring av en liten bat och en lyftanordning och det placeras pa en batplats som
gravts ner i terrdngen sa att byggnaden inte stracker sig utat fran stranden eller
dndrar strandlinjen.

Byggnaden ar av mattlig storlek, har en 6ppen gavel och den har anpassats till
landskapet genom dampad farglaggning och traditionell skargardsstil.
Forutsattningarna enligt 5.2, 6.1.1 och 17.3 § i byggnadsordningen uppfylls och



byggnaden medfor inga skadliga konsekvenser for miljon, strandnaturen eller
landskapet. S6kanden har flyttat stadigvarande till fastigheten.
Byggnadstillsynens utredning: Byggplatsen ligger i Pargas yttre skargard dar
byggnadsordningen féljs. | planen har byggplatsen beteckningen RA och ar
avsedd for fritidsboende. Det finns ingen fast vag- eller farjforbindelse till
byggplatsen och i ndarheten av byggplatsen finns inget annat stadigvarande
boende (16 § byggnadsordningen). Pa byggplatsen finns inget bostadshus som &ar
avsett for stadigvarande boende, utan dar har uppforts en fritidsbostad i enlighet
med planen.

Eftersom byggplatsen ar avsedd for fritidsboende enligt planen och dar inte finns
en stadigvarande boplats, finns det enligt byggnadsordningen ingen byggratt for
bathuset. Ett bathus kan enligt 17.4 § i byggnadsordningen endast uppfdras pa en
byggplats som &r avsedd for stadigvarande boende.

Bathuset har placerats vid stranden sa att det stracker sig till vattnet. Enligt 6.1.1
och 6.1.2 § i byggnadsordningen ska andra ekonomibyggnader an bathus, om det
finns byggratt for ett sadant, och ett skjul under 7 m? placeras minst 15 meter
fran strandlinjen enligt medelvattenstand bland annat for att trygga den
biologiska mangfalden, bevara landskapet, skydda byggnaderna och vdarna om
kulturmiljon. | planen ingar ocksa ett krav pa att strandvegetationen pa
byggplatserna ska bevaras sa att landskapsbilden i omradet inte vasentligen
forandras.

Byggnaden har uppforts utan lov. Till fastighetsdgarna har 28.8.2019 skickats en
begaran om forklaring dar man kravt att byggnadsarbetet avbryts.
Fastighetsdgarna har svarat pa begdran med ett brev daterat 12.9.2019. De
medger att de uppfort bathuset. Eftersom inga 6vriga handlingar enligt
byggnadstillsynens uppfattning inkommit, har en ny uppmaning att utreda
arendet sants 15.9.2025.

Bygglov soktes 2.10.2025. Kunderna meddelade att de flyttar stadigvarande till
6n 8.10.2025. Som bilaga till lovet fanns ett 15.11.2025 daterat beslut fran
Myndigheten for digitalisering och befolkningsdata. | beslutet konstateras att
eftersom 6n saknar en stadigvarande bostad, kan inte en stadigvarande adress
flyttas dit, endast en postadress. Det uppfoérda bathuset har uppférts utan lov och
kan inte beviljas bygglov, eftersom det inte finns byggratt for ett bathus.

Byggnadstillsynens syn pa arendet

Enligt 49 g § i forvaltningslagen kan myndigheten nar den har tagit upp en
begdran om omprovning andra eller upphava férvaltningsbeslutet eller avsla
begidran om omprovning. | omprovningsbeslutet ska yrkandena i
omprovningsbegaran avgoras och avgérandet motiveras.

Att avsld ansokan har baserat sig pa 17 § i den gallande byggnadsordningen,
enligt vilken byggande av ett bathus endast ar tillatet pa en byggplats som ar
avsedd for stadigvarande boende.

Eftersom det pa byggplatsen i fraga finns bygglov for en fritidsbostad, kan
bygglov inte beviljas for byggande av ett bathus. Det faktum att de som begar
omprovning meddelar att de utan lov flyttat stadigvarande till sin fritidsbostad
paverkar inte forutsattningarna for att bevilja lovet.

Ett undantag fran bestdmmelsen i byggnadsordningen kan inte heller anses vara
ringa, utan beviljande av lovet anses férutsatta undantagslov fran bestammelsen
i byggnadsordningen. Undantagslov har inte sokts eller beviljats.



Kompletterande material

Féredragande

Beslutsforslag

Beslut

Delgivning

Ifall bathuset pa separat ansGkan beviljas undantagslov eller andringen av
fritidsbostadens anvdandningsandamal beviljas bygglov for stadigvarande boende,
kan situationen bedémas pa nytt.

Alsggandet om att riva det olovligt uppforda bathuset som bifogats till
lovbeslutet ska anses vara en uppmaning och om uppmaningen inte foljs kan det
leda till att ett forvaltningstvangsférfarande inleds. Tillstandsndmnden har
befogenheter att anvanda férvaltningstvang.

Pa ovannamnda grunder ska begdran om omprévning avslas och
tjdnsteinnehavarens beslut forbli i kraft.

Befogenheter

Enligt § 32 i forvaltningsstadgan for Pargas stad fungerar tillstandsnamnden som
ansvarig myndighet fér behandling av begdran om omprévning som avses i

bygglagen.

Bygglovsbeslut 11.8.2026 § 329
Begdran om omprdvning 20.8.2025 med bilagor

Tillstandstjanstchef Sanna Simonen, tfn 050 596 2642
fornamn.efternamn@pargas.fi

Tillstandsndmnden beslutar att avsla begdran om omprovning och att det
negativa beslutet som tillstandstjanstchefen fattat forblir i kraft.

Beslutet kungors i enlighet med 70 § i bygglagen.
Motiveringar

Det ar fraga om en fastighet som godkéants for anvandning som fritidsbostad.
Enligt 17 § i byggnadsordningen ar byggande av ett bathus tillatet endas pa en
byggplats som godkants for stadigvarande boende.

Ett undantag fran bestammelsen i byggnadsordningen kan inte anses vara ringa
och sékanden har inte beviljats undantagslov fran bestammelsen i
byggnadsordningen.

Arendet kan beddmas p& nytt pa basis av en separat ansokan, ifall sékanden har
beviljats undantagslov fran bestammelsen i byggnadsordningen eller fastigheten
har beviljats lov att andras till stadigvarande boende.

Lagrum

Bygglagen 42, 43, 59 och 178 §
Forvaltningslagen 49 g §
Pargas byggnadsordning 17 §

Beslutet kan 6verklagas hos Abo forvaltningsdomstol. Anvisningar for sokande av
andring finns som bilaga till beslutet.




