Avge utlitande till Abo forvaltningsdomstol / Besvir 6ver bygglovsbeslut 445-2025-417, 3.2.2026 § 34 /
Kombinerad strandbastu och ekonomibyggnad 445-640-3-33

Tillstdndsndmnden 27.10.2026
260/10.03.00/2026

Beredare Tillstandstjanstchef Sanna Simonen, tfn 050 596 2642
fornamn.efternamn@pargas.fi

Granskningsingenjoren har 3.2.2026 § 32 beviljat bygglov for byggande av en
kombinerad strandbastu och ekonomibyggnad pa fastigheten 445-640-3-33 pa
Heimarmo i Rumar i Korpo.

Lohm deldgarlag, _ m.fl. har har inom utsatt
tid begart omprovning av lovbeslutet och yrkat pa att beslutet upphavs.
Tillstandsndmnden har 9.6.2026 § 43 beslutat att avsla begdran om omproévning
och att lovbeslutet som granskningsingenjoren beviljat forblir i kraft.

Lohm delagarlag, Rumar fiskelag,

har anfort besvar éver namndens beslut hos Abo forvaltningsdomstol som
med anledning av besvaren begdart att namnden

1) avger ett utlatande, i vilket myndigheten

- anger vad den beslutande tjansteinnehavarens befogenhet att fatta beslutet har
grundat sig pa

- redogor for drendet

- bemoter de yrkanden som framforts i besvaren och motiveringarna till dessa
samt

- yttrar sig om utredningen som framforts

2) lamnar som handlingar

- tillstandsansékan med bilagor

- ett officiellt bestyrkt utdrag ur den géllande planen i omradet med anteckningar
om faststallande/godkannande

- planbestammelser

- aktuell lageskarta over bygglov och undantagslov i omradet

- en karta dar byggplatsen och de fastigheter som andringssdkandena ager eller
besitter markts ut

- byggnadsordningen

- forvaltningsstadgan som gallt vid tidpunkten for beslutet

- 6vriga handlingar som uppgjorts under behandlingen av drendet eller som beror
arendet.

3) gor en forteckning over de handlingar den lamnar. | férteckningen ska for att
faststalla arkiveringsansvaret tydligt uppges, vilka av handlingarna myndigheten
anvant da den fattat beslutet som 6verklagas. Fran dessa ska separeras de
handlingar som myndigheten utarbetat eller inférskaffat uttryckligen for denna
rattegang.

Namnden har begart forlangd tid for att avge utlatandet till och med 6.11.2026.
Forslag till utlatande till forvaltningsdomstolen

Tillstdndsndmnden bifogar begérda handlingar och avger som sitt utlatande med
anledning av besvaren hogaktningsfullt féljande:



Om besvadren
De som anfort besvar begar hégaktningsfullt att forvaltningsdomstolen

1. upphaver Pargas stads tillstandsnamnds beslut 9.6.2026 § 43 och
granskningsingenjorens pa tillstandsnamndens beslut baserade
bygglovsbeslut 3.2.2026 § 34 i drendet 445-2025-417

2. forkastar Sjobjornarnas ansékan om bygglov, eftersom de rattsliga
forutsattningarna for att bevilja bygglov inte uppfylls

3. iandra hand aterforvisar drendet till Pargas stad for ny behandling sa att
planenligheten av projektet, férutsattningarna for undantag enligt bygglagen
(751/2023 med &ndringar, hadanefter bygglagen), tillstandsplikt enligt
vattenlagen samt projektets konsekvenser for vattendrag, naturen,
Naturaomraden och grannar bedéms som en helhet innan drendet avgors

4. forbjuder verkstalligheten av beslutet som 6verklagas tills drendet avgjorts pa
ett lagakraftvunnet satt

5. iandra hand utfardar en annan bestammelse om verkstélligheten, enligt
vilken byggnaden som bygglovet galler inte far fardigstallas eller tas i bruk for
Sjobjoérnarnas utflyktshamns- eller batlivsbasverksamhet innan
tillstandsarendet enligt vattenlagen har avgjorts pa ett lagakraftvunnet satt.

Yrkandena motiveras pa foéljande satt:

- Projektet ar i strid med anvandningsdandamalet enligt planbeteckningen RA1.
- Projektet som helhet och behovet av tillstand enligt vattenlagen har inte
beddmts pa ett korrekt satt.

- Projektets konsekvenser har inte bedémts som helhet.

- Beslutet aventyrar den styrande effekten av delgeneralplanen samt jamlikt
bemodtande av markagare.

| besvarsskriften som finns som kompletterande material motiveras ovannamnda
yrkanden narmare.

Namndens stallning till besvdaren

Befogenheter

Granskningsingenjorens befogenheter att avgora ansdkan om bygglov baserar sig
pa forvaltningsstadgan for Pargas stad (§ 70) precis som namndens befogenheter
att behandla begdran om omprévning av tjansteinnehavarens beslut (§ 32).
Redogorelse:

Byggprojektet dr en kombinerad bastubyggnad och ekonomibyggnad (42 m?),
utover vilken det pa byggplatsen placeras sma toalett- och férradskonstruktioner
och en simbrygga som anvisas i situationsplanen.

Byggplatsen ligger i Korpo (Rumar) pa 6n Heimarmo pa fastigheten Karoliina 445-

640-3-33 vars yta ar 2,5 hektar. For omradet géller delgeneralplanen for sodra
skdrgarden i Korpo. Byggplatsen ar enligt delgeneralplanen ett omrade for



fritidsbostader (RA1), enligt vilket i omradet far bildas hogst det antal byggplatser
som siffran invid beteckningen anger.

Pa byggplatsen far uppforas fritidsbostader i enlighet med byggnadsordningen.
Byggnader, anlaggningar och konstruktioner bor placeras och strandvegetationen
bevaras sa att inte omradets landskapsbild vasentligen fordndras. Byggplatsens
yta ar 2,5 hektar. Fastigheten saknar byggnader.

Enligt den gallande byggnadsordningen ar byggratten pa fastigheten féljande:
“Den totala vaningsytan pa en byggplats i den inre skargarden ar hogst 335 m2.”
D3 det ar fraga om en byggplats som &r mindre &n 5 000 m? utgér byggratten
hogst 8 procent av byggplatsens areal, dock hogst 335 m2.

Pa byggplatsen far uppfoéras ett fritidshus med en bostad, en bastubyggnad, en
gaststuga och en rokbastu samt tre andra ekonomibyggnader. Huvudbyggnaden
far ha en vaningsyta pa hogst 150 m?, bastubyggnaden 30 m? och géststugan 25
m?2. Dartill far det byggas ekonomibyggnader som betjanar boendet till hdgst 80
mZ. Inom ramen fér den tilldtna totala vaningsytan kan en fristaende rékbastu
med en vaningsyta pa hégst 15 m? byggas pa en byggplats.” Den planerade
byggnadens vaningsyta adr 42 m?, vaningsytan 250 mm 42 m?, den totala ytan 42
m? och den takforsedda terrassens yta 19 m2.

Grannarna till byggplatsen har horts innan lovet beviljats i enlighet med
bestammelserna i bygglagen.

Om besvarsratten

_ har inte begéart omprdévning av tjdnsteinnehavarens beslut och ar inte
enligt namndens uppfattning heller en granne till byggplatsen och darfor ska
besvaren till den del de galler honom inte prévas.

Planenlighet
Om forutsattningarna for placering av ett byggprojekt stadgas i 45 § i bygglagen.

En forutsattning ar bland annat att byggandet inte medfér oldagenheter med
tanke pa bestimmelserna i landskapsplanen eller generalplanen eller
foreskrifterna i byggnadsordningen.

Eftersom det &r fraga om en ekonomibyggnad som betjanar en fritidsbostad, ska
projektet anses vara i enlighet med generalplanen.

Det ar ocksa mojligt att anvanda ekonomibyggnaden som en ekonomibyggnad for
en normal fritidsbostad. Enligt namndens uppfattning ar det vid provning av ett
lov inte majligt att beakta eventuell kommande anvandning av omradet eller
byggnaden i strid med planen. Ifall sddan anvandning framkommer, kan man
ingripa i det senare som ett separat tillsynsarende.

Undantagen ar mindre

| lovbeslutet har samtidigt beviljats mindre undantag fran bestammelserna i
generalplanen och byggnadsordningen samt byggbestimmelserna. Undantagen
och motiveringarna till dem har presenterats narmare i lovbeslutet.



Namnden anser att undantagen som godkants i lovbeslutet &r mindre och har
kunnat godkannas pa basis av 59 § i bygglagen.

Om tillstandet enligt vattenlagen

Ifall byggandet av fritidsbostaden forutsatter tillstand enligt vattenlagen, avgors
drendet av Tillstands- och tillsynsverket (TTV). Bygglov och tillstand enligt
vattenlagen ar separata tillstand som inte star i forhallande till varandra.
Bygglovet kan beviljas innan tillstandet enligt vattenlagen har avgjorts. TTV &r
ocksa statens allménna tillsynsmyndighet i arenden enligt vattenlagen.

| bygglovsbeslutet eller efter det har inte beviljats tillstdnd att paborja arbeten
innan lovbeslutet vunnit laga kraft.

Innan arbetena pabdorjas ska lovbeslutet ha vunnit laga kraft och ifall tillstand
enligt vattenlagen forutsatts, ska tillstandet vara beviljat.

Verkstallighetsforbud av bygglovsbeslutet ar saledes onédigt.
Bedomning av projektets konsekvenser

Innan lovet beviljats har en utomstaende expert genomfort en kartlaggning av
naturtyper och vaxtlighet pa byggplatsen och man har stravat efter att i planen
beakta rekommendationerna om bland annat placering av byggnader och
toaletter som framforts i kartlaggningen.

Aven om hanteringen av avloppsvatten har presenterats en plan som kan
godkannas.

Projektet har i sin nuvarande form inte ansetts ha sadana betydande
konsekvenser for grannarnas stallning, vattenomradena som grannfastigheterna
besitter, sjotrafiken eller natur- och miljévardena i omradet som skulle utgéra ett
hinder for att bevilja lovet.

Enligt namndens uppfattning har byggprojektets konsekvenser bedémts
tillrackligt noggrant i behandlingen av lovansékan.

Jamlikt bemotande

Lovbeslutet kan inte anses kranka jamlikt bemé&tande av markagarna, eftersom
lov for en motsvarande ekonomibyggnad kan beviljas ocksa i 6vriga RA-omraden i
generalplanen.

Avslutningsvis

Enligt ndmndens syn uppfyller lovansdkan forutsattningarna for att bevilja
bygglov. Lovet har beviljats for en byggnad i enlighet med ansékan som ari
enlighet med generalplanen. Undantagen som ingar i beslutet maste ocksa anses
vara mindre och valmotiverade.

Lov har inte beviljats for verksamheten, utan for en byggnad i enlighet med
generalplanen. Ifall fastigheten eller byggnaden pa fastigheten i fortsattningen
anvands for ett anvandningsandamal i strid med generalplanen, kan man vid
behov ingripa i det som ett tillsynsarende.



Bilaga

Féredragande

Beslutsforslag

Beslut

Delgivning

Av den anledningen ska besvaren forkastas och lovbeslutet forbli i kraft.
Ytterligare uppgifter

Ytterligare uppgifter ges vid behov av tillstandstjanstchef Sanna Simonen, tfn 050
596 2642 fornamn.efternamn@pargas.fi

Granskningsingenjorens beslut 3.2.2026 § 34
Tillstandsndmndens beslut 9.6.2026 § 43

Abo forvaltningsdomstols begdran om utldtande 17.8.2026
Besvarsskrift med bilagor 22.7.2026 ( Sekretessbelagt)

Tillstandstjanstchef Sanna Simonen, tfn 050 596 2642
fornamn.efternamn@pargas.fi

Tillstandsndmnden beslutar avge ett utlatande i enlighet med forslaget ovan till
Abo férvaltningsdomstol.

Abo forvaltningsdomstol




