Andring av detaljplan i Korpo centrums (120) stadsdel

Bygg- och miljondmnden 08.11.2023 § 153

Beredare

Planlaggningsarkitekt Pasi Hyvarila, tfn 040 488 5918
fornamn.efternamn@pargas.fi

| Korpo centrum galler byggnadsplanen foér kyrkonejden i Korpo som godkandes
17.7.1984. Under arens lopp har flera olika andringsbehov for detaljplanen
uppkommit:

- Korpo omradeskontor var fram till 2013 inrymt i kommunhuset som byggdes
1935 och flyttade dérifran till stabshuset som Hjalmar Makela ursprungligen
lat bygga ar 1933. | det tidigare kommunhuset har det byggts ldgenheter. |
stabshuset finns utéver omradeskontoret ocksa kommersiell verksamhet.
Den gallande planen motsvarar inte numera de férandrade
huvudanvandningsdndamalen pa nagon av tomterna.

- I kvarteret for bostadssmahus pa Tallbackavagen har det byggts ett bageri ar
1995. Detta motsvarar inte det planenliga huvudanvandningsdandamalet i
kvartersomradet for fristdende smahus (AO). Fastighetsindelningen i
kvarteret motsvarar inte och har inte andrats for att motsvara den
riktgivande tomtindelningen i den befintliga planen. Planen bor dndras sa att
andamalsenliga anvandningsdandamal anvisas for de befintliga
verksamheterna.

- Onskan ar att sammankoppla det gamla posthuset pa Képmansgatan och det
tidigare verksamhetsstallet for Matkahuolto, butiken och restauranglokalerna
som byggts pa tomten bredvid och mojliggéra mer dndamalsenligt och i fraga
om anvandningsandamal mer enhetligt byggande.

- Onskan &r att riva den gamla andelshandeln (Oboden) bredvid det allmédnna
parkeringsomradet intill kyrkan, utvidga tomten norrut och utveckla omradet
for affars-, kontors-, och bostadsbyggande. Onskan ar att sammankoppla
samma markagares tomt for bostadssmahus i kvarteret bredvid till samma
helhet. Omradet ar en byggd kulturmilj6 av riksintresse (RKY). | planen
foreslas detaljerade bestammelser for byggande sa att nybyggen i fraga om
form, material och farg passar in bredvid den medeltida stenkyrkan och den
parklika kyrkogarden.

- For torgomradet intill Kbpmansgatan har utarbetats en miljéplan som
godkénts av miljondmnden i Vastabolands stad 15.12.2010 § 369. Enligt
planen styrs bland annat gang- och cykeltrafik fran gang- och cykelvagen intill
Korpostromsvagen tvars over torget till Korpovagen. For denna ska anvisas en
saker forbindelse i detaljplanen. Torget som byggts i enlighet med
miljoplanen omfattar ett storre omrade an den géllande planbeteckningen.

- Korpo brandstation ar byggd 1988 pa en tomt i ett kvarter for bostadssmahus
enligt den géllande planen. Pa tomten har byggts en allménnyttig
insamlingspunkt for avfall som man planerar att utvidga. Planbeteckningarna
och -bestammelserna i detaljplanen bér andras till planbeteckningar och -
bestammelser som motsvarar verksamheterna.

- Hallplatsen for kollektivtrafik (Skdrgardsbussen) i Korpo kyrkby har vid olika
tidpunkter varit placerad pa olika stallen. Nar trafikidkaren fortfarande skotte
transporterna for Matkahuolto lag busshallplatsen pa ett besvarligt stélle pa
toppen av en brant backe pa gamla posthusets tomt 4 i kvarter 15. Efter det
flyttades busshallplatsen i enlighet med den ovanndamnda miljéplanen for
torget framfor stabshuset. Aven detta har orsakat meningsskiljaktigheter och
darfor ar framsidan av byggnaden i praktiken reserverad for att bussen som



Bilaga

Kompletterande material

Foredragande

Beslutsforslag

Beslut

Delgivning

gar sallan ska kunna gora en U-svang. Den allmédnna vagen och gatuomradena
ska vara tillrackligt breda sa att det ska vara majligt att genomfoéra
hallplatslésningar for kollektivtrafiken pa dem.

| och med alla dessa @ndringsbehov maste en dndring av detaljplan inledas,
eftersom helheten i huvudsak inte langre motsvarar den gallande gamla
detaljplanen fér omradet. Det huvudsakliga malet med dndringen &r att dndra
anvandningsandamalet for kvarteren och tomterna sa att det motsvarar den
befintliga anvandningen eller anvdandningen som man vet att kommer att dndras
inom en nara framtid. Avsikten ar inte en vasentlig 6kning av byggratten for
befintliga tomter. Fér nya tomter anvisas byggratt i mattlig omfattning.
Avgransningarna av parkomraden preciseras bland annat sa att onddiga, smala
och oanvandbara remsor tas bort och en ny park anvisas kring minnesmarket for
veteraner intill Korpostromsvagen.

For tomten dar den gamla andelshandeln star finns ett utkast till plan, enligt
vilket det planeras en ersattande affarsbyggnad intill Korpovagen och langs med
vagen i stallet for andelshandeln som ska rivas. Byggnadsytan pa tomten utvidgas
ut mot parken och dar byggs ett separat radhus. Genom detaljplanedndringen
utreds och avgors bland annat lampligheten av en storre byggnadsyta pa detta
stalle, vaningsytan, infarts- och parkeringsarrangemangen och byggande i fler dn
en vaning. Projektet forutsatter att detaljplanen dndras. Eftersom malet inte &r
en betydande 6kning av byggratt genom att andra detaljplanen och staden inte
behéver bygga ny infrastruktur i omradet, ar det inte nédvandigt att gora upp ett
markanvandningsavtal mellan markagaren och staden.

Andringen av detaljplanen ingér i planldggningsprogrammet fér ar 2023.

Programmet for deltagande och bedémning
Planutkastet

Miljéplan 2010

Planldaggningschef Heidi Saaristo-Levin, tfn 040 488 5888
fornamn.efternamn@pargas.fi

Bygg- och miljondmnden beslutar framlagga beredningsmaterialet for dandringen
av detaljplanen i Korpo centrums (102) stadsdel offentligt samtidigt som planen

kungors offentligt.

Forslaget godkandes.

Planlaggningen, matningen, byggnadstillsynen, tekniska stodtjanster,
naringslivstjanster, forvaltningstjanster, skargardsnamnden, livskraftsutskottet,
Pro Korpo rf, Korpo naringslivsgrupp

Stadsutvecklingsnamnden 07.10.2026 § 96

899/10.02.03/2023

Beredare

Planerare Anni Rasanen, tfn 040 488 5917
fornamn.efternamn@pargas.fi

Andringen av detaljplan fér Korpo centrums (120) stadsdel omfattar cirka 5,9
hektar av centrumomradet intill Korpovagen, Korpostromsvagen,
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Handelsmansvégen, Tallbackavdgen och Kvistakervagen. | omradet finns tjanster i
Korpo centralort, bostadsfastigheter och gronomraden. Malet med
planandringen ar att andra anvandningsdndamalen i omradet sa att de bade
motsvarar den nuvarande anvandningen av omradet och méjliggor nya
funktioner. Samtidigt granskas bland annat vaningsytor och anslutnings- och
parkeringsarrangemang och sakerstalls en tillracklig dimensionering av gatu- och
vagomraden for att ordna busstrafik.

Storsta delen av kvartersomradena i planandringen bestar av omraden
reserverade for smahusboende (AP, AP-10 och AP-11), omraden reserverade for
bostads- och affarsbyggande (AL, AL-16, AL-17 och AL-18) och omraden
reserverade for affarsbyggnader (KL-10 och K-12).

Dessutom anvisas i omradet bland annat ett kvartersomrade for allmanna
byggnader for en raddningsstation, park- och rekreationsomraden samt vag-,
gatu- och parkeringsomraden.

Om inledandet av detaljplaneédndringen och mojligheten att framfora asikter om
beredningsmaterialet for planen meddelades i tidningen och pa stadens
webbplats 30.11.2023. Om beredningsmaterialet inkom tre utlatanden och tre
asikter. Egentliga Finlands forbund och Egentliga Finlands raddningsverk
meddelade att de inte har nagot att yttra eller anmarka mot. Pargas
skdrgardsnamnd behandlade planutkastet 30.11.2023 § 77, men kommenterade
inte innehallet i planen.

NTM-centralen i Egentliga Finland konstaterade i sitt utlatande bland annat att
det i den fortsatta planeringen ar nédvandigt att komplettera
planbestammelserna for att bevara vardena i kulturmiljon. Artrikhet och biologisk
mangfald samt klimatperspektivet boér beaktas i park- och miljéplanen och diket i
omradet bor anvisas som dagvattenled. Nar det géller trafik konstaterade NTM-
centralen bland annat att landsvdagsomradet i detaljplanen ska avgréansas i
enlighet med avgrdnsningen av det befintliga vigomradet. Nar det géller
naturvard meddelade NTM-centralen att den avger ett separat utlatande senare
nar en naturinventering gjorts for planandringen.

Det regionala ansvarsmuseet for Egentliga Finland konstaterade i sitt utlatande
att det centrala laget av omradet i kyrkbyn och intill tva kulturmiljéer av
riksintresse (RKY) ska beaktas i den fortsatta planeringen. Dessutom ska
planbestammelser, byggnadsytor och byggnadsinventeringar preciseras och
vardena i kulturmiljon ska presenteras i planbeskrivningen.

Caruna Ab presenterade i sitt utlatande det nuvarande elnatet i omradet och
konstaterade att det finns parktransformatorer i planomradet och att dessa
markerats pa kartan. Caruna 6nskade att behdvliga omraden for
transformatorerna reserveras i planen.

| asikterna kritiserades anvisandet av ett parkeringsomrade pa tomten intill
Kvistakervagen och foreslogs att det uppfoérs ett radhus eller parhus pa tomten.
Mangden byggande som planutkastet maojliggor ansags vara for stor for den
nuvarande byaktiga miljén i Korpo centrum och byggandet sags som ett hot mot
virdena och naturvirdena i RKY-omradet. Aven konsekvenserna av byggandet for
grannarnas integritet vackte oro. | dsikterna ansags dven att utveckling och
fortatning av omradet ar en bra och viktig sak. Den gamla andelshandelns tomt
ansags vara en bra plats for bostader.
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En sammanfattning av innehallet i utldtandena och asikterna samt stadens
bemoétanden har sammanstallts i en separat bemoétanderapport som finns som
bilaga till planbeskrivningen (bilaga 10). Utlatandena och asikterna har beaktats
vid upprattandet av planforslaget.

Pa basis av den inkomna responsen och precisering av malen har bland annat

foljande andringar gjorts i planmaterialet i forslagsskedet:

- Omradet for bilplatser som anvisats i kvarter 6 intill Kvistakervdagen har
dndrats till ett kvartersomrade for smahus (AP-11).

- Omradet som anvisats bredvid den gamla andelshandeln i kvarter 8 och som
reserverats for nytt byggande har andrats till ett kvarter for smahus (AP-10).

- Kvarter 16 intill Tallbackavagen har delats upp i kvartersomraden fér smahus
samt bostads-, affars- och kontorsbyggnader.

- Endel av kvartersomradet for affarsbyggnader soder om Handelsmansvagen
har andrats till ett kvartersomrade for bostads-, affars- och
kontorsbyggnader.

- Gatuomradet Handelsmansgatan har breddats sa att eventuella arrangemang
for busshallplatser och arrangemang for gang och cykling ryms i omradet.

- Avgransningen av vdgomradet Korpovagen har dndrats sa att det battre
motsvarar den faktiska situationen och behovet samt for ett eventuellt
alternativt arrangemang for busshallplatser.

- Mellan torget och Stabshuset har anvisats ett parkeringsomrade (LP) som
motsvarar den faktiska anvdandningen av omradet.

- I planomradet har anvisats tva ET-omraden for befintliga
parktransformatorer.

- Planbestdmmelserna har preciserats och kompletterats bland annat i fraga
om arkitektoniska och tatortsbildsmassiga aspekter, skydd av den byggda
kulturmiljon, gronmiljon, gadrdsarrangemang och férmildrande av
klimatpaverkan.

En naturutredning har utarbetats fér de obebyggda delarna av planomradet
2024. | omradet observerades inga vardefulla naturtyper eller fridlysta eller
hotade arter. For planomradet har ocksa utarbetats en granskning av
busshallplatser 2024. | granskningen kartlades ett ersattande arrangemang for
busshallplatser i stallet for den nuvarande hallplatsen pa Handelsmansvagen pa
Stabshusets fastighet. Dessutom utreddes en ny vandplats for bussar. |
granskningen gavs ingen rekommendation om placeringen av hallplatsen och
vandplatsen. Ett beslut om att flytta hallplatsen har tills vidare inte fattats.

Konsekvenserna av planandringen har bedémts som ett led i planeringsarbetet
och de har beskrivits i planbeskrivningen. Plandndringen uppdaterar den 6ver 40
ar gamla detaljplanen for Korpo centrum och mojliggor utveckling ocksa i
framtiden. Plandndringen motsvarar i regel den befintliga situationen och nya
omradesreserveringar anvisas aterhallsamt, vilket innebér att planens
konsekvenser som helhet dr sma.

Forslaget till andring av detaljplan for Korpo centrums (120) stadsdel ar fardigt
och kan framlaggas offentligt. Behovliga myndighetsutlatanden om planférslaget
begérs in under den tid planforslaget ar framlagt. Vaxelverkan genomfoérs enligt
programmet for deltagande och bedémning.

Planférslaget (karta, beteckningar och bestimmelser)
Planbeskrivningen med bilagor

Utlatanden om planens beredningsmaterial, 3 st.
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Asikter, 3 st. (internt)

Granskning av busshallplatser 2024

Naturutredning 2024 fran vilken delar som inte géller planomradet har strukits
Miljéplan 2010

Referensplan for privat byggprojekt

Planlaggningschef Pasi Hyvarila, tfn 040 488 5918
fornamn.efternamn@pargas.fi

Stadsutvecklingsndmnden beslutar att framlagga forslaget till &ndring av
detaljplan for Korpo centrums (120) stadsdel offentligt. Planldggningsenheten
befullmaktigas att gora tekniska dndringar i planmaterialet innan planférslaget
framlaggs. Beslutet justeras omedelbart.

Forslaget godkandes.

Beslutet justerades omedelbart.

Planlaggningsenheten




