Begdran om omproévning av bygglovsbeslut 445-2025-417 3.2.2026 § 34 / Kombinerad strandbastu och
ekonomibyggnad 445-640-3-33

Tillstdandsndmnden 09.06.2026 § 43
260/10.03.00/2026

Beredare Tillstandstjanstchef Sanna Simonen, tfn 050 596 2642
fornamn.efternamn(at)pargas.fi

Granskningsingenjoren har 3.2.2026 § 32 beviljat bygglov for byggande av en
kombinerad strandbastu och ekonomibyggnad pa fastigheten 445-640-3-33 pa
Heimarmo i Rumar i Korpo.

Lohm deldgarlag, _ samt _ har inom utsatt tid
lamnat begdran om omprovning av lovbeslutet och yrkar pa att beslutet upphévs
samt framfor yrkanden som redogdrs fér narmare nedan.

Redogorelse fér arendet

Byggplatsen ligger i Korpo (Rumar) pa 6n Heimarmo pa fastigheten Karoliina 445-
640-3-33 vars yta ar 2,5 hektar. Fér omradet galler delgeneralplanen for sodra
skargarden i Korpo.

Byggplatsen ar enligt delgeneralplanen ett omrade for fritidsbostader (RA1),
enligt vilket i omradet far bildas hogst det antal byggplatser som siffran invid
beteckningen anger. Pa byggplatsen far uppforas fritidsbostader i enlighet med
byggnadsordningen. Byggnader, anlaggningar och konstruktioner bor placeras
och strandvegetationen bevaras sa att inte omradets landskapsbild vasentligen
forandras.

Byggplatsens yta ar 2,5 hektar. Fastigheten saknar byggnader.

Enligt den gallande byggnadsordningen ar fastighetens byggratt féljande:

“Den totala vaningsytan pa en byggplats i den inre skargarden ar hogst 335 m2.
D3 det ar fraga om en byggplats som &r mindre &n 5 000 m? utgér byggratten
hogst 8 procent av byggplatsens areal, dock hdgst 335 m2.

Pa byggplatsen far uppfoéras ett fritidshus med en bostad, en bastubyggnad, en
gaststuga och en rokbastu samt tre andra ekonomibyggnader. Huvudbyggnaden
far ha en vaningsyta pa hogst 150 m?, bastubyggnaden 30 m? och géststugan

25 m?2. Dartill far det byggas ekonomibyggnader som betjanar boendet till hogst
80 m2.

Inom ramen for den tillatna totala vaningsytan kan en fristaende rékbastu med
en vaningsyta pa hégst 15 m? byggas pa en byggplats.”

Den planerade byggnadens vaningsyta dr 42 m?, vaningsytan 250 mm 42 m?, den
totala ytan 42 m? och den takférsedda terrassens yta 19 m2.

Undantag

Lovbeslutet innehaller féljande undantag:

- Avstandet till strandlinjen vid medelvattenstand ar 21 meter (kravet ar 30
meter).

- Byggnadens storlek ar 42 m?, varav bastun utgor 30 m? och forradet 12 m?
(tillatet 30 m?).

- Yttertrappans stegdjup dr 300 mm och steghdjd 150 mm (kravet &r e = 390 mm
om uppvarmning saknas och e = 300 mm, n = 160 mm om trappan ar uppvarmd).



Motivering av undantagen

Ett tekniskt utrymme behovs for ett solpanelssystem i samma byggnad, och med
tanke pa anvandningen av bastun behdvs i anslutning till bastun ett forrad for
underhallsmaterial samt ett forrad for bastuved. Genom att placera
ekonomibyggnadsdelen i anslutning till bastun minskas antalet byggnader som
uppfors i omradet och en storre del av omradet forblir naturskog.
Bastubyggnaden utan ekonomibyggnadsdel kunde placeras pa 15 meters avstand
fran stranden och ekonomibyggnaden bredvid pa 4 meters avstand, men att
kombinera ekonomibyggnadsdelen med bastubyggnaden dkar den sammanlagda
vaningsytan till ver 30 m2.

Byggplatsen har placerats pa ett stalle som ar gynnsamt fér byggande med tanke
pa terréangformerna och skyddat sett fran strandens riktning. Det blir naturligt
tradbestand (skargardstallar) kvar mellan bastun och stranden. Att placera
strandbastun 6ver 40 meter fran stranden och simbryggan ar i praktiken inte
funktionsmassigt fornuftigt, alltsa i praktiken inte mojligt. Ekonomibyggnadsdelen
placeras sett fran havet bakom bastudelen och 6kar saledes inte synligheten av
bastun mot havet. Att placera en separat ekonomibyggnad bredvid bastun skulle
sannolikt 6ka synligheten av byggnaden fran havet.

Byggnaden anvands endast pa sommaren och det &r inte majligt att ta sig till
byggplatsen pa vintern och darfor ar uppvarmning av trappan inte nédvandig pa
vintern. A andra sidan &r uppvarmning onddig i sommarférhallanden och saledes
motsvarar anvandningen av trappan anvdandningen av en uppvarmd trappa. En
mindre brant trappa skulle utéka byggnadsytan i onédan.

Om begaran om omprovning

Lohm deldgarlags begaran om omprovning

Lohm deldgarlag som besitter ett vattenomrade i omedelbar narhet av
byggplatsen yrkar pa att

- bygglovsbeslutet upphavs eller i andra hand behandlas pa nytt

- for byggandet av fastigheten utfardas omedelbart atgardsforbud och tillstand
for inledande av verksamhet inte beviljas innan drendet behandlats i alla
instanser

- det utover detta konstateras att projektet inte kan genomforas i enlighet med
det beviljade bygglovet nar det galler byggratt och anvandningsandamal utan en
plandndring och en vasentligt grundligare konsekvensbedémning.

Yrkandena motiveras enligt foljande:

1. 59 §i bygglagen uppfylls inte — man avviker fran planen med 40 procent nér
det géller byggratt, eftersom den etablerade godtagbara gransen ar under 10
procent. Byggandet skulle ocksa genomféras fér néra strandlinjen utan tillracklig
grund.

2. Forutsattningar for undantag saknas (57 § i bygglagen) — den faktiska
anvandningen ar kommersiell féreningsverksamhet, inte sedvanligt fritidsboende,
och darfor ar konsekvenserna for miljon betydligt stérre an det som beraknas i
planen.

3. Anvandningsandamalet motsvarar inte RA-beteckningen — den livliga
rekreations- och bathamnsanvandningen som planeras pa fastigheten lampar sig
inte for andamalet med RA-beteckningen som dr @mnad for enskilda
fritidsbostader.

4. Konsekvenserna for Naturaomradet och miljon — det nérliggande Natura 2000-
omradet (bland annat Roénngrundet, cirka 300 meter) forutsatter en



dndamalsenlig Naturabedémning som inte gjorts. Dessutom medfér den 6kande
battrafiken en betydande belastning pa det ytterst kdnsliga vattenomradet.

5. Likabehandling — om en fastighet beviljas ett sa har stort undantag, borde det i
princip tillatas for alla RA-fastigheter, vilket skulle skrota dimensioneringen i hela
omradet.

6. Planandring ar det ratta forfarandet — ett sa har betydande undantag borde
behandlas genom en 6ppen plandandringsprocess, inte som ett separat
undantagsbeslut.

7. Atgardsforbud — man yrkar pa atgardsforbud pa fastigheten, eftersom det finns
en risk att omradet faktiskt borjar anvandas i strid med delgeneralplanen redan
innan lagenligheten av tillstand och eventuella undantagsbeslut har avgjorts
slutligen och pa ett satt som okar belastningen av omradet och dventyrar
tillstdndet av den kénsliga skargardsnaturen.

8. Skargardens tillstand — begdran om omprovning riktar sig inte mot s6kanden
personligen, utan grundar sig pa en oro 6ver det forsamrade tillstandet av
skdrgarden: 6vergodning, minskning av fiskbestand och forlust av biologisk
mangfald.

Mer detaljerade motiveringar av grunderna for yrkandena framgar av begaran
om omprovning som bifogas som kompletterande material.

Lohm delagarlag har dessutom lamnat en 11.3.2026 daterad komplettering till
begdran om omprovning dar deldgarlaget hanvisar till Tillstands- och
tillsynsverkets utlatande 19.1.2026 som galler byggande av bryggan och enligt
vilket tillstand enligt vattenlagen ska sdkas for projektet. | kompletteringen
upprepas samma yrkanden som i den ursprungliga begdaran om omprdévning.
Kompletteringen till begaran om omprovning och TTV:s utladtande finns som
kompletterande material.

begaran om omprévning
yrkar pa att

- bygglovet som beviljats pa Sjobjornarna rf:s fastighet 445-640-3-33 genom
tjdnsteinnehavarbeslut upphavs

- bygglovet inte beviljas pa grund av de motstridigheter och oklarheter som
forekommer i planerna och handlingarna som finns som bilagor till lovet

- byggande och verksamhet som hanfor sig till batturism eller
bathamnsverksamhet forbjuds pa fastigheten som i generalplanen har
beteckningen RA1

- fastigheten forsatts i atgardsforbud och att byggprojektet inte beviljas tillstand
for inledande av verksamhet innan begdaran om omprévning och besvar som
galler bygglovet har behandlats i sin helhet

- bygglov inte beviljas i fraga om anvandningsandamalet utan plandndring och
tillhérande konsekvensbedémning.

Som motivering framfors bland annat foljande. Dessutom hanvisar den som
begar om omprovning till omstandigheter i anslutning till bryggprojektet som inte
behandlas har.

- Byggprojektet ar i strid med delgeneralplanen.

- De undantag som beviljas i lovet kan inte anses vara ringa.

- Behandlingen av avloppsvatten ar inte andamalsenlig.

- Natur- och miljoutredningarna ar bristfalliga.

- Projektet paverkar vardet och anvandningen av grannfastigheterna pa ett
negativt satt.

Mer detaljerade motiveringar av grunderna for yrkandena framgar av begaran
om omprovning som bifogas som kompletterande material.



Dessutom hanvisar den som begar omprovning till den begdaran om omprévning
som _ framstallt och som den som begar omprévning ar
delaktig i.

begdran om omprévning
yrkar i sin begdran om omprdévning pa att det av

tjansteinnehavaren beviljade bygglovet upphavs och att bygglovsanstkan
forkastas. De yrkar vidare pa att verkstallighet av bygglovet forbjuds och att
byggande inte far inledas forran bygglovet har vunnit laga kraft.

For det fallet att bygglov trots allt beviljas, yrkar de som begédr omprovning pa att
tillstandsbeslutet preciseras och férenas med sadana villkor som sakerstéller att
bastun inte anvands for eller mojliggdr organiserad hamn-, service- eller
gastverksamhet i strid med omradets RA-beteckning och utan erforderliga
tillstand enligt vattenlagen.

Yrkandena motiveras enligt foljande:

Bygglovsbeslutet ar rattsstridigt och ska upphéavas pa féljande grunder:

1. Bygglovet strider mot gallande delgeneralplan.

2. Forutsattningarna for undantag fran planbestammelserna uppfylls inte.

3. Bygglovet innehaller inte en tillracklig bedomning av projektets paverkan pa
omradets dokumenterade natur- och miljovarden.

4. Bygglovet baseras pa bristfalliga och motstridiga uppgifter om avlopps- och

sanitetsldsningar.

5. Bygglovet beaktar inte den oldagenhet och stdorning som projektets avsedda

anvandning medfor for angransande fastigheter.

Mer detaljerade motiveringar av grunderna fér yrkandena framgar av begéran
om omprovning som bifogas som kompletterande material.

Merikarhut ry — Sjébjornarna rf:s bemétande

Merikarhut ry — Sjobjornarna rf har med anledning av begdran om omprévning
lamnat bemdtanden enligt vilka begdran om omprévning ska forkastas till alla
delar och bygglovsbeslutet forbli i kraft.

Atgardsforbud ska inte heller utfirdas, eftersom byggnadsarbetet ska
genomforas forst nar bygglovsbeslutet vunnit laga kraft.

Dessutom begdr lovsdkanden att uppmarksamhet fasts vid om alla som begar
omprovning har ratt att soka andring i beslutet, eftersom de inte ar grannar till
byggplatsen.

Lovsdkanden anser att de motiveringar som framforts i begdran om omprévning
géller verksamheten som lovsékanden inte soker tillstand for i detta skede.
Lovansokan géller inte bryggprojektet eller hamnen pa 6n, utan byggande av en
bastu- och ekonomibyggnad som betjanar fritidsboende i enlighet med planen
och som inte forutsatter tillstand enligt vattenlagen.

Nar det géller motiveringarna som framforts i begdran om omproévning anser
[6vsOkanden att

- 6verskridningen av byggratt maste anses vara ringa

- placeringen har valts enligt terrangférhallandena och att tradbestandet skyddar
utsikten mot havet

- byggandet av bastu- och ekonomibyggnaden motsvarar typiskt fritidsboende
som ar i enlighet med planbeteckningen RA och att byggnadens
anvandningsandamal ar en funktion som betjanar fritidsboende



- omradet inte ligger i ett Naturaomrade och att en miljoutredning samt en
kartlaggning over naturtyper och vaxtlighet gjorts pa fastigheten och att det
enligt dessa inte finns hinder for byggandet

- avloppsvatten och toalettavfall behandlas andamalsenligt

- likabehandling av grannarna inte dventyras och projektet inte heller orsakar
grannarna oskalig olagenhet.

Mer detaljerade motiveringar av motiveringarna som lovsékanden framfort
framgar av bemoétandena som bifogas som kompletterande material.

Byggnadstillsynens och tillstandstjanstchefens syn pa de yrkanden och
motiveringar som framférts i begdaran om omproévning

Andringssékandena maste anses ha ritt att soka dndring i lovbeslutet.
Byggnadstillsynen konstaterar att lovsékanden ursprungligen utéver
bastubyggnaden ansékt om lov for en brygga i vattenomradet utanfor fastigheten
samt for bojar i anslutning till den. Ansdkningarna motiverades med att
byggprojektet skulle betjana foreningens medlemmars rekreationsbehov.

Under behandlingen av lovansokningarna har det av NTM-centralens utlatande
framgatt att projektet med brygga och bojar forutsatter tillstand enligt
vattenlagen. Med anledning av detta har lovsokanden i detta skede dragit tillbaka
lovansdkan om brygga och bojar och beslutat att ansdka om tillstand for endast
bastubyggnaden och funktioner som hanfor sig till den.

Byggnadstillsynen har bedomt att byggandet av bastubyggnaden i RA-omradet
enligt delgeneralplanen ar verksamhet i enlighet med generalplanen. Undantagen
som namns i lovbeslutet kan ocksa anses vara ringa pa de grunder som framfors i
detalj i beslutet. Saledes har lovansdkan kunnat godkédnnas.

Byggandet av bastubyggnaden kan anses vara i enlighet med delgeneralplanen
oberoende av om planen med bryggor beviljas tillstand enligt vattenlagen eller
inte.

Dessutom anser byggnadstillsynen att tillstand enligt bygglagen och tillstand
enligt vattenlagen inte ar beroende av varandra sa att bygglov inte skulle kunna
beviljas forran ett tillstand enligt vattenlagen ar avgjort. Ifall man anser att
byggande av endast bastubyggnaden kan férutsatta tillstand enligt vattenlagen,
som man bedémt i Tillstands- och tillsynsverkets e-postmeddelande 13.3.2026
(Risto Ojalammi), ska tillstandsbehovet bedémas av tillsynsmyndigheten enligt
vattenlagen, men detta ar inte ett hinder for att bevilja bygglov.

| motiveringarna i begdaran om omproévning hanvisas det till omstandigheter som
hanfor sig till det ursprungliga byggprojektet som utéver bastubyggnaden gillde
byggande av en brygga med tillhérande bojar. Enligt byggnadstillsynens syn har
de framforda motiveringarna ingen betydelse vid bedomning av planenligheten
av bastu- och ekonomibyggnaden, eftersom lovansdkan for bryggan dragits
tillbaka.

Det att lovsokanden eventuellt har for avsikt att i framtiden genomféra det
ursprungligen planerade byggprojektet pa fastigheten kan inte ha betydelse vid
bedémning av forutsattningarna for att bevilja lov for bastu- och
ekonomibyggnaden som genomférs genom detta bygglovsbeslut och som ar ett
alldeles typiskt projekt enligt RA-planbestammelsen.



Kompletterande material

Féredragande

Beslutsforslag

Naturabeddmningen som krdvts anser byggnadstillsynen vara onddig nar det
géller detta byggprojekt, eftersom byggandet av bastun inte kan paverka
Naturaomradet.

Att utfarda atgardsforbud ar inte nodvandigt, eftersom genomférande av
byggprojektet forutsatter att bygglovet vunnit laga kraft. Projektet har inte heller
beviljats ratt att paborja arbeten mot sakerhet innan beslutet vunnit laga kraft i
enlighet med 78 § i bygglagen.

Byggnadstillsynen anser att yrkandet om att forena beslutet med ett lovvillkor
enligt vilket bastun inte skulle kunna anvadndas fér organiserad hamn-, service-
eller turismverksamhet inte grundar sig pa lagen och att det ar onddigt.
Anvandning av fastigheten och bastubyggnaden i enlighet med delgeneralplanen
och bygglovet kan beddmas i efterhand som ett tillsynsdrende oberoende av ett
sadant lowvillkor.

| byggprojektet beaktas ocksa tillrdckligt noggrant fastighetens natur- och
miljovarden samt avlopps- och sanitetslosningar.

Bastubyggnaden kan inte anses orsaka olagenhet eller storning for
grannfastigheterna och inte heller sdnka vardet av grannfastigheterna.

Pa ovannamnda grunder anser byggnadstillsynen att begdran om omproévning ska
avslas och att det beviljade lovet ska forbli i kraft.

Befogenheter
Enligt § 32 i férvaltningsstadgan for Pargas stad fungerar tillstandsnamnden som
ansvarig myndighet for behandling av begdaran om omprovning som avses i

bygglagen.
Kompletterande material

Bygglovsbeslut med bilagor (huvudritningar, behandlingsplan fér avloppsvatten,
och karta) 3.2.2025 § 34

Lohm delagarlags begdran om omprévning 3.3.2026 och komplettering
11.03.2026 (inte offentligt)

begdran om omprévning 12.3.2026 (inte offentligt)
begdran om omprévning med bilagor 13.3.2026 (inte

offentligt)
Lovstkandens bemdtanden uppdaterat 3.6.2026 (inte offentligt)

Tillstandstjanstchef Sanna Simonen, tfn 050 596 2642
fornamn.efternamn(at)pargas.fi

Tillstandsnamnden beslutar att avsla begdran om omprévning och att
bygglovsbeslutet som granskningsingenjoren beviljat forblir i kraft.

Motiveringar

Ansdkan om bygglov uppfyller de férutsattningar for beviljande av lovet som
faststalls i bygglagen och i begdran om omprdvning har inte framférts andra
grunder som skulle forhindra beviljandet av lovet. Namnden godkanner genom
detta beslut ovannamnda motiveringar av byggnadstillsynen och
tillstandstjanstchefen.

Lagrum

De lagrum som namns i tjdnsteinnehavarbeslutet samt 178 och 179 § i bygglagen
32 § i forvaltningsstadgan for Pargas stad

Beslutet kungors i enlighet med 70 § i bygglagen.



Beslutet kan 6verklagas hos Abo forvaltningsdomstol. Anvisningar for sdkande av
andring finns som bilaga till beslutet.

Beslut
Forslaget godkandes.

Delgivning Sékanden
Lohm delagarlag




