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Abo forvaltningsdomstol har begért stadsstyrelsen inhdmta
stadsutvecklingsnamndens utldtande med anledning av Oy Konfer Ab:s besvar
over stadsutvecklingsnamndens beslut 10.2.2026 § 10 om att avsla bolagets
omprovningsbegdran gdllande namndens beslut om debitering av avtalsvite for
arrendetomt 445-21-18-1 (tidigare 445-473-1-112). Tillaggstid for givande av
utlatande har beviljats till 19.5.2026 for att stadsstyrelsen ocksa ska hinna ge sitt
utlatande inom utsatt tid.

Den verksamhet som Oy Konfer Ab bedriver pa Solliden camping har ingenting
med ifragavarande beslut och arrendeférhallande att géra och ddarmed tas inte
stallning till de pastaenden som berér campingen. Stadsstyrelsen har 1.3.2021 §
35 fattat beslut om att inga hyresavtal gdllande campingen med Oy Konfer Ab och
hyresavtalet ar undertecknat 1.4.2021.

Oy Konfer Ab:s besvar och yrkanden (kort sammanfattning)

Enligt besvaren kopte Oy Konfer Ab arrenderatten for tomt 445-21-18-1 och
byggnaden pa arrendeomradet av den ursprungliga arrendetagaren som
tillaggskapacitet for campingverksamheten i Solliden. Innan bolaget 27.2.2025
kopte arrenderatten hyrde bolaget byggnaden och omradet redan under 2024
med avsikt att inrdtta en stéllplats for husbilar och dylika fordon pa omradet. Oy
Konfer Ab pastar i sina besvar att stadens ”ledning” skulle ha gett bolaget I6fte
om att fa halla kvar sin byggnad pa arrendeomradet tills den planerade rondellen
skulle férverkligas tidigast under 2026/2027.

Allt material som bolaget upplagrade pa fastigheten hade att géra med
verksamheten for den planerade stéllplatsen for husbilar och med det
vinterbadet som bolaget hade planerat pa Solliden camping. Enligt Oy Konfer Ab
har det aldrig funnits nagot skrap eller skrot pa arrendeomradet, inte heller
"nagonting farligt” eller nagonting som kunde smutsa ner omradet. Bolaget anser
att upplagringen pa den avsides beldgna tomten inte kan ha orsakat nagon skada.
| ett brev till stadsdirektéren 30.10.2025 skriver bolaget att de senast 31.8.2026
kommer att avldgsna byggnaderna och allt 6vrigt material fran omradet. Enligt
besvaren har bolaget nu bérjat utreda processen att anhalla om rivningslov for
byggnaden.

Bolaget kritiserar staden for att inte ha fakturerat arrende for den tid som
bolaget har haft omradet i sin besittning efter arrendetidens utgang, trots att
bolaget har erbjudit sig att betala hyra fér den tiden. De skriver vidare att staden
forst 6.10.2025 har gett bolaget handlingarna i anslutning till kopet. Bolaget
anser ytterligare att stadsutvecklingsnamnden som fattat beslut om debiteringen
av avtalsvite inte har ratt att ta bolagets egendom i sin besittning och salja den
eftersom bolaget inte skrivit pd nagon handling som skulle ge staden ratt till



deras egendom. De anser att staden gjort sig skyldig till forskingring. | sina besvar
ifragasatter bolaget ocksa stadsgeodetens agerande i drendet.

Bolaget begdrde omprdévning av beslutet om debitering av avtalsvite och enligt
besvaren beaktades inte deras motiveringar i omprévningsbegaran. Oy Konfer Ab
yrkar nu pa att stadens planer och beslut om att ta egendomen i sin besittning
samt debitera avtalsvite ska havas.

Enligt bolaget pavisar stadens agerande klandervart forfarande gentemot sin
samarbetspartner.

Bemotande av besvéren

Ifrdgavarande omrade har varit utarrenderat for affarsverksamhet sedan
7.3.2007, ursprungligen for en period pa 10 ar. Miljonamnden forlangde
avtalstiden 3.2.2016 § 18 pa anhallan av arrendetagaren. Avtalet forlangdes for
en tid pa fem ar och déarefter har avtalet fortgatt ett ar i taget. Forlangningen
gallde for en period pa totalt hogst 10 ar. Orsaken till att avtalet efter
forlangningen pa 5 ar kunde fortga endast ett ar i taget ar de problematiska
trafikférhallandena vid korsningen av Kyrkoesplanaden och Skargardsvagen. |
beredningstexten till forlangningsbeslutet konstateras att exempelvis byggandet
av en rondell innebar att nuvarande trafikled till arrendeomradet maste stangas
av.

Enligt kdpebrevet som finns som bilaga till besvaren har Oy Konfer Ab 13.8.2024
meddelat den ursprungliga arrendetagaren sitt intresse for att kopa
arrenderatten. Vid den tidpunkten var arrendeavtalet redan uppsagt. Affaren
forverkligades trots detta 27.2.2025, endast en vecka innan arrendeavtalet
upphorde. Det framgar tydligt av kbpebrevet att arrendeavtalet dr uppsagt och
beslutet om uppsagning har ocksa funnits som bilaga till képebrevet. Bolaget
maste darmed kunna anses ha varit medvetet om att avtalet upphor.

Planebeteckningen for omradet ar KL-4 vilket betyder att omradet ar reserverat
som kvartersomrade for affarsbyggnader. Omradet har ingen egentlig byggratt
och &r reserverat for restaurangbat. Miljonamnden har 13.12.2006 § 279 beviljat
undantag for byggande av en forséaljnings- och hantverkslokal pa tomten.
Tillstandssektionen har 7.3.2007 § 29 beviljat bygglov for byggnaden. Varken
planebeteckningen, undantagslovet, bygglovet eller arrendeavtalet ar férenligt
med den verksamhet som Oy Konfer Ab planerat pa omradet, d.v.s. anvdandning
av omradet som stéllplats for husbilar och 6vriga fordon. Upplagring ar inte heller
tillaten pa tomten.

Byggnadstillsynen har 16.9.2024 gett en stdduppmaning p.g.a att omradet var
oskott och det fanns olovliga byggnader pa omradet. Detta skedde redan innan
Oy Konfer Ab hade kopt arrenderatten, men under den tid som omradet var i
bolagets besittning. Enligt uppgifter i kdpebrevet har Oy Konfer Ab hyrt
ifragavarande byggnad och omrade av den ursprungliga arrendetagaren under
tiden 17.5.2024-31.12.2024. Arrendeomradet som bolaget enligt egen utsago
anser vara avsides belaget ligger mycket centralt och ar fullt synligt fran
Skargardsvagen som ar huvudtrafikleden genom Pargas ut till skargarden.

Planeringen av en forbattring av landsvag 180 genom att bygga rondell vid
korsningen Norrby Strandvag och Kyrkoesplanaden har paborjats. Narings-, trafik-
och miljocentralen holl ett interaktionstillfalle angdende vagplanen 20.3.2024. |
och med att rondellprojektet hade startat beslot bygg- och miljonamnden
15.5.2024 § 78 sdga upp arrendeavtalet med den ursprungliga arrendetagaren sa



att arrendeforhallandet skulle upphora 6.3.2025 for att inte riskera att arbetet
gallande forverkligandet av rondellen skulle fordrojas. Enligt arrendeavtalet hade
arrendetagaren 6 manader tid pa sig att riva eller féra bort byggnaden och
aterstalla omradet efter att arrendeavtalet upphort. Omradet borde ha varit
aterstallt senast 7.9.2025. Nu 7 manader senare ar byggnaden fortfarande kvar
pa omradet.

Tillstandsingenjoren har 31.3.2026 § 136 beviljat Oy Konfer Ab tillstand for att
riva byggnaden pa arrendeomradet. Arendet har anhangiggjorts forst 18.3.2026,
Over ett ar efter att arrendetiden upphort.

Av beredningstexten till beslutet om uppsadgning av arrendeavtalet framgar att
stadsgeodeten skulle haft mojlighet att besluta om kortvarig utarrendering,
exempelvis 6ver sommaren 2025 ifall forverkligandet av rondellen uppskjuts.
Men i och med att det senare framkom att arrendeomradet anvénts i strid mot
arrendeavtalet och planen for férvaring och att det pa omradet fanns placerade
olovliga byggnader samt att omradet var oskott och detta inte annu atgardats da
arrendeavtalet gick ut trots staduppmaningen fran byggnadstillsynen, ansag
stadsgeodeten att det inte fanns forutsattningar for en forlangning av
arrendeférhallandet. Detta har meddelats den ursprungliga arrendetagaren
10.3.2025.

| och med att ingenting hdnde pa arrendeomradet trots att tidsfristen for
aterstdllande av omradet holl pa att I6pa ut sammanstallde stadsgeodeten som
ansvarar for utarrendering av stadens markomraden vasentlig information i ett
dokument med namnet ”Delgivning — féljder av arrendeavtalet 7.3.2007 for tomt
445-21-18-1 (tidigare 445-473-1-112)”. Dokumentet innehaller
bakgrundsinformation i drendet, en beskrivning av eventuella féljder av ett
avtalsbrott samt ett forslag om en férlangning pa ca 5 manader av tidsfristen for
aterstallandet av omradet. Avsikten var att delge bolaget informationen via deras
representant vid det 6verenskomna moétet vid Solliden 6.10.2025. Stadsgeodeten
och bolagets representant hade 3.10.2025 per e-post kommit dverens om motet
som bolaget i besvaren anser vara ett 6verraskningsbesok. Bolagets representant
tog inte vid det motet emot handlingen och inte heller emot erbjudandet om en
forlangning pa i handlingen foreslagna villkor, utan foreslog istallet att tiden
skulle forlangas t.o.m. 31.8.2026.

Stadsutvecklingsndamnden har 10.12.2025 § 66 beslutat om debitering av
avtalsvite p.g.a. att arrendetagaren férsummat underhallsskyldigheten av
omradet enligt punkt 3.3 i arrendeavtalet samt skyldigheten enligt punk 5 i
arrendeavtalet att inom 6 manader fran att arrendeavtalet upphort avlagsna
byggnader och annan egendom samt snygga upp omradet. For att en avtalspart
ska vara skyldig att erlagga avtalsvite racker det med att ett avtalsbrott skett.
Avtalsparten behéver inte ha lidit skada av avtalsbrottet sa som fallet dr da det
géller skadestand. Enligt punkt 6.6 i arrendeavtalet ar arrendetagaren skyldig att
for varje avtalsbrott i avtalsvite erlagga ett belopp motsvarande det dubbla
beloppet av arshyran.

Oy Konfer Ab behdver inte ge sitt samtycke till att deras egendom pa
arrendeomradet kan séljas eller stadas bort. Enligt punkt 5 i arrendeavtalet ska
arrendetagarens egendom vara bortférd och omradet uppstddat senast 6
manader efter att avtalet upphort. Om inte sa har staden som arrendegivare ratt
att sélja egendomen for arrendetagarens rakning pa offentlig auktion och snygga
upp omradet med de medel som erhalls fran férsaljningen. Om véardet av
egendomen i det ndrmaste tacker endast de kostnader som en offentlig auktion



Bilaga

skulle medfora har staden ratt att forfara med egendomen pa det sétt som
staden anser bast. Utan denna bestammelse i arrendeavtalet skulle tiden for
uppstadande enligt jordlegolagen 76 § ha varit endast 3 manader fran att
arrendeférhallandet upphérde.

Vad bolaget avser med att staden levererade handlingarna i anslutning till kbpet
till dem forst 6.10.2025 och varfor bolaget anser att staden éverhuvudtaget
borde ha levererat handlingarna som de sjadlva har undertecknat ar oklart. Enligt
arrendeavtalet punkt 6.2 ar det koparen av en arrenderatt som ar skyldig att
inom 3 manader fran kdpet informera staden om oOverlatelsen, d.v.s lamna in en
kopia av kopebrevet. Oy Konfer Ab har aldrig informerat staden om overlatelsen
utan staden erholl 6verlatelsehandlingarna av den ursprungliga arrendetagaren
per rekommenderat brev som postats 21.5.2025. Eftersom staden inte tidigare
var medveten om overlatelsen har stadsgeodeten fortsatt konversationen med
den ursprungliga arrendetagaren géallande mojligheten att tidsbundet férlanga
arrendetiden med ett ar.

Staden har inte fakturerat arrendehyra efter att avtalet upphort eftersom det
inte finns nagon grund for faktureringen. Om staden hade fakturerat hyra skulle
det kunna ses som att staden godkant en férlangning av arrendetiden och da
samtidigt tidsfristen for aterstallandet av omradet.

Innan man koper en existerande bebyggd arrenderatt bér man noggrant bekanta
sig med de handlingar som finns, atminstone med det befintliga arrendeavtalet
och tidigare beviljade tillstand samt bekanta sig med planesituationen for att
sdkerstalla att den planerade verksamheten ar mojlig pa den tilltankta platsen.
Det ar ocksa viktigt att bekanta sig med jordlegolagens bestammelser. Vid en
Overlatelse av arrenderatt uppgors aldrig nagot nytt avtal utan képaren trader i
den ursprungliga arrendetagarens stdlle som avtalspart i det ursprungliga avtalet.

Inom kommunalférvaltning rader strikta befogenhetsgranser. En hogre
myndighet far inte fatta beslut i ett drende som hor till en lagre myndighet att
fatta beslut i och det finns ingen som kan fatta beslut i alla drenden eller fatta
beslut som strider mot planer och bestammelser hur hégt man &n gar i
organisationen. ”"Stadens ledning” fattar inga beslut alls. Fér att undvika
missforstand lonar det sig att alltid direkt kontakta behérig myndighet som
ansvarar for ifragavarande drendeomrade.

Enligt § 31 i forvaltningsstadgan beslutar stadsutvecklingsndmnden om avtalsvite
och andra erséattningar (t.ex. skadestand) som baserar sig pa villkor i kbpebrev
eller arrendeavtal (t.ex. storlek, befrielse).

Stadsgeodeten ar enhetschef fér enheten markanvandning (§ 21 i
forvaltningsstadgan) och representerar enligt § 71 staden som markagare.
Stadsgeodeten fattar dven sjalvstéandiga beslut angdende utarrendering samt
fungerar som beredare och foredragande i stadsutvecklingsnamnden i arenden
som galler markanvandning samt som beredare i arenden gallande
markanvandning som stadsstyrelsen eller fullméaktige avgor.

Stadsgeodeten har handlat i enlighet med sina skyldigheter och befogenheter
som ansvarsperson for stadens arrendeavtal. Till ansvarspersonens uppgifter hor

att folja upp avtalen och vidta behovliga atgarder.

Oy Konfer Ab:s besvar med bilagor



Kompletterande material  Abo forvaltningsdomstols begéran om utlatande
Forteckning 6ver handlingar som inldmnas till Abo férvaltningsdomstol

Foredragande Teknisk direktor Matias Jensén, tfn 044 358 5724
fornamn.efternamn@pargas.fi

Beslutsforslag

Stadsutvecklingsnamnden beslutar ge utredningen ovan som sitt utlatande till
Abo forvaltningsdomstol.

Beslut
Forslaget godkandes.

Delgivning Abo forvaltningsdomstol




