Begidran om omprovning av undantagsbeslut 445-2025-208 / bathus pa fastigheten 445-548-8-21

Tillstdandsnamnden 20.01.2026 § 9

871/10.03.00/2025

Beredare

Planlaggningschef Pasi Hyvarila, tfn 040 488 5918
fornamn.efternamn@pargas.fi

Planlaggningschefen har 9.9.2025 § 338 beviljat undantagslov fér byggande av ett
bathus pa fastigheten Lyckndsudden 445-548-8-21 i Haverd i Nagu.

som ager grannfastigheten 445-548-8-25 har inom utsatt
tid lamnat en begédran om omprévning av beslutet och yrkat pa att beslutet
upphavs.

Redogorelse for arendet

Adressen till byggplatsen ar Lycknasvagen 54, 21650 Nagu. Fastigheten har en
landareal pa 1,9064 ha och pa den finns ett egnahemshus (133 m? vy), en bastu
(30 m? vy), en ekonomibyggnad (14,7 m? vy), en rékbastu (6,9 m? vy), ett skjul fér
en pump (4 m? vy), ett lusthus (10 m? vy) och en ekonomibyggnad (25,3 m? vy).
Den utnyttjade byggratten uppgar till sammanlagt 220 m?2 vy, vilket éverskrider
den hégsta tilldtna byggratten som anges i planen med 20 m? vy (10 %).

| omradet géller stranddetaljplanen for Havero-Norrbacka fran 2018 och i planen
anvisas pa fastigheten ett kvartersomrade for fritidsbostader (RA) med en
byggplats for fritidsbostader. En del av fastigheten har anvisats som
skogsbruksomrade med miljévarden och byggande pa omradet ar forbjudet (MY).
Den tilldtna vaningsytan per byggnadsplats &r hégst 200 m?och pa en
byggnadsplats far uppforas en fritidsstuga, en bastubyggnad, en gaststuga, en
rokbastu samt ekonomibyggnader som ansluter sig till dess andamal.
Byggnaderna bor placeras pa byggnadsplatsen samt till form, dimensioner,
material och farg uppféras sa att landskapsbilden inte forsamras.

Undantagslov har sokts for byggande av ett 73,5 m? vy stort bathus, varpd hogsta
tilldtna vaningsyta i planen dverskrids (+93,5 m? vy).

Undantagslov behdvs, eftersom det planerade byggandet avviker fran
anvandningsandamalet i planen, byggnaden placeras delvis i ett MY-omrade,
byggnaden placeras utanfoér den planenliga byggnadsytan och den hogsta tillatna
vaningsytan overskrids med cirka 47 %.

S6kanden motiverar undantaget med bland annat att den planerade byggnaden
[ampar sig for platsen och att objektet uppfyller forutsattningarna i lagen om att
byggnaden ska passa in i miljon samt uppfyller kraven pa skonhet och harmoni. |
och med permanent boende finns ett behov for bathuset for att sékanden ska
kunna rora sig smidigare. Fastigheten ar tillrackligt stor for strandbyggande.
Farglaggningen av byggnaden ar planerad sa att den smalter in i det omgivande
landskapet.

Sokanden har ar 2023 genom undantagsbeslut fatt tillstand att dndra
anvandningsdndamalet av sin fritidsbostad till ett egnahemshus som lampar sig
for anvandning aret runt och enligt egen anmalan bor sékanden permanent pa
fastigheten.



| samband med behandlingen av ansdkan har grannarna till byggplatsen horts. De
som framstallt begaran om omprovning har i sin anmarkning motsatt sig att lovet
beviljas. Den andra grannen hade inget att anmarka. S6kanden har lamnat ett
bemd&tande av grannens negativa anmarkning.

Planldaggningschefen har motiverat sitt beslut enligt féljande:

Byggandet av bathuset kan anses vara motiverat med beaktande av att
fastigheten anvands for permanent boende, vilket innebér att behovet for
ekonomibyggnader som hanfor sig till boendet ar storre. Den planerade
overskridningen av hogsta tillatna vaningsyta kan anses vara motiverad, eftersom
tomtstorlekarna som anvisas i planen ar ratt stora och byggratterna ar relativt
ansprakslosa i relation till modernt byggande.

Genom ett beslut om undantagslov ar det inte maojligt att ta stallning till (bevilja
eller inte bevilja lov) nagot annat drende an det for vilket undantagslov soks.
Genom undantagslovet avgors inte till exempel oavslutade drenden som galler
bryggan eller vagbrytaren pa sékandens fastighet.

Byggandet av bathuset medfér inte olagenheter med tanke pa planlaggningen
eller annan reglering av omradesanvandningen eller uppnaendet av malen for
natur- eller byggnadsvarden. Forutsattningarna for beviljande av undantagslov
enligt 57 § i bygglagen foreligger darmed.

Undantagsbeslutet finns i sin helhet som kompletterande material.

Begaran om omproévning
| begaran om omprovning yrkas pa att beslutet upphavs och yrkandet motiveras
enligt féljande:

| drendet ingar inga sadana sarskilda forutsattningar enligt 57 § i bygglagen pa
basis av vilka ansékan kunde ha godkants.

Ett sarskilt skal for att bevilja lov kan inte anses vara det att sbkandena pastar att
de bor permanent pa fastigheten.

Lovsdkandena bor inte i verkligheten pa fastigheten, utan anvdander den som
fritidsbostad. De dger ett annat egnahemshus som ar &mnat for boende aret
runt.

Den foreslagna placeringen av bathuset motsvarar inte atgardstillstandet genom
vilket bryggan och vagbrytaren beviljats tillstand 26.1.2021. Bryggan och
vagbrytaren har byggts pa ett annat stdlle an det som anvisas i tillstandet.

har ocksa pa denna punkt yrkat pa atgarder av byggnadstillsynen.
nser att undantagslovet inte skulle ha kunnat beviljas innan ett
dndamalsenligt myndighetsbeslut erhallits om placeringen av bryggan och
vagbrytaren.

Bathuset orsakar- betydande landskapsoldagenheter.
Begdran om omprovning med bilagor bifogas i sin helhet som kompletterande
material.



Lovs6kandenas bemdtande av begdaran om omprovning

Lovsdkandena hade beretts méjlighet att lamna ett bemotande av begaran om
omprovning och i bemdtandet yrkar de pa att begdran om omprovning forkastas
som ogrundad.

| bemotandet konstaterar de att bathuset placeras i vattenomradet och att
placeringen av vagbrytaren och bryggan som beviljats lagakraftvunnet
atgardstillstand inte avgdrs genom undantagsbeslutet.

| fraga om 6verskridningen av byggratt konstateras det att byggratten
overskridits daven pé-fastighet, och darfor har en éverskridning av
byggratten ocksa pa sokandenas fastighet kunnat tilldtas med tanke pa jamlikt
bemdtande av fastighetsdgarna.

Pastdendet om betydande landskapsoldgenheter anser lovsokandena vara
ogrundat och de anser att enligt etablerad rattspraxis ar inte bara en andring av
landskapet som 6ppnar sig fran grannfastigheten en faktor som skulle hindra
beviljande av undantagslov i ett detaljplaneomrade.

Byggandet av bathuset forsvarar enligt bemétandet inte heller byggandet av

-fastighet pa nagot satt.

Undantagslovet medfor inte olagenheter med tanke pa planldggningen,
genomférande av planen eller annan reglering av omradesanvandningen. Det
forsvarar inte uppnaende av malen for naturvarden, férsvarar inte uppnaende av
malen for skyddet av den byggda miljon och leder inte till byggande med
betydande konsekvenser eller annars har betydande skadliga miljokonsekvenser
eller andra betydande och skadliga konsekvenser.

Lovsokandenas bemotande finns i sin helhet som kompletterande material.

Ur lagstiftningen

Enligt 57 § i bygglagen:

“Kommunen kan av sarskilda skal bevilja undantagslov fran en bestammelse, en
foreskrift, ett forbud eller en annan begransning som har utfardats i lagen om
omradesanvandning eller med stdd av den eller i denna lag eller med stod av
den. Vad som foreskrivs ovan galler dock inte behdrighetsvillkor, tomtindelning
och behovet av och forutsattningarna for tillstand for miljéatgarder och inte
heller sadana i 46 § 1 mom. 2 punkten avsedda forutsattningar for placering pa
omraden i behov av planering som géller utarbetande av en detaljplan.
Undantagslov fran andra férutsattningar for placering far beviljas pa ett omrade i
behov av planering.

Ett undantagslov som avses i 1 mom. far dock inte beviljas om det

1) medfor olagenheter med tanke pa planldaggningen, genomférande av planen
eller annan reglering av omradesanvandningen,

2) forsvarar uppnaende av malen for naturvarden,

3) forsvarar uppnaende av malen for skyddet av den byggda miljon,

4) leder till byggande med betydande konsekvenser eller annars har betydande
skadliga milj6konsekvenser eller andra betydande och skadliga konsekvenser.

Som byggande med betydande konsekvenser enligt 2 mom. 4 punkten betraktas
inte byggande av vindkraftverk pa ett omrade som i detaljplanen anges som
industri- eller hamnomrade och som redan ar bebyggt. Om
anvandningsandamalet for en byggnad eller en del av en byggnad i avvikelse fran



Kompletterande material

Féredragande

Beslutsforslag

detaljplanen dndras sa att byggnaden eller byggnadsdelen anvands for boende
eller for nagot annat andamal som inte orsakar miljoforstoring, ska dndringen
inte anses orsaka olagenheter med tanke pa planlaggningen, genomférandet av
planen eller annan reglering av omradesanvandningen pa det satt som avses i 2
mom. 1 punkten, och dndringen ska inte betraktas som byggande med betydande
konsekvenser enligt 2 mom. 4 punkten. Det kan anses finnas sarskilda skal att
dndra anvandningsandamalet for byggnaden eller en del av den, om &ndringen av
dndamalet kan stédja cirkular ekonomi och koldioxidsnalhet i den byggda miljon.

Narmare bestimmelser om det undantagslov som avses i 1 mom. far utfardas
genom forordning av statsradet.”

Planlaggningschefens syn

Planlaggningschefen anser att forutsattningarna for beviljande av undantagslov
har férelegat och att i begaran om omproévning inte framforts grunder for att
andra beslutet. Pa basis av undantagsbeslutet kan man séka bygglov, i vilket den
exakta placeringen av bathuset samt vagbrytaren och bryggan faststalls.

Av denna anledning bor begaran om omprovning forkastas.

Tillampad lag

Lovansdkan har anhdngiggjorts 22.5.2025 sa i behandlingen av drendet tillampas
bestammelserna i bygglagen och forvaltningsstadgan for Pargas stad som tratt i
kraft 1.6.2025.

Befogenheter
Enligt § 32 i forvaltningsstadgan for Pargas stad fungerar tillstandsnamnden som
ansvarig myndighet fér behandling av begdran om omprévning som avses i

bygglagen.
Kompletterande material

Undantagsbeslutet 9.9.2025 med bilagor
Begaran om omprovning 14.10.2025 med bilagor och kompletteringar
Lovsdkandens bemdtande 19.12.2025

Tillstandstjanstchef Sanna Simonen, tfn 050 596 2642
fornamn.efternamn@pargas.fi

Tillstandsndmnden beslutar att forkasta begaran om omprévning och att un-
dantagslovet som planlaggningschefen beviljat forblir i kraft.

Beslutet kungors i enlighet med 70 § i bygglagen.

Motivering

Ansdkan om undantagslov uppfyller de forutsattningar for beviljande av lovet
som faststalls i 57 § i bygglagen och i begdran om omprovning har inte framforts
grunder som skulle forhindra beviljandet av lovet. Ett sarskilt skal for att bevilja

lovet kan anses vara det att bostadshuset pa fastigheten har godkants for perma-
nent boende, vilket gor behovet av att anvanda bathuset motiverat.

Lagrum

Bygglagen 57, 178 och 180 §



Beslut
Forslaget godkandes.

Delgivning Fastighetsdgarna, de som begdrt om omprovning






