Olovlig utvidgning av byggnad till vinden, 445-24-3-5, Kiinteistd Oy Annlof

Tillstandsndmnden 21.04.2026 § 31

405/10.03.00/2026

Beredare

Tillstandstjanstchef Sanna Simonen, tfn 050 596 2642
fornamn.efternamn@pargas.fi

Fastighet 445-24-3-5
Adress: Hanterverkaregrand 1/Képmansgatan 8, 21600 Pargas
Agare: Kiinteistd Oy Annlof

adress

Redogorelse for arendet

Byggnadstillsynen har uppdagat att det pa vinden av en byggnad pa fastigheten
445-24-3-5 pa adressen Hantverkaregatan 1 har byggts en lagenhet eller
lagenheter for vilka bygglov inte s6kts och som inte godkants for att tas i
bostadsbruk.

| byggnadstillsynens arkiv finns inget ursprungligt bygglov eller faststallda
ritningar for byggnaden. Det ar dock kant att byggnadens vind inte ursprungligen
varit i bostadsbruk. Den exakta tidpunkten da vinden togs i bostadsbruk ar inte
kand.

Det har publicerats en hyresannons om ldgenheten och bilder pa den pa natet.
Fastighetsdagaren har beretts mojlighet att bemota byggnadstillsynens begaran
om foérklaring 5.11.2025.

Ur lagstiftningen

Enligt 42 § 3 mom. 3 punkten i bygglagen behdvs bygglov alltid om dndamalet
med byggnaden eller en del av den dndras vasentligt.

Bygglagen har tratt i kraft 1.1.2025. Ocksa enligt 125 § i den tidigare gallande
markanvandnings- och bygglagen har en vasentlig andring av
anvandningsandamalet forutsatt bygglov.

Enligt 147 § i bygglagen, om nagon vidtar atgarder i strid med denna lag eller med
bestammelser eller féreskrifter som utfardats med stéd av den eller férsummar
en skyldighet som baserar sig pa dem, far kommunens
byggnadstillsynsmyndighet i arenden enligt 6, 8, 10, 12 och 13 kap. aldgga den
som tredskas att inom en utsatt tid ratta till det som gjorts eller férsummats.

Ett forbud eller férordnande som myndigheten utfardat kan forenas med vite
eller hot om att den atgédrd som inte vidtagits utfors pa den forsumliges
bekostnad.

Bestammelser om vite och hot om tvangsutférande finns i viteslagen.

Enligt 153 § i bygglagen ska kommunens byggnadstillsynsmyndighet anmala
garningar och férsummelser som avses i 151 och 152 § till polisen for
forundersokning. Anmélan behover dock inte géras, om garningen eller
forsummelsen med beaktande av omstandigheterna ska betraktas som ringa och
allmant intresse inte kan anses krdva att atal vacks.

Kommunens byggnadstillsynsmyndighet ar malsagande i brottmal, om allméant
intresse har krankts.



Kompletterande material

Foredragande

Beslutsforslag

Byggnadstillsynen anser att drendet ocksa ska anmalas till polisen for
forundersokning.

Fastighetsdagarens bemdtande

Fastighetsdgaren har i sitt bemoétande uppgett att vinden varit i bostadsbruk i
minst 20 ar, men fastighetsagaren anser att byggnadstillsynen inte kan ingripa i
detta, eftersom det genomforts en inspektion pa fastigheten ar 2022 da
bostadsbruket uppdagades, men byggnadstillsynen ingrep inte i det. Till denna
del hanvisar fastighetsagaren till tillitsskyddet i enlighet med 6 § i
forvaltningslagen.

Dessutom hanvisar fastighetsagaren till en brandinspektion dar inga
brandtekniska risker eller punkter i strid med bestimmelserna uppdagades.
Fastighetsdgarens bemotande finns i sin helhet som kompletterande material.

Byggnadstillsynens syn pa drendet

Byggnadstillsynen har 2022 foérrattat en syn pa fastigheten, men inget samtycke
till eller lov for bostadsbruk har getts. Behandlingen av arendet har bara fordrojts
med antagandet att fastighetsdgaren ser till att lovarendet skots.
Fastighetsdgaren har uppgett per e-post att ifall lokalen i nedre vaningen tas i
bostadsbruk, ska bygglov sokas, alltsa ar fastighetsdgaren medveten om behovet
av bygglov.

Enligt 6 § i forvaltningslagen ska myndigheterna bemdta dem som utrattar
arenden hos forvaltningen jamlikt och anvanda sina befogenheter enbart for
syften som &r godtagbara enligt lag. Myndigheternas atgarder ska vara opartiska
och std i ratt proportion till sitt syfte. Atgarderna ska skydda forvantningar som &r
berattigade enligt rattsordningen.

Med tillitsskydd avses att atgarderna ska skydda forvantningar som ar
berattigade enligt rattsordningen.

Att fortsatta anvanda vinden for olovligt boende kan inte anses vara en
berattigad forvantning for fastighetsagaren, fastdn behandlingen av arendet
fordrojts hos myndigheten.

Inte heller de 6vriga motiveringarna i bemotandet paverkar det faktum att vinden
tagits i bostadsbruk utan lov.

I den gillande detaljplanen har tomten i fraga beteckningen AL/s-3 som innebar
att den ar stadsbildsmassigt viktig och att miljon pa tomten ska bevaras. | planen
har byggnadens vaningstal angetts som |, alltsa ar lokaler tillatna i en vaning.

Begdran om forklaring 5.11.2025 och hyresannons samt bilder
Bemotande 24.11.2025

Bemotande 11.12.2025, e-post

Planutdrag och -beskrivning

Tillstandstjanstchef Sanna Simonen, tfn 050 596 2642
fornamn.efternamn@pargas.fi

Tillstdndsnamnden beslutar att férbjuda dgaren av fastigheten 445-24-3-5,
Kiinteistd Oy Annlof, fran att vid nedan namnda I6pande vite anvanda eller tillata
anvandning av vinden i byggnaden pa fastigheten for boende tills lokalerna
beviljats bygglov och lokalerna godkants att tas i bruk enlighet med lovet.



Beslut

Delgivning

Beslutet ska iakttas omedelbart, men dock senast inom tva manader fran att
detta beslut vunnit laga kraft.

Belopp for I6pande vite

Det fasta grundbeloppet dr femtusen (5 000) euro samt ett tillaggsbelopp pa
tusen (1 000) euro f6r varje manad som forpliktelsen i fraga inta har uppfylits.

Om fastigheten eller ratten att anvdnda den 6verlats, ska forpliktelsen som alagts
i detta beslut och vitet som forenats med forpliktelsen meddelas till mottagaren
av overlatelsen genom anteckning i dverlatelsebrevet eller bevisligen pa ett annat
satt. Dessutom ska den som forpliktelsen galler meddela namnet pa och adressen
till mottagaren av 6verlatelsen till byggnadstillsynen i Pargas stad.

Detta beslut meddelas till Lantmateriverket for anteckning i inteckningsregistret.

Tillstandsnamnden beslutar dessutom att anmala drendet till polisen for
forundersokning, eftersom garningen inte kan betraktas som ringa och allmant
intresse maste anses krdva att atal vacks.

For detta beslut tas av Kiinteisté Oy Annlof ut en avgift pa 400 euro i enlighet
med 19.7 § i byggnadstillsynstaxan i Pargas stad.

Motiveringar:

Byggnadens vind har dndrats till bostadsutrymme och tagits i bostadsbruk. Fér
andringen av anvandningsandamalet har inte sokts det lov som forutsatts i lagen.
Fastighetsdgaren har medgett att vinden tagits i bostadsbruk.

Lagrum:

Bygglagen 42 § 3 mom. 3 punkten, 147 §, 152 § och 153 § (Markanvdndnings- och
bygglagen 125 §)

Viteslagen 6§,78,8§,9§,18§,19§ja22§

Forslaget godkandes.

Fastighetsagaren ( Bevislig delgivning),
Lantmateriverket, Polisen




