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Coura Oy ansoker om planeringsreservering for ett cirka 1,1 hektar stort omrade i
stadsdelen Kyrkoparken, pa adressen Urnlundsvagen 4 a och 4 b, 21600 Pargas.
Avtalsomradet bestar av ett flertal fastigheter och fastighetsdelar som ags av
staden. Avtalsomradet har méarkts ut med bla farg i avtalets bilagekarta.
Reserveringen foreslas vara i kraft till 30.6.2027 och ger foretaget ensamratt att
planera och utveckla omradet samt ensamrétt att forhandla om arrendering av
tomter som bildas genom planlaggningen, férutom Ankarhusets tomt som ocksa
andra intressenter kan férhandla om under planlaggningstiden. Parterna har som
mal att for helheten att skapa ett stadsbildsmassigt hogklassigt centrumkvarter,
dar omradets parkkansla bevaras och bildas ett mangsidigt och mangformigt
kvarter vaningshusboende och affarsbyggande. Parterna har som mal att
detaljplaneringen fors framat sa att detaljplaneéndring vore godkand ar 2027.
Forslaget ar att staden ingar avtal om planeringsreservering enligt bifogat avtal.

Sokanden &r ett &r 2013 grundat byggféretag med hemort i Abo. Foretagets
nuvarande pabodrjade projekt ar flertalet radhusprojekt och andra typer av
byggande for bostadsdandamal. Foretaget representerar med skilt avtal ocksa
Pargas Ljus tomt 445-30-4-1, som finns strax soder om avtalsomradet. S6kanden
har 6ver avtalsomradet och Pargas Ljus tomt presenterat en vision for
vaningshusbyggande fran Kyrkbron i séder till Parkbron i norr. Féretaget har som
mal att bérja med forverkligande av helheten efter att planen har vunnit laga
kraft. Forverkligande beror forstas pa hur byggratt fordelas och helheten, men
malet ar att hela byggratten i sédra delen har nyttjats inom 2-3 ar efter att
planen tratt i kraft, och malet for norra delen &r att den fardigstalls inom cirka 5—
6 ar efter att planen tratt i kraft.

Avtalsomradet &gs i sin helhet av staden och ar delvis bebyggt. Det bebyggda
gardstunet, Ankarhuset, anvisas i den géallande detaljplanen som kvartersomrade
for allmanna byggnader dar miljon bevaras (Y/s). Byggnaderna i kvartersomradet
ar ur stadsbildens synpunkt viktiga och skyddade med beteckningen (sr-5).
Resten av avtalsomradet anvisas i detaljplanen som parkomrade (VP), vars
nordoéstra del anvisas som del av omrade reserverad for gang- och cykeltrafik
(pp). | parkomradets s6dra del anvisas en korforbindelse och ett trad som ska
bevaras. Pa VP-omradet finns ett par mindre byggnader som staden ocksa ager. |
planldaggningen kommer det att utredas om samtliga mindre byggnader kommer
att rivas, flyttas eller inkorporeras som en del av férverkligande av nya tomter.

Detaljplanen for avtalsomradet har till stérsta delen faststallts 1997. Den allra
sydligaste delen av detaljplanen for avtalsomradet har faststallts 1998. |
generalplanen for Pargas centrum, som godkdndes 2022, har avtalsomradet i
huvudsak planlagts som ett omrade for centrumfunktioner (C) och delvis som ett
omrade for narrekreation (VL). | generalplanen har dessutom beaktats att
avtalsomradet ar belaget i en byggd kulturmilj6 av riksintresse (RKY-1 Pargas
kyrka och Gamla Malmen) och i ett kulturhistoriskt vardefullt omrade pa nationell
niva (sk-1 Kyrkomalm, vardefull pa nationell niva). Det bebyggda gardstunet i
omradet utgor en regionalt vardefull helhet i den byggda miljon. Omradet ar
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ocksa beldget i en konsultationszon fér anlaggningar enligt Sevesodirektivet (sv-
1).

Utvecklingen av omradet ar en central del i tillvaxtprojektet Fran hav till hav och
stoder stadens bostadsprogram som har som mal att skapa 500 bostader pa fem
ar. Anhallan om reservering uppfyller kraven i det markpolitiska programmet for
omfattande planeringsreserveringen. Projektet kan inte forverkligas pa en fardig
tomt i staden och aktéren har gjort tillrackliga utredningar i forhand och
helhetsprojektet och visionen &r i linje med stadens mal. Stadsstyrelsen &r den
part som kan besluta om avtalet (férvaltningsstadgans § 26 punkt 7 c). Aktéren
far ratt att detaljplanera omradet tillsammans med staden. Aktéren far
ensamratt att arrendera hela eller del av avtalsomradet till gdngse marknadspris
ifall detaljplanen vinner laga kraft.

Planeringsreserveringen berér omradet markt med blatt i avtalsbilagan. Omradet
finns med i stadens planlaggningsprogram och det behdvs saledes inget skilt
beslut om inledande av planlaggning. Stadens planlaggning avgdr omfattningen
av planeomradet och tar med delar som mojliggér andamalsenliga helheter och
byggbara tomter. Ifall dven tomtdelar som inte fanns med i
planeringsreserveringen tas med i detaljplanen, planeras de helt i stadens regi
men med beaktande av helheten.

Planeringsreserveringsavtal Coura Oy

Stadsdirektér Tom Simola, tfn 050 558 2270
fornamn.efternamn@pargas.fi

Stadsstyrelsen beslutar att staden ingar med Coura Oy avtal om
planeringsreservering enligt bifogat avtal.

Markanvandningsenheten ges ratt att géra tekniska andringar och komplettera
avtalet.

Avtalet undertecknas senast 31.5.2026.

Coura Oy, stadsgeodet DB, planldggningschef PH, teknisk direktor MJ,
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