Planeringsreservering “Kyrkoparksstranden”

PARTER

1.1

Coura Oy (nedan ”“Reservationsinnehavaren”)
FO-nummer 2532421-2

Kompassikuja 9, 21250 Masku

1.2

Pargas stad (nedan ”Staden”)
FO-nummer 0136082-5
Strandvagen 28

21600 Pargas

Nedan bendamns parterna i punkterna 1.1-1.2 gemensamt "Parterna" och var for sig “Parten”.

1. AVTALETS SYFTE OCH MAL

Syftet med detta Avtal ar att uppna en smidig och tidsmassigt forutsagbar process dar gemensamma
resurser utnyttjas for att genomféra ett betydande och hégklassigt stads- och
fastighetsutvecklingsobjekt i stadsdelen Kyrkoparken. Detta Avtal galler utvecklingsfasen for
projektet fran utgangslaget stegvis dnda till en godkadnd dndring av detaljplan.

Parternas gemensamma avsikt ar att i reserveringsomradet och pa de omgivande fastigheterna
planera ett stadsbildsmassigt hogklassigt omrade av centrumkvarter dar omradets parkkansla
bevaras och ett mangsidigt och mangformigt vaningshusboende och affarsbyggande moijliggors.
Omradets centrala lage forutsatter under tiden for planeringsreservering samordning och granskning
ocksa i fraga om Stadens angransande fastigheter som ligger funktionellt i anslutning till
Avtalsomradet s3 att helheten blir ett genomforbart, resurseffektivt, ekonomiskt hallbart och
hogklassigt tatt och nytt bostadsomrade som passar in i narheten av centrum, i en byggd kulturmiljo
av riksintresse, och som sa naturligt som maijligt stédjer sig pa och anknyter till den stadsstruktur och
infrastruktur som redan finns i omradet. Utvecklingsfasen syftar till att ge en uppfattning om
utvecklingsprojektet ar genomférbart i funktionellt och ekonomiskt hdnseende.

De mest konkreta delarna av projektet ar en lagakraftvunnen andring av detaljplan som géller
Avtalsomradet som definieras nedan och som stédjer Parternas malsattningar samt eventuellt en
gatuplan eller trafikgranskning som géller Avtalsomradet. Parterna avser att genom samarbete
paskynda denna planeringsprocess. Genom detta Avtal avtalas pa allmant plan om den uppgifts- och
kostnadsfordelning mellan Parterna som ska tillimpas i detta samarbete.



Efter en lagakraftvunnen plandndring ar malet att nyttja hela planens byggratt med start fran soder
och framat till norra delen av planeringsreserveringsomradet. Malet &r att hela byggratten i sodra
delen har nyttjats inom 2—3 ar efter att planen tréatt i kraft, och malet for norra delen ar att den
fardigstalls inom cirka 5-6 ar efter att planen tratt i kraft.

2. AVTALSOMRADE

Avtalsomradet ar ett cirka 1,1 hektar stort omrade i stadsdelen Kyrkoparken, pa adressen
Urnlundsvagen 4 a och 4 b, 21600 Pargas (nedan ”Avtalsomradet”). Avtalsomradet bestar av
foljande fastigheter och fastighetsdelar som &gs av Staden: fastigheterna 445-30-6-1 och 445-480-1-
7 och delar av fastigheterna 445-480-1-2, 445-480-1-8, 445-500-1-1, 445-508-2-43 och 445-508-2-
151. Avtalsomradet har markts ut med bla farg pa kartan i bilagan (bilaga 1). Avtalsomradets granser
far andras endast genom gemensamt beslut av Parterna.

Omradet ar delvis bebyggt och omfattar en byggnad som ags av Staden, det sa kallade Ankarhuset,
och sma byggnader av latt konstruktion norr om det, som likasa dgs av Staden. Dessa byggnader
behovs inte i Stadens verksamhet eller byggnaden/verksamheten kan flyttas bort fran omradet.

Sokanden har ocksa en planeringsreservering for den sa kallade ”Pargas Ljus” privatdgda tomt 445-
30-4-1 soder om Avtalsomradet.

Vilka planomradesavgransningar som ar andamalsenliga med tanke pa projektet och omradet avgors
av Staden.

3. NULAGE (MED TANKE PA PLANER OCH ENDAST GALLANDE
AVTALSOMRADET)

Avtalsomradet dgs i sin helhet av Staden och ar delvis bebyggt. Det bebyggda gardstunet i omradet
anvisas i den gallande detaljplanen som kvartersomrade for allmanna byggnader dar miljon bevaras
(Y/s). Byggnaderna i kvartersomradet &r ur stadsbildens synpunkt viktiga och far inte rivas utan en
tvingande orsak och reparationsarbeten som utférs i byggnaderna bor vara sadana att byggnadernas
stadsbildsmassigt betydelsefulla karaktar samt deras stil bevaras (sr-5). Byggratten for skyddade
byggnader anges inte som mangd vaningsyta i planen. Byggnadsytan for huvudbyggnaden
("Ankarhuset”) anges strikt i enlighet med den befintliga byggnaden. Byggnadsytan fér den skyddade
ekonomibyggnaden anges storre an for den befintliga byggnaden och for tillboyggnadsmojligheten
anvisas 160 m? vy byggrétt. Resten av Avtalsomradet anvisas i detaljplanen som parkomréde (VP),
vars nordostra del anvisas som del av omrade reserverad for gang- och cykeltrafik (pp). |
parkomradets sodra del anvisas en korférbindelse och ett trad som ska bevaras.

Detaljplanen for Avtalsomradet har till storsta delen faststallts 1997 och syftet med planen har varit
att anvisa ett allmant parkomrade vid Sundet samt majliggéra en utvidgning av begravningsplatsen
och bevarandet av Ankarhuset, dess gardstun och tillhérande ekonomibyggnad. Den allra sydligaste



delen av detaljplanen for Avtalsomradet har faststallts 1998. Det framsta malet med denna plan har
varit att bevara stadsdelen Gamla Malmen och att uppratta en bevarande plan.

| generalplanen fér Pargas centrum, som godkandes 2022, har Avtalsomradet i huvudsak planlagts
som ett omrade for centrumfunktioner (C). Omradet reserveras for service, férvaltning, handel,
arbetsplatsfunktioner som inte orsakar oldgenheter for miljon och boende i centrum samt for
rekreation i anslutning till dessa. Den nordligaste delen av Avtalsomradet har planlagts som ett
omrade for narrekreation (VL). | generalplanen har dessutom beaktats att Avtalsomradet ar belaget i
en byggd kulturmiljo av riksintresse (RKY-1 Pargas kyrka och Gamla Malmen) och i ett kulturhistoriskt
vardefullt omrade pa nationell niva (sk-1 Kyrkomalm, vardefull pa nationell niva). Det bebyggda
gardstunet i omradet utgor en regionalt vardefull helhet i den byggda miljon. Omradet ar ocksa
beldget i en konsultationszon for anlaggningar enligt Sevesodirektivet (sv-1).

4. RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER SOM
PLANERINGSRESERVERINGEN INNEBAR

Parterna kan inte avtala om innehallet av planldggningen pa forhand. Det slutliga innehallet i och
arten av planandringen godkanns av fullmaktige. Parterna ar medvetna om att denna beredning av
en dndring av detaljplan inte nddvandigtvis leder till 6nskat slutresultat och/eller en dndring av
detaljplan som vinner laga kraft.

Staden ansvarar for planlaggningen av det omrade som den dger. Reservationsinnehavaren har
ensamratt att planera och utveckla Avtalsomradet. Reservationsinnehavaren och/eller nagon annan
som Reservationsinnehavaren anger har en option att arrendera byggratten som bildas inom
Avtalsomradet.

. Staden upprattar ett forslag till detaljplan i samarbete med
Reservationsinnehavaren.
= Staden ansvarar fér malen for planhandlingarnas utformning och innehall
och upprattar en plankarta och en planbeskrivning.
= Reservationsinnehavaren tar pa egen bekostnad fram de utredningar,
bilagor m.m. som behovs for Avtalsomradet:

e Till exempel geotekniska undersdkningar (byggbarhetsutredning),
stadsbildsanalyser (RKY, byggda kulturmiljéer av riksintresse) och
arkeologiska undersékningar.

e Dessutom tar Reservationsinnehavaren fram féljande planer om
Avtalsomradet till stod for planarbetet: olika illustrationsbilder,
situationsplan, fasadritningar, fasadritning/illustrationsbild 6ver
omradet, plan for garden, interna arrangemang pa garden och
beskrivning av I6sningarna i planerna.

. Staden foljer upp och vagleder planeringen i utvecklingsfasen och ansvarar for
beredningen av detaljplanen, planlaggningsprocessens riktighet och planens
innehall. Staden bedémer i varje skede av planeringen om innehallet i planen och
handlingarna ar tillrackligt fardiga. Om detaljplanen kan kungéras och framlaggas
och vilket material som behdvs for detta avgors slutgiltigt av Staden.
Foredraganden for detaljplanedrenden ansvarar for innehallet i det forslag till



detaljplan som féredras fér namnden for beslut. Det slutliga innehallet i och arten
av planen avgors av Staden. Fullmaktige beslutar om godkdannande av forslaget till
detaljplan. Trafikplanering eller atminstone trafikgranskning ingar i
planlaggningsprocessen.

. Staden svarar for egna personal- och planlaggningskostnader samt for arvoden till
eventuella experter som Staden sjalv anlitar. Staden ser till att tillrackliga resurser
reserveras sa att en smidig och tidsplanenlig behandling av beredningen av
projektet kan sakerstéllas.

. Reservationsinnehavaren svarar for egna personal- och planeringskostnader samt
for arvoden till eventuella experter som den sjdlv anlitar.
Reservationsinnehavaren ansvarar for att de planerare den anlitar har tillracklig
kompetens for att utfora de uppgifter som tilldelas dem.

. Reservationsinnehavaren eller en av denna befullméaktigad har ratt att pa egen
bekostnad gora behovliga markundersdkningar o.d. i omradet och for dessa réja
buskage osv. forutsatt att omradet efter undersékningarna snyggas upp och
aterstalls i ursprungligt skick och att resultaten fran markundersokningarna
Iamnas till Staden.

. Staden foérbinder sig att kostnadsfritt till Reservationsinnehavaren lamna ut
uppgifter och material som ar vasentliga med tanke pa planeringen, som till
exempel lednings- och andra kartor, planmaterial, eventuella
undersokningsrapporter, annat befintligt material som Staden har och nytt
material som tas fram (t.ex. planer som galler Sundsstranden och Kyrkobron osv.)
och som hanfor sig till den fortsatta planeringen av omradet.

. Reservationsinnehavaren och/eller ndgon annan som Reservationsinnehavaren
anger har ensamritt att forhandla om arrendering av en tomt/tomter i
Avtalsomradet, med undantag av Ankarhusets kommande tomt, efter att utkastet
eller forslaget till plan har varit offentligt framlagt, men innan detaljplanen fors till
fullmaktige for slutlig behandling och godkannande.

= Utarrendering av omradet ar en separat beslutsprocess i Staden och
utarrendering av tomter sker i enlighet med stadens sedvanliga praxis.

e Arrendeavtalen baserar sig pa en prisniva som faststalls av externa
varderare och pa stadens principer for tomtoverlatelse, som bl.a.
omfattar en byggnadsskyldighet och arrendatorns ratt att I6sa in
tomten nar byggnadsskyldigheten har fullgjorts. En
arrendeavtalsmall finns som bilaga.

e Om deti Avtalsomradet bildas fler an en tomt, har
Reservationsinnehavaren ratt att genomféra tomtoverlatelserna och
byggnadsskyldigheterna i anslutning till dem i etapper.

e Byggnaderna i Avtalsomradet ar av latt konstruktion och staden
ansoker om behovliga rivningstillstand fér dem och eventuellt river
dem pa férhand.

=  Om byggnaderna inte rivs forran tomten 6verlats,
beaktas rivningskostnaderna fér byggnaderna i
Overlatelsepriset for den tomt som belastas av
rivningen.

Om planeringsreserveringen inte leder till tomtoéverlatelse, svarar Staden inte till ndgon del for de
kostnader som fororsakats Reservationsinnehavaren. Parterna svarar for kostnaderna for de tjanster



som de bestaller dven i det fall att de uppgjorda planerna inte leder till ett slutligt lagakraftvunnet
beslut om godkdnnande av detaljplanen eller att den planerade detaljplanen av nagon annan orsak
inte trader i kraft.

5. TIDSPLAN

Stadsstyrelsen behandlar ansdkan om planandring och beslutar att plandandringen ska inledas och att
beredningsmaterialet nar det blir fardigt ska laggas fram som utkast i samband med att
planlaggningen kungors inledd.

Planforslaget fardigstalls och behandlas i stadsutvecklingsnamnden for att framlaggas offentligt.
Malet ar att fullmaktige kan godkdnna planen under 2026.

Fullmaktige beslutar om godkannandet av dndringen av detaljplanen. Den som ar missndjd med
beslutet om godkdannande kan soka andring i beslutet genom att anféra besvar hos
forvaltningsdomstolen och vidare ans6ka om besvarstillstand av hogsta férvaltningsdomstolen.
Staden kungor att andringen av detaljplanen trader i kraft. Ikrafttradandet och kungérelsen kan vid
behov gilla en sadan del av planen som inte berérs av besvar redan under den tid besvaren provas.

6. OVRIGA BESTAMMELSER

6.1. Andringar

Parterna ska komma skriftligen 6verens om alla dndringar i detta Avtal och andringarna borjar inte
gélla forran Parterna har undertecknat dem.

6.2. Overféring

Parterna far inte helt eller delvis 6verféra detta Avtal utan ett skriftligt medgivande pa férhand fran
den andra Parten.

6.3. Kostnader och omkostnader

Parterna ar medvetna om att denna beredning av en andring av detaljplan inte nédvandigtvis leder
till 6nskat slutresultat och/eller en andring av detaljplan som vinner laga kraft.

Samtidigt &r Parterna medvetna om att dverféringen av dgandet och/eller besittningen av de
markomraden som dr nddvandiga for genomforandet av projektet till Reservationsinnehavaren eller
den som Reservationsinnehavaren bestammer forutsatter ett slutligt godkdnnande av detaljplanen.
Vardera Parten ar medveten om risken och svarar for sina samtliga egna kostnader och
omkostnader.

6.4. Bilagor

Alla bilagor som man hanvisar till i detta Avtal eller som ar bifogade till detta Avtal anses utgora en
del av Avtalet pa basis av en sadan hanvisning.

6.5. Ett avtalsvillkors ogiltighet



Ifall nagot villkor i detta Avtal befinns vara ogiltigt eller inte verkstallbart, anses inte detta paverka
giltigheten av de 6vriga villkoren i Avtalet. Parterna forbinder sig att i en sadan situation forhandla
om ett nytt avtalsvillkor som ersatter det ogiltiga eller inte verkstallbara avtalsvillkoret och maojliggor
uppfyllandet av syftet med detta Avtal.

Om ett ogiltigt eller inte verkstallbart avtalsvillkor hindrar uppfyllandet av syftet med detta Avtal,
forbinder sig Parterna att forhandla om atgarder med vilka detta Avtal och tillhérande avtal och
arrangemang havs och uppldses och Parternas 6msesidiga prestationer aterbordas.

7. LAG SOM TILLAMPAS OCH AVGORANDE AV TVISTER

Pa detta Avtal tillampas Finlands lag och det tolkas enligt Finlands lag.

Alla meningsskiljaktigheter eller tvister med anledning av eller rorande detta Avtal eller 6vertradelse
av, havning av eller ogiltighet for detta Avtal, som inte kan avgdras genom forhandlingar mellan
Parterna, ska avgoras med Egentliga Finlands tingsratt som forsta instans.

8. AVTALETS IKRAFTTRADANDE OCH UPPHORANDE SAMT
UPPSAGNING

Detta Avtal och denna planeringsreservering trader i kraft nar Avtalet har undertecknats av Parterna
och upphor att galla nar arrendeavtalet/-avtalen for Avtalsomradet som avses i punkt 4 har
undertecknats eller senast 30.6.2027 om Parterna inte har forlangt avtalets giltighet skriftligen.

Parterna har dessutom ratt att avsluta Avtalet ocksa i det fall att det blir uppenbart att objektet inte
far en lagakraftvunnen detaljplanedndring under Avtalets giltighetstid.

Ifall denna planeringsreservering havs eller upphér att gélla har Parterna inte ratt att stalla ansprak
pa ersattningar eller andra paféljder gentemot varandra. Vardera Parten svarar ocksa for ovriga
kostnader som processen medfor.

9. DISTRIBUTION

Detta Avtal har upprattats i tva (2) likalydande exemplar, ett (1) fér Reservationsinnehavaren och ett
(1) for Staden.

10. DATUM OCH UNDERSKRIFTER

Pargas den xx xxxxxxx 202x



Reservationsinnehavaren

Coura Oy

PARGAS STAD

Stadsdirektor

BILAGOR

1. Avtalsomrade

2. Arrendeavtalsmall
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radhus och flervaningshus

PARGAS : ) PARAINEN

ARRENDEAVTAL
1 INLEDNING
1.1 Avtalsparter
Arrendegivare: Pargas stad, 0136082-5
Strandvagen 28, 21600 Pargas
Arrendetagare: XX
1.2 Arrendeomrade
XX
13 Stadens beslut
2 ARRENDEFORHALLANDETS LANGD
2.1 Arrendetid

Arrendetiden dr femtio (50) ar och borjar xx.xx.xxxx. (ARA min. 45 ar)

2.2 Fortsatt arrende
Né&r den arrendetid som avses i punkt 2.1 gar ut, har arrendetagaren foretradesratt att omedelbart for
samma andamal arrendera omradet pa nytt, forutsatt att:
— arrendetagaren har fullgjort alla sina forpliktelser enligt detta avtal
— omradet ocksa annars skulle utarrenderas for samma andamal,
— arrendetagaren senast ett ar innan arrendetiden gar ut, skriftligen meddelar arrendegivaren att
han vill anvanda sig av foretradesratten.

3 ANVANDNING AV ARRENDEOMRADET

3.1 Anviandningsindamal
Arrendeomradet upplats for bostadsandamal pa det satt som avses i 3 kap. i jordlegolagen (258/1966) i
enlighet med det anvandningssyfte som faststallts i detaljplanen.

Arrendetagaren ar skyldig att se till att han har alla de myndighetstillstand som kravs for byggnadsprojektet
samt att han iakttar alla de krav och féreskrifter som lagstiftningen och myndigheterna eventuellt stéller.

Arrendetagaren far inte vidta byggnadsatgarder eller andra atgarder som vallar arrendegivaren eller tredje
man skada eller olagenhet.

3.2 Byggnadsskyldighet

Arrendetagaren forbinder sig att inom tre (3) ar fran arrendetidens boérjan slutféra tomtens bebyggande i
overensstimmelse med detaljplan, byggnadsordning och godkanda ritningar till 50 % av maximala
byggnadsratten enligt detaljplanebestammelserna.



radhus och flervaningshus

Arrendetagaren skall utfora de markundersokningar som ansluter sig till byggnadsprojektet.
Arrendetagaren svarar for det satt pa vilket husgrunden anlaggs.

3.3 Underhall m.m.

Arrendetagaren ar skyldig att se till att byggnaderna och arrendeomradet underhalls samt att de ar snygga
och sakra. Fardiga byggnader far inte ens delvis rivas utan arrendegivarens skriftliga samtycke. Pa
arrendetomten vaxande trad far inte skadas eller utan tillstand fallas, utom néar de dventyrar sikerheten.

Arrendetagaren svarar for att behovliga arbeten for grundlig forbattring av arrendeomradet utfors samt for
de kostnader som dessa medfor. Ar arbetena betydande, skall arrendegivarens skriftliga samtycke
inhamtas.

Arrendetagaren har inte ratt till ersattning eller avdrag pa arrendeavgiften for kostnader som underhallet,
grundliga forbattringar eller 6vriga av honom utférda arbeten medfor.

Arrendetagaren har inte heller ratt att, nar arrendeforhallandet upphor, fa ersattning for sadan grundlig
forbattring som har hojt vardet pa omradet eller for andra arbeten.

34 Férorening av marken och nedskrapning
Arrendetagaren ar skyldig att se till att arrendeomradet inte genom hans atgarder eller annars férorenas
eller skrdpas ner.

Har arrendeomradet eller en del darav dock fororenats under arrendetiden pa satt som avses i 16 eller 17 §
i miljoskyddslagen (527/2014), &r arrendetagaren skyldig att se till att omradet saneras enligt 14 kap. i
namnda lag. Forsummar arrendetagaren denna skyldighet, har arrendegivaren ratt att |ata sanera omradet
for arrendetagarens rakning och av denna krava betalning for saneringskostnaderna.

Har arrendeomradet skrapats ner ar arrendetagaren skyldig att stada upp arrendeomradet pa det satt som
sagsi 73 §iavfallslagen (646/2011).

3.5 Utarrendering i andra hand
Arrendetagaren har inte utan skriftligt samtycke av arrendegivaren ratt att i andra hand utarrendera eller
pa nagot annat satt upplata arrendeomradet eller del darav till tredje man.

3.6 Syn

Arrendegivaren har ratt att forratta syn pa arrendeomradet for att kontrollera att arrendeomradet och
byggnaderna ar i avtalsenligt skick samt att 6vriga villkor i avtalet iakttas. Arrendetagaren skall pa férhand
informeras om synen.

3.7 Placering av ledningar m.m.

Arrendetagaren tillater att kommunen pa arrendeomradet, ovanfor det och pa byggnader som befinner sig
pa omradet placerar behévliga ledningar, behovlig utrustning o. dyl., som betjanar fastigheten eller
ifragavarande samhille.

For direkt olagenhet eller skada som ovannamnda atgarder vallar arrendetagaren betalas ersattning enligt
skild 6verenskommelse.

3.8 Skyldighet att upplata omrade
Om staden fore utgangen av arrendetiden behover en del av arrendeomradet som gatu- eller trafikomrade
eller sasom annat allmant omrade, &r arrendetagaren skyldig att upplata omradet for detta andamal.



radhus och flervaningshus

Den oldgenhet som arrendetagaren vallas genom upplatelsen av omradet ersétts enligt skild
overenskommelse.

3.9 Upplysningsplikt enligt 139 § i miljoskyddslagen
Arrendegivaren kdnner inte till att det skulle finnas fororenad mark pa arrendeomradet eller att det skulle
ha bedrivits sadan verksamhet dar som skulle ha kunnat leda till férorening av mark eller grundvatten.

Ifall det finns fororenade omraden pa arrendeomrade och den statliga tillsynsmyndigheten alagger
saneringsatgarder, svarar arrendegivaren for de kostnader som saneringsatgarderna pa det férorenade
omradet orsakar. Med detta avses de kostnader, forutom sedvanliga markarbets- och rivningskostnader,
vilka orsakas av saneringsatgarderna.

4 AVGIFTER

4.1 Arrendeavgift
Arrendetagaren betalar at arrendegivaren en arlig arrendeavgift, som utgor xx euro (grundavgift).

Grundavgiften réknas pa foljande satt:
Tomtens faststallda forsaljningspris multipliceras med fem (5) procent (%), dvs xx € * 5% = xx €
(grundavgift).

Den arliga arrendeavgiften faktureras och forfaller till betalning 15 december.

4.2 Indexvillkor
Arrendeavgiften ar bunden till levnadskostnadsindex.

Arsavgiften i punkt 4.1 (grundavgiften) justeras enligt forandringarna i det officiella levnadskostnadsindexet
(1951=100). Andringens storlek framgar nar basindex jamférs med kontrollindex. Beroende pd om
kontrollindexet ar hogre eller lagre an basindexet, hojs eller sanks grundavgiften pa motsvarande satt.

Den justerade arsavgiften raknas pa foljande satt:

Basindex ar indextalet for avtalsmanaden. Kontrollindexet ar indextalet for oktober manad ifragavarande
ar. Den justerade arsavgiften far man genom att dividera kontrollindexet med basindexet och multiplicera
detta med grundavgiften.

4.3 Ovriga avgifter

Arrendegivaren forbehaller sig ratten till den i lagen om vattentjanster (119/2001) avsedda
anslutningsavgiften.

Arrendetagaren bor erlagga ersattning for utford styckning enligt faststalld taxa.

Arrendetagaren ar skyldig att betala de avgifter som eventuellt foljer av lagen om enskilda vagar.

4.4 Obetalda arrendeavgifter

Arrendetagaren ar skyldig att ocksa betala de arrendeavgifter jamte dréjsmalsranta som foregaende
arrendetagare har forsummat att betala, dock inte fér en langre tid an tre ar.

5 INLOSEN

5.1 Arrendegivarens inlosningsskyldighet
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Vid utgangen av den ursprungliga arrendetiden som avses i punkt 2.1 ar arrendegivaren skyldig att 16sa in
den pa arrendeomradet befintliga, arrendetagaren tillhériga byggnad som avses i punkt 3.2 och 6vriga
byggnader som uppférts pa arrendeomradet med arrendegivarens skriftliga samtycke.

Inlésningsskyldigheten géller dven sddana pa omradet befintliga, arrendetagaren tillhériga anordningar och
anlaggningar som ar avsedda foér bestaende bruk och som kan anses tjana byggnadens kommande
anvandning.

Inlésningsskyldigheten galler inte:
— andra dn ovan namnda pa omradet befintliga byggnader
— halvfardiga byggnader, halvfardiga anordningar och anlaggningar
— anordningar av uppenbar lyxkaraktar
— trad, buskar och andra planteringar

5.2 Arrendegivarens inlosningsratt

Arrendegivaren har ratt att I6sa in ocksa sadan pa arrendeomradet befintlig, arrendetagaren tillhérig
egendom som inte omfattas av inlosningsskyldigheten enligt punkt 5.1, om egendomen kan anses tjana
byggnadens kommande anvandning.

5.3 Inlésningspris och inlésningssatt
For den egendom som arrendegivaren loser in betalar arrendegivaren ett pris som motsvarar 60 % av det
tekniska vardet pa egendomen vid arrendeférhallandets slut.

Om arrenderatten och byggnaderna pa omradet har intecknats och déari grundats pantratt, skall
arrendegivaren, om saken ar ostridig, till pantrattsinnehavare, om denne yrkar pa det i god tid fore
arrendetidens utgang, ur inlésningspriset vid pantrattens forfall betala pantrattsinnehavarens fordran
enligt dess formansratt, hogst till beloppet av pantskuldbrevet, varefter dverskottet tillfaller
arrendetagaren.

5.4 Arrendegivarens inlosningsskyldighet vid férnyat arrende

Om parterna avtalar om en férlangning av den arrendetid som avses i punkt 2.1, eller om arrendeomradet
vid arrendetidens utgang omedelbart pa nytt utarrenderas till samma arrendetagare, framskjuts
arrendegivarens i punkt 5.1 avsedda inlosningsskyldighet till utgangen av den nya arrendeperioden.

Om arrendegivaren senast 6 manader fére utgangen av den ursprungliga arrendetiden har underrattat
arrendetagaren att arrendegivaren ar villig att forlanga arrendetiden for minst 30 ar enligt tidigare villkor,
eller att fran och med utgangen av den tidigare avtalsperioden inga ett nytt arrendeavtal pa vasentligen
samma villkor som tidigare eller till ett arrende som inte 6verstiger det gangse arrendet for
arrendeomradet vid tiden for férnyandet av arrendeavtalet, men arrendetagaren inte har godkédnt anbudet
inom den av arrendegivaren uppstallda tidsfristen, ar arrendegivaren inte skyldig att utféra inlosning.

5.5 Egendom som inte har blivit inl6st

Arrendetagaren ar skyldig att vid arrendeforhallandets slut fora bort de byggnader, anordningar och
anlaggningar som tillhér honom och som inte arrendegivaren inléser, om annat inte har 6verenskommits.
Arrendetagaren ar skyldig att snygga upp omradet.

Om arrendetagarens ovan namnda egendom inte har avlagsnats fran omradet inom 6 manader fran
utgangen av arrendeavtalet, har arrendegivaren ratt att silja egendomen pa offentlig auktion for
arrendetagarens rakning samt att snygga upp omradet med de medel som erhallits genom forsaljningen.
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Om vardet av den egendom som arrendetagaren ager pa arrendeomradet uppskattningsvis i det ndrmaste
tacker endast de kostnader som en offentlig auktion skulle medféra, har arrendegivaren ratt att forfara
med egendomen pa det sdtt som han anser bast.

5.6 Arrendetagarens inl6sningsratt

Arrendetagaren ar beréattigad att inom 5 ar fran arrendetidens borjan inlosa tomten till det faststallda
forsaljningspriset xx € justerat med levnadskostnadsindex. Basindex ar indextalet for avtalsmanaden.
Kontrollindex ar det senaste publicerade indextalet. Om inldsningen av tomten sker senare faststaller
arrendegivaren overlatelsepriset enligt ny vardering av oberoende vérderare.

Inlésningsratten uppstar forst efter det att den avtalsenliga byggnadsskyldigheten som avses i punkt 3.2 har
fullgjorts.

6 OVRIGA AVTALSVILLKOR

6.1 Skadefall

Om den pa arrendeomradet befintliga, arrendetagaren tillhériga byggnaden helt eller delvis forstors, skall
arrendetagaren istallet for den forstérda byggnaden uppfora en byggnad som motsvarar den tidigare.
Byggnadsarbetet ska slutforas inom tre (3) ar efter skadefallet.

6.2 Underhall och renhallning av gata

Arrendetagaren ar skyldig att skota underhall och renhallning av till fastigheten gransande gata i enlighet
med bestdmmelserna i lagen om underhall och renhallning av gator och vissa allmdnna omraden
(669/1978).

Om gata invid fastigheten inte i stadgad ordning har upplatits for allmant bruk (gatuhallningsbeslut), men
den trots det anvands for allman trafik, aligger det arrendetagaren att sérja for underhall och renhallning i
enlighet med forfattningar och bestammelser géllande gator som Overlatits i allmant bruk, om inte annat
har 6verenskommits.

6.3 Skyldighet att inskriva arrenderatten
Arrendetagaren ar skyldig att hos lantmateriverket anséka om inskrivning av sin arrenderatt enligt
stadgandena i jordabalken (540/1995).

6.4 Overlatelse av arrenderitten

Arrendetagaren har ratt att utan att hora arrendegivaren 6verlata arrenderatten till tredje man. Om
arrendetagaren overlater arrenderatten innan byggnadsskyldigheten ar uppfylld &r arrendetagaren skyldig
att till arrendegivaren erlagga en ersattning enligt punkt 6.8.

Mottagaren ar skyldig att underratta arrendegivaren om overlatelsen inom 3 manader fran 6verlatelsen.
Till anmalan skall fogas en avskrift av 6verlatelsehandlingarna.

Mottagaren ar skyldig att hos lantmateriverket ansdka on inskrivning av sin arrenderatt enligt stadgandena
i jordabalken (540/1995).

6.5 Drojsmalsrdanta

Erlaggs arrendeavgiften eller ett annat belopp som skall betalas enligt detta avtal inte inom foreskriven tid,
ar arrendetagaren skyldig att pa forfallna rater fran forfallodagen till betalningsdagen erlagga
dréjsmalsranta enligt 4 § i rantelagen (633/1982).

6.6 Havning av avtalet
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Arendegivaren har ratt att hdva avtalet pa de grunder som stadgas i 21 § jordlegolagen (258/1966).

Arrendegivaren har ocksa ratt att hdva avtalet om arrendetagaren forsummar sin byggnadsskyldighet som
avses i punkterna 3.2 och 6.1. Betraffande arrendetagarens egendom och uppsnyggningen av omradet skall
harvid forfaras sdsom féreskrivs i punkt 5.5.

Avtalet kan inte havas eller uppsagas under lanetiden for rantestodslan i enlighet med 18 § i statsradets
forordning om réantestod for hyresbostadslan och bostadsrattshuslan (666/2001).

6.7 Avgorande av tvister
Eventuella tvister som foranleds av detta avtal avgors vid tingsratten pa den plats dér fastigheten ar
beldgen.

6.8 Avtalsvite och 6vriga ersattningar

Om arrendetagaren forsummar att fullgéra byggnadsskyldigheten, ar arrendetagaren skyldig att till
arrendegivaren erlagga 10 % av det faststallda forsaljningspriset som avtalsvite for varje paborjad 12-
manadersperiod fram till att byggnadsskyldigheten ar uppfylid.

Om arrendetagaren 6verlater arrenderatten innan byggnadsskyldigheten ar uppfylld &r arrendetagaren
skyldig att till arrendegivaren erldgga en ersattning motsvarande 50 % av det faststallda forsaljningspriset.

Om arrendetagaren pa nagot annat satt bryter mot detta avtal 4r arrendetagaren skyldig att som
skadestand eller i avtalsvite ersatta arrendegivaren de skador som avtalsbrottet orsakar.

6.9 Sakerhet

Arrendetagaren ska pa arrendegivarens anmodan for uppfyllande av sina avtalsenliga skyldigheter och
prestationer samt for ersdttande av eventuella skador asamkade av avtalsbrott stélla tillracklig sdkerhet, att
godkdnnas separat av arrendegivaren.

6.10 Ikrafttradande
Detta avtal géller fran xx.Xx.xxxx.

Detta avtal ar uppgjort i tva (2) likalydande exemplar, ett fér vardera avtalsparten.
BILAGA karta

UNDERSKRIFT

Pa rgas XX.XX.XXXX

PARGAS STAD

XX

Harmed nojda forbinder vi oss att uppfylla i arrendeavtalet namnda villkor.
Ort och tid som ovan.
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Bevittnar:




