Stranddetaljplan for Byangsudden i Lilltervo i Pargas
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Upprattande av en stranddetaljplan for fastigheten Byangsudden 445-458-1-42 i
Lilltervo i Pargas har inletts pa initiativ av markdgarna. Omradet ligger pa en udde
i sydostra delen av on Lilltervo ca 10 kilometer sydvast om Pargas centrum
fagelvagen. Arealen av planomradet &r 10,2 ha och langden av strandlinjen &r ca
800 meter. Omradet ar for tillfdllet obebyggt forutom en ladugard vid kanten av
en aker inlands. Malet med stranddetaljplaneprojektet &r att anvisa tre
byggplatser for fritidsbostader med egen strand.

Omradet som planlaggs har ingen géllande generalplan. | landskapsplanen har
omradet anvisats som jord- och skogsbruks-, frilufts- och rekreationsomrade
(MRV). Utover jord- och skogsbruk kan omraden dven anvisas fér bland annat
fritidsboende och for turism- och friluftsverksamhet. Omradet ingar i
dimensioneringszon 1 for fritidsboende som tillater 7-10 byggplatser per
strandkilometer, men andelen fri strand ska vara minst 40 %.

| planbeskrivningen konstateras det att stranddimensioneringen i de gallande
generalplanerna narmast Lilltervo ar minst fem fritidsbostader per
strandkilometer. Denna dimensionering anvands dven i stranddetaljplanen for
Bydngsudden. Stomlagenheten har en 2,12 kilometer lang
dimensioneringsstrandlinje och nar strandbyggplatserna pa stomldgenheten tas
bort fran dimensioneringsberakningen kan tre strandbyggplatser anvisas pa
Byangsudden.

| forslaget till stranddetaljplan anvisas pa vastra stranden av Byangsudden ett
kvartersomrade for fritidsbostader (RA) med tre byggplatser. | utkastet i
beredningsskedet hade tva byggplatser anvisats pa 6stra stranden, men nu har
alla byggplatser flyttats till samma kvarter. Vid ett befintligt servitut for en
smabatshamn pa spetsen av udden anvisas en smabatshamn fér samnyttjobruk
(LV/yk). Resten av omradet anvisas som jord- och skogsbruksomrade med
sarskilda miljovarden (MY).

En naturutredning har utarbetats for planen. | omradet observerades inga
naturobjekt enligt naturvardslagen, skogslagen eller vattenlagen. Alla
beaktansvarda naturobjekt ligger pa Ostra stranden av udden, utanfor de
omraden som anvisats for byggande. Det klibbalsdominerade, lundaktiga
skogsbestandet pa sddra spetsen av udden ligger delvis i omradet som anvisats
som smabatshamn, men ingen byggratt har anvisats i detta omrade.

Programmet for deltagande och bedémning och beredningsmaterialet har varit
framlagda fran och med 20.4.2023. Om inledandet av planlaggningen och
mojligheten att framféra asikter om beredningsmaterialet for planen meddelades
i tidningen och pa stadens webbplats. Myndigheter informerades separat. Inga
asikter om beredningsmaterialet inkom.

Det regionala ansvarsmuseet for Egentliga Finland gav ett utldtande om
beredningsmaterialet. Museet konstaterade att planutkastet verkar preliminart
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och generellt. Utdver det konstaterade museet att anpassning av byggandet till
strandlandskapet bor beaktas i styrningen av fritidsbebyggelse genom att
faststalla byggnadsytor och vaningstal som lampar sig for karaktdren av miljon. |
planen boér ocksa tilldggas planbestammelser som stavjar konsekvenserna for
landskapet, till exempel bestammelser om tradbestand som ska bevaras i
strandomradet.

Planen har preciserats efter beredningsskedet sa att det som ansvarsmuseet
papekat har beaktats. Planeraren konstaterar i planbeskrivningen att
byggnadsytorna anvisas sa att det skyddande tradbestandet blir utanfor
byggandet och att byggnader placeras bakom strandvaxtlighet sa att de ligger
tillrackligt skyddat med tanke pa landskapet. | planbestdmmelsen fér RA-omradet
bestams bland annat att byggnader bor placeras och uppforas sa att
landskapsbilden inte férsamras.

Planforslaget ar nu fardigt. Behovliga myndighetsutlatanden om planforslaget
begars in under den tid planforslaget ar framlagt. Vaxelverkan genomfoérs enligt
programmet for deltagande och bedémning.
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Planlaggningschef Heidi Saaristo-Levin, tfn 040 488 5888
fornamn.efternamn@pargas.fi

Bygg- och miljondmnden beslutar framlagga offentligt forslaget till
stranddetaljplan for Bydangsudden, fastigheten 445-458-1-42 i Lilltervo i Pargas.

Vidare foreslar bygg- och miljonamnden for stadsstyrelsen och vidare for
stadsfullmaktige att planforslaget ska godkannas, ifall det under den tid forslaget
ar offentligt framlagt inte lamnas anmarkningar mot planforslaget eller sddana
myndighetsutlatanden som skulle ge upphov till andringar i forslaget.

Forslaget godkdndes.

Markagarens konsult, planldaggningsenheten

Stadsutvecklingsnamnden 24.03.2026

312/10.02.04/2023
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Forslaget till stranddetaljplan for Bydngsudden var offentligt framlagt under tiden
13.9-14.10.2024. Det lamnades inte in nagra anmarkningar mot planforslaget.
Det begardes in utlatanden av myndigheter i samband med framldggandet av
planforslaget. NTM-centralen i Egentliga Finland och det regionala ansvarsmuseet
for Egentliga Finland avgav utlatanden. Egentliga Finlands forbund konstaterade
att det inte finns nagon anledning att avge ett utlatande.
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NTM-centralen i Egentliga Finland kommenterade bland annat féljande i sitt
utlatande:

Planbestammelserna samt utredningarna och konsekvensanalysen i
anslutning till planen ar bristfalliga.

Kraven pa innehallet av en generalplan ska beaktas i stranddetaljplanen,
eftersom det inte finns en styrande generalplan.

Ingen dimensioneringskalkyl har presenterats.

Vagen som leder till omradet ligger i ett omrade med risk for 6versvamning
och borde strackas pa nytt.

Udden ligger pa en synlig plats och ar ett av fa strandobjekt som kan
anvandas fritt for rekreation i ndromradet. Planens konsekvenser for
landskapet och rekreation ska bedémas.

Byggplatserna &r stora och placerade pa dominerande stéllen i landskapet.
For att bevara rekreations- och landskapsvardena ar det skal att minska
byggplatsernas bredd till halften och flytta dem langre bort fran spetsen av
udden samt minska mangden byggratt.

Att strandlandskapet bevaras i sa naturligt tillstand som mojligt ska
sakerstallas. Ett satt att sakerstalla detta ar att forutsatta tillstand for
miljoatgarder. | planen ingar ingen bestimmelse som skulle sdkerstalla att
tradbestandet vid stranden bevaras.

Landskaps- och naturvardena i MY-omradet ska sdkerstéllas genom en
planbestammelse.

Planen ska bearbetas i en mer hallbar riktning med tanke pa klimatet.
Naturutredningen som utarbetats for planen ar delvis bristfallig och den
uppfyller inte dagens standarder. Naturutredningen ska kompletteras. |
utredningen har inte kartlagts arter i bilagorna Il och IV till naturdirektivet.
Naturutredningen baserar sig pa endast ett terrdngbesok som genomforts
under en kort tid. Sdledes kan naturvdrdena inte anses ha utretts pa ett
tillforlitligt satt. Sarskilt fagelutredningen ska utforas under flera dagar.

| planforslaget har inte till alla delar beaktats de naturvdarden som
framkommit i naturutredningen, till exempel lundomraden.

Det regionala ansvarsmuseet for Egentliga Finland kommenterade bland annat
foljande i sitt utldtande:

Planbestammelserna ar allmanna och styr inte nédvandigtvis byggandet sa
att vardena i strandlandskapet beaktas.

Bestammelserna ska kompletteras sa att de ar mer konkreta och bevarandet
av skyddande trad vid stranden sdkerstalls.

Bedomningen av konsekvenserna for landskapet ska kompletteras for att
planen ska kunna dndras sa att landskapet beaktas battre till exempel genom
att byggnadsytorna placeras pa lagre stallen.

Den som utarbetat planen har kompletterat materialet efter att planfoérslaget
varit framlagt. Materialet har lamnats till staden i januari—februari 2026. De
beaktansvarda naturobjekt som identifierats i naturutredningen, bland annat
lundarna i MY-omradet pa Ostra stranden, har avgransats pa plankartan sa att de
ingar i ett vardefullt omrade som ska lamnas i naturtillstand (s). | planen har
tillagts allmédnna bestdmmelser och i dem har bland annat inkluderats ett krav pa
att vegetationen pa byggplatserna och terrangformerna ska bevaras mojligast
naturliga och att byggnaderna ska placeras sa att det mellan byggnaderna och
stranden alltid finns trad eller annat tillrackligt exponeringsskydd. | de allmanna
bestammelserna har dven tillagts en atgardsbegransning enligt 53 § i bygglagen
sa att sadant jordbyggnadsarbete och sadan tradfallning eller ndgon annan
harmed jamférbar atgard som férdndrar landskapet inte far vidtas utan tillstand
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for miljoatgarder av kommunen. Planbeskrivningen har kompletterats nar det
géller dimensioneringskalkyl och bedomning av klimatpaverkan.

| sina bemoétanden av myndighetsutlatandena framfér den som utarbetat planen
sitt eget perspektiv och motiverar l6sningarna i planen (bilaga). Enligt den som
utarbetat planen ar utredningarna och konsekvensbedémningen tillrackliga och
storleken pa byggplatserna och mangden byggratt pa dem ar sedvanliga.
Byggplatserna ar avgransade sa att det mojliggodr en optimal placering av de olika
byggnaderna med beaktande av landskapet beroende pa deras arkitektoniska
I6sningar. Enligt den som utarbetat planen beaktar planlésningen omradets
egenskaper och enhetlig fri strand har lamnats i tillracklig utstrackning for fri
rekreationsanvandning. Vagen i omradet med risk fér oversvamning kan vid
behov hojas. Den som utarbetat planen konstaterar att han sjalv varit pa plats nar
naturutredningen utarbetats och enligt honom gjordes utredningen med en
precision som ar standard i stranddetaljplaneprojekt. De byggplatser som
anvisats i planen konstaterades bade néar det géller byggférhallandena och
landskapet vara lampliga for andamalet.

Den som utarbetat naturutredningen har [amnat sitt eget bemé&tande i anslutning
till naturutredningen (som bilaga). Enligt dennes syn fick man under
terrdngbesdket en tillrackligt bra bild av fagelbestandet och naturvérdenai
omradet som planldggs. Aven kartlaggningen av naturtyper har enligt den som
utarbetat planen gjorts med tillracklig precision och den ger en tillracklig
uppfattning om naturtyper i omradet som planldggs. Efter att planforslaget varit
framlagt har naturutredningen kompletterats bland annat genom att namna att
arter i bilagorna Il och IV till naturdirektivet inte dr kdnda i omradet och att dessa
arter inte observerats i omradet. Enligt den som utarbetat naturutredningen ar
de vardefulla naturobjekten i omradet objekt som stddjer biologisk mangfald,
inte faktiska naturtyper enligt naturvardslagen.

Dimensioneringskalkylen i planen har dndrats en aning efter att planforslaget
varit framlagt och kalkylen presenteras i planbeskrivningen. Dimensioneringen &r
nu 6 fritidsbostader per strandkilometer efter att tidigare ha varit 5 per
strandkilometer. Siffran ar fortfarande under 7-10 fritidsbostader per
strandkilometer som maijliggors av landskapsplanen. Mangden byggplatser i
planen dndras inte i och med &ndringen. Andringen har gjorts, eftersom det
samtidigt utarbetas en annan stranddetaljplan for strandomradet pa
stomlagenheten och dimensioneringen med tanke pa jamlikt bemétande av
markdgarna ska vara densamma i bada planer. Med den tidigare
dimensioneringen skulle det inte bli tillrdckligt med strandbyggratt kvar for
stomldgenheten for att kunna anvisa nya byggplatser i den andra
stranddetaljplanen.

De kompletteringar som gjorts i planmaterialet ar till sin natur sddana att
planforslaget inte behdver framlaggas offentligt pa nytt pa grund av dem.
Stranddetaljplanen fér Byangsudden ar fardig och kan godkannas.

Planférslaget (karta, beteckningar och bestammelser)

Planbeskrivningen med bilagor

Bemodtande fran den som utarbetat planen och bemétande fran den som
utarbetat naturutredningen

Utldtanden om planférslaget
Kompletterad naturutredning



Féredragande Planlaggningschef Pasi Hyvarild, tfn 040 488 5918
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Beslutsforslag
Stadsutvecklingsnamnden foreslar for stadsstyrelsen att den féreslar for

fullmaktige att fullmaktige godkanner stranddetaljplanen fér Byangsudden.

Beslut

Delgivning efter fullmaktiges beslut
Enheterna planlaggning, bygg- och miljotjanster och markanvandning samt
markagar- och myndighetsdelgivning (dessutom vid behov de som lamnat
utlatande och/eller anmaérkning)




