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BEHANDLINGSSKEDEN

Meddelande om inledande av planldggning kungjorts 20.4.2023.
Byggnads- och miljéondmnden 21.82024.

Forslaget till pdseende (MBF 27 §) 13.9-14.10.2024.
Planforslaget godként i stadsstyrelsen xxxx.

Godként av stadsfullméktige xxxx.

1 BAS- OCH IDENTIFIKATIONSUPPGIFTER
1.1 Planomradet och dess lige

Omradet omfattar fastigheten Byidngsudden RNr 1:42 (445-458-1-42) pé Lilltervo 1 Pargas. Fas-
tigheten och planomradets areal uppgar till 10,192 hektar. Strandlinjen uppgar till ca 800 meter.
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1.2 Planens namn och dindamal
Planens namn
Byingsudden stranddetaljplan.
Planens dndamal
Malet med stranddetaljplanen &r att anvisa tre byggplatser for fritidsbebyggelse.
2  SAMMANDRAG

2.1 Planprocessens skeden

Planldggningen inleddes pé initiativ av markdgaren.
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Planen for deltagande och bedomning kungjordes 1 Pargas Kungdrelser 20.4.2023.
Planforslaget i enlighet med MBF 27 § holls framlagt 13.9-14.10.2024.
Planforslaget godkindes i stadsstyrelsen xxxx.

Planforslaget godkéndes 1 stadsfullmiktige xxxx.

2.2 Stranddetaljplan

Med stranddetaljplanen anvisas ett kvartersomrdde for fritidsbostidder (RA) med tre byggplatser.
Kvartersomradet omfattar den sydvistra stranden av fastigheten. Det befintliga omradet for bét-
platser anvisas som smabétshamn for samnyttjande (LV/yk). Ovriga omréden anvisas som jord-
och skogsbruksomrade (MY).

2.3 Genomforande

Genomforandet av planen dr markégarens sak.

3 UTGANGSLAGE

3.1 Utredning éver planeringsomradets forhillanden

Planomradet omfattar omrédet Byidngsudden bestdende av fastigheten med samma namn. Fastig-
heten ar utstyckad fran Nygrannas ar 1993 och dr med undantag av en lada intill &krarna i norr
obebyggd. Fastighetsgrianserna framgar av kartutdraget ovan. Omrédet 4r dels bergigt men 1 sin
helhet mer eller mindre skogsbevuxet med blandskog. Strinderna mot sydviést &r rétt branta och
djupa. Stranden mot Oster dr 1 huvudsak vassbevuxen och har ett mindre djup &n annorstédes.
Strandlandskapet ar vil tdckt. Omradet har fardigt tillfartsvég. I 4ndan av vigen utnyttjas strand-
omridet som smabétsplats dels av deldgarna, men batplatser finns dven for utomstdende anvén-
dare. Pa parmbilden dr omradet flygfotograferat av Lantmiteriverket.




Googles satellitbild 6ver omradet.
3.2 Specifika naturforhallanden

For stranddetaljplanen dr uppgjort en naturutredning, Bydngsuddenin ranta-asemakaavan luonto-
selvitys, Ekotony Ky/Jari Hietaranta 2023. Till utredningen &r fogat utredarens bemdétande med
anledning av NTM-centralens utlatande. Omradets naturforhdllanden ér ingdende beskrivna i na-
turutredningen, som ansluter sig till stranddetaljplanens plandokument. Naturutredningens bild-
material dr i huvudsak frdn de omraden som i stranddetaljplanen anvisas som jord- och skogs-
bruksomrade med miljovirden. Bilderna 3, 4, 5 och 9 dr tagna frin det sydvéstra strandomradet,
dir RA-kvarteret i planen &r placerat.

Nedan nagra kompletterande bilder.
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Bild 2. V mot sydvést frdn RA-kvarterets mittersta tomt.
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Bilder fran den inre

Bild 3-4




Bild 5. Bygnasytan pa tomt 1 i RA-kvarteret.

33 Planeringssituation
Landskapsplan

Landskapsplanen for Aboland har faststillts av miljoministeriet 20.3.2013. Fér Byiingsuddens
del finns i landskapsplanen inga speciella beteckningar. For omradet giller den allménna beteck-
ningen jord- och skogsbruks- /frilufts- /rekreationsomrade.

Etapplandskapsplanen for titorternas markanvéndning, service och trafik har godkénts i land-
skapsfullméktige 11.6.2018. Etapplandskapsplanen for naturvérden och -resurser har godkénts
av landskapsfullméktige 14.5.2021.

Utdrag ur landskapsplanen. Byédngsudden ligger mitt 1 bilden.



Generalplan
Den sydvistra skédrgarden av tidigare Pargas stad inkluderande Lilltervo har ingen generalpla-

nen.

Byggnadsordning
Pargas stads byggnadsordning har godkints av stadsfullmaktige 26.5.2025.

Baskarta
Som baskarta anvinds lantméteriverkets terrangdatabas kompletterad med en meters hdjdkurvor
konverterade fran laserskanning. Baskartan dr godkind av Pargas stadsgeodet 5.7.2024.

4 STRANDDETALJPLANENS PLANERINGSSKEDEN
4.1 Inledande av planeringen och beslut
Planldggningen ir startad pd markégarens initiativ.

4.2 Deltagande och samarbete, planeringsskeden

Meddelande om inledande av planldggning kungjorts i Pargas Kungorelser 20.4.2023.
Byggnads- och miljondmnden godkénde forslaget till stranddetaljplan att 1dggas fram offentligt
21.8.2024.

Planforslaget holls 1 enlighet med MBF 27 § till paseende 13.9-14.10.2024.

Planforslaget godkéndes i stadsstyrelsen xxxx.

Planforslaget godkindes i stadsfullmiktige xxxx.

4.3 Stranddetaljplanens malséittningar
Malet med stranddetaljplanen ar att anvisa tre byggplatser for fritidsbebyggelse.
5 BESKIVNING AV STRANDDETALJPLANEN

Planens dimensionering

Eftersom planomradet inte har nagon géllande generalplanen &r det i det ndrmaste landskapspla-
nen som styr uppgorandet av stranddetaljplan. For Byidngsudden géller i landskapsplanen
dimensioneringsomrade 1, vilket mdjliggér en dimensionering pa 7-10 fritidsbostéder/dimens-
ionerande strandlinjekilometer. Den obebyggda stranden ska uppga till minst 40 % av omradets
totala strandlinje. I stadens géllande strandbaserade generalplanerna som ligger ndrmast Lill-
tervo kan man dra slutsatsen att stranddimensioneringen uppgér till minst 5 fritidsbostiader per
strandkilometer.

I stranddetaljplanens dimensionering innebér 3 byggplatser for sjdlva planomradet en dimens-
ionering pd (800 m for 3 byggplatser) 3,75 byggplatser/km. Andelen obebyggd strand uppgar till
ca 60 %. For den arealbaserade dimensioneringen 1 stadens generalplaner har pa motsvarande
omréden tilldmpats en dimensionering pd 3-4 byggplatser for ett 10 hektar stort markomrade.
Stranddetaljplaneomradets areal pa drygt 10 ha motsvarar séledes den arealdimensionering som
tillimpats 1 motsvarande generalplanesammanhang.

Nedan framgér stomldgenhetsgranskningen for planomridets stomldgenhet Nygrannas i tabell-
form jamte karta, dir de utnyttjade byggrétterna framgar och hur de ér belidgna.

Byangsudden



Stomlagenhetsgranskning

Basar 1969

Stomlagenhet Nygrannas 573-458-1-21
Registrerad 23.5.1966

Strandlinje 2,12 km

Utstyckade strandbyggrattstomter

Fastighet Registrerad
445-458-1-30 30.1.1980
445-458-1-31 30.1.1980
445-458-1-32 30.1.1980
445-458-1-36 10.9.1986
445-458-1-38 7.9.1988
445-458-1-39 7.9.1988
445-458-1-50 15.8.2012

Stamfastighetens byggratt
2,12 km x 6 byggratter/km = 12,7 byggratter
Utnyttjade byggratter sasmmanlagt 7 stycken

Aterstar outnyttjade strandbyggritter pa stomlihenheten 1-43
och
Byangsudden 1-42 sammanlagt 12,7 - 7 = 5,7 byggratter
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Byangsudden stranddetaljplan/ranta-asemakaava
Stomlagenhetsgranskning/Kantatilatarkastelu

I:l Stranddetaljplaneomrade/Ranta-asemakaava-alue

Nygrannas stomlagenhet/kantatila

Utnyttjad strandbyggratt/Kaytetty ranta-rakennusoikeus

e Dimensionerande strandlinje/Mitoittava rantaviiva (2,12 km)

Ogrynnan

T —

Tabell och karta som beskriver den utnyttjade byggritten for Bydngsuddens stamfastighet Ny-

grannas.

Enligt planomradets areal, strandlinje och dimensioneringstal blir helhetsdimensioneringen tre

byggplatser.
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Omvrddesreserveringar

Pé omrédet anvisas ett kvartersomride for fritidsbostider (RA) med tre byggplatser

P& varje byggplats far uppforas

- en hogst 200 kvadratmeter vaningsyta stor fritidsbostad,

- en hogst 30 kvadratmeter vaningsyta stor bastubyggnad,

- en hogst 25 kvadratmeter vaningsyta stor géststuga och

- ekonomibyggnader, vilkas sammanlagda vaningsyta dr hogst 80 kvadratmeter vaningsyta.
Byggplatsernas viningsytor foljer byggnadsordningens bestimmelser.

Fasadmaterialet for byggnaderna bor vara trd. Fargsittningen bor vara dimpad och anpassad
till landskapet. Byggnaderna bor ha astak. Byggnaderna bor placeras pa byggplatsen samt till
form, dimensioner, material och farg uppforas sa, att landskapsbilden inte forsédmras.
Avloppsvattnet fran fastigheterna ska hanteras pé ett av miljovardsmyndigheterna godként sétt.
Byggnadsplatsernas tradbestand och 6vrig vegetation samt terrdngformationerna ska bevaras
mojligast naturliga. Byggnaderna ska placeras sé, att det mellan byggnaderna och stranden alltid
finns triad eller annat tillrickligt exponeringsskydd.

Byggplatsernas arealer uppgér till 8170 m2 (1), 10600 m2 (2) och 7830 m2 (3).

P& stranddetaljplanecomradet giller atgirdsbegransning i enlighet med 53 § byggnadslagen.

For kvartersomradets gemensamma bruk har anvisats en smabatshamn (LV/yk). Baithamnen
anvinds dven av fastigheter utanfor planomradet. Planen inverkar inte pd dessa réttigheter.

Ovriga omréden anvisas som jord- och skogsbruksomrade med siirskilda miljovirden (MY).
P& omradet finns en gammal lada som f0r tillfdllet anvinds som lager for gamla lantbruksred-
skap.

I naturinventeringen noteras vissa delomraden som virdefulla i den bemaérkelsen att man rekom-
menderar att omradena forblir obebyggda. I planen har dock i naturinventering noterade figurer
1 och 2, strandlund, och figur 3, 16vtriddsforekomst, anvisats som virdefulla omraden som ska
lamnas i naturtillstand (s).

6. PLANENS KONSEKVENSER

Forhallande till mdlen for riksomfattande omrdadesanvindning

De riksomfattande malen for omradesanvdndningen styr planeringen av omradesanvdndningen
pa nationell nivan och dr grunden till mera detaljerad planering. De nya riksomfattande malen
har trétt 1 kraft 1.4.2018.

Stranddetaljplanen har inga strukturella, sociala eller dirmed jamforbara konsekvenser. Planlds-
ningen star inte 1 konflikt med malen.

Trafik och vattenforsojning
Avloppsvattnet fran fastigheterna ska hanteras pa ett av miljovardsmyndigheterna godként sitt.
Till omradet finns fardigt byggd tillfartsvag.

Inverkan pd naturmiljon och landskapet

P& omraden, som i planen anvisar byggande, finns inte utrotningshotade arter eller andra bety-
dande naturvirden.

I enlighet med Egentliga Finlands regionala ansvarsmuseum har med tanke pa landskapet ett
skyddande tradbestdnd lamnats utanfor byggande och med tanke pa tickningen stricker det sig
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tillrackligt nira stranden. Byggnadsytorna dr avgransade sé, att byggnaderna kan placeras 1 till-
rackligt landskapsmassigt skydd bakom strandvegetationen.

Inverkan pd klimatet

Ny byggnation &r anvisas for en fritidsbostad, en géststuga, en bastu och nédgon obetydlig lager-
byggnad pa tre byggplatser. Tradfdllning kommer i fraga for ett omrade pa ca 300-500 m2 per
byggplats. Tillviaxten for tradbestdndet som tas ner pa grund av planens genomforande &r {or-
sumbar. Planlosningen inverkar mojligast litet pé klimatet. De tre tomternas trafikméngd kan
inte styras med plan. Nya végar, infarterna till tomterna franridknat, behdver inte byggas. Planen
tillkomst och genomforande snarare minskar &dn 6kar behovet av tradavverkning. Klimatkonse-
kvenserna i anslutning till byggandet styrs av byggnadslagstiftningen via bygglov. Byggandets
volym pa tomterna &dr av standardomfattning.

Planen inverkan pa klimatet & minimalt.

Raseborg, 19.1.2025; korrigerad 19.10.2025

st L

Sten Ohman
dipl.ing.
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BYANGSUDDEN STRANDDETALIPLAN

Program for deltagande och bedémning

1. Inledning

Programmet for deltagande och beddémning (PDB) har gjorts enligt markanvandnings- och
bygglagen 63 §. Det innehaller en generell beskrivning av planeringsomrade, preliminara
malsattningar, planeringslaget, befintliga och kommande utredningar, verkningar som utreds i
samband med planlaggningen samt en riktgivande tidtabell for planlaggningen. Dartill innehaller
det forfarandet for deltagande. PDB uppdateras vid behov under arbetets gang och finns att ldsa
pa stadens hemsidor www.pargas.fi och www.parainen.fi samt pa planeringsenheten, Strandvagen

28, 21600 Pargas under hela planlaggningstiden.

2. Initiativ och planeringsbehov

Enligt MBL 74 § har markéagare ratt att lata utarbeta stranddetaljplan for sitt strandomrade.

3. Planeringsomrade

3.1 Planeringsomradets lage
Omradet omfattar fastigheten Bydngsudden RNr 1:42 (445-458-1-42) pa Lilltervo i Pargas.
Fastigheten och planomradets areal uppgar till 10,192 hektar. Strandlinjen uppgar till ca 800 meter.
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3.2 Beskrivning av planeringsomrade

Planomradet omfattar omradet Byangsudden bestdende av fastigheten med samma namn.
Fastigheten ar utstyckad fran Sodergard ar 1993 och &r med undantag av en lada intill akrarna i norr
obebyggd. Fastighetsgranserna framgar av kartutdraget nedan. Omradet ar dels bergigt men i sin
helhet mer eller mindre skogsbevuxet med blandskog. Stranderna mot sydvast ar ratt branta och
djupa. Stranden mot 6ster ar i huvudsak vassbevuxen och har ett mindre djup dn annorstades.
Strandlandskapet ar val tackt. Pa parmbilden &r omradet satellitfotografera och flygfotot nedan har

levererats av Lantmateriverket.

 [Sodergérd
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3.3 Markéagoforhallanden
Planomradet ar i privat ago.

4. Malsattningar

Malet med stranddetaljplanen ar att anvisa ett antal fritidsbostader for fastigheten Byangsudden i
enlighet med de dimensioneringsgrunder som tillampas i Pargas stad.

Fritidsbostddernas byggnadsplatser ar avsedda att placeras som strandtomter inom de gula
avgransningarna som framgar av kartan nedan.

5. Planeringens utgangslage

5.1 Riksomfattande mal for omradesanvandning

De riksomfattande malen fér omradesanvandningen styr planeringen av omradesanvandningen pa
nationell nivan och &r grunden till mera detaljerad planering. De riksomfattande malen fér
omradesanvandningen har en uppgift att stdda och framja forverkligandet av markanvandnings-
och bygglagens allménna och generella malsattningar. De riksomfattande malen for
omradesandvandningen realiseras pa lokalplanering framst genom landskapsplanering.

5.2 Landskapsplanering
Landskapsplanen for Aboland har faststllts av miljoministeriet 20.3.2013. Fér Byangsuddens del
finns i landskapsplanen inga speciella beteckningar.

BYANGSUDDEN STRANDDETALIPLAN / PROGRAM FOR DELTAGANDE OCH BEDOMNING 2023-3-10
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5.3 Generalplanering

Den sydvastra delen av del av tidigare Pargas stad inkluderande Lilltervo har ingen generalplanen.
Strandgeneralplanen for Pargas sodra skdrgard, som ar faststalld 27.4.1983, torde ett visst
utgangslage for dimensioneringen och planeringsprinciperna pa de omraden som i davarande sodra
Pargas inte ingick i strandgeneralplanen.

5.4 Detaljplanering
Omradet har ingen detaljplan.

5.5 Byggnadsordningen
Pargas stads byggnadsordning har godkants 12.5.2020.

5.6 Byggforbud
Byggforbud ar inte utfardat.

6. Bedomningen av konsekvenserna och utredningar

6.1 Bedémning av konsekvenser

Enligt markanvandnings- och bygglagens 9 § skall en plan grunda sig pa planering som omfattar
bedomning av de betydande konsekvenserna av planen och pa sadana undersékningar och
utredningar som planering krdaver. Under planeringsprocessen skall utredas planens
miljokonsekvenser, inberaknat samhallsekonomiska, sociala, kulturella och 6vriga konsekvenser.
Alla utredningar maste tiacka hela det omrade, inom vilket planen kan anses ha vasentliga
konsekvenser.

Enligt MBF 1§ beddéms féljande konsekvenser:

1) manniskors levnadsférhallanden och livsmiljo,

2) marken och berggrunden, vattnet, luften och klimatet,

3) vaxt- och djurarter, naturens mangfald och naturresurserna,

4) region- och samhallsstrukturen, samhalls- och energiekonomin och trafiken,
5) stadsbilden, landskapet, kulturarvet och den byggda miljon,

6) utvecklingen av en fungerande konkurrens inom naringslivet.

Dartill vid bedémningen av konsekvenserna pa strandomradena maste man iaktta MBL 73 §:s

sarskilda krav; nar en stranddetaljplan utarbetas for att i huvudsak reglera fritidsbebyggelse pa ett

strandomrade, skall det utover vad som i 6vrigt bestams om detaljplan ses till att:

1) det planerade byggandet och annan markanvandning lampar sig for strandlandskapet och
omgivningen i ovrigt

2) naturvard, landskapsvarden, rekreationsbehov, vattenskydd och vatten och avlopp samt
vattnens, terrangens och naturens sardrag beaktas dven i ovrigt

3) det kvarstar ett tillrdckligt stort sammanhangande obebyggt omrade pa strandomradena

BYANGSUDDEN STRANDDETALJPLAN / PROGRAM FOR DELTAGANDE OCH BEDOMNING 2023-3-10
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6.2 Utredningar
Pa omradet gors en naturutredning innan det egentliga planeringsarbetet vidtar. Behovet av
eventuella andra utredningen bedéms under planeringens gang.

6.3 Baskarta
Som baskarta anvands Lantmateriverkets terrangkarta kompletterad med en meters héjdkurvor.

7. Intressenter

Intressenter &r omradets dgare samt de, vars boende, arbete eller andra forhallanden, den blivande
planen mairkbart kan péaverka. Ovriga intressenter &r myndigheter och samfund, vars
verksamhetsomraden behandlas i planeringen. Intressenterna har ratt att delta i planens
utarbetning, bedoma dess konsekvenser och séga sina asikter om planen (MBL 62 §).

Intressenter ar

- Omradets markagare

- Naérliggande markagare och invanare

Myndigheter
- Egentliga Finlands NTM-central (miljo och naturresurser)
- Egentliga Finlands forbund

8. Myndighetssamarbete och tidtabell

- Programmet for deltagande och bedémning (PDB) sands till myndigheterna fér kdnnedom och
for eventuella kommentarer. Staden informerar om PDB.
- Planforslag utarbetas under sommaren och hosten 2023.
- Utldtande om planforslaget begérs efter behov av myndigheterna.
Efter att planforslaget framlagts till paseende ordnas om behov foreligger myndighetssamrad

(MBL 66 §, MBF 26 §).

9. Information

Planen kungors anhdngig samt till slut dess godkdnnande. Kungorelserna publiceras pa stadens
officiella anslagstavla, adress www.pargas.fi . Dartill kungbrs dven anhangiggérandet atminstone i
Pargas Kungorelser.

Programmet for deltagande och bedémning framlaggs till paseende pa stadens hemsida under hela
planldggningsprocessen.

Planmaterialet laggs offentligt fram pa Pargas stads hemsidor, adress www.pargas.fi.
Planmaterialet finns dven tillgdngligt pa planprojektets hemsidor under hela planprocessens gang.

BYANGSUDDEN STRANDDETALJPLAN / PROGRAM FOR DELTAGANDE OCH BEDOMNING 2023-3-10
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10. Vaxelverkan med intressenter

Intressenterna kan kontakta plankonsulten under planldaggningsprocessen. Dartill ordnas det vid
behov invanarmoéte under planldaggningsprocessen. Om det informeras sarskilt. Under
planlaggningsprocessen halls det nédvandiga olika informations- och férhandlingstraffar med
intressenter.

11. Kontaktinformation

Mera information om planeringen fas av:

Planliggare Sten Ohman

LANTMATARE OHMAN/OY SJOKULLA AB
Langstrandsvagen 260, 10600 Ekenas
Tfn 0442530464
sten.ohman@netsten.fi

Kommentarer om planen for deltagande och bedémning
Planen for deltagande och bedémning kan understallas NTM-centralen for 6verlaggning om nagon

intressent anser att den inte ar tillracklig.

Detta program for deltagande och bedémning kan rekvireras fran Pargas stads miljéavdelning eller
planlaggaren.

BYANGSUDDEN STRANDDETALJPLAN / PROGRAM FOR DELTAGANDE OCH BEDOMNING 2023-3-10
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