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BEHANDLINGSSKEDEN

Meddelande om inledande av planlaggning kungjorts 15.5.2025.
Stadsutvecklingsndmnden xxxx.

Forslaget till paseende (MBF 27 §) xxxx.

Planforslaget godkint i stadsstyrelsen xxxx.

Godkaint av stadsfullméktige xxxx.

1 BAS- OCH IDENTIFIKATIONSUPPGIFTER
1.1 Planomradet och dess léige
Omradet omfattar fastigheterna Malmberget 445-458-1-38, Perstorp 445-458-1-39 och Rickomberga 445-

458-1-50 samt en del av fastigheten Nygrannas 445-458-1-43 pa Lilltervo i Pargas. Planomrédets areal upp-
gér till ca 17 hektar. Strandlinjen uppgér till ca 870 meter.
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Planomradets fastighetsindelning.
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Planomradet avgransat med blatt. Nygrénnas 1-43 har dven ett skifte pa Banholmen.
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1.2 Planens namn och dndamal

Planens namn
Nygrannas stranddetaljplan.

Planens dndamal
Malet med stranddetaljplanen ar att forutom den befintliga bebyggelsen anvisa tvd nya byggplat-
ser for fritidsbebyggelse pa Nygrannas.
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De nya byggplatserna enlig malsittningen ar betecknade med gula cirklar.
2 SAMMANDRAG
2.1 Planprocessens skeden

Planldggningen inleddes pa initiativ av markégaren.

Planen f6r deltagande och bedomning kungjordes i Pargas Kungorelser 15.5.2025.
Planforslaget i enlighet med MBF 27 § holls framlagt xxxx.

Planforslaget godkédndes 1 stadsstyrelsen xxxx.

Planforslaget godkdndes i stadsfullmiktige xxxx.



2.2 Stranddetaljplan

Med stranddetaljplanen anvisas ett kvartersomrade for fritidsbostdder (RA) med fyra byggplatser. Ytterli-
gare anvisas ett kvartersomrade med en byggplats for egnahemshus (AO). Gardens befintliga brygga med
strandbod anvisas som delomrade for smabatshamn och strandbastun med byggnadsyta for bastu. Ovriga
omraden anvisas som jord- och skogsbruksomridden (MY och M).

2.3 Genomforande

Genomforandet av planen dr markégarens sak.

3 UTGANGSLAGE

3.1 Utredning éver planeringsomradets forhillanden

Planomradet omfattar fastigheten Nygrannas strander jamte tre frén fastigheten styckade andra fastigheter.
De tre sistnimnda fastigheterna dr bebyggda med egnahemshus eller fritidsbostidder. Vid Nygrannas strand
finns gardens bastu jimte strandbod. Omradet bestdr av tva dkerskiften som striacker sig ner intill stranden
pa vardera sidan om Byéingsudden. De 0vriga strinderna och det enskilda skiftet pa Banholmen &r skogbe-

vuxet med blandskog. Strinderna ir stéllvis vassbevuxna. Strandlandskapet vid skogsomradena ar vl tickt.
P& parmbilden &r omradet satellitfotograferat och flygfotot nedan har levererats av Lantméteriverket.

Lantmateriverkets flygbild 6ver omradet.



Foljande bildserie illustreras den bebyggda miljon och naturmiljon pa planomrédet.

Bild 1. Flygbild av egnahemshuset och garaget pa fastigheten Rickombergal -50. Byggnaderna dr uppforda
pa 2010-talet.




Bild 5. tugan ygglats 3 i kvarter 2, astighten Persto 1-39.



Bild 8. Landskapsbild av Nygrannas skifte pa Banholmen. Skiftet forblir obebyggt.






Bil 11. Strandvy Sver Nygrannas strandaker. Lv-omradet ligger alldeles till ht’)ge om bilden.
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Bild 12. Fotografi av Nygrannas bathus, antagligen pa 1950- eller 1960-talet.



Bild 13. Flygbild av Nygrannas strand med bathus 1950.
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Bild 14. Ftograﬁ fran brygan i dagsléige. Resterna av bthuset spretar upp genom vattenytan.
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3.2 Specifika naturforhallanden

For stranddetaljplanen dr uppgjort en naturutredning, Nygrannasin ranta-asemakaavan luontoarvojen pe-
russelvitys, Suomen Luontotieto Oy, Jyrki Matikainen 2025. Omradets naturforhallanden &r ingdende be-
skrivna 1 naturutredningen, som ansluter sig till stranddetaljplanens plandokument. I utredninngen &r det
hiackande fagelbestandet och dkergrodorna behandlats skilt.

P& stranddetaljplaneomrade finns enligt en string bedomning enligt 64 § naturvardslagen eventuellt tre maj-
liga skyddsvirda naturtyper, av vilka figurerna 5 och 8 utgdér smé klibbalsbestand och strandidngen pa figur 4
kan fylla definitionen for en skyddsvérd stranddng. Alla objekt ar till arealen sma, och inget av objekten ar
till sin artsammansittning representativ.

33 Planeringssituation

Landskapsplan

Landskapsplanen for Aboland har faststillts av miljéministeriet 20.3.2013. Fér Nygrannas del finns i land-
skapsplanen inga speciella beteckningar. For omridet géller den allménna beteckningen jord- och skogs-
bruks- /frilufts- /rekreationsomrade.

Etapplandskapsplanen for titorternas markanvéndning, service och trafik har godkénts i landskapsfullmék-
tige 11.6.2018. Etapplandskapsplanen for naturvirden och -resurser har godkénts av landskapsfullmiktige
14.5.2021.

Utdrag ur landskapsplanen. Stranddetaljplancomradet ligger mitt i bilden.

Generalplan
Den sydvistra skdrgirden av tidigare Pargas stad inkluderande Lilltervo har ingen generalplanen.

Byggnadsordning
Pargas stads byggnadsordning har godkénts av stadsfullmiktige 26.5.2025.

Baskarta

Som baskarta anvidnds lantméteriverkets terrdangdatabas kompletterad med en meters hdjdkurvor konverte-
rade fran laserskanning. Baskartan godkénns av Pargas stad.

4 STRANDDETALJPLANENS PLANERINGSSKEDEN

4.1 Inledande av planeringen och beslut

Planldggningen ér startad pd markédgarens initiativ.
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4.2 Deltagande och samarbete, planeringsskeden

Meddelande om inledande av planldggning kungjorts i1 Pargas Kungorelser 15.5.2025.
Planforslaget holls i enlighet med MBF 27 § till pdseende xxxx.

Planforslaget godkédndes i stadsstyrelsen xxxx.

Planforslaget godkdndes i stadsfullmiktige xxxx.

4.3 Stranddetaljplanens mélsittningar

Malet med stranddetaljplanen &r att forutom den befintliga bebyggelsen anvisa tva nya byggplatser for fri-
tidsbebyggelse pa Nygrannas.

S BESKIVNING AV STRANDDETALJPLANEN

Planens dimensionering

Eftersom planomridet inte har ndgon géllande generalplanen dr det i det ndrmaste landskapsplanen som styr
uppgorandet av stranddetaljplan. For Nygrannas géller i landskapsplanen

dimensioneringsomréde 1, vilket mojliggdér en dimensionering pa 7-10 fritidsbostdder/dimensionerande
strandlinjekilometer. Den obebyggda stranden ska uppga till minst 40 % av omrédets

totala strandlinje. I stadens géllande strandbaserade generalplanerna som ligger ndrmast Lilltervo kan man
dra slutsatsen att stranddimensioneringen uppgér till minst 5 fritidsbostiader per strandkilometer.

I stranddetaljplanens dimensionering innebér 4 byggplatser med egen strand for sjidlva planomradet en di-
mensionering pa (870 m for 4 byggplatser) 4,6 byggplatser/km. Inom strandzonen finns ytterligare en bygg-
plats pa ca 100 meters avstand fran stranden (kvarter 1). Andelen obebyggd strand uppgér for Nygrannas till
ca 70 %. I nedanstdende kartbetraktelse har dven styckningsldgenheten Bydngsuddens andel av den fria
stranden beaktats.
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Nygrannas och Byanguddens stranddetaljplaner/ranta-asemakaavat
Andelen fri strand/Vapaan rannan osuus

‘F_\ Stranddetaljplanecmraden/Ranta-asemakaava-alueet

Strand med fritidsbebyggelse/Loma-asutuksen ranta
585 m (33 %)

Fri strand/Vapaa ranta
1775 m (67 %)

Ogrynnan

/ Al

Andelen fri strand sammanriiknat for Nygrannas och Byingsuddens stranddetaljplanmréiden. Tolkningen
av den fria stranden grundar sig pd landskapsplanens principer, enligt vilka man som fri strand betraktar den
strand som utgdr annat dn fritidsbebyggelse.

For den arealbaserade dimensioneringen i stadens generalplaner har pd motsvarande omraden tilldmpats en
dimensionering pa 3-4 byggplatser for ett 10 hektar stort markomréade. Stranddetaljplaneomradets areal pé
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drygt 17 ha motsvarar saledes minst den arealdimensionering som tilldmpats i motsvarande generalplane-
sammanhang.

Nedan framgar stomldgenhetsgranskningen for planomradets stomlégenhet Nygrannas i tabellform jdmte
karta, dér de utnyttjade byggritterna framgar och hur de ar beldgna.

Nygrannas
Stomlagenhetsgranskning

Basar 1969

Stomlagenhet Nygrannas 573-458-1-21
Registrerad 23.5.1966

Strandlinje 2,12 km

Utnyttjade byggratter 7 st

Utstyckade strandbyggrattstomter

Fastighet Registrerad
445-458-1-30 30.1.1980
445-458-1-31 30.1.1980
445-458-1-32 30.1.1980
445-458-1-36 10.9.1986

445-458-1-42 (3 byggratter) 16.12.1993
Stranddetaljplanens dimensionering 5,66 fritidsbostdader/strandkm

W ik W
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(3 byggratter

rakennusoik
Byangsudden stranddetaljplan/ranta-asemakaava akennusoikeutta)
Stomlagenhetsgranskning/Kantatilatarkastelu v -

- Nygrannas stomlagenhet/kantatila
- Utnyttjad strandbyggratt/Kaytetty ranta-rakennusoikeus

M e Dimensionerande strandlinje/Mitoittava rantaviiva (2,12 km)

Ogrynnan

Tabell och karta som beskriver den utnyttjade byggrétten for stamfastigheten Nygrannas.
Planomradets dimensioneringstal med beaktande av de utnyttjade byggritterna uppgér till 5,66 fritidsbosté-
der/strandkm.
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Omvrddesreserveringar
Pé planomradet anvisas ett kvartersomréde for fristiende smahus.
Byggritten for kvartersomradets byggplats dr 500 m2 vaningsyta.

P& omradet anvisas vidare ett kvartersomrade for fritidsbostider (RA) med fyra byggplatser
Pé varje RA-byggplats far uppforas

- en hogst 200 kvadratmeter vaningsyta stor fritidsbostad,

- en hogst 30 kvadratmeter vaningsyta stor bastubyggnad,

- en hogst 25 kvadratmeter vaningsyta stor géststuga och

- ekonomibyggnader, vilkas sammanlagda vaningsyta dr hogst 80 kvadratmeter vaningsyta.

Fasadmaterialet for byggnaderna bor vara trd. Fargséttningen bor vara ddmpad och anpassad

till landskapet. Byggnaderna bor ha astak. Byggnaderna bor placeras pa byggplatsen samt till form, dimens-
ioner, material och farg uppforas sa, att landskapsbilden inte forsdmras.

Avloppsvattnet fran fastigheterna ska hanteras pé ett av miljovdrdsmyndigheterna godként sétt.
Byggnadsplatsernas tradbestand och dvrig vegetation samt terrdngformationerna ska bevaras

mdjligast naturliga. Byggnaderna ska placeras sé, att det mellan byggnaderna och stranden alltid

finns trad eller annat tillriackligt exponeringsskydd.

Ovriga omréden anvisas som jord- och skogsbruksomride med siirskilda miljovirden (MY) samt som
jord- och skogsbruksomrade (M).

P& M-omrédet finns garden Nygrannas strandbastu (bild 7) och brygga. Gardens driftscentrum ligger utanfor
planomrédet ca 250 meter fran stranden. Bastun dr uppford i borjan av 1970 talet. Den ursprungliga bryg-
gan dr av tidigare argdng och dess alder saknas det uppgifter om. P4 samma plats har dven gardens bathus
funnits. Enligt uppgift har bathuset tagits ner ndgon géng under perioden 1963-1968. Bathusets situation il-
lustreras av bilderna 12-14. Fotografiet av bathuset (12) saknar tillforlitligt datum, men dnnu pa en flygbild
fran 1963 star det kvar. Intill gdrdens brygga finns en strandbod (bilderna 9-10). I planen anvisas pa M-om-
radet ett delomrade for brygga och strandbyggnader (1v/110) i enlighet med omradets kulturhistoriska bak-
grund. Avsikten speciellt med bathuset ér att terskapa strandens virdefulla kulturlandskap. For gardens be-
fintliga bastu anvisas en egen vaningsyta (sa/30).

Det skilda skiftets MY-beteckning pa Bdnholm avser holmens sérskilda landskapsméssiga vérden.

6. PLANENS KONSEKVENSER

Forhallande till malen for riksomfattande omradesanviindning

De riksomfattande malen for omradesanvandningen styr planeringen av omradesanvéndningen pa nationell
nivan och &r grunden till mera detaljerad planering. De nya riksomfattande malen har tritt i kraft 1.4.2018.

Stranddetaljplanen har inga strukturella, sociala eller ddrmed jamforbara konsekvenser. Planlosningen star

inte 1 konflikt med malen.

Trafik och vattenforsojning
Avfallsvatten far inte ledas 1 havet, utan bor behandlas pé av stadens miljomyndigheter fastslaget sétt.
Till omradet finns fardigt byggd tillfartsvag.

Inverkan pd naturmiljon och landskapet

P& omraden, som i planen anvisar byggande, finns inte utrotningshotade arter eller andra betydande natur-
virden. Omradena som noterats i naturutredningen &r smé och foga representativa och motiveras inte sir-
skilda beteckningar i1 planen.

Byggnadsytorna bestdms att ska avgrénsas i enlighet med byggnadsordningens bestimmelser s4, att byggna-
derna kan placeras 1 tillrackligt landskapsmaéssigt skydd bakom strandvegetationen.
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Inverkan pd klimatet

Ny byggnation dr anvisas for en fritidsbostad, en géststuga, en bastu och ndgon obetydlig lagerbyggnad pa
tva byggplatser. Tradféllning kommer ifraga for ett omrade pa ca 300-500 m2 per byggplats. Tillvaxten for

tradbestandet som tas ner pa grund av planens genomforande &dr forsumbar. Planen inverkan pa klimatet ar
minimalt.

Raseborg, 11.6.2025

sl

Sten Ohman
dipl.ing.



