Osteriing stranddetaljplan/ranta-asemakaava
15.11.2025
Bemdtande av utlatandena till planforslaget, som hallits framlagt 19.6-21.7.2025.

Caruna Oy har inget att anmérka mot planforslaget. Egentliga Finlands férbund avger inget
utldtande.

Om utlatandenas innehall hianvisas direkt till utlatandetexten.

Bemotande av NTM-centralens utldatande

Naturskydd

Da man bedomer stranddetaljplanen bor dess konsekvenser beaktas som helhet. I planen
dndras en ca 1,5 hektar stor del av generalplanens RA3-omréde och byggplatsernas antal
minskas frén tre till tvd. Omradet dér en byggplats avldgsnas éndras till MY, jord- och
skogsbruksomrade med speciella naturvdrden. Med beteckningen om naturvirden avses
landskapsvérden. I generalplanen &r omrédet betecknat MU, vars innehall &r detsamma som
stranddetaljplanens MY. Markanvéndningen pa detta omrade &ndras inte, faktiskt skogsbruk
kan inte idkas pa omradet och darfor forblir omradet i naturtillstdnd. Planens
fritidsbebyggelseomraden, som till antalet &r sammanlagt tre byggplatser, foljer
generalplanens dimensionering och bestimmelser. I stéllet for byggrétten som avligsnas
anvisas en egnahemstomt med standardbeteckningen kvartersomrade for fristdende smahus
(AOQ. Dess areal uppgar till hilften av arealen for fritidsbyggplatsen som avldgsnas. Arealen i
stranddetaljplanen som anvisas for byggande forminskas séledes med ca 0,75 hektar i
forhallande till generalplanen.

Egnahemstomten (kvarter 1) dr i sin helhet bergsmark bevuxet av tvintallar. P4
kvartersomraden finns det inte klibbalsstammar. I planbeskrivningen finns ett heltdckande
bildkollage (bilderna 7-13) av tomtens véxtlighet. Hela kvarterets undervegetation bestar av
for skédrgérdens skogsomraden typiska mossarter, i mindre utstrickning blabérsris.
Byggplatsen inverkar inte negativt pa landskapsbilden, se bilderna 8 och 9 i
planbeskrivningen.

Med omndamnandet i planbeskrivningen att den inte finns naturvdrden avses att det inte finns
saddana naturvédrden, som i lagstiftningen skulle forutsétta sarskilda skyddsbestimmelser. Alla
obebyggda strandomraden i skérgarden har naturvirden. En annan sak &r om det handlar om
virden som ur planlésningens synvinkel dr hotade och forutsitter skilda bestimmelser.
Bedomningen av AO-tomtens naturviarden grunder sig pa 40 ars erfarenhet av planléggning i
skérgérden, med en saddan diplomingenjorsutbildning som grund, dér det ingétt studier i
skogsbruk (med fokus pé undervegetation och skogsvérdering), myrmarksléra, jordménsléra
osv. Med detta som underlag kan man pa ett sakligt sétt bedoma huruvida det finns behov att
gora en specifik naturinventering. Slutsatsen &r att en naturinventering inte skulle ge nagot
mervérde att avgora byggplatsens situation.

Med en till arealen cirka 7,7 hektar stor stranddetaljplan uppstar det inte natursvinn i den
utstrackning att det skulle ha négon relevans.



Planen &r uppgjord sé, att bl.a. byggomradet i forhéllande till generalplanen forminskas och
genom att ldmna hela det obebyggda omradet i faktiskt naturtillstand.

Planbeskrivningen kompletteras med konstateranden enligt ovan.
Fornminnen

Hénvisas till bemotandet om museimyndighetens utlatande.
Strandlandskapet

Trots att hojdforhallandena i kvarter 2 4r hdgre dn 20 meter, skyddar omradets tradbestand
insynen fran havssidan. I fraiga om MY-omradet hinvisas till punkten Naturskydd.

MY-alueiden osalta viitataan kohtaan Luonnonsuojelu.
Bygghaojd

Om bygghojden finns det heltickande bestimmelser i stadens byggnadsordning och att
dubbelskriva det i planen &r inte av ndden.

Klimatfordindring

Konsekvenserna av att forverkliga tva byggplatser dr forsumbara och sérskilda
planbestdmmelser i den hér planen &r med beaktande av den nya lagstiftningen inte motiverat.

Byggandets omfattning

Byggandet omfattar 75 m2 mera véningsyta 4n i generalplanen. A andra sidan ir antalet
byggnader mindre (ingen géststuga). I en vidare betraktelse kan miljokonsekvenserna till och
med vara mindre &n i generalplan, eftersom ett permanent boende vid strand minskar behovet
att upprétthélla och anvinda fritidsbostad annorstédes.

Bemotande av Egentliga Finlands ansvarsmuseums utldatande

Trots att hojdforhallandena i kvarter 2 &r hogre dn 20 meter, skyddar omréadets tradbestand
insynen fran havssidan.

Omradets fornminnen korrigeras i planforslaget i enlighet med utlatandet.

Detaljerade uppgifter om byggnaderna saknar relevans for planen. Deras karaktir och
betydelse ur planens synvinkel framgar tillrdckligt tydligt av bilderna i planbeskrivningen.



Vastine lausuntoihin 19.6.-21.7.2025 nahtévilla olleesta kaavaechdotuksesta.

Lausunnossaan Caruna Oy:ll4 ei ole huomautettavaa kaavaehdotuksesta. Varsinais-Suomen
liitto ei anna lausuntoa.

Lausuntojen sisdllostd viitataan suoraan lausuntotexteihin.

Vastine ELY-keskuksen kannanottoihin

Luonnonsuojelu

Ranta-asemakaavan arvioinnissa tulee ottaa huomioon sen kokonaisvaikutus. Kaavassa
muutetaan n. 1,5 hehtaarin kokoinen osa yleiskaavan RA3-alueesta ja sen rakennuspaikkojen
méérd vihennetddn nédin kolmesta kahteen. Poistuvan rakennuspaikan alue muutetaan MY-
maa- ja metséitalousalueeksi, jolla on erityisid ympéristdarvoja. Ympéristoarvoilla tarkoitetaan
maisema-arvoja. Yleiskaavassa alue on merkitty MU, jonka sisélté on sama kuin ranta-
asemakaavan MY. Maankéytto télld alueella ei muutu, faktisen metsitalouden harjoittaminen
ei tule kysymykseen ja alue jdi luonnontilaiseksi. Kaavan loma-asutusalueet, jotka kasittavét
yhteensd 3 rakennuspaikkaa noudattavat yleiskaavan mitoitusta ja méérdyksid. Poistuvan
rakennuspaikan tilalle osoitetaan omakotitontti standardimerkinnélla erillispientalojen
korttelialue (AO). Sen pinta-ala on puolet poistuvan lomarakennuspaikan pinta-alasta.
Rakentamiseen osoitettava pinta-ala ranta-asemakaavassa siis pienenee n. 0,75 hehtaaria
suhteessa yleiskaavaan.

Omakotitontti (kortteli 1) on kauttaaltaan kallioinen kituméntyjé kasvavaa aluetta.
Korttelialueella ei ole tervaleppédrunkoja. Kaavaselostuksessa on kattava kuvakokoelma
(kuvat 7-13) tontin kasvillisuudesta. Koko korttelialueen aluskasvillisuus on saariston
metsdalueilla tyypillistd sammallajistoa, vdhdisessd madrin mustikkavarpuja.
Rakennuspaikalla ei ole maisemakuvaa heikentdvié vaikutusta, kts. kaavaselostuksen kuvat 8
jao.

Kaavaselostuksen maininnalla, ettei alueella ole luontoarvoja, tarkoitetaan ettei alueella ole
sellaisia luontoarvoja, jotka lainsddadannon perusteella edellyttiisivat erityisia
suojeluméiriyksid. Kaikilla saariston rakentamattomilla ranta-alueilla on luontoarvoja. Eri
asia on ovatko arvot kaavaratkaisun kannalta uhanalaisia ja edellyttévit ne erillisid
méadriyksid. Arvio AO-korttelin arvoista perustuu 40 vuoden saariston
kaavoituskokemukseen, sellaisella diplomi-insind6rin koulutuksella, johon on kuulunut
opetusta metsétaloudessa (padpaino aluskasvillisuusosaamiseen ja metséarviointiin), suo-
opissa, maaperdopissa jne. Sen perusteella voi asianmukaisesti arvioida onko nimenomainen
luontoselvitys tarpeen laatia. Padtelma on ettei luontoselvitys antaisi lisdarvoa rakennuspaikan
olosuhteiden arvioinnissa.

Noin 7,7 hehtaarin kokoisella ranta-asemakaavalla ei synny luontokatoa eikd muita
merkittdvid vaikutuksia. Kaava on laadittu mm. pienentdmaillad rakentamisaluetta suhteessa
yleiskaavaan ja jattdmélld koko rakentamatta jadvéa alue faktisesti luonnontilaiseksi.

Kaavaselostusta tdydennetdin yll4 mainituin toteamuksin.



Muinaisjiénnokset
Viitataan vastineeseen museoviranomaisen lausunnosta.
Rantamaisema

Vaikka korkeussuhteet korttelissa 2 nousee yli 20 metrin, alueen puusto suojaa nikeméaa
mereltd kdsin. MY-alueiden osalta viitataan kohtaan Luonnonsuojelu.

Rakentamiskorkeus

Rakentamiskorkeudesta on kattavat méérdykset kaupungin rakennusjirjestyksessa eikd niiden
toistamista kaavassa ole tarpeen.

Ilmastomuutos

Vaikutukset kahden rakennuspaikan toteuttamisesta ovat mitéttomat, eivétka erilliset
kaavamaiéraykset tissd kaavassa ottaen huomioon uutta lainsaddant6é ole perusteltua.

Rakentamisen mddardi

Rakentamisen médéiréd on 75 kerrosala-m2 suurempi kuin yleiskaavassa. Toisaalta rakennusten
maérd on pienempi (ei vierasmajaa). Laajassa tarkastelussa ympéaristovaikutukset voivatkin
olla pienemmat kuin yleiskaavassa, koska ympérivuotisasuminen rannassa viahentda loma-
asuntoa yllapitdmisti ja kdyttdd jossain muualla.

Vastine Varsinais-Suomen alueellisen vastuumuseon lausuntoon

Vaikka korkeussuhteet korttelissa 2 nousee yli 20 metrin, alueen puusto suojaa nikeméaa
mereltd kisin.

Alueen muinaisjddnnokset korjataan kaavaehdotukseen lausunnon mukaisesti.

Rakennusten yksityiskohtaisilla tiedolla ei ole merkitystd kaavan kannalta. Niiden luonne ja
merkitys kaavan kannalta riittdi tarpeeksi selvilld tavalla kuvista.



