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1. Planldggningsomradet

Planlaggningsomradet omfattar fastigheten RN:0 6:21 pa
Norrholmen (445-578-6-21), Pargas, samt fastigheten RN:o
1:2 pé& Sivarholmen (445-578-1-2), Pargas. Oarna ligger i sédra
Nagu, ca 2 km 6sterut om N6to. Omradet tillhor skargardsha-
vets nationalparks samarbets- och buffer zon, men ingendera
av 6arna hor till nationalparkens mark- eller vattenomraden.
Fastigheternas areal ar Norrholmen 6,357 ha och Sivarhomen
6,007 ha, sammanlagt 12,364 ha.

2. Planlaggningslaget

Landskapsplan: | Pargas galler landskapsplanen fér Egentliga
Finland som har faststallts av miljoministeriet 20.3.2013.

Generalplan: For omradet galler delgeneralplanen for sédra
Nagu fran ar 1995, med andringar 5.9.2013.

| delgeneralplanen for sodra Nagu éar fastigheten pa Norrhol-
men markt RA-2 (omrade for fritidsbebyggelse, 2 byggratter)
samt MU (jord- och skogsbruksomrade, behov att styra
friluftsliv eller miljovarden). Sivarholmen ar markt som MU.

1. Kaavoitettava alue

Kaavoitettava alue kasittaa Paraisten Nauvossa sijaitsevan
saaren Norrholmen (445-578-6-21) tilan RN:0 6:21, seka
viereisen saaren Sivarholmen (445-578-1-2) tilan RN:o 1:2.
Saaret sijaitsevat eteldisessa Nauvossa, n. 2 km itdan Noton
saaresta. Alue kuuluu saaristomeren kansallispuiston yhteistoi-
minta-alueeseen ja puskuri vyohykkeeseen, mutta kumpikaan
saarista ei kuulu kansallispuiston maa- tai vesialueisiin. Tilojen
koko on Norrholmen 6,357 ha ja Sivarholmen 6,007 ha,
yhteensd 12,364 ha.

2. Kaavatilanne

Maakuntakaava: Paraisten alueella on voimassa Varsinais-Suo-
men maakuntakaava, joka on vahvistettu ymparistoministerios-
s 20.3.2013.

Yleiskaava: Rantakaavoitettavalla alueella on voimassaoleva
eteldisen Nauvon osayleiskaava vuodelta 1995, jota viimeksi
muutettu 5.9.2013. Eteld Nauvon osayleiskaavassa Norrholme-
nilla oleva alueen osa on osittain merkitty RA-2 (loma-asunto
alue, kaksi rakennuspaikkaa) ja osittain MU (maa- ja metsatalo-
usvaltainen alue, ulkoilun ohjaamistarvetta tai ymparistdoarvoja).
Sivarholmen on merkitty MU.
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13. UTDRAG UR DELGENERALPLAN OVER SODRA NAGU
Sivarholmen och Norrholmen mérkt med gron ruta.

13. OTE ETELAISEN NAUVON OSAYLEISKAAVASTA
Sivarholmen ja Norrholmen merkitty vihrealla.
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DELGENERALPLAN
FOR SODRA NAGU

ETELAISEN NAUVON
OSAYLEISKAAVA

1:20 000

TECKENFORKLARINGAR OCH BESTAMMELSER
MERKKIEN SELITYKSET JA MAARAYKSET

MER

Omrade for bycentrum med kulturhistoriskt varde.
Kulttuurihistoriallisesti arvokas kylakeskuksen alue.

Pa omradet far uppféras byggnader och anlaggningar for fast boende
och néringsverksamhet i enlighet med byggnadsordningen. Omradets
byggnadsréatt for uppférande av fritidsbostéader framgar av bilaga 5 i
planbeskrivningen eller finns anvisad pa RA- och RM-omraden. Vid
uppférande, reparation eller ombyggnad av byggnader och anlédggningar
bor speciell uppméarksamhet fastad vid att atgérderna passar in i det
traditionella byggnadsbestandet och kulturmiljon.

Alueelle saadaan rakentaa pysyvaa asutusta ja elinkeinotoimintaa palvelevia
rakennuksia ja laitteita rakennusjarjestyksen mukaisesti. Alueen loma-
asuntojen rakennusoikeus on esitetty kaavaselostuksen liitteessa 5 tai
on osoitettu RA- ja RM-alueille. Rakennuksia ja laitteita rakennettaessa,
korjattaessa tai muutettaessa tulee erityistd huomiota kiinnittaa toimenpiteiden
soveltuvuuteen perinteiseen rakennuskantaan ja kulttuuriymparistoon.

Omrade for fritidsbostader.
Loma-asuntojen alue.

Pa RA-omrade utan siffra i anslutning till beteckningen far bildas hogst
en byggnadsplats. P4 omrade, som ar forsett med siffra ansluten till RA-
beteckningen, far bildas hogst det antal byggnadsplatser siffran anger. Pa
byggnadsplats far uppforas byggnader i enlighet med byggnadsordningen.
Pa RAB betecknat omrade far uppforas en bastubyggnad i enlighet med
byggnadsordningen.

Strandvegetationen pa byggnadsplatserna bor bevaras sa, att inte omradets
landskapsbild vasentligen forandras.

RA-alueelle ilman merkintdan liittyvdad numeroa saadaan muodostaa
enintdan yksi rakennuspaikka. Alueelle, johon liittyy numero, saadaan
muodostaa enintddn numeron osoittama maara rakennuspaikkoja.
Rakennuspaikalle saadaan rakentaa rakennuksia rakennusjarjestyksen
mukaisesti. RAB  alueelle saadaan rakentaa  saunarakennus
rakennusjarjestyksen mukaisesti.

Rakennuspaikkojen rantakasvillisuus on sailytettdva niin, ettei alueen
maisemakuva olennaisesti muutu.

Omrade for turistverksamhet.
Matkailutoimintojen alue.

Pa omradet far uppforas fritidsbostdder och darmed jamférbara
anlaggningar for turistdndamal. Byggnadsnamnden kan géra framstéllning
om att omradet skall genomféras med strandplan. Omradet far inte styckas
till mera &n en fastighet.

Alueelle saadaan rakentaa matkailutoimintaa palvelevia loma-asuntoja ja
laitteita. Rakennuslautakunta voi tehda esityksen alueen toteuttamiseksi
rantakaavalla. Aluetta ei saa lohkoa enemman kuin yhdeksi kiinteistoksi.

Omrade for offentlig service.
Julkisten palvelujen alue.

Frilufts- och strévomrade.
Retkeily- ja ulkoilualue.

Pa omradet far uppfoéras évernattningsstugor och andra for rekreationsan-
damal avsedda byggnader och anléaggningar.

Alueelle saadaan rakentaa yopymismajoja seka muita virkistystoimintaa
palvelevia rakennuksia ja laitteita.
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Omrade for forbindelsetrafik och/eller byhamn.
Yhdysliikenteen ja/tai kylasataman alue.

Pa omradet far uppféras byggnader och anlaggningar, som betjanar hamn-
och serviceverksamhet for den fasta bebyggelsen och turismen. Med index
-k betecknad omrade kan genomféras av kommun.

Alueelle saadaan rakentaa rakennuksia ja laitteita, jotka palvelevat pysyvan
asutuksen ja matkailun satama- ja palvelutoimintoja. Indeksillé -k varustettu
alue voidaan toteuttaa kunnan toimesta.

Naturhamn.
Luonnonsatama.

Nationalparksomrade.
Kansallispuistoalue.

Omradet ar anvisat for Skargardshavets nationalpark. P4 omradet far
uppforas byggnader och anlaggningar for de andamal, som avses i 1 §
lagen om Skargardshavets nationalpark (130/91).

Alue on osoitettu Saaristomeren kansallispuistoa varten. Alueelle saadaan
rakentaa Saaristomeren kansallispuistosta annetun lain (130/91) 1 §:ssa
mainittuja tarkoitusperia palvelevia rakennuksia ja laitteita.

Naturskyddsomrade.
Luonnonsuojelualue.

Omradet ar skyddat eller avses att skyddas med stod av naturskyddslag-
stiftningen. Med stéd av 135 § byggnadslagen foreskrives att uppférandet
av byggnader och konstruktioner, gravning, sprangning, utjiamning eller fyll-
ning av marken samt andra atgarder som férandrar naturférhallandena &r
forbjudna tills omradet &r bildat till naturskyddsomradet.

Alue on suojeltu tai tarkoitettu suojeltavaksi luonnonsuojelulainsdadannén
nojalla. Rakennuslain 135 §:n nojalla maarataan, etta SL-alueilla on kiellettya
rakennusten ja rakennelmien rakentaminen, maaperan kaivaminen,
louhiminen, tasoittaminen tai tayttdminen seka muut luonnon tilaa muuttavat
toimenpiteet, kunnes alueesta on muodostettu luonnonsuojelualue.

Omrade for landskapsskydd.
Maisemansuojelualue.

Pa omradet far inte uppféras byggnader eller konstruktioner eller vidtas
atgarder som inverkar pa omradets landskapsbild.

Alueelle ei saa rakentaa rakennuksia tai rakennelmia eikd suorittaa
toimenpiteita, jotka vaikuttavat alueen maisemakuvaan.

Jord- och skogsbruksdominerat omrade.
Maa- ja metsatalousvaltainen alue.

Jord- och skogsbruksdominerat omrade, behov att styra friluftsliv eller
miljévarden.

Maa- ja metséatalousvaltainen alue, ulkoilun ohjaamistarvetta tai ymparisto-
arvoja.

Vattenomrade.
Vesialue.

Gréns for delgeneralplanomrade.
Osayleiskaava-alueen raja.

Gréans fér omrade.

Alueen raja.
sm  Fornminne.
L2 Muinaismuisto.
| lagen om fornminnen (295/63) fredad fornldmning. Utan tillstand som
meddelats i denna lag far fornlamningen inte utgrévas, dverhdljas, andras,
skadas, borttags eller pa annat satt rubbas.
Muinaismuistolaissa (295/63) rauhoitettu muinaisjaannds. llman tdman lain
nojalla annettua lupaa on muinaisjaanndksen kaivaminen, peittdminen,
muuttaminen, vahingoittaminen, poistaminen ja muu siihen kajoaminen
kielletty.
s Skyddsobjekt.
| Suojelukohde.
ALLMANNA BESTAMMELSER:

M-, MU-, SL-, och SR-omradenas byggnadsrétt for fritidsbostader har anvisats pa AT-, RA-
och RM-omraden. Den kalkylméassiga byggnadsratt, som anvisats pa SL- och SR-omrade,
hat angetts med siffra inom parentes.

Fritidsbostad far inte férses med vattenklosett.

YLEISET MAARAYKSET:

M-, MU-, SL-, ja SR-alueiden rakennusoikeus on osoitettu AT-, RA- ja RM-alueille. SL- ja
SR- alueelle osoitettu laskennallinen rakennusoikeus on ilmaistu suluissa olevin numeroin.
Vapaa-ajan asuntoon ei saa rakentaa vesikaymalaa.

Nagu, den 16.12.1993; korrigerad den 8.6.1994
Nauvo, 16.12.1993; korjattu 8.6.1994

Lantmétare Ab Ohman
Maanmittari Oy Ohman

Sten Ohman

diplomingenjor
diplomi-insindori



3. Utgangspunkter och malsattning for planlaggninen

Planomradet ar privatagt och stranddetaljplanen har blivit
aktuell pd markagarens initiativ.

Inom det nuvarande ostra RA-2 omradet pa Norrholmen (i
delgeneralplan for Sédra Nagu 1995) &r en byggnadsplats redan
till stor del utbyggd. Delen av RA-2 omradet som &r obebyggd
ligger i mycket svarbyggd terrang. Dartill ar det ytterst kravande
att bygga en brygga for byggnadsplatsen pga de branta och
djupa stranderna, samt vind- och isforhallandena.

Stranddetaljplanens malsattning ar att flytta den obebyggda
byggnadsplatsen fran RA-2 omradet pa Norrholmen till en
mycket mera lattbebyggelig terrdng pa grannon Sivarholmen,
som &gs av samma markdgare. Sivarholmen (6 ha) &r mindre an
Norrholmen (13,8 ha), med en mycket lamplig byggnadsplats
med mojlighet till skyddad plats for brygga har identifierats pa
dess norra sida. Samma markagare ager bagge fastigheterna
vars sammanlagda areal ar 12,364 ha.

I den har planlaggningen begrédnsas byggratten for den till
Sivarholmen flyttade byggnadsplatsen till en fritidsbostad 120
m?2, samt bastu 25 m2, géststuga 25 m2 och ekonomibyggnader
upp till 40 m2, jamfort byggnadsordningens bestammelser

som utgar fran fritidsbostad 150 m2, bastu 25 m2, gaststuga
25m2 samt ekonomibyggnader 80 m2. Samtidigt definieras
byggnadsplatsen sa att den inte onddigt upptar strandlinje och
dess placering bestams enligt terrangen. Med andringen andras
dven ca 65% av RA-omradet inom fastigheten pa Norrholmen
till MU-omrade och endast en byggnadsplats kvarstar dar.
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3. Kaavan ldhtokohdat ja tavoitteet

Kaavaalue on yksityisomistuksessa ja ranta-asemakaava on
tullut ajankohtaiseksi maanomistajan aloitteesta.

Nykyiselld itdisellda RA-2 alueella Norrholmenilla yksi rakennus-
paikka on jo suurimmaksi osaksi rakennettu. Rakentamaton
osa tatd RA-2 aluetta sijoittuu hyvin vaikeasti rakennettavaan
maastoon. Lisdksi tata rakennuspaikkaa varten on erittain
haastavaa rakentaa laituri jyrkkien rantakallioiden, syvan
rannan, sekd tuuli- ja jadolosuhuteiden vuoksi.

Ranta-asemakaavan tavoitteena on siirtda rakentamaton
rakennuspaikka Norrholmenin RA-2 alueella, paljon helppokul-
kuisempaan maastoon naapurisaarelle Sivarholmenille, joka
on saman maanomistajan omistuksessa. Sivarholmen (6 ha) on
pienempi kuin Norrholmen (13,8 ha), ja erittain hyva raken-
nuspaikka, seka suojainen paikka laituria varten on kartoitettu
sen pohjoisosasta. Sama maanomistaja omistaa kummatkin
kiinteistot, joiden yhteenlaskettu pinta-ala on 12,364 ha.

Tassa kaavassa Sivarholmenille siirretyn rakennuspaikan
rakennusoikeus rajoitetaan 120 m2, seki saunaan 25 m2,
vierasmajaan 25m2 ja talousrakennuksiin 40 m2, verrattuna
rakennusjarjestyksen maaraykseen, joissa vapaa-ajan asunto
150 m2, sauna 25 m2, vierasmaja 25m?2 ja talousrakennuksia
80 m2. Samalla rakennuspaikka rajataan siten, ettei se turhaan
varaa rantaviivaa ja sen sijoitus maardytyy maaston muotojen
mukaan. Rantakaavassa muutetaan samalla noin 65% Norr-
holmenilla olevan kiinteiston RA-alueesta MU-alueeksi ja télle
alueelle jaa vain yksi rakennuspaikka.



4, Milj6- och naturvarden

I'juli 2024 genomférde Jari Hietaranta, FL, fran Ekotoni Ky, en
faltbesok pa Norrholmen och Sivarholmen for att kartlagga
natur- och miljovarden. Inventeringen kompletterades med
artdata samt information fran Nagu stdra skargards delgene-
ralplans naturinventering. Bada byggplatserna ar beldgna pa
en karg havsklippa (LC, least concern, klassificering av utrot-
ningshot enligt den internationella naturvardsunionen IUCN).
Artbestandet i omradet ar i huvudsak typiskt for kustmiljoer,
och fagelbestandet ar liknande pa bada byggplatserna.

Pa byggplatserna och i dess narhet finns inga ETE-omraden
(sarskilt viktiga livsmiljoer), hotade arter eller naturtyper.

Den obebyggda delen av Norrholmens RA-2-omrade (fran
vilken byggnadsratten overfors) ar belagen i ett svarbyggt
klipplandskap. Att bygga en brygga ar svart pa grund av de
branta strandklipporna, det djupa vattnet samt vind- och
isforhallandena. Huvudbyggnaden syns dven mer fran vattnet
pa Norrholmen &n pa Sivarholmen. Omradet for byggplatsen i
delgeneralplanen kannetecknas av manga, avlanga klippsprick-
or, bergshallar och stora stenblock pa klippytan; ett mycket
typiskt inslag for 6ar och skar i yttre skargarden. Omradet
omfattar dven ett klapperstensfélt pa cirka 200-300 m?.
Klyftorna och stenblocken pa Norrholmen erbjuder dessutom
potentiella gomstallen for fladdermass, som har observerats pa
on. Skogen pa Norrholmen ar aldre och inkluderar tallar som ar
uppskattningsvis hundra till hundrafemtio ar gamla.

Den planerade byggplatsen pa Sivarholmen ar beldgen lagre
(3—5 m 6ver havet) och ar mindre synlig i landskapet. Geolitora-
len pa Sivarholmen ar nagot flackare och klippblockens sprickor
eller klyftor ar mindre.

Sammanfattningsvis ar naturvardena for byggplatserna nastan
likvardiga, men landskaps- och byggnadsmassigt anses Sivarhol-
men vara en mer lamplig byggplats.

5. Arkeologisk inventering

Arkeolog Sanna-Kaisa Saunaluoma fran Egentliga Finlands
regionala ansvarsmuseum utforde en faltinventering pa 6arna
Norrholmen och Sivarholmen den 6 juli 2024. Vid inventeringen
konstaterades att det pa Norrholmen, pa den byggplats som
anvisats i delgeneralplanen, finns ett klapperstensfalt ("pirun-
pelto”) med grunda fordjupningar som verkar vara gjorda av
manniskor.

Platsen dr inte registrerad som en fornlamning. Det finns endel
liknande klapperstensfalt i skargarden, men deras datering och
syfte ar inte latt att sdkerstalla och de kan dven vara av naturligt
ursprung.

Det vore Onskvart att klapperstensfaltet tas i beaktande och
bevaras vid mojlig nybyggnation. Det finns dock inte nagot
behov av att infora en skyddsmarkering for ett arkeologiskt
objekt i planen, och inga andra kommentarer gallande arkeolo-
giskt kulturarv behover goras i planeringsforslaget.
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4. Ympdristo- ja luontoarvot

Heindkuussa 2024 Jari Hietaranta FL, Ekotoni Ky:sta, suoritti
maastokdynnin Norrholmenilla ja Sivarholmenilla luonto- ja
ympadristolausuntoa varten ja tarkastelun tukena hyddynnettiin
lajitietoja seka aikaisempaa Nauvon rantaosayleiskaavan
luontokartoitusta. Molempien rakennuspaikkojen luontotyyppi
on karu merenrantakallio (LC, least concern, uhanalaisluokitus
kansainvalisen luonnosuojeluliiton IUCN:n mukaan). Alueiden
lajisto on suurelta osin tavanomaista rannikon lajistoa. Linnus-
ton suhteen ei liene eroja eri rakennuspaikkojen valilla.
Rakennuspaikoilla tai niiden laheisyydessa ei erityisen tarkeat
elinymparistdja, uhanalaisialajistoa tai luontotyyppeja.

Rakentamaton osa Norrholmenin RA-2 alueesta (jolta raken-
nusoikeutta siirretdan) sijoittuu hyvin vaikeasti rakennettavaan
kalliomaastoon. Rakennuspaikkaa varten on vaikeata rakentaa
laituria jyrkkien rantakallioiden, syvdn rannan, sekad tuuli- ja
jadolosuhteiden vuoksi. Myds padrakennuksen nakyminen
vesialueella on laajempaa Norrholmenilla kuin Sivarholmenilla.
Rakentamiseen osoitetulla tontin osalla on paljon pitkdnomaisia
kalliohalkeamia, avokalliota ja isoja kivilohkareita avokallion
paalla; hyvin tyypillistd ulkosaariston saarille ja luodoille.
Alueella on n. 200—300 m2 kokoinen pirunpelto. Kalliohalkea-
mat ja lohkareet tarjoavat Norrholmenilla hyvia potentiaalisia
piilopaikkoja lepakoille, joita saarella on havaittu. Norrholmenin
puusto on vanhempaa kuin Sivarholmenin ja siihen kuuluu
ainakin sata- sataviisikymmenta vuotiaita mantyja.

Sivarholmenin suunniteltu rakennuspaikka sijaitsee alempana
(3-5 m merenpinnasta) ja on maisemallisesti vdhemman
nakyva. Geolitoraali Sivarholmenilla on jonkin verran loivempi ja
kallioiden ruhjeisuus tai kalliohalkeamien valiset halkeamat ovat
pienempia.

Yhteenvetona rakennuspaikkojen luontoarvot ovat lahes
samanarvoiset, mutta maisemallisesti ja rakennusteknisesti
Sivarholmen arvioidaan soveltuvammaksi rakennuspaikaksi.

5. Arkeologinen inventointi

Arkeologi Sanna-Kaisa Saunaluoma Varsinais-Suomen
alueellisesta vastuumuseosta suoritti maastokatselmuksen
Norrholmenin ja Sivarholmenin saarilla 6. heindkuuta 2024.
Katselmuksessa todettiin, ettd Norrholmenilla, osayleiskaavassa
osoitetulla rakennuspaikalla, sijaitsee pirunpelto, jossa on
matalia, ihmisen tekemiltd vaikuttavia painanteita.

Kohdetta ei ole rekisterdity muinaisjdannokseksi. Saaristossa
on jonkinverran vastaavia kivikkoja, mutta naiden ajoitus tai
tarkoituspera ei ole varmuudella tiedossa ja ne voivat myos olla
luonnollista alkuperaa.

Olisi toivottavaa, etta pirunpelto voitaisiin mahdollisessa uudis-
rakentamisessa huomioida ja sailyttaa. Kaavaan ei kuitenkaan
ole tarpeen sisallyttad suojelumerkintaa arkeologisesta kohtees-
ta, eika arkeologisen kulttuuriperinndn osalta ole tarpeen tehda
muita huomautuksia kaavasuunnitelmaan.
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Planlaggningsomradet, omradet ligger inom de roda linjerna.

Kaavoitettava alue. Alue sijaitsee punaisten viivojen sisdpuolella.

6. Motiveringar for stranddetaljplanen

Byggnadsplatsen pa Norrholmen ar otjanlig och skulle kréava
stora ingrepp i den kansliga miljon. Terrdangen har en mangd
krevasser, kala klippor och jattekast. Naturen och topologin pa
Norrholmen gor det mycket kravande att utnyttja den befintliga
outnyttjade byggratten.

Delgeneralplanen dr en riktgivande plan och byggnadsplatser-
nas placering bor utforskas narmare under detaljplaneringen,
enligt det ifragavarande omradets sardrag. | delgeneralplanen
for Sodra Nagu har byggnadsplatserna for stamfastigheten
Grannas, 6ster om Noto distribuerats obalanserat. Bland annat
har holmen Rockskar med Rockskarsoren tillsammans 8,2 ha,
som hort till samma stamfastiget som Sivarholmen, tilldelats 7
RA-byggnadsplatser.

Pa Norrholmen finns inom RA-2 omradet ett ca. 200-300
kvadratmeter stort klapperstensfalt (pirunpelto), ett stort antal
stora gamla tallar (6ver 20 stycken) med en omkrets pa 1,5

till 2,6 meter. Dessutom finns flera jattekast/flyttblock och ett
marktackande bestand av en. | juni blommar det ocksa den
fridlysta vaxten nattviol (Platanthera bifolia) (markagarens
observation).

Agarna pa Norrholmen rér sig knappt pa denna del av holmen
for att skydda naturen sa orérd som mojligt.

Tva arkitekter Ted Schauman och Julia Hertell har bada besokt
Norrholmen och konstaterat att det blir mycket utmanande att
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6. Ranta-asemakaavan perustelut

Rakennuspaikka Norrholmenilla on soveltumaton ja vaatisi suu-
ria toimenpiteita herkdssa ymparistossa. Maastossa on paljon
rotkomaisia halkeamia, avokalliota ja isoja kivilohkareita. Luonto
ja topologia tekevat saarella olemassa olevan kayttamattoman
rakennuspaikan hyodyntamisen erittdin haastavaksi.

Osayleiskaava on suuntaa-antava asiakirja ja rakennuspaikkojen
sijainnit tulee tutkia tarkemmin suunnitteluvaiheessa, kyseessa
olevan alueen erityispiirteiden mukaan. Nauvon eteldisessa
osasayleiskaavassa Noton itdapuolella olevan Grannaksen
ematilan, rakennuspaikat on sijoitettu epdtasapainoisesti.
Saarelle Rockskar ja siihen liittyvalle Rockskarsoren yhteensa 8,2
ha, jotka ovat kuuluneet samaan ematilaan kuin Sivarholmen,
on mm jaettu 7 RA-rakennuspaikkaa.

Norrholmenissa on rakennusruudun sisalld n. 200-300 nelio-
metrin kokoinen pirunpelto, iso maard suuria vanhoja mantyja
(yli 20 kpl), ymparysmitta 1,5-2,6 metria. Liséksi on useita
kivilohkareita ja isoja alueita maatapeittdvaa katajakasvustoa .
Kesakuussa kukkii myos uhanalainen valkolehdokki (Platanthera
bifolia) (Maanomistajan huomio).

Talla saaren osalla Norrholmenin omistajat eivat juurikaan liiku,
suojellakseen luontoa mahdollisimman koskemattomana.

Kaksi arkkitehtia, Ted Schauman ja Julia Hertell, ovat molemmat
vierailleet Norrholmenissa ja todenneet, ettd alueen toisen
rakennusoikeuden hyédyntaminen ilman suuria luontoon



utnyttja den andra byggratten pa omradet utan stora ingrepp i
naturen.

Byggnadsplatsen ligger pa ca 10-15 m hojd fran havet och en
mojlig byggnad skulle latt synas langt ut pa havet.

Bryggbyggaren Tage Danielsson fran Borsto har inspekterat
stranden och har konstaterat att bygga en brygga ar svart
att forverkliga utan stora och kostsamma ingrepp i naturen.
Stranderna ar mycket djupa och ligger oskyddade for véader,
vind och méjlig packis. (Jamfor med Ostra Batskédr dar man
sprangt in en hamn i holmen).

Pa Sivarholmen daremot finns det flera bra jamna byggnads-
platser i anslutning till en mindre anmarkningsvérd terrang.
Dessutom finns en skyddad hamn, som inte skulle krava grova
bryggkonstruktioner.

Den tankta byggnadsplatsen pa Sivarholmen ligger mycket lagre
(3-5m) i forhallande till havet och skulle inte synas ut i faret.

| stranddetaljplanen minskas byggrattsmassan betydligt jamfort
med byggnadsordningens 150+25+25+80 till 120+25+25+40
(fritidsbostad + gaststuga + bastu+ekonomibyggnader) och
ingreppet i den kansliga skargardsmiljon blir mindre.

7. Referensplaner

Under senaste ar har tre flytt av byggratt till obebyggda holmar
med beteckning MU godkants av Pargas stadsfullmaktige.
Utover dessa har en ¢ tilldelats en helt ny byggnadsplats.

o 2015 Krokskar vid Borsto (flytt av en (och enda)
RA-byggnadsgplats fran en obebyggd holme Vastra Beritholmen
0.9 ha till en annan obebyggd holme utan tidigare byggratt
Krokskar 5.5 ha).

En naturinventering har gjorts dar Krokskar ar inventerat, men
inte Vastra Beritholmen. | naturinventeringen klassificeras ett
strandomrade pa Krokskar som naturtyp som bor skyddas.

| stranddetaljplanen anvisas detta omrade som jord- och
skogsbruksomrade med miljévarde (MY) och betecknas som
omrade sarskilt viktigt med tanke pa naturens mangfald (luo).
Pa den anvisade byggnadsplatsen finns enligt naturinventering-
en en foérekomst av gulmara (Galium verum). Byggnadsplatsens
byggnadsyta ar avgransad utanfor forekomsten. | planbe-
stammelserna har bestamts att omradet skall skotas s3, att
livsbetingelserna for forekomsten framjas.

Véstra Beritholmen betecknas i planen MY (jord- och skogs-
bruksomrade med speciella naturvarden).

En stérre obebyggd 6 med inventerade naturvarden blir som
foljd av stranddetaljplanen bebyggd och en mindre obebyggd 6
utan inventerade naturvarden forblir obebyggd.

Godkant av Pargas stadsfullmaktige 2015

o 2016 Sillskar vid Borsto - flytt av byggnadsplats fran en
6 Sommaro med flera byggnadsplatser till en obebyggd ¢ utan
tidigare byggratt Sillskar (MU).

En byggnadsplats flyttas fran en stérre bebyggd 6 till en mindre
obebyggd 6.

Godkant av Pargas stadsfullmaktige 2016

Stadsfullmaktiges beslut blev upphavt av forvaltningsdomsto-
len. | forvaltningsdomstolens beslut konstaterades det inte
fanns nagon motivering till flytten av en byggratt till en annan
0 for att det inte fanns hinder att utnyttja alla fem utsatta
byggnadsplatser pa Sommaro.
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kohdistuvia toimenpiteita tulee olemaan erittdin haastavaa.

Rakennuspaikka on noin 10-15 metrin korkeudessa merenpin-
nasta ja mahdollinen rakennus nakyisi kauas merelle.

Laiturinrakentaja Tage Danielsson Borstosta on tarkastanut
rannan ja todennut, ettd laiturin rakentaminen on vaikea toteut-
taa ilman suuria ja kalliita toimenpiteitd luonnossa. Rannat ovat
erittain syvat ja suojaamattomat saalta, tuulelta ja rantaa vasten
pakkautuvalta jadmassalta. (Vertaa Ostra Batskar, jossa satama
on louhittu).

Sivarholmenilla on sen sijaan useita hyvia rakennuspaikkoja,
joilla maasto on tavanomaisempaa. Lisaksi sielld on suojaisa
satama, joka ei vaatisi massiivisia laiturirakenteita.

Suunniteltu rakennuspaikka Sivarholmenilla on paljon alempana
(3-5m) meren pintaan nahden, eika nakyisi vaylalle.

Rantakaavassa rakennusoikeutta pienennetdan merkittavasti
verrattuna rakennusjarjestyksen lukuihin 150+25+25+80
(vapaa-ajan asunto + vierasmokki + sauna + talousrakennukset).
Sivarholmenille ehdotetut vastaavat luvut: 120+25+25+40 ja
vaikutukset herkkaan saaristoympadristdon olisivat pienemmat.

7. Referenssikaavat

Viime vuosina Paraisten kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt
kolme rakennuspaikan siirtoa rakentamattomille saarille, joiden
merkintd on MU. Naiden liséksi yhdelle saarelle on ranta-ase-
ma-kaavalla osoitettu taysin uusi rakennuspaikka.

e 2015 Krokskar Borstossa (rakennuspaikan siirto yhdelta
rakentamattomalta saarelta Vastra Beritholmen 0.9 ha toiselle
rakentamattomalle saarelle Krokskar 5.5 ha)

Luontokartoitus on suoritettu Krokskarin osalta, mutta Vastra
Beritholmenin luontoarvoja ei ole kartoitettu. Luontotutkimuk-
sessa ranta-alue Krokskarilld on luokiteltu luontotyypiksi, joka
tulisi suojella. Ranta-asemakaavassa tamd alue on osoitettu
maatalous- ja metsatalousalueeksi ymparistoarvoilla (MY) ja
kuvattu alueeksi, joka on erityisen tarkea luonnon monimuo-
toisuuden kannalta (luo). Osoitetulla rakennuspaikalla esiintyy
keltamataraa (Galium verum). Rakennuspaikan rakennusala on
rajattu esiintyman ulkopuolelle. Asemakaavassa on maaratty,
ettd aluetta on hoidettava siten, etta esiintyman elinolot
sailyvat. Vastra Beritholmen on asemakaavassa osoitettu MY
alueeksi (maatalous- ja metsatalousalue, jolla on erityisia
luontoarvoja).

Suurempi rakentamaton saari inventoiduilla luontoarvoilla
muuttuu ranta-asemakaavan seurauksena rakennetuksi, ja
pienempi rakentamaton saari ilman inventoituja luontoarvoja
pysyy rakentamattomana.

Hyvaksytty Paraisten kaupunginvaltuustossa 2015.

¢ 2016 Sillskar Borstossa - rakennuspaikan siirto saarelta
Sommard, jolla on useita rakennuspaikkoja rakentamattomalle
saarelle ilman aikaisempaa rakennuspaikkaa Sillskar (MU).
Rakennuspaikka siirretddan suuremmalta rakennetulta saarelta
pienemmalle rakentamattomalle saarelle.

Hyvaksytty Paraisten kaupunginvaltuustossa 2016.
Kaupunginvaltuuston paatos kumottiin hallinto-oikeudessa.
Hallinto-oikeuden paatdksessa todettiin, ettei ollut perusteltua
siirtad rakennusoikeutta toiselle saarelle, koska kaikkien viiden
Sommardlle osoitettujen rakennuspaikkojen hyédyntamiselle
ei ollut esteita.
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e 2021 Malhamnsklobben-Lilla Tistrondren - flytt av RA-bygg-
nadsplats fran en 6 med tva byggnadsplatser, Mdlhamnsklob-
ben 3,19 ha, till en obebyggd mindre ¢ utan tidigare byggratt
Tistronoren 2,0 ha, allt inom Skérgardshavets nationalpark. Den
kvarvarande ytan pa Malhamnsklobben utanfér RA-omradet
har utmarkts som skyddsomrade SL-1 tillaggsbeteckning (nat)
om att de ingar i Natura 2000-omradet och Lillklobben som
jord- och skogsbruksomrade med sérskilda naturvarden MY.
En mindre obebyggd 6 blir som foljd av stranddetaljplanen
bebyggd och en storre bebyggd 6 forblir bebyggd med en
byggplats, samtidigt som resten av 6n skyddas. Bagge 6arna
har inventerade naturvarden.

Godkant av Pargas stadsfullmaktige 2021

e 2023 Stora Borsskar Il - Ett oplanlagt omrade pa Stora
Borsskar Il, 7,48 ha har tilldelas en helt ny RA-byggnadsplats
som inte tidigare funnits. Omradet var i Korpo strandgene-
ralplaneforslaget markt MU och hade ingen byggnadsplats.
Markagaren besvarade sig angaende strand-delgeneralplanen
till Abo forvaltningsdomstol med den utgangen att fastigheten
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¢ 2021 Méalhamsklobben-Lilla Tistronéren - Rakennuspaikan
siirto saarelta, jolla on kaksi rakennuspaikkaa, Malhamnsklob-
ben 3,19 ha, rakentamattomalle pienemmalle saarelle

ilman aiempaa rakennusoikeutta Tistrondren 2,0 ha, kaikki
Saaristomeren kansallispuiston sisalla. Jaljelld oleva alue
Malhamnsklobbenilla RA-alueen ulkopuolella on merkitty
suojelualueeksi SL-1 lisamerkinnalld (nat), ja sisaltyy Natura
2000-alueeseen, ja Lillklobben on merkitty maatalous- ja
metsatalousalueeksi jolla on erityisid luontoarvoja MY.
Pienempi rakentamaton saari muutetaan ranta-asemakaavan
seurauksena rakennetuksi, ja suurempi saari, jolla jo on raken-
nuksia sailytetdan yksi rakennuspaikka, samalla kun saaren
muu osa sailyy suojeltuna. Molemmilla saarilla on inventoituja
luontoarvoja.

Hyvaksytty Paraisten kaupunginvaltuustossa 2021.

e 2023 Stora Borsskar Il - Stora Borsskar ll:lla sijaitsevalle
kaavoittamattomalle alueelle, 7,48 hehtaaria, on myonnetty
aivan uusi RA-rakennuspaikka, jota ei aiemmin ole ollut.

Alue oli merkitty Korppoon rantaosayleiskaavaehdotuksessa
MU:ksi, eika sielld ollut rakennuspaikkaa. Maanomistaja valitti




pa Stora Borsskar lamnades utanfor planen. Markédgaren, som
havdade att det enligt landskapsplanens dimensionering borde
placeras en RA-byggnadsplats pa Stora Borsskar Il, har uppgjort
en stranddetaljplan. Stranddetaljplanen godkandes av Pargas
stadsfullmaktige och fastigheten fick saledes en ny byggnads-
plats. Enligt Férsvarsmaktens utlatande ar bullernivan som
orsakas av Gylto skjut- och 6vningsomrade pa omradet dver

55 dBA och byggande av nya bostadshus eller fritidsbostader
ar inte tillatet pa omradet. En naturinventering pa omradet ar
utford och inga naturtyper som bor skyddas ar utpekade. Av
hotade arter hittades forekomster av gulmara och stagg. En del
av 6 far som féljd av stranddetaljplanen en ny byggnadsplats.
Godkant av Pargas stadsfullmaktige 2023

8. Intressenter

Intressenter i denna planldggning ar markagarna i planomradet,
ragrannarna, stadens miljoavdelning, NTM-centralen i Egentliga
Finland (tom 2025), Livskraftscentralen i Sydvastra Finland (fom
2026), det riksomfattande Tillstands- och tillsynsverket (fom
2026), Egentliga Finlands regionala ansvarsmuseum och
Egentliga Finlands forbund. Intressenterna har ratt att delta i
planens utarbetning, beddma dess konsekvenser och sédga sina
asikter om planen (MBL 62 §).

9. Hur intressenterna kan delta i planldaggningen

Information om att planlaggningsarbetet inletts kommer att ges
i Pargas Kungorelser samt per brev direkt till intressenterna.
Programmet for deltagande och bedomning ar framlagt pa
stadens hemsida. | utkastskedet har intressenterna méjlighet
att delta i planeringen genom att framfora asikter och forslag
om planen. Strand-detaljplanforslaget godkéanns av bygg- och
miljonamnden, som framlagger forslaget till offentligt paseende
pa stadens officiella hemsida. Under den tid planforslaget

ar framlagt offentligt for paseende kan man lamna in
anmadrkningar. Darefter godkanns planen i stadsfullméaktige

och beslutet delges dem som begdrt om detta under den tid
som planen varit framlagd. Meddelandet om att planen har
godkannts tillkannages till NTM-centralen i Egentliga Finland
och fom 2026 till det riksomfattande Tillstdnds- och
tillsynsverket samt Livskraftcentralen i Sydvdstra Finland.
Kungorelsen om att planen trader i kraft publiceras pa stadens
officiella hemsida.

10. Prelimindr planldggnings tidtabell

Planlaggninen inleds med detta program for deltagande och
beddmning. Planutkastet och en precisering av det utgaende
fran vaxelverkan véntas att fardigstéallas under vintern 2024-
2025. Strand-detaljplanen laggs offentligt for paseende. Efter
att tiden for paseende gatt ut godkdnns planen i stadsfullmakti-
ge och strand-detaljplanen trader i kraft.

11. Samrad med myndigheter

Det har programmet for deltagande och beddmning sands till
myndigheterna fér kommentarer. Det kommer dven att delges
NTM-centralen i Egentliga Finland, Tillstands- och tillsynsverket
och Livskraftscentralen i Sydvastra Finland. Utlatande om
planforslaget begdrs efter behov av myndigheterna.

12. Konsekvensbedomning

Konsekvenserna av planen bedéms som en del av det egentliga
planldggnings- och planeringsarbetet.

MER
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rantaosayleiskaavasta Turun hallinto-oikeuteen, joka johti
tilanteeseen, ettd Stora Borsskarin kiinteisto jatettiin kaavan
ulkopuolelle. Maanomistaja, jonka mukaan ettd maakuntakaa-
van mitoituksen vuoksi Stora Borsskar ll:lle olisi pitanyt sijoittaa
rakennuspaikka, laati ranta-asemakaavan. Ranta-asemakaava
hyvaksyttiin Paraisten kaupunginvaltuustossa, ja kiinteistolle
myonnettiin taten uusi rakennuspaikka. Puolustusvoimien lau-
sunnon mukaan Gyltd ampuma- ja harjoitusalueen aiheuttama
melutaso alueella ylittda 55 dBA, eika uusien asuinrakennusten
tai vapaa-ajan asuntojen rakentaminen alueelle ole sallittua.
Alueella on suoritettu luontokartoitus, jossa suojeltavia luonto-
tyyppeja ei tunnistettu. Uhanalaisia lajeja, kuten keltamataraa
ja jakkia, loytyi alueelta. Ranta-asemakaavan seurauksena osa
saaresta saa uuden rakennuspaikan.

Hyvaksytty Paraisten kaupunginvaltuustossa 2023

8. Osalliset

Osallisia tdma ranta-asemakaavan suhteen ovat kaava-alueen
maanomistajat ja rajanaapurit, kaupungin ymparistdosasto,
Varsinais-Suomen ELY-keskus (2025 loppuun), valtakunnallinen
Lupa- ja valvontavirasto (2026 alkaen), Lounais-Suomen
Elinvoimakeskus (2026 alkaen), Varsinais-suomen alueellinen
vastuumuseo ja Varsinais-Suomen liitto. Osallisilla on oikeus
osallistua kaavan valmisteluun, arvioida kaavoituksen vaiku-
tuksia ja lausua kirjallisesti tai suullisesti mielipiteensa asiasta.
(MRL62 8§).

9. Miten osalliset voivat osallistua suunnitteluun

Kaavatyon aloittamisesta ilmoitetaan Paraisten Kuulutuksissa
sekd henkildkohtaisesti osallisille. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelma on nahtavilla kaupungin kaupungin
verkkosivuilla. Luonnosvaiheessa osallisilla on mahdollisuus
osallistua suunnitteluun esittamalla kaavasta mielipiteita

ja ehdotuksia. Ranta-asemakaavaehdotuksen hyvaksyy
rakennus- ja ymparistolautakunta, joka asettaa sen julkisesti
nahtaville kaupungin verkkosivuille. Nahtavilldolon aikana
ehdotuksesta voi tarvittaessa esittda muistutuksia. Taman
jalkeen kaavaehdotus hyvaksytaan kaupunginvaltuustossa ja
padtoksesta ilmoitetaan niille, jotka ovat sitd nahtavillaoloaikana
pyytaneet. Paatoksesta ilmoitetaan myos Varsinais-Suomen
ELY-keskukselle ja 2026 lahtien valtakunnalliselle Lupa- ja
valvontavirastolle sekd Lounais-Suomen Elinvoimakeskukselle.
Kaavan hyvaksymisesta ilmoitetaan kaupungin verkkosivuilla.

10. Alustava kaavoitusaikataulu

Alueen kaavoitus aloitetaan talla osallistumis- ja arviointisuunni-
telmalla. Kaavaluonnos ja sen tarkentaminen vuorovaikutuksen
myota odotetaan valmistuvan talven 2024-2025 aikana.
Ranta-asemakaava asetetaan julkisesti ndhtaville. Nahtavillaolo-
ajan jalkeen kaava hyvaksytaan kaupunginvaltuustossa, tdman
jalkeen ranta-asemakaava astuu voimaan.

11. Viranomaisneuvottelut

Tama osallistumis- ja arviointisuunnitelma ldhetetdan viran-
omaisille kommentteja varten. Lisdksi se lahetetdan Varsinais
Suomen ELY-keskukselle, Lupa- ja valvontavirastolle ja Lounais-
Suomen Elinvoimakeskukselle tiedoksi. Viranomaiset pyytadvat
lausuntoja kaavaluonnoksesta tarpeen mukaan.

12. Kaavan vaikutusten arviointi

Kaavoituksen vaikutusten arviointi suoritetaan osana varsinaista
kaavoitus- ja suunnittelutyota.
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