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BAS- OCH IDENTIFIKATIONSUPPGIFTER

Planomradets lage

Planlaggningsomradet ligger i Nagu i Pargas och omfattar fastigheten

RN:o 6:21 pa Norrholmen (445-578-6-21), samt den brevidliggande 6n
Sivarholmen (445-578-1-2) fastighet RN:o 1:2. Oarna ligger i sédra Nagu, ca
2km 6ster om Noto. Omradet tillhor skargardshavets nationalparks
samarbets- och buffer zon, men ingendera av 6arna hor till nationalparkens
mark- eller vattenomraden. Omradet &r belaget inom nationellt vardefullt
landskapsomrade, Skargardshavets havslandskap (VAMA, SYKE 2021).

Fastigheternas arealer:
Osternorrholm 6,357 ha
Sivarholm 6,007 ha sammanlagt 12,364 ha

Ostra holmarna, Nagu Sédra skargérd

Mer Arkkitehdit Ab Nylandsgatan 4-6, 00120 Helsingfors www.merarkkitehdit.fi
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Ostra Holmarna

Sodrag P
FuruF‘c'J,Tmen' o

L%}

Ostra holmarna, Nagu Sodra skargérd, Oster om Noté. Ostra delen av Norrholmen och
Sivarholmen &r mérkta med rott.

Norrholmen

1.1

Sivarholmenj Halsholmen

Planomrédets fastigheter Osternorrholm 445-578-6-21 oc

e

I,
h Sivarholm 4 45-578-1-2
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Norrholmen

445-578-6-20 (
Q ¥

0445»578—6-20

Sivarholmen

445-578-4°8
o

Planomrédets fastigheter Osternorrholm 445-578-6-21 och Sivarholm 4 45-578-1-2

1.2 Planens namn och syfte
Planens namn &r Norrholmen-Sivarholmen stranddetaljplan.

Planomradet ar privatagt och stranddetaljplanen har blivit aktuell pa
markagarens initiativ.

| delgeneralplanen har fastigheten Osternorrholm tva byggplatser,
Sivarholmen saknar byggplats. Syftet med planen &r att flytta en obebyggd
byggplats fran fastigheten Osternorrholm till den bredvidliggande
fastigheten Sivarholmen som &gs av samma marké&gare.

Malet ar att faststalla placeringen och mangden av byggratten inom
planomradet. Den pa Norrholmen kvarblivande byggplatsens vaningsyta
overfors till stranddetaljplanen med ungefar samma innehall som i
generalplanen, medan den till Sivarholmen flyttade byggplatsens vaningsyta
férminskas.

| samband med planeringen undersdks byggplatsens och byggandets
konsekvenser for naturen och landskapet.
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Forteckning dver bilagorna till beskrivningen

Foérutom denna beskrivning hor det till stranddetaljplanen Plankarta och
teckenforklaring, samt Planen for deltagande och beddming

Bilagor till beskrivningen:

O1  Fotografier fran planomradet

02 lllustrationsmaterial

03 Bemdtande av utlatande och kommentarer
20 Stranddetaljplanens statistikblankett (RYHTI)

Tillaggsmaterial:

05 Naturinventering 2024/ uppdaterad 2025, Jari Hietaranta, Ekotoni Oy

06 Utldtande angédende lampliga platser for bryggor, 2017, Tage Danielsson

07 Kommentar frén NTM centralen om planutkastet

08 Utlatande fran Abo stadsmuseum (omradets ansvarsmuseum) for
planutkastet

09 Utdrag ur métesprotokoll Egentliga Finlands férbund, fér planutkastet

10 Kommentar frén NTM centralen om planférslaget

1 Utdrag ur métesprotokoll Egentliga Finlands forbund, for planférslaget

12 Utlatande fran Abo stadsmuseum (omrédets ansvarsmuseum) for
planférslaget

13 Anmarkning pa planférslaget av markagarna pa Halsholmen

Utredningar och granskningar som berdr planomradet

For utarbetandet av generalplanen har en vegetationsutredning gjorts, Tuuli
Lunnas 1991.

Arkeologisk inventering 1996, Tapani Tuovinen. Arkeologisk inventering IIl for
samarbetsomradet for Skargardshavets nationalpark.

Arkeologisk inventering. Kontroll av objekt (klapperstensfalt) 2024, Sanna-
Kaisa Saunaluoma fran Egentliga Finlands ansvarsmuseum.
Naturinventering 2024/ uppdaterad 2025, Jari Hietaranta, Ekotoni Oy
(Tillaggsmaterial 05)

Utldtande angdende lampliga platser for bryggor, 2017, Tage Danielsson
(tillaggsmaterial 06)
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2 SAMMANFATTNING

2.1 Planlaggningens skeden

e Initiativet till planandringen har tagits av omradets markagare.

e Programmet fér deltagande och bedémning (PDB) och planutkastet
har kungjorts i Pargas Kungoérelser och pé stadens natsida 27.3.2025

e Planférslaget behandlades av stadsutvecklingsndmnden 4.11.2025§48

e Planforslaget har varit framlagt 28.11-29.12.2025

e Planforslaget godkadndes av stadsstyrelsen XX.XX.2026 § XX

e Planforslaget godkandes av fullmaktige XX.XX.2026 § XX

Uppdateras under processens gang.

Om framlaggandet av forslaget har meddelats pa stadens webbplats pa
adressen www.pargas.fi och www.parainen.fi samt i Pargas Kungorelser.

2.2 Stranddetaljplan

Med stranddetaljplanen flyttas en av tva byggplatser fran fastigheten
Osternorrholm till fastigheten Sivarholmen. Samtidigt preciseras och
forminskas det generalplaneenliga omradet for fritidsboendet (RA-2) pa den
Ostra delen av Norrholmen och bestdmmelserna for det befintliga byggda
omradet preciseras. MU-omrédet p& Osternorrholm férstoras. Den andra och
fortfarande obyggda byggplatsen flyttas till Sivarholmen. Den till Sivarholmen
flyttade byggplatsens byggratt férminskas jamfért med byggnadsordningen.
Resten av Sivarholmen anvisas som MU-omrade.

2.3 Genomfdrande

Planen beror tva fritidsbostadsenheter av vilka den ena ar redan delvis
utbyggd. Byggandet i planen genomférs av markagaren i omradet.

Mer Arkkitehdit Ab Nylandsgatan 4-6, 00120 Helsingfors www.merarkkitehdit.fi 8
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3 UTGANGSPUNKTER FOR PLANERINGEN

3.1 Forhallandenai planeringsomradet

Planeringsomradet omfattar den éstra delen av 6n Norrholmen och hela 6n
Sivarholmen som bagge hoér till den lilla égruppen Ostra holmarna, dster om Noto.
Bada 6arna ar del av en typisk utskarsmiljo i Skargardshavet och praglas av karga
havsklippor, sparsam vegetation och vindutsatt terrang.

Ostra Norrholmen

Planeringsomradet pa Norrholmen (fastigheten “Osternorrholm”) karaktariseras av
branta klippor, djupa sprickbildningar och férekomst av stora flyttblock. En stor del
av omradet ligger pa 6ver +10 meters hojd fran havet. Det finns ocksé ett cirka 200—
300 m? stort klapperstensfalt ("pirunpelto”), som har bedémts kunna ha
kulturhistoriskt varde, &ven om det inte &r registrerat som fast fornldmning.

P& den nord-o6stra delen av Norrholmen finns en befintlig delvis utbyggd byggplats
for fritidsbebyggelse belagd i lite jamnare terrang pa ca 4-9 meters hojd fran havet.
Byggnaderna ar fran 1980-1990-talen. Planeringsomradet pa Norrholmen ar for dvrigt
obebyggt.

Ostra Norrholmen fran soder

Mer Arkkitehdit Ab Nylandsgatan 4-6, 00120 Helsingfors www.merarkkitehdit.fi 9
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Ostra Norrholmen, klippor
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Osternorrholm, rknytor
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Dap,

Osternorrholm

Sivarholmen

Den norra delen av Sivarholmen har en jamnare topografi an Norrholmen. Pa den
norra delen av Sivarholmen finns en naturligt skyddad strand, till ost, som l&mpar sig
for en brygga utan omfattande tekniska ingrepp. Den foreslagna byggplatsen pa
Sivarholmen ligger lagt i terrangen (3—5 meter ¢ver havet) och ar omgiven av latt
sluttande bergspartier med gles vegetation. Den mellersta och s&dra delen av
Sivarholmen omfattas av hog klippig terrang.

Sivarholmen saknar bebyggelse.

Ingen av 6arna omfattas av Skargardshavets nationalpark, men de ingar i
Skargardshavets gemensamma verksamhetsomrade. Narmaste skyddade ¢ (Mjoon)
ligger cirka 1,4 km frén planeringsomradet.

Mer Arkkitehdit Ab Nylandsgatan 4-6, 00120 Helsingfors www.merarkkitehdit.fi 13
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Sivarholmen, bild fran norr
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Sivarholmen, bild frén vast mot RA-omradet

3.2 Landskap och naturmiljo

En natur- och miljdinventering genomférdes sommaren 2024 av FL Jari Hietaranta,
Ekotoni Ky, och uppdaterades 2025 (tillaggsmaterial 05) i syfte att kartlagga
naturvarden och sarskilda miljdaspekter inom planeringsomradet. Planeringsomradet
pa bagge holmarna ar | inventeringen klassificerade som karga havsklippor (enligt
IUCN:s hotklassificering: LC, least concern) och uppvisar en art- och naturtypisk flora
for skargardens ytteromraden.

Mer Arkkitehdit Ab Nylandsgatan 4-6, 00120 Helsingfors www.merarkkitehdit.fi 15
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Ett kédnnetecknande drag i vegetationen pa havsklippor ar dess zonering. | den lagsta
delen av geolitoralen och nagot ovanfor patraffades nagra intressanta vaxtarter, aven
om de inte ar hotade. De undersokta byggplatserna ar tydligt belagna pa hogre
liggande klippomraden, dit vagverkan eller branningar inte nar. Tradbestandet pa
bada byggplatserna bestar nastan uteslutande av vindpinade tallar och enar, som
tacker aven vidstrackta omraden pa sluttningar och hojdpartier. | bergssprickor och
sma sankor, dar det finns ndgot mer jordmaterial, forekommer aven bjork och klibbal
samt till och med sma karrartade partier.

Norrholmen

Den 6stra delen av Norrholmen har stallvis mycket sprickbildad berggrund, avlanga
klyftor, kalberg och ett stort antal flyttblock. Den geomorfologiska strukturen skapar
en zonering av vegetationen, dar den dversta delen domineras av lavar, samt ljung,
krakbar och lingon. | svackor och klippskrevor férekommer inslag av roédven, bergglim
och mossor, samt inslag av l6vtrad som bjork och al. Terrangen ar svarframkomlig.

Byggplatsen som i denna planlaggning flyttas bort fran delgeneralplanen ar belagen
pa ett kargt, relativt dppet och brant klippomrade, forhallandevis nara den befintliga
byggplatsen.

Mer Arkkitehdit Ab Nylandsgatan 4-6, 00120 Helsingfors www.merarkkitehdit.fi 16
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P& omradet finns ocksa ett klapperstensfalt med laga fordjupningar, som mojligen ar
formade av manniskor.

P& omradet fran vilken byggplatsen flyttas bort finns éver 20 stycken mycket gamla
tallar med en omkrets pa 1,5-2,6 meter. Tallarna uppskattas | naturinventeringen vara
atminstone 6ver 100-150 ar gamla. Skogen sannolikt aldrig huggits till ndgon stoérre
utstréckning.

Faunan och fagellivet i omradet ar typisk for skargarden, med férekomst av bl.a.
spillkréka, storre hackspett, graspett, blames, karrsangare, sédesarla samt sjofaglar
som grasand och ejder. Fladdermdss har observerats i omradet under sommartid.
Det &r sannolikt att bergsskrevor och -formationer fungerar som dagsvisten for
dessa.

Den obebyggda byggplatsen som finns i delgeneralplanen ligger cirka 10-18 meter
6ver havsytan, med stor synlighet frén omkringliggande vattenomraden.
Byggnadstekniskt ar platsen svar pa grund av terrangen.

Mojligheten att bygga en ytterligare brygga inom planeomradet pa Norrholmen har
beddémts som mycket utmanande (tillaggsmaterial 06), pa grund av branta, djupa
och for vind och pack-is oskyddade strandférhallanden.

Mer Arkkitehdit Ab Nylandsgatan 4-6, 00120 Helsingfors www.merarkkitehdit.fi 17
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,;:d'f.. R A A g
MU-omradet pa Osternorrholm

Sivarholmen

Det planerade RA-omradet pa Sivarholmen ar mindre dramatisk till sin topografi men
uppvisar samma naturtyp som Norrholmen, (karga havsklippor). Omradet har en
flackare geolitoralzon och farre markanta sprickor an Norrholmen. Vegetationen pa

Mer Arkkitehdit Ab Nylandsgatan 4-6, 00120 Helsingfors www.merarkkitehdit.fi 18
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den aktuella byggplatsen &r ssmmansatt av bla lavar, ljlungvéxter, en, samt inslag av
orter och mossor i klippsankorna.

Trabestandet ar nagot yngre an pa Norrholmen, men aven har féorekommer enstaka
stédende torrakor. Byggplatsens lagre placering i landskapet an platsen den blivit
flyttad fran, innebar att eventuell bebyggelse far en mindre visuell paverkan pa
omgivningen. Den &stra stranden av Sivarholmen ligger skyddad och &r gynnsam for
en mindre bryggkonstruktion utan storre tekniska ingrepp.

Fagelfaunan éar lik den pa Norrholmen, och inga skillnader i artméangfald eller
forekomst av sérskilt skyddsvérda arter noterades under naturinventeringen.
Fladdermoss har inte specifikt observerats pa Sivarholmen, men bergsformationerna
i omradet skulle kunna erbjuda potentiella viloplatser.

Sammanfattning

Naturvardena i planeringsomradet ar i stort sett likvardiga mellan de tva darna, och
inga hotade arter eller sarskilt hotade livsmiljder har identifierats. Skillnaderna ligger
framst i paverkan pa landskapsbilden och teknisk genomférbarhet.

Norrholmen ar redan bebyggd, och byggandet déar skulle inte sprida ut
strandbebyggelsen lika mycket som byggandet pa Sivarholmen.

Den planerade byggplatsen pa Sivarholmen beddéms anda som mer lamplig utifran
topografi, landskapsintegration och tillgang till skyddad strandlinje.

3.3 Bebyggd miljo

Pa planomradet pa Norrholmen finns en fritidsbostad 70 m? uppford ar 1989, samt
en bastu 24 m? byggd 1995, ett batskjul 23 m? byggt 2004, samt ett lider 15m? Den
andra RA-byggplatsen pa planeomradet i delgeneralplanen ar obebyggd.
Byggnaderna &r uppférda i trd med filttak och &r i ett plan. Fritidshuset &r ett
pakethus av bungalow-modell. Husen har valmat- eller 8stak och fasaderna ar
gramalade. Byggnaderna éar inte skyddade.

P& planeomradet pa Norrholmen finns en brygga i den sydéstra stranden. Bryggan
skyddas av en liten vagbrytare. Pa Sivarholmen finns ingen bebyggelse eller brygga.

Mer Arkkitehdit Ab Nylandsgatan 4-6, 00120 Helsingfors www.merarkkitehdit.fi 19



-
m:R Norrholmen-Sivarholmen Stranddetaljplan

tagen fran nordvast.

Det befintliga fitiet pa Osternorrholm, bilden
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Det befinifritidshusetpsternorho,bilen tééer*frén syddg;c.
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Det bintliga fritidhuset pa Osternorrholm, bilden tagen fran nordv
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Den befintliga bastun pa Osternorrholrﬁ, bilden tagen fran séder.
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Det befintliga fritidshuset pa Osternorholm, bildentagen fran norr.

3.4 Forhallande till samhallsstruktur

P& planomradet finns ingen fast bosattning eller samhallsservice. Den narmaste fasta
boséattningen och samhallstjansterna finns pa Noto.

P& planomradet finns inga arbetsplatser.

Den narmaste forbindelsefargan gar till Noto. Pa Noto finns daven de narmaste
avfallshanteringen.

3.5 Arkeologiskt arv

Arkeologisk inventering pa Norrholmen och Sivarholmen

En faltinventering utférdes den 6 juli 2024 av arkeolog Sanna-Kaisa Saunaluoma fran
Egentliga Finlands regionala ansvarsmuseum pa hela strandplaneomradet,
Norrholmen och Sivarholmen.
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Vid inventeringen noterades att det pa dstra Norrholmen, inom det omrade som i
delgeneralplanen anvisats som byggplats, finns ett klapperstensfalt (sa kallat
"pirunpelto”) med grunda férdjupningar som kan vara manniskoskapade.

Platsen &r inte registrerad som en fornldmning. Liknande klapperstensfalt
forekommer pa flera hall i skargarden, men deras alder och syfte ar svara att
faststalla, och de kan &ven ha naturligt ursprung.

Saunaluoma rekommenderar att klapperstensfaltet beaktas och i man av mojlighet
bevaras vid byggande pad omradet. Nagon skyddsmarkering for arkeologiskt objekt
beddms dock inte vara nédvandig, och inga ytterligare dtgarder kopplade till det
arkeologiska kulturarvet foreslas i detta planeringsskede.

3.6 Markagoforhallanden

Hela stranddetaljplane-omradet ar i privat 4go hos en och samma markéagare.

3.7 Planeringssituation
Riksomfattande mal féor omradesanvandning

De riksomfattande mélen fér omradesanvandningen styr
markanvandningsplaneringen pa nationell niva och fungerar som riktlinjer fér den mer
detaljerade planeringen. Deras syfte ar att stddja och framja uppndendet av de
allmanna malen i markanvandnings- och bygglagen samt de mal for
omradesanvandning som anges i lagen. De mest centrala malsattningarna ar att
framja hallbar utveckling och skapa en god livsmiljé. De riksomfattande malen
féormedlas till den lokala planeringen framst genom landskapsplaneringen.

Landskapsplan

Landskapsplan: | Pargas géller landskapsplanen foér Egentliga Finland som har
faststéllts av miljoministeriet 20.3.2013 och etapplandskapsplanen for tétorternas
markanvéandning, service och trafik som godkéants 11.6.2018 och
etapplandskapsplanen for naturvarden och -resurser som godkants den 14.6.2021.

| landskapsplanerna anvisas Norrholmen och Sivarholmen som ett jord- och
skogsbruksdominerat omrade (M). Omradet far aven med eftertanke anvandas for
“hajaasutusmaiseen” pysyvaan eller semesterboende. Dessutom ar 6arna en del av
en beteckning for ett omrade som &r viktigt med tanke pa kulturmiljo eller
landskapsvarden (landskapsomraden som ar vardefulla pa nationell niva,
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landskapsniva eller regional niva), Skargardshavets havslandskap (VAMA) Syke 2021. |
omradet i fraga ska landskapsvéardena vara utgadngspunkt for planer och atgarder for
omradet. Planerna och atgarderna for omradet ska trygga och framja
landskapsvardena och beakta landskapets och kulturmiljéns sérdrag. | samband med
planer och projekt som paverkar landskapet (hdga konstruktioner) ska
landskapskonsekvenserna beddémas separat.

Planlaggningsomradet hor till utvecklingszonen fér Skargardshavets
samarbetsomrade.

=" = e

Utdrag ur landskapsplanesammanséttningen for Egenf/iga Finland. Norrholmen och
Sivarholmen &r utmérkta med den réda rektangeln.

Mer Arkkitehdit Ab Nylandsgatan 4-6, 00120 Helsingfors www.merarkkitehdit.fi 25



-
m:n Norrholmen-Sivarholmen Stranddetaljplan

Generalplan

Generalplan: For omradet galler delgeneralplanen for sédra Nagu godkand 20.6.1995.
| delgeneralplanen for sddra Nagu ar fastigheten pa ¢stra delen av Norrholmen markt
RA-2 (omrade for fritidsbebyggelse, 2 byggplatser) samt MU (jord- och
skogsbruksomréde, behov att styra friluftsliv eller miljovarden). Sivarholmen ar markt
som MU.

i

Utdrag ur den géllande delgeneralplanen for sédra Nagu. Norrholmen och Sivarholmen
ligger inom det réda omradet.

Mer Arkkitehdit Ab Nylandsgatan 4-6, 00120 Helsingfors www.merarkkitehdit.fi 26



-
m:n Norrholmen-Sivarholmen Stranddetaljplan

Detaljplanering

Det finns ingen detaljplan for omradet. | och med den har stranddetaljplanen blir
omradet detaljplanerat.

Byggnadsordning

Pargas stads byggnadsordning har godkénts av fullméktige 26.5.2025.

Byggforbud

| omradet finns inget byggforbud.

Baskarta

Som baskarta i stranddetaljplanen anvéands Lantmateriverkets grundkarta och
baskarta pé fastigheterna fran Pargas Stads Karttjanst 2025.

Koordinatsystem / Koordinaattijarjestelma: ETRS-GK23FIN
Hojdsystem / Korkeusjarjestelma: N200O

Baskartan har godkénts genom stadsgeodetens myndighetsbeslut 24.10.2025.

4 STRANDDETALJPLANENS SKEDEN

41 Inledande av planldaggningen

Initiativet till utarbetandet av stranddetaljplanen har tagits av markégaren i omradet.
Planen har kungjorts anhangig i Pargas Kungorelser och pa stadens natsida 27.3.2025.

4.2 Deltagande och vaxelverkan
Intressenter

Intressenter ar de vars boende, arbete eller andra forhallanden kan paverkas avsevart
av den kommande planen. Intressenter &r dven de myndigheter och
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sammanslutningar vars verksamhetsomrade behandlas i planeringen. Intressenterna
har ratt att ta del av beredningen av planen, att bedéma dess konsekvenser och att
uttrycka sin asikt om planen (62 § OAL).

Intressenter ar:

Markéagare
e Markagarna i omradet
e Markégare och invanare i narliggande omraden

Myndigheter och &vriga aktorer

e NTM-centralen i Egentliga Finland tom den 31.12.2025 (milj¢ och
naturresurser)

o Det riksomfattande Tillstdnd- och tillsynsverket (LVV) (1.1.2026 framat)

e Sydvastra Finlands Livskraftscentral (11.2026 framat)

o Egentliga Finlands férbund

o Egentliga Finlands regionala ansvarsmuseum

e Myndigheter och ndmnder vid Pargas stad som svarar for planldggnings-,
kart- och byggnadsfragor

Deltagande och véaxelverkan planeutkastet

Kungorelse om framlédggande av Program for deltagande och beddmning och
planutkastet har publicerats 27.3.2025.

Om PDB och planutkastet inlamnades ett utldtande av det Egentliga Finlands
ansvarsmuseum (Abo stadsmuseum).

Egentliga Finlands NTM-central (fom den 1.1.2026 Tillstdnd- och tillsynsverket, samt
Sydvastra Finlands Livskraftscentral) lamnade in en kommentar. Utldtandena och
kommentaren med svar kan lasas i bilagorna 03, 07-09.

Egentliga Finlands férbund beslot att inte ge ett utldtande angdende
stranddetaljplanen.

Planeutkastet har andrats utifran utldtanden och kommentarer enligt foljande:

o Skogsvarden inom MU-omrédena ska genomféras med kontinuerligt
skogsbruk.

e Byggnadernas anpassning till landskapet har férbattrats genom att
fasadmaterial (tra) och fargsattning (déampad) har preciserats.

e Byggnadernas vaningsantal har begransats till en vaning.

e Utomhusbelysningen ska vara ddmpad och riktad nedat.
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o Fagellivet har beaktats sé att glasracken inte ar tillatna.

e Invasiva vaxtarter far inte anvandas i planteringar.

e Byggnadsomradet p& Norrholmen har avgransats sé att det inte stracker sig
Over klapperstenfaltet “pirunpelto”.

e Anpassning till klimatférandringen har beaktats sé att fuktkansliga
konstruktioner inte far placeras under nivan +3,1 m.

Deltagande och véaxelverkan planfdrslaget

Planférslaget har varit framlagt enligt 65 § i OAL och 27 § i MBF under perioden 28.11
- 29.12.2025.

Om planférslaget inlamnades ett utldtande av det Egentliga Finlands ansvarsmuseum
(Abo stadsmuseum).

Egentliga Finlands NTM-central (fom den 1.1.2026 Tillstdnd- och tillsynsverket, samt
Sydvastra Finlands Livskraftscentral) lamnade in en kommentar.
Kolme l&dhialueen maanomistajaa jattivat yhteisen muistutuksen.

Kaavaehdotuksen lausunto, muistitis ja kommentti vastauksineen |6ytyvat liitteisté
04, 10-13.

Varsinais-Suomen liitto p&atti olla antamatta lausuntoa ranta-
asemakaavaehdotuksesta.

Om foérslaget inlamnades 1 utldtanden, 1 kommentar och 1 anmarkning.
Planférslaget har andrats utifran utldtanden och kommentarer enligt féljande:

- | planens allmanna bestdmmelser har formuleringen om behandling av
avloppsvatten korrigerats till:

"Avloppsvatten far inte ledas ut i havet, utan ska behandlas pé ett satt som
godkants av kommunens miljomyndighet. Anldggande av vattentoalett eller
ett avloppssystem som kréaver kommunal slamtédmning ar férbjudet.”

- | planens allménna bestédmmelser har formuleringen naturenlig dndrats till i
naturligt tillstand.

- | planen fér deltagande- och beddmning har informationen om féréndringen
gallande NTM-centralerna vid arsskiftet 2025-2026, dd NTM-centralerna
upphor och deras verksamhet dvertas av det riksomfattande Tillstands- och
tillsynsverket samt Sydvastra Finlands Livskraftscentral uppdaterats. Bada
myndigheterna fortsétter, i enlighet med sina respektive uppgifter, som
berérda myndighetsparter i pagdende planprocesser.
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Uppdateras under processens gang:

Intressenterna har mojlighet att delta i beredningen av planen, beddma planlégg-
ningens konsekvenser och framféra sin skriftliga eller muntliga asikt i fragan. Dessu-
tom kan respons skickas per e-post till kommunens kontaktperson for projektet eller
till planeringskonsulten.

4.3 STRANDDETALJPLANENS MAL

| generalplanen har tva byggplatser for fritidsboende (RA) anvisats till fastigheten
Osternorrholm. P& den éstligare av dem finns en fritidsbyggnad frén 1980-talet, en
bastu och ett batskul samt ett lider. Den andra byggplatsen ar obebyggd.

| generalplanen &r Sivarholmen utan byggplats och markt som jord- och
skogsbruksomrade med behov att styra friluftsliv eller miljévarden (MU).

Syftet med planeringen &r att flytta den vastra obebyggda byggplatsen fran
fastigheten Osternorrholm till Sivarholmens norra del. Byggplatsen flyttas fran
ett mycket synligt stélle till ett landskapsmassigt mindre synligt stélle. Samtidigt
forminskas byggratten pa den flyttade byggplatsen med 70 m? och méangden MU
omrade okar.

Motiveringen till flytten &r bland annat att den obebyggda byggplatsen pa
Osternorrholm ligger mycket hogt frén havet och &r landskapsmassigt synlig pa l&ngt
hall. Omradet ar belaget inom nationellt vardefullt landskapsomrade, Skargardens
havslandskap (VAMA). Dartill ligger den i mycket svarbebyggd terrang med en mangd
djupa skrevor, kala klippor, jattekast, ett stort klapperstensfalt och mycket gammalt
tradbestand (tallar med omkrets pa upp till 2,6 m). Naturen och topologin pa
Norrholmen gér det mycket krédvande att utnyttja den befintliga outnyttjade
byggratten utan stora ingrepp i den kénsliga miljon.

Vid den obebyggda byggplatsen p& Osternorrholm &r det dven ytterst krdvande att
bygga en brygga for byggnadsplatsen pa grund av de branta och djupa stranderna,
samt vind- och isférhallandena (tillaggsinformation 06).

Sivarholmen (6 ha) har en mycket lamplig byggnadsplats i betydligt mera
lattbebyggd terrang och lagre niva fran havet (ca 3-5 meter) identifierats pa dess
norra del. Byggplatsen &r mindre synlig i landskapet &n den skulle ha varit pé sin
ursprungliga plats pa Norrholmen. Det finns en méjlighet till en skyddad plats for
brygga utan stora undervattens arbeten.

Samma markagare ager béagge fastigheterna vars sammanlagda areal &r 12,364 ha.
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| stranddetaljplanen minskas vaningsytan betydligt for den flyttade byggnadsplatsen
jamfort med byggnadsordningens 150+25+25+80 till 120+25+25+40 (fritidsbostad +
gaststuga + bastu + ekonomibyggnader). Sammanlagt férminskas vaningsytan med i
jamforelse med delgeneralplanen 70 m?. Ingreppet i den kansliga skargardsmiljon blir
mindre.

5 BESKRIVNING AV STRANDDETALJPLANEN

51 Beskrivning allmant

| stranddetaljplanen anvisas byggande av tva byggplatser for fritidsboende, som
utgor var sitt kvartersomréde. Deras placering genom byggnadsytor och évriga
bestdmmelser preciseras i planen.

Stranddetaljplanens dimensionering foljer i form av antalet byggplatser
dimensioneringen i delgeneralplanen.

Pa byggplatserna ar det tilllatet att bygga ett fritidshus med en bostad (pr), en
gaststuga (vm), en bastu (s) samt ekonomibyggader (t) pa ett sddant satt som
anvisas i planen. Vaningstalet for samtliga byggnader &r 1.

Omréadet ar belaget inom nationellt vardefullt landskapsomrade, Skargérdens
havslandskap (VAMA). Omradets milj¢ och terrangformer skall bibehéllas
huvudsakligen naturenliga. | planen utfardas bestédmmelser for fargsattningen av
fasadmaterialen.

Strandvegetationen och tradbestandet pa byggnadsplatserna bér bevaras sg, att
inte omradets landskapsbild vasentligt férandras.

Markarbeten som férandrar landskapet, tradfalining eller andra jamférbara atgarder
far inte vidtas inom strand-detaljplaneomradet utan att tillstand for miljoatgarder,
beviljats av kommunens byggnadstillsyn. Tillstdnd krévs dock inte for arbeten som ar
nédvandiga for att forverkliga stranddetaljplanen eller beviljade bygg- eller
atgardstillstand, och inte heller for atgarder med obetydlig paverkan av miljon.

Byggnaderna skall grundlaggas sé att fuktkansliga konstruktioner placeras pa en
hojdniva av minst +3,10 m (hojdsystemet N200O), med undantag for bathus.

Den del av omradet som inte anvisas for byggande (RA) anvisas som MU-omrade i
planen — Jord- och skogsbruksomrade med sarskilt behov av att styra friluftslivet.
Inom omradet far inte placeras byggnader och dar far inte kalhuggas. Skogen far
endast skdtas genom kontinuerlig skogsskotsel.
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5.2 Omradesreserveringar och planbestammelser

Omradet for stranddetaljplanen har en yta pa sammanlagt cirka 12,364 hektar, varav
fastigheten Sivarholm 6,007 ha och Osternorrholm 6,357 ha.

Storleken av omradesreserveringarna i stranddetaljplanen:

Omradesreservering Storlek (ha)
RA-1(Osternorrholm) 1,062
RA-2 (Sivarholmen) 0,386
MU (Osternorrholm) 5,295
MU (Sivarholmen) 5,621

Storleken av omradesreserveringarna avviker fran omradesreserveringarna i den
gallande generalplanen dé omraden anvisade som MU ¢kar och omraden anvisade
som RA minskar.

Planbestammelser

RA-1 Kvartersomrade for fritidsbostader.
Pa byggplatsen far uppforas ett fritidshus med en bostad
150m2/, en gaststuga 25m2/, en bastu 25m2/, samt dartill
ekonomibyggnader pa sammanlagt 80m2/. Allt byggande
sammanlagt hogst 280 m2/. Strandvegetationen pa
byggnadsplatserna bor bevaras sg, att inte omradets
landskapsbild vasentligen férédndras.

RA-2 Kvartersomrade for fritidsbostader.
Pa byggplatsen far uppforas en fritidshus med en bostad 120m2/,
en gaststuga 25m2/, bastu 25m2/, samt dartill
ekonomibyggnader sammanlagt hogst 40m2/. Allt byggande
sammanlagt hogst 210 m2/. Strandvegetationen och
tradbestandet pa byggnadsplatserna bor bevaras s3, att inte
omradets landskapsbild vasentligt forandras.

MU Jord- och skogsbruksomrade med sarskilt behov av att styra
friluftslivet. Inom omradet far inte placeras byggnader och
skogen far skotas endast genom kontinuerlig skogsskotsel.
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Allménna bestammelser:

Omradet ar belaget inom nationellt vardefullt landskapsomrade, Skargardens
havslandskap (VAMA). Omradets natur, milj¢ och terrangformer skall bibehallas
huvudsakligen i naturligt tillstand.

Fasadmaterialet for alla byggnader och konstruktioner boér vara tré. Farg-
sattningen bor vara dampad och anpassad til miljon. Byggnaderna bor placeras pa
byggplatsen till form och material sa att landskapsbilden inte férsamras. Solpaneler
far placeras pa taken. Racken far inte vara i glas. Utebelysning skall vara dampad
och riktas nerat. Bastu och gaststuga far forenas med takt terass.

Byggnaderna skall grundlaggas sa att fuktkansliga konstruktioner placeras pé en
héjdniva av minst +3,10 m (hojdsystemet N2000), med undantag for bathus.
Avloppsvatten far inte avledas i havet, utan det ska behandlas pa det satt som
faststallts av den kommunala miljévardsmyndigheten. Byggande av en vatten-
klosett eller ett avloppsvattensystem som forutsatter kommunal sugtémning ar
forbjudet.

Markarbeten som férandrar landskapet, tradfallning eller andra jamfoérbara dtgarder
far inte vidtas inom strand-detaljplaneomradet utan att tillstdnd for miljoatgarder,
beviljats av kommunens byggnadstillsyn. Tillstdnd kravs dock inte fér arbeten som
ar nddvandiga for att forverkliga stranddetaljplanen eller beviljade bygg- eller
atgardstillstand, och inte heller for tgarder med obetydlig paverkan av miljon.
Byggsplatsernas obebyggda del ska bevaras i naturligt tillstand. Pa byggplatserna,
samt mellan byggnader och strandlinjen ska ett for landskapet betydelsefullt
skyddande tradbestadnd bevaras. Invasiva arter far inte anvandas i planteringar.

5.3 Dimensionering

| stranddetaljplanen finns tva byggplatser for fritidsbostader i enlighet med general-
planen. Strandlinjens langd ar for Sivarholmen c. 1034 meter och fér Osternorrholm
c. 740 meter. Oarnas strandlinje ar totalt cirka 1774 meter lang och den fria
strandlinjen (MU) &r cirka 1459 meter lang. Den fria strandlinjen (MU) foérlangs med
ca 82 meter | jamforelse med delgeneralplanen, avviker till denna del inte avsevart
fran delgeneralplanen.

Den sammanlagda vaningsytan for byggplatsen pa Norrholmen (kvartersomrade 1)
ar hogst 280 m? Den sammanlagda vaningsytan for byggplatsen pa Sivarrholmen
(kvartersomrade 2) ar hogst 210 m?. Planens totala byggratt ar sdledes 490 m2vy.
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6. STRANDDETALJPLANENS KONSEKSENSER

6.1 Konsekvenser allméant

Forandringen i planeomréadets markanvandning paverkar endast pé lokal niva. Antalet
byggplatser forblir oférandrat i planeringsomradet och mangden byggande minskar
(70 m2vy) fran delgeneralplanen eller den mangd som tillats i byggnadsordningen.

Det nya laget for den obebyggda byggplatsen avviker fran delgeneralplanen. Den nya
byggplatsen &r placerad pa en obebyggd 6, vilket innebar att byggandet kommer att
utstréckas till en 6 som inte har anvisats byggande i delgeneralplanen.

Byggnader pa den nya byggplatsen kommer att paverka landskapsbilden i mindre
utstrackning an pa den i generalplanen utsatta byggplatsen. P& den nya platsen ar
terrangforhallandena battre med tanke pa byggande och vistelse. Byggande pa den
nya platsen kraver ocksd mindre bearbetning av terrangen eller avlagsnande av stora
gamla trad, eftersom terrangen &r flackare och tradbestandet inte har lika stora tallar.
Pa langt hall syns den nya byggnadsplatsen mest fran vast.

6.2 Konsekvenser f6r den bebyggda miljon

Stranddetaljplanen paverkar inte avsevart den bebyggda miljon. Den narmaste
fritidsbebyggelsen finns pa den vastra delen av Norrholmen och pé Halsholmen som
ligger &ster om Sivarholmen.

6.3 Konsekvenser f6r naturmiljon

| naturutredningen konstateras att omradets naturvarden baserar sig pa laget i den
yttre skargarden, de karga naturtyperna, det gamla tradbestandet,
strandvegetationen och skargardsfagelbestédndet och 6vriga djurarter som ar typiska
for skargarden. Anvandningen av fritidshuset som finns pa omradet har inga direkta
konsekvenser for ns naturvarden. Indirekta konsekvenser kan uppsta till exempel
genom stoérningar, nedtrampning eller gallring av tradbestandet. Invasiva arter far inte
planteras pa planeomradet.

Byggandet pa den nya platsen pa Sivarholmen med alla dess byggnader paverkar bla.
markvegetationen mindre an platsen byggandet flyttats fran. | generalplanen har den
andra byggplatsen anvisats till mitten av den aldsta tallskogen pa on dar det finns
tvinvaxta och ¢ver hundrafemtio &r gamla tallar. De aldsta traden ar over
hundrafemtio ar gamla. Flytten av byggplatsen till Sivarholmen besparar sannolikt
gamla trad fran fallning och slitage av rotterna.
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Byggande av en brygga pa den nya anvisade byggplatsen stoér naturférhallandena vid
stranden mindre eftersom stranden vid den nya byggplatsen inte &r sé djup och inte
kraver sa stora undervattenskonstruktioner som en ny brygga inom planeomradet pa
Norrholmen skulle kréava.

A andra sidan sprider byggandet pa Sivarholmen strandbebyggelsen till en sedan
tidigare obebyggd 6.

Det rekommenderas att faglars kollisionsrisk med fonster beaktas vid planeringen av
byggnaderna, tex genom tragaller eller -luckor framfor fonster. Racken far inte vara av
glas. Eventuell utebelysning skall vara dampad och riktas nerat fér att minimera
inverkan pa fladdermdss och andra nattdjur. Omgivningen och terrangformerna i
omradet ska bevaras till storsta delen i naturligt tillstand. Ett skyddande tradbestand
ska bevaras mellan byggnaderna och stranden.

Flytten av den den obebyggda byggplatsen minskar de konsekvenser som
byggandet och fritidsboendet orsakar pa den 6stra och vastra delen av Norrholmen.

6.4 Konsekvenser for landskapet

Den obebyggda byggplatsen pa Osternorrholm ligger mycket hogt fran havet och ar
landskapsmassigt synlig pa langt hall. Omradet ar belaget inom nationellt vardefullt
landskapsomrade, Skargardens havslandskap (VAMA).

Konsekvensen foér landskapsbilden genom stranddetaljplanen blir att den flyttade
byggplatsen syns mindre i skargardslandskapet an den skulle synas pa den plats den
ar anvisad i delgeneralplanen. Den obebyggda byggplatsen pa Osternorrholm ligger
mycket hogt fran havet och &r landskapsmassigt synlig pa langt hall. Byggnadplatsen
som anvisats pa Sivarholmen ar pa lagre niva och syns darmed mindre i landskapet.

Platsen for en brygga pa Sivarholmen ar betydligt mindre framtradande
landskapsmassigt an den skulle vara pa Norrholmen. P& Sivarholmen ligger en lamplig
bryggplats pa 6ns skyddade 6stra sida, dar landskapet ar lagt och inte syns fran
Noto-hallet.

Stranderna pa planeomradet ar forhallandevis 6ppna och vegetationen ar 1ag. |
stranddetaljplanen minskar mangden byggande (m2) i férhallande till generalplanen,
och konsekvenserna for det nationellt vardefulla landskapsomradet forbattras
darmed lite jamfort med generalplanen.

Nybyggandet ska anpassas till omradets landskapsvarden. | planens bestammelser
faststalls att byggnadernas fasadmaterial och férger ska ha en mork ton och passa in
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i den omgivande naturen och den byggda miljon. Klara farger far inte anvandas.
Byggnadernas fasad ska besta av tra.

Vaningstalet for alla byggnader i planen ar |. Enligt Pargas stads byggnadsordning kan
byggnader i strandomraden ha utrymmen i hégst tva vaningar.

6.5 Konsekvenser for klimatférandringen

Stranddetaljplanens konsekvenser for klimatférandringen ar lindriga. | stranddetaljpla-
nen besparas det gamla tallbestandet pa Norrholmen fran byggandets konsekvenser
och detta binder ocksé kol som &r bunden i gamla trad under en langre tid &n om
trad skulle fallas. Dessutom férminskas den flyttade byggplatsens vaningsyta med
70m? jamfort med byggnadsordningen. Det innebar att en flytt av byggplatsen har en
aning positiva konsekvenser for klimatet, eftersom det finns farre stora trad pa den
nya byggplatsen och byggandet upptar mindre mark.

Negativa konsekvenser uppstar genom sjalva byggandet och indirekta konsekvenser
som uppstar under byggnadsarbetena. | fraga om detta avviker stranddetaljplanens
konsekvenser inte frdn konsekvenserna av det byggande som tillats i
delgeneralplanen. | planbestdmmelserna foreskrivs att terrdngformerna och
skyddande tradbestand ska bevaras. Byggnadernas fasadmaterial ska besta av tra.
Solpaneler forbjuds inte i planbestdmmelserna.

6.6 Ovriga konsekvenser

Stranddetaljplanen har inga 6vriga betydande konsekvenser. Byggnadernas
avloppsvatten ska behandlas pa ett satt som godkants av miljomyndigheten. Avfall
ska transporteras till anvisad avfallsinsamling. Komposterbart avfall kan komposteras
vid fastigheten.
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7. Kontaktuppgifter

Planldaggningsarkitekt:
Pasi Hyvarilg, Arkitekt, SAFA YKS 477, planlaggnings chef

Arkitektskontoret
Pargas stad, miljdavdelningen Strandvagen 28, 21600 Pargas

Tfn 040 488 5918

pasi.hyvarila@pargas.fi

Planen har utarbetats av:

Julia Hertell, Arkitekt SAFA
Mer Arkkitehdit Oy, Nylandsgatan 4-6, 00120 Helsingfors
Tfn 050 5954669

Julia@merarkkitehdit.fi
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Utlatande och bemdétande planutkastet BILAGA 3
Utldtandet, Utldtande, kommentar eller asikt Bemotande

kommentaren eller
asikten har avgetts
av, datum,
intressegrund

NTM-centralen i
Egentliga Finland,

Kommentar
8.5.2025

P& basen av begéaran
om utldtande

Beddmning av planens konsekvenser

Planen har beretts omsorgsfullt, men
materialet ar fortfarande nagot
bristfalligt. Négon planbeskrivning finns
annu inte, men i deltagande- och
beddmningsplanen har omradets
landskap beskrivits. NTM-centralen
paminner om att planlaggningen aven ska
omfatta en beddmning av planens
konsekvenser for begransning av
klimatférandringen och anpassning till
klimatférandringen. Byggande och forlust
av vegetationsomraden samt
anvandningen av fritidsbostaden medfoér
klimatpaverkan. Dessa konsekvenser bor
mildras i planen.

Detaljplanematerialet har
kompletterats och en
planbeskrivning har utarbetats.

Begransning av
klimatférandringen har beaktats i
planldggningen och dess effekter
har mildrats genom detaljplanen.
Aven anpassningen till
klimatférandringen har beaktats.

Naturskydd

NTM-centralen betonar att Finland har
forbundit sig till EU:s strategi for biologisk
mangfald, vars mal ar att stoppa
forlusten av biologisk mangfald och
vanda utvecklingen till en positiv trend
fore ar 2030. Mélet ar att forbattra
naturens tillstand i olika miljder, bade
inom och utanfér skyddsomraden,
inklusive havsmiljon. Detta mal omfattar
aven bebyggda och férandrade miljoer,
dar minskningen av biologisk mangfald
ska stoppas och naturens mangfald
bevaras eller 6kas. Darfor bor

Jari Hietaranta som utfért
naturinventeringen har varit i
kontakt med NTM-centralen i
maj 2025. Naturinventeringen
har uppdaterats under
sommaren 2025
(tillaggsinformation 05).

Markéagaren har varen 2025,
efter att NTM-centralens
kommentar inkommit, varit i
kontakt med NTM-centralen, och
i diskussionen har konstaterats
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naturvérden beddémas mer omfattande
och mangsidigt an enbart genom
identifiering av lagstadgade objekt. Detta
kréver en bredare och mer grundlig
beddmningsmetod i naturutredningarna
for att sékerstélla att alla naturvarden
beaktas pé ett andamalsenligt satt.

Naturutredningen som har gjorts for
stranddetaljplanen har i huvudsak utrett
omradets naturvarden pa ett tillrackligt
satt i forhallande till planandringen.
Utredningen av fagelfaunan under endast
en dag ar dock bristfallig. Dessutom har
utredningen inte omfattat kartléggning av
arter enligt bilagorna Il och IV i
habitatdirektivet, sdsom fladderméss,
trots att det ar kant att fladdermoss
férekommer pa Norrholmen. |
utredningen konstateras endast att
fladdermoss kan vila i haligheter som
bildas mellan stenblock och sprickor i
bergsryggen.

A andra sidan har observationer av
fladdermoss gjorts pa det omrade fran
vilket byggplatsen flyttas, medan det
omrade dit byggplatsen flyttas enligt
utredningen inte erbjuder lika ldmpliga
livsmiljder for fladdermdss. | utredningen
har det &ven felaktigt angetts att torra
moar (karukkokangas) ar livsmiljotyper i
kategorin livskraftig (LC), trots att de
enligt den senaste hotbeddmningen &r
klassificerade som starkt hotade (EN).
Enligt utredningen férekommer dock
torra moar i storre utstrackning pa den
nuvarande byggplatsen an pa den nya
platsen dit byggplatsen flyttas.

NTM-centralen delar uppfattningen att
naturvardena verkar vara nagot hogre pa
Norrholmen, dar byggplatsen flyttas ifran,

att det inte finns behov av en ny
naturinventering utan att en
uppdatering av inventeringen &r
tillrécklig.
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an pé Sivarholmen. Samtidigt ar
Sivarholmen en helt obebyggd 6 utan
tidigare byggnadsplatser, medan
Norrholmen har bade bebyggda och
obebyggda byggnadsplatser. Vid en
jdmforelse mellan byggnadsplatserna
framstar planandringen som férdelaktig
ur naturvérdessynpunkt, men i
skargérden ar det ocksa viktigt att strava
efter att bevara helt obebyggda 6ar.

Strandlandskap

Det skulle vara bra att precisera
planbestdmmelserna for att
strandlandskapet ska bevaras vackert, s
som efterstrévas i planutkastet.
Planbestdmmelsen som férbjuder
kalhyggen &r i ratt riktning, men ur
landskapssynpunkt vore det béttre att
lamna omradet i naturtillstand eller att
skota skogen endast genom kontinuerligt
skogsbruk, sé att trad- och vaxtlighet
som &r viktiga for landskapet bevaras.

NTM centralens kommentar har
godtagits och
planbestammelserna angéende
byggandets anpassning till
landskapet har preciserats och
gjorts striktare.

Ett skyddande tradbestand i
strandzonen pa RA-omradet
skall bevaras. Skogen i MU
omradet far endast skotas
genom kontinuerlig skogsskotsel.

Bygghdjd

Till den lagsta tilldtna bygghojden ska en
vagmarginal laggas till, och
bestdmmelsen ska &ndras i féljande form:
"Byggnader ska grundlaggas sa att
konstruktioner som skadas vid
dversvamning ar pa en hojd av minst
+3,10 m (hojdsystem N2000).”

Den lagsta bygghdjden har i
planen andrats enligt NTM-
centralens kommentar och hojts
till nivan +3,10 m (hojdsystem
N2000).

Abo stadsmuseum
Utlatande 29.4.2025,
pé basen av begéaran
av utlatande

Det planerade omradet omfattar

6arna Norrholmen och Sivarholmen i
s6dra Naguy, cirka 2 kilometer 6ster om
on Noto. Planen géller fastigheterna 445-
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578-6-21 och 445-578-1-2. Malet ar att
flytta en obebyggd byggnadsplats fran
RA-2-omradet pa Norrholmen till ett mer
lattframkomligt terrangavsnitt pa
granndn Sivarholmen. Pa Norrholmen &r
en byggnadsplats redan till stérsta delen
bebyggd. Planomradet ingér i det
nationellt vardefulla landskapsomradet
Skargardshavets havslandskap (VAMA
2021).

Egentliga Finlands regionala
ansvarsmuseum konstaterar féljande i
sitt utldtande. Vid planlaggningen ska
beaktas att planomradet ingér i ett
nationellt vardefullt landskapsomrade.
Paverkan pa landskapet ska beddmas.
Planen ska efterstrava en 16sning som sa
lite som mojligt forsvagar
strandlandskapets sérdrag.

| bestammelsen for RA-2-omradet
forutséatts att strandens vegetation och
trad ska bevaras sa att omradets
landskapsbild inte vasentligt férandras. |
bestdmmelsen for RA-1 har
tradbestandet inte beaktats och det ska
laggas till i planbestdmmelsen. Férutom
bevarandet av vegetationen kréver aven
nybyggandet styrning ur
landskapssynpunkt.

| planmaterialet finns inga uppgifter om
byggnaderna pa den bebyggda
fastigheten. Byggnaderna ska
presenteras pa en sadan niva att
skyddsvéarden kan bedémas.

Ansvarsmuseet har inget att anméarka
géllande det arkeologiska kulturarvet.

Abo stadsmuseets utlatande har
tagits i beaktande.

Stranddetaljplanens paverkan pa
landskapet har beddémts och
beaktats.

Strandlandskapets karaktarsdrag
forsvagas sa lite som mojligt, och
man stravar efter en forbéattring i
jamforelse med
delgeneralplanen.

P& bada RA-omradena har
bevarandet av tradvbestandet
beaktats.

Anpassningen av
nybyggnationen till landskapet
har styrts i planen bland annat
genom fasadmaterial och
vaningsantal.

Den befintliga
byggnadsbestandet har
redovisats bildméssigt i
planmaterialet.
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Egentliga Finlands
férbund, svar
28.4.2025

svar

P& basen av begéaran
om utldtande

Egentliga Finlands férbund konstaterar i
sitt svar att begaran om utldtande inte
ger anledning att avge ett utldtande.
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Utldtandet,
kommentaren eller
asikten har avgetts
av, datum,
intressegrund

Utlatande, kommentar, anmarkning

Bemd&tande

NTM-centralen i
Egentliga Finland,

Kommentar
28.12.2025

Pa basen av
begarande om
utldtande

Beddmning av planens konsekvenser

NTM-centralen avger inget utldtande i
arendet, men lamnar féljande kommentar.

| planforslaget har placeringen inom ett
nationellt vardefullt landskapsomrade
beaktats pd ett andamélsenligt satt.
Planbestdammelserna har kompletterats i
frdga om byggande samt bestammelser
géllande vegetation och terréng, i syfte att
sékerstalla att landskapsvérdena bevaras.
Planens konsekvenser for
klimatférandringen har beddémts, och
bestdmmelsen om bygghojd har
preciserats..

Antecknas till kannedom.

Naturskydd

Trots vissa brister har naturvardena
utretts pa en tillracklig niva for
stranddetaljplanen med beaktande av
planédndringen och dess konsekvenser.
Naturvardena har ocksa i huvudsak
beaktats pa ett tillrackligt satt i
stranddetaljplanen i forhallande till
planéndringen och dess konsekvenser, och
i planbeskrivningen har konsekvenserna for
naturmiljon beddémts pé ett
andamalsenligt satt.

| de allmanna bestdmmelserna
rekommenderar NTM-centralen dock att
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formuleringarna naturenligt till i
naturtillstand. Detta motsvarar battre
bestdmmelsernas syfte och stéder i hogre
grad malet att stoppa forlusten av
biologisk mangfald.

| planens allménna bestdammelser
har formuleringen

naturenlig dndrats till i naturligt
tillstand.

NTM-centralens
organistionsférandring

| deltagande- och beddmningsplanen &r
det bra att uppdatera informationen om
forandringen géllande NTM-centralerna vid
arsskiftet, dd NTM-centralerna upphor och
deras verksamhet dvertas av det
riksomfattande Tillstdnds- och
tillsynsverket samt Livskraftcentret i
Sydvastra Finland. Bada myndigheterna
fortsétter, i enlighet med sina respektive
uppgifter, som berérda myndighetsparter i
pagaende planprocesser.

| deltagande- och
beddmningsplanen har
informationen om férandringen
géllande NTM-centralerna vid
arsskiftet uppdaterats. D& upphor
NTM-centralerna och deras
verksamhet 6vertas av det
riksomfattande Tillstdnds- och
tillsynsverket samt
Livskraftcentret i Sydvastra
Finland. Bdda myndigheterna
fortsétter, i enlighet med sina
respektive uppgifter, som berérda
myndighetsparter i pagdende
planprocesser.

Egentliga Finlands
ansvarsmuseum, Abo
stadsmuseum
Utlatande 11.12.2025
pa basen av
begarande om
utldtande

Egentliga Finlands regionala
ansvarsmuseum har gett utldtande over
planens beredningsmaterial den
29.4.2025. Dérefter har planen utvecklats i
positiv riktning ur kulturmiljésynvinkel
genom att laget inom det nationellt
vardefulla landskapsomradet beaktats,
konsekvenserna foér landskapet beddmts,
omradets bebyggda milj¢ redogjorts, samt
styrandet av nybyggnationen sa att
strandlandskapet véarnas for.

Egentliga Finlands regionala
ansvarsmuseum har inga anmarkningar pa
planforslaget inom sitt ansvarsomréade.

Antecknas till kannedom.
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Egentliga-Finlands
férbund

Pa begaran om

Egentliga Finlands férbund konstaterar i
sitt svar att begaran om utldtande inte ger
anledning att avge ett utlatande.

utladtande
Markéagarna Planférslaget ar inte tillrackligt Planen har beretts omsorgsfullt i
Halsholmen genomarbetat foér at kunna godkannas i | samarbete med myndigheterna

Anmarkning pa
planférslaget

sin nuvarande form.

Planforslaget avviker fran
generalplanens grundldggande
utgédngspunkter, samtidigt som dess
konsekvenser for natur, landskap och
vattenmilj¢ inte har utretts pa ett
tillrackligt och sammanhallet satt.

och pa den niva som
myndigheterna férutsatter.

Omrédets delgeneralplan ar ett
vagledande dokument, och
byggplatsernas placering ska
granskas nérmare i
planeringsskedet med beaktande
av omradets sardrag.
Stranddetaljplanens konsekvenser
for naturen, landskapet och
vattenmiljon har utretts med den
noggrannhet som myndigheterna
kraver.

1. Planlésningens verkliga karaktar
har beskrivits missvisande

Planen motiveras som en flytt av en
byggplats. | praktiken innebar 16sningen
dock att byggande fors ni pa en tidigare
obebyggd holme, Sivarholmen, som i
géllande generalplan uttryckligen har
anvisats som obebyggd.

Detta innebar:
-att en ny holme 6ppnas for bebyggelse

- att ssmmanhéngande obebyggda
helheter i skargarden férsvagas

Flytten av byggplats innebér trots
lokalisering till en tidigare
obebyggd holme en sammantaget
mer aterhallsam
strandanvandning &n géllande
plan. Den totala

byggratten minskar, samtidigt
som den totala obebyggda
strandlinjen dkar och langre
sammanhangande obebyggda
strandomraden kan bevaras.

Planédndringen mojliggdr
dessutom en vasentlig utvidgning
av MU-omréadet, vilket starker
skyddet av natur-, landskaps- och
friluftsvérden i enlighet med 39 §
markanvandnings- och bygglagen.
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- att generalplanens styrande verkan
urholkas

| planldggningspraxis ar detta inte att
betrakta som en teknisk eller obetydlig
justering, utan som en véasentlig ny
markanvandningsldsning som foérutsatter
en sarskilt tydlig och transparent
konsekvensbeddmning.

Utvidgningen sker pa bekostnad
av RA-omradet.

Flytten sker mellan fastigheter
som &gs av samma

markégare och medfér ingen
extern exploatering och inget 6kat
byggnadstryck.

Vid en helhetsbeddmning enligt
39 § och 73 § markanvandnings-
och bygglagen leder
planéndringen till férbéattrade
forutsattningar for hallbar
planering av strandomradena och
kan dédrmed anses foérenlig med
lagens krav.

For stranddetaljplanen har en
konsekvensbeddmning
uppréttats, dér planens
konsekvenser for landskapsbilden,
naturmiljén, den byggda miljén
samt klimatférandringen har
beddmts. Den dvervakande
myndigheten anser att
konsekvenserna har beddmts pa
ett tillrackligt satt.

2. Generalplanens styrande verkan
sidoséatts utan godtagbara skal

Sivarholmen har i generalplanen anvisats
som obebyggd holme. Denna |6sning
baserar sig pa malsattningen att bevara
stora sammanhéngande obebyggda
omraden i skargarden samt skydda
landskaps- och rekreationsvéarden.

Norrholmen ar redan delvis bebyggd och
landskapsmassigt férandrad, medan
Sivarholmen har forblivit obebyggd. Enligt
god och langsiktigt hallbar

Omrédets delgeneralplan ar ett
riktvisande dokument och
byggplatsernas placering ska
granskas ndrmare i
detaljplaneringsskedet, med
beaktande av omradets sardrag.

Flytten av byggplatsen innebér att
aven om byggandet placeras pa
en tidigare obebyggd 6, &r
anvandningen av strandomradena
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planléggningspraxis bor ny bebyggelse i
forsta hand styras till redan féréndrade
miljder och inte till tidigare orérda holmar.

som helhet mer aterhallsam an i
den gallande planen. Den totala
byggratten minskar samtidigt som
den sammanlagda obebyggda
strandlinjen férlangs och storre
sammanhéngande obebyggda
strandomraden kan bevaras.

Stranddetaljplanens konsekvenser
for landskapsbilden och det
nationelt vardefulla
landskapsomradet (VAMA)
minskar till féljd av planandringen,
eftersom den pé Sivarholmen
beldgna byggplatsen tack vare sitt
tradbestand ar mer skyddad och
lattare att bebygga. Byggnaden
skulle inte framtrada i den stora
landskapsbilden pa samma satt
som fran den byggplats som
anvisats i delgeneralplanen.

Vid granskning av byggnadsrutan
enligt delgeneralplanen finns en
mojlig liten byggplats pé norra
sidan av rutan, pa Norrholmen,
men bryggan skulle man bli
tvungen att placera pa so6dra
sidan pga terrangen. Séledes
skulle bryggan ligga pé 6ver 200
meters avstand fran
huvudbyggnaden. Som det
framgér av programmet for
deltagande och beddmning ar
terrangen pa 6n mycket
varierande till sina
hojdférhallanden och 6n
genomskars av flera klyftaktiga
skrevor i berget i nord- sydlig
riktning. Pa sddra sidan av 6n,
utanfoér byggnadsytan, finns nagra
mojliga alternativa nya
byggplatser. Dessa platser &r
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dock mycket sma och mojliggor
inte fullt utnyttjande av
byggratten, men de skulle
mojliggdra att bryggan byggs
narmare huvudbyggnaden. Pa
grund av de branta stranderna
och att det bara finns lite
skyddande véxtlighet ligger dessa
byggplatser forhallandevis hogt
ovanfér havsytan och sédledes
syns de langt bort och &r inte i
linje med med hallbar
strandplanléggning. Att flytta
byggplatsen utanfér RA-omradet
till sédra stranden av Norrholmen
skulle ocksa vara i strid med
delgeneralplanen.

3. Kraven for ett nationellt vardefullt
landskapsomrade (VAMA21) uppfylls
inte

Planomradet ar belaget inom ett nationellt
vardefullt landskapsomrade (VAMA21),
Skérgardshavets maritima landskap, vilket
medfor sarskilt hoga krav pa
planlaggningens kvalitet och pa en samlad
landskapsbeddmning. De 6stra holmarna
inom omradet utgors av Sivarholmen,
Norrholmen, Halsholmen och Séderholmen,
dar tre holmar &r bebyggda medan
Sivarholmen har férblivit obebyggd.
Genom att &ven Sivarholmen bebyggs
forsvinner den sista obebyggda lanken i
den 6stra holmgruppen, vilket férandrar
landskapshelheten pé ett satt som inte
kan aterstallas.

Landskapsvérdet i denna helhet bygger pa
samspelet mellan bebyggda och
obebyggda holmar. | det foreliggande
planférslaget innebéar detta att:

Vid uppréattandet av
stranddetaljplanen har stor
noggrannhet iakttagits, och Pargas
stads byggnadsordning samt
markanvandnings- och bygglagen
for uppréattande av
stranddetaljplaner har foljts.

Genom planen minskar
byggratten inom planomradet i
forhallande till den nivad som anges
i byggnadsordningen.

| och med stranddetaljplanen
flyttas byggplatsen fran ett
mycket synligt stélle till ett
landskapsmaéssigt mindre synligt
stélle. Samtidigt férminskas
byggratten pa den flyttade
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bebyggelse styrs till ett nytt och
landskapsmassigt synligt omrade, den
sista obebyggda holmen i den 6stra
holmgruppen tas i ansprak, landskapets
variation, rytm och upplevelsemaéssiga
helhet forsvagas pé ett irreversibelt satt,
siktlinjer fran 6ppna vattenomraden inte
har analyserats, landskapets helhetsverkan
och kumulativa effekter av ytterligare
exploatering inte har utretts.

Enbart kompletterande planbestdmmelser
om byggnaders utformning kan inte
erséatta en faktisk landskapsanalys, séarskilt
inte inom et VAMA-omré&de. De Ostra
holmamas landskapsvérde grundar sig inte
enbart péa enskilda holmars utformning,
utan pa samspelet mellan bebyggda och
obebyggda holmar. Att Sivarholmen hittills
har forblivit obebygd utgér envasentlig del
av landskapets landskapsmassiga
sammanhang, differentiering och
landskapsbildsmassiga helhet.

En exploatering av Sivarholmen innebar
darfor inte endast en lokal forandring, utan
en grundlaggande forskjutning av hela den
landskapsstruktur som VAMA-klassningen
syftar till att bevara.

byggplatsen med 70 m2 och
mangden MU omréde okar.

NTM-centralen har konstaterat
féljande i sin kommentar:
Naturvardena har ocksa i
huvudsak beaktats pa ett
tillréckligt satt i stranddetaljplanen
i forhallande till planandringen och
dess konsekvenser, och i
planbeskrivningen har
konsekvenserna for naturmiljon
beddmts pa ett andamalsenligt
satt.

4. MU-omradets skydds- och
anvandningssyfte férsvagas utan
tillrécklig prévning

MU-omrédet &r avsett for jord- och
skogsbruk med sarskilda miljo- och
friluftsvarden. Planen placerar en RA-
byggplats | direkt anslutning till MU-
omradet utan att konsekvenserna for
omradets funktionella och ekologiska
helhet har beddmts.

Planmaterialet saknar en analys av:

Omradets naturvarden har utretts
pé en tillracklig niva och
konsekvenserna for miljon har
beddmts i samarbete med
myndigheterna. En separat analys
av markanvandning,
rekreationsanvandning och
ekologisk kontinuitet har, med
hansyn till planens omfattning,
inte ansetts nédvandig och skulle
inte heller vara i linje med

Mer Arkkitehdit Ab Nylandsgatan 4-6, 00120 Helsingfors

www.merarkkitehdit.fi 49




Norrholmen-Sivarholmen Stranddetaljplan

ekologisk kontinuitet och
fragmenteringseffekter

féréndrad mark- och
rekreationsanvandning

Detta star i strid med de grundlaggande
innehallskraven for planldggning.

bakgrundsmaterialet for
motsvarande stranddetaljplaner.

Planandringen mojliggor
dessutom en betydande
utvidgning av MU-omradet, vilket
starker skyddet av natur-,
landskaps- och rekreationsvéarden
i enlighet med 39 §i
markanvandnings- och bygglagen.
Utvidgningen sker pa bekostnad
av RA-omradet.

5. Vagbrytare och
vattenkonstruktioner -
konsekvenserna ar otillrackligt
utredda

Planen motiveras med tillgangen till en
skyddad bryggplats. Av planmaterialet
framgar dock inte om denna skyddade
situation baserar sig pa naturliga
forhallanden eller om ett fungerande |
praktiken forutsatter uppférande av en
vagbrytare eller andra betydande
vattenkonstruktioner.

Detta &r en vasentlig brist, eftersom:

vagbrytare paverkar vattenstrémningar
och sedimenttransport

risken for grumling och férdndrade
bottenférhallanden dkar

effekterna kan bli sarskilt betydande | ett
smalt och kénsligt sund som Halsholms
sund

landskapsbilden | en hittills obebyggd
skargardsmiljo féordndras permanent

Planmaterialet ger intryck va at
bryggldsningen kan genomféras utan
storre tekniska ingrepp, men deta stéds

For omradet har ingen bathamn
eller andra omraden for
vattenbyggnation detaljplanerats.
Stranddetaljplanen tillater inte
byggandet av stora
strandkonstruktioner.

Byggande av en liten brygga, en
vagbrytare eller annan liknande
anlaggning for privat bruk ar i
kommunens byggnadsordning
befriad fran tillstdndskrav.

Om byggplatsen hade anvisats till
Norrholmen i delgeneralplanen
skulle byggandet av
bryggkonstruktioner vara
betydligt mer omfattande. |
planmaterialet finns ett utlatande
frdn en lokal bryggbyggare om
detta.
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inte av n§gra hydrodynamiska, geotekniska
eller miljdmassiga utredningar. Om planens
genomfdrande i praktiken férutséatter
vattenkonstruktioner, maste deras behov
och konsekvenser bedémas som en
integrerad del av planprocessen.

6. Naturutredningar och
konsekvensbeddmningar ar
otillrackliga

De naturutredningar som ingar i
planmaterialet ar begréansade béade till
omfattning och tidsmassig tackning. De
mojliggor inte en tillforlitlig beddmning av
biologisk mangfald, arstidsvariationer,
strand- och vattenmiljder eller arters
livsmiljder. Tex. Har ingen beddmning gorts
pa vilken inverkan byggande av en brygga
eller vagbrytare har pa den kansliga marina
miljén och den naturliga strdmmningen i
det smala sundet mellan Sivarholm och
Halsholm.

Dérmed kan planens samlade
konsekvenser for natur, vattenmiljé och
rekreationsanvandning inte bedémas pa
ett rattssdkert satt.

For planeomradet har en
naturinventering gjorts och
konsekvenserna har beddmts pa
en tillracklig niva och i enlighet
med de krav som stélls av
myndigheterna.

Markagaren har varen 2025, efter
att ha tagit del av NTM-centralens
utldtande av stranddetalj-
planutkastet, varit i kontakt med
NTM-centralen, och i diskussionen
konstaterades att det inte var
nddvandigt att gbra en ny
naturinventering for planforslaget,
utan att en uppdatering av den
befintliga inventeringen &r
tillrécklig.

Jari Hietaranta, som har gjort
naturinventeringen, var i kontakt
med NTM-centralen i maj 2025.
Inventeringen uppdaterades
under sommaren 2025 (bilaga
05).

NTM-centralen konstaterar i sitt
utldtande foljande:

Trots vissa brister har
naturvardena utretts pa en
tillracklig niva for
stranddetaljplanen med hansyn till
planéndringen och dess
konsekvenser. Naturvardena har
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ocksa till storsta delen beaktats
pa ett tillrackligt satt i
stranddetaljplanen i forhallande till
planéndringen och dess
konsekvenser, och i
planbeskrivningen har
konsekvenserna for naturmiljon
beddmts pa ett andamalsenligt
satt.

Det nationella ansvarsmuseet
konstaterar att planférslaget har
utvecklats i positiv riktning ur
kulturmiljésynpunkt genom att
beakta placeringen inom ett
nationellt vardefullt
landskapsomrade, bedéma
landskapskonsekvenserna,
redogora for omradets bebyggda
milj6 samt styra nybyggnation
med fokus pa att varna
strandlandskapet.

| planens allmé&nna bestdmmelser
begrénsas byggandets negativa
paverkan pa naturvardena.
Dessutom har en minskning av
byggratten en positiv effekt pa
bevarandet av naturvarden inom
planomradet.

7. Stadens tidigare myndighetslinje
har asidosatts

Pargas stads byggnads- och miljdnamnd
konstaterade redan r 2020 at en flyt va
byggplatsen fran Norrholmen till den som
obebyggd anvisade Sivarholmen inte
motsvarar god planlaggningspraxis. |
utlatandet betonades &ven att det finns
bygmojligheter pa Norrholmen samt att

| planeringens inledande skede
hade foretradare for Pargas stad
inte tidigare besokt omradet som
skulle detaljplaneras.

Stadens tf. planlaggingschef Pasi
Hyvérild och planléggare Jenni
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Sivarholmens ringa storleck gér holmen
sarskilt kénslig for forandringar som beroér
helheten.

Det nu aktuella planforslaget avviker inte i
vasentliga delar fran det tidigare bedémda
projektet, och inga nya utredningar eller
forandrade omsténdighter har
presenterats som skulle motivera en
annan slutsats.

Tuuli forrattade den 3 februari
2025 en terrangsyn pa Garna med
markagarna. Harvid konstaterades
att det 8r mgjligt att anvisa en
annan byggplats pa Norrholmen,
men att det &r verkligt
utmanande. Den mojliga
byggplatsen i norra delen av
Sivarholmen &r klart mer sedvanlig
och ligger lagre ner och terréngen
bildar ett jamnt omrade for
byggande. | omradet vaxer rikligt
med trad, vilket gor det 1att att
placera en byggnad i skydd av
dem. Oster om byggplatsen bildar
en klippa ett mer skyddat lage
som léampar sig fér en brygga.
Séledes skulle byggandet pa
Sivarholmen orsaka farre
landskapsmassiga oldgenheter an
vid byggande pa Norrholmen.

Sivarholmens totala yta ar 6
hektar, vilket innebar att 6n inte ar
sarskilt liten.
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