Stranddetaljplan for Tammo

Bygg- och miljonamnden 07.06.2023 § 89

Beredare Planlaggningschef Heidi Saaristo-Levin, tfn 040 488 5888
fornamn.efternamn@pargas.fi

Markagaren har kontaktat Pargas stad med avsikt att uppratta en
stranddetaljplan for 5n Tammo. Tammo ligger mellan Pargas huvudg, alltsa Alon,
och 6n Kakskerta i Abo. Det finns ingen fast vagforbindelse eller annan kollektiv
trafikforbindelse till Tammo. Avstandet fran omradet till Pargas centrum &r ca nio
kilometer. Planen upprattas for en del av lagenheten 445-485-1-12 och
markomradet av ldagenheten Tammovattnet 445-485-2-344. Arealen av omradet
ar cirka 41 hektar. On Tammo har en naturlig strandlinje pa ca 5 100 meter.

Markdgaren har lamnat in ett omfattande beredningsmaterial for
stranddetaljplanen till staden. Flera utredningar har utarbetats fér omradet pa
Tammo och ett myndighetssamrad om planlésningarna har ordnats pa forhand.
Malet med stranddetaljplanlaggningen &r att uppréatta en plan som med
detaljerad planering anvisar den maximala byggratten for lagenheten Tammo
445-485-1-12 och byggnadsytor for olika byggnader.

Enligt planlaggningslaget i omradet styrs dimensioneringen av fritidsboendet av
gallande landskapsplan. | landskapsplanen har 6n Tammo anvisats som jord- och
skogsbruks-, frilufts- och rekreationsomrade (MRV). Utover det har
naturskyddsomradet pa 6n anvisats som skyddsomrade (S). | regionplanen som
foregick landskapsplanen hade 6n Tammo anvisats som rekreationsomrade for
rekreationscentra.

On Tammo ingick i omradet for delgeneralplanen for Alén, men delgeneralplanen
vann inte laga kraft, eftersom hogsta forvaltningsdomstolen upphavde beslutet
att godkanna delgeneralplanen 15.12.2016. | enlighet med
dimensioneringsprinciperna i den upphavda delgeneralplanen hade totalt tolv
byggplatser anvisats pa lagenheten i planeringsomradet. Dimensioneringen en
byggplats per sex hektar som anvandes i delgeneralplanen som upphavdes gav
fastigheten sju enheter for fritidsbostader. Utdver detta hade i delgeneralplanen
anvisats fem byggplatser pa andra stéllen i en annan lagenhet som dgdes av den
davarande markagaren.

| utkastet till stranddetaljplan for Tammo har nu anvisats totalt 24
strandbyggplatser, varav fyra byggplatser har befintliga byggnader. Enligt
dimensioneringsstrandlinjen och dimensioneringsnormen har strandbyggratten
pa lagenheten uppgetts vara 24,3-34,8 enheter for fritidsbostader. Bland annat
pa grund av strandtypen och mangden fri strand (planeringsbestammelse i
landskapsplanen) anvisas i planen byggplatser i enlighet med den ovanndmnda
nedre gransen for dimensionering av strandbyggratt.

Byggande i enlighet med strandbyggratten har anvisats som byggplatser med
egen strand.

Planeraren har uppgett att man under upprattandet av planen utreder om det ar
nodvandigt att anvisa sa kallade kombinerade byggplatser som anvisas med olika
byggratt. Omraden som ar avsedda fér gemensamt bruk anvisas vid behov utifran
planlésningen.



Pa 6n Tammo finns flera sarskilda naturvarden och i mitten av 6n finns ett stort
naturskyddsomrade. Naturskyddsomradet har beaktats vid upprattandet av
planutkastet.

Foljande skede i planlaggningsprocessen ar att kungéra anhangiggérandet av
stranddetaljplanen, framlagga beredningsmaterialet offentligt och begara in
behoévliga myndighetsutlatanden om materialet.

Bilaga Planutkastet 24.8.2022
Planbeskrivningen 23.11.2022
Programmet for deltagande och bedémning 16.11.2022

Kompletterande material PM fran myndighetssamradet 17.4.2019

Foéredragande Planldggningschef Heidi Saaristo-Levin, tfn 040 488 5888
fornamn.efternamn@pargas.fi

Beslutsforslag Bygg- och miljonamnden beslutar att
1. kungoéra anhangiggdrandet av stranddetaljplanen for 6n Tammo
2. framlagga beredningsmaterialet offentligt
3. begara in behovliga myndighetsutlatanden om materialet.

Beslut Forslaget godkdndes.

Delgivning Ansvarsomradet planlaggning

Stadsutvecklingsndmnden 10.02.2026 § 20
135/10.02.04/2023

Beredare Planlaggare Jenni Tuuli, tfn 040 350 4515
fornamn.efternamn@pargas.fi

Inledandet av stranddetaljplanen for Tammo samt framldaggandet av det
16.11.2022 daterade programmet foér deltagande och bedémning och det
24.8.2022 daterade planutkastet kungjordes 21.9.2023 i en tidning som staden
annonserar i (PK-Mega) och pa stadens webbplats. Programmet for deltagande
och bedémning, planbeskrivningen, beredningsmaterialet och planutkastet har
varit framlagda sedan dess.

Om planens beredningsmaterial inbegardes myndighetsutlatanden och det var
moijligt att lamna asikter om materialet. Egentliga Finlands férbund, NTM-
centralen i Egentliga Finland, det regionala ansvarsmuseet for Egentliga Finland
och Caruna Ab avgav utlatanden. Dessutom lamnades tre asikter.

Caruna Ab meddelade i sitt utldtande att det finns ett befintligt eldistributionsnat
i omradet och att bolaget tar stallning till konsekvenserna for eldistributionen néar
planen preciseras. Nar elbehovet 6kar ar det eventuellt nédvandigt att
genomfoéra nya transformator- och ledningsflyttar i omradet. Bestéllaren star for
eventuella flyttkostnader. Forutsattningen ar en ny permanent strackning for
ledningar och anordningar.


https://karta.pargas.fi/IMS/?layers=Opaskartta&cp=6691636,23452610&z=2&title=Tammo

| Egentliga Finlands forbunds utlatande konstateras det att detaljplaneringen av
on Tammo styrs av landskapsplanen, eftersom det inte finns en géllande
generalplan for omradet. De 24 byggplatserna med egen strand i planutkastet
foljer dimensioneringsanvisningarna i landskapsplanen och ar vid nedre gransen i
anvisningen. Antalet dr dock sa stort att planen, da den genomférs, kommer att
belasta anslutningshamnar/landstigningsplatser och enskilda vagar till dem inom
bade Pargas och Abo. | utldtandet konstateras att i utkastet inte anvisats
gemensamma smabatplatser eller stigar som skulle styra dem som rér sig i
naturskyddsomradet att halla sig pa de anvisade straken. De egna
bryggkonstruktionerna som genomfors vid varje byggplats orsakar muddring och
bearbetning av stranderna. | utlatandet konstateras att andelen naturlig
strandlinje som presenteras i planutkastet inte i sin helhet uppfyller
matningsprinciperna och kvalitetsmalen for fri strand i
landskapsplanebeskrivningen. Forbundet uppmanar att berakningen av fri strand
justeras i enlighet med bestammelserna och anvisningarna i landskapsplanen och
att beddmningen av konsekvenserna som orsakas av trafik och hur man ror sig i
omradet kompletteras.

| utldtandet fran NTM-centralen i Egentliga Finland konstateras att
byggnadsbestandet i planeringsomradet ska inventeras och behovet av skydd
bedomas. Byggnadsytorna pa byggplatserna behover faststéallas noggrannare pa
grund av att omradet ar sa brant. NTM-centralen anser det vara dndamalsenligt
att den lagsta dimensioneringen i landskapsplanen anvants i utkastet med
respekt for naturvarden. Dock konstateras att sarskilt den norra stranden stallvis
inte lampar sig for byggande pa grund av att den ar sa brant och fri strand ska
ocksd omfatta byggbar strand av god kvalitet. Byggplats 9/1 anses vara
problematisk, eftersom dess lage gor det omaijligt att nd uddens spets.

Det konstaterades att naturutredningarna inte ar tidsenliga inom ramen av den
nya naturvardslagen och dagens standarder. Utredningen konstaterades vara
bristfallig och som sadan otillracklig for att trygga naturvardena i omradet eller
minska forlusten av biologisk mangfald. Konsekvenserna av planen ska bedomas i
forhallande till biologisk mangfald, kolreserven och klimatet, och bedémningen
ska laggas till i planbeskrivningen.

| utldtandet fran det regionala ansvarsmuseet i Egentliga Finland konstateras det
att en byggnadsinventering 6ver planomradet ska utarbetas och omradets
byggnadshistoria utredas sa att skyddsvarden kan bedémas. Ifall vissa byggnader
beddms vara rivningsfardiga, ska det motiveras i planmaterialet. De arkeologiska
objekten och Ovriga kulturarvsobjekt i planomradet ska kompletteras pa
plankartan med dndamalsenliga skyddsbeteckningar och -bestammelser och de
ska namnas i planbeskrivningen.

| asikterna begér forfattarna att man ska beakta att Tammo och omkringliggande
vatten ar ett viktigt naturobjekt dar det dannu finns fri och lattatkomlig strand for
friluftsliv och fiske, forfattarna ar sarskilt oroliga 6ver fiskevattnens framtid.
Forfattarna hoppas att omrades bevaras likt ett naturskyddsomrade och att dess
gemensamma friluftslivs- och rekreationstjanster utvecklas. Dessutom
konstateras det att byggratten och antalet stugor ar for stora i forhallande till
ndaromradena och att detta har en negativ inverkan pa de omgivande omradena
och den unika 6n Tammo. | stallningstagandena uttrycks oro 6ver 6kningen av
battrafik i sundet mellan Langholmen och Tennds och 6nskas en
hastighetsbegransning i omradet. Forfattarna konstaterar ocksa att det inte i
Tennas by finns bat- eller bilplatser som betjanar de nya byggplatserna pa
Tammo och motsatter sig en 6kad anvandning av Mustfinn-Tennds vagar. |



asikterna framfors att inga nya byggnader borde uppfdras pa 6n Tammo och att
Pargas granskogar maste lamnas utanfor avverkningar.

Konsulten som utarbetar planen skriver i sitt bemotande att planeringsomradet
ligger i ett stort omrade for fritidsboende samt i ett omrade med livlig battrafik.
Sett till helheten kan inte antalet byggplatser anses vara stort. Dessutom erbjuds
det rikligt med batplatser i omgivningen av planeringsomradet. | bemétandet
konstateras ocksa att det ar vanligt att anvisa fritidsbyggande som byggplatser
med egen strand ddr man gar i land vid byggplatsen. Planbeskrivningen har
kompletterats i fraga om detta. Om mangden fri strand har presenterats en
berakning enligt vilken det i enlighet med planforslaget skulle bevaras 2 104
meter fri strand, vilket ar 41 % av den totala mangden i hela planomradet.
“Djupet av det strandavsnitt som anvisas som obebyggt ska vara minst 200 m och
till det ska héra minst en del av stranden som Idmpar sig for att ta i land. "Vid
berakningen av mangden har planeringsrekommendationen i landskapsplanen
beaktats och det kan konstateras att forslaget uppfyller kravet pa fri strand pa
alla sidor av 6n. Landstigning ar mojligt med allemansratt och vid behov kan
ocksa en landstigningsplats for gemensamt bruk anldggas. Pa grund av
byggplatsernas karaktar blir mangden muddring antagligen liten. Forststyrelsen
har utarbetat en skotselplan for naturskyddsomradet inom ramen for vilken en
bruksanvisning kan utarbetas for de fritidsboende i omradet och till exempel
stigar markas ut i terrangen.

Vid anvisning av byggplatser har bland annat terrangformerna, markens
beskaffenhet samt strandens art beaktats och detta har preciserats genom
tomtspecifik planering av byggnadsytor. | samband med utarbetandet av
planférslaget har en tomt i kvarter 9 och ett delomrade (t) tagits bort fran ostra
stranden av 6n. Det senare har, intill den befintliga bryggan, ersatts genom att
anvisa ett fritidsomrade (R-1) ddr hogst 60 m? vy stora byggnader som hanfor sig
till skdtseln av planomradet och naturskyddsomrade far placeras. Ostra kanten av
kvarter 4 har justerats en aning sa att mangden strandlinje i kvarteret minskar.

Den som utarbetat naturutredningen har utarbetat en tillaggsutredning och sitt
eget bemotande av utldtandet och dessa har tillagts i naturutredningsmaterialet.
Utredningen kompletterades pa basis av myndighetsutlatandet nar det galler
akergrodan, lilla apollofjarilen och fladderméss. Nar det galler kompletteringen
kan det konstateras att planlosningen inte behéver dndras. Planbeskrivningen har
kompletterats nar det galler bedémning av klimatpaverkan och planens
konsekvenser. Om planbestammelserna konstaterar konsulten att planen
mojliggor hallbart byggande och hallbar anvandning med tanke pa klimatet och
att den inte heller hindrar utnyttjande av nya aspekter i framtiden.

Pa basis av de inkomna utlatandena har en byggnadsinventering och
konditionsbedémning av byggnaderna utarbetats, och pa basis av
inventeringsuppgifterna har ett arbetssamrad hallits med ansvarsmuseet.
Uppgifterna har beaktats i planforslaget. Arkeologiska objekt och 6vriga
kulturarvsobjekt har kartlagts genom en inventering av det arkeologiska
kulturarvet och kompletterats pa plankartan och i planbeskrivningen genom
beteckningarna sm och s, och planbestammelser har utfardats for att bevara
vardena i fraga.

| konsultens bemodtanden motiveras for dem som lamnat asikter utvecklingen av
planomradet i den riktning som framfors i forslaget genom att markagaren enligt
markanvandnings- och bygglagen har ratt att utarbeta en stranddetaljplan for ett
strandomrade i dennes dgo. Forslaget har utarbetats med beaktande av



Bilaga

Kompletterande material

Féredragande

Beslutsforslag

Beslut

Delgivning

dimensioneringsnormerna och mangden fri strand i landskapsplanen. Eftersom
omradet &r ett populdrt omrade for fritid, turism och rekreation, 6kar inte
mangden byggplatser namnvart det totala byggandet eller battrafiken i
skdrgarden. | planomradet finns ett naturskyddsomrade som skots enligt
naturvardslagen och en skotselplan som Forststyrelsen utarbetat. | omradena
som anvisats som jord- och skogsbruksomraden tillampas skogslagen. Planen
hindrar inte utvecklingen av rekreations- och friluftslivi omradet. | denna plan
kan man inte ta stallning till omstandigheter utanfor planomradet, sasom
hastighetsbegransningar i farleder, anvandning av enskilda vagar eller férvaring
av batar och bilar.

Utlatandena och planerarens bemotanden presenteras i en separat
bemotanderapport (bilaga 2).

Planférslaget har nu blivit fardigt och det som framforts i utlatandena har
beaktats till behovliga delar i forslaget. Under den tid planférslaget ar framlagt
kommer tillborliga myndighetsutlatanden att inhdmtas om forslaget. Vaxelverkan
genomfors enligt programmet for deltagande och bedémning.

Plankartan, teckenforklaringarna och planbestammelserna
Planbeskrivningen

Programmet for deltagande och bedémning

Bemodtanden av konsulten som utarbetar planen (utkastskedet)
Sammandrag av bakgrundsmaterialet

Naturinventering pa Tammo i Pargas, 2004

Naturinventering pa Tammo i Pargas, 2011

Inventering av liten apollofjaril pa Tammo, 2012, Pargas stad

Basutredning av naturvarden pa stranddetaljplaneomradet pa Tammo 2019
Komplettering av basutredningen fran 2019 utgaende fran NTM-centralens
utlatande om planutkastet 2024, Suomen Luontotieto Oy

Arkeologisk inventering 2019

Naturskyddsomradets naturvardsplan

Byggnadsinventering

Konditionsbedémning av byggnaderna

Planlaggningschef Pasi Hyvarila, tfn 040 488 5918
fornamn.efternamn@pargas.fi

Stadsutvecklingsnamnden beslutar att offentligt framlagga forslaget till
stranddetaljplan for Tammo i Pargas och begara in behoévliga
myndighetsutlatanden. Stadsutvecklingsnamnden féreslar att planen godkanns,
om det inte under tiden da planférslaget ar framlagt inkommer anmarkningar
eller utlatanden som kraver andringar i forslaget eller som foranleder andringar.

Forslaget godkandes.

Markagarens konsult, planlaggningsenheten, byggnadstillsynen




