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1.2

BAS- OCH IDENTIFIKATIONSUPPGIFTER

IDENTIFIKATIONSUPPGIFTER

Beskrivning av stranddetaljplanen, som géller den 24.8.2022 daterade och 21.11.2025
reviderade stranddetaljplanekartan.

Stranddetaljplanen galler del av fastigheterna Tammo 445-485-1-12 och Tammovattnet
445-485-2-344.

Genom stranddetaljplanen bildas kvarter 1-16 samt jord- och skogsbruksomraden.

PLANOMRADETS LAGE

Omradet som ska planlaggas ligger pa 6n Tammo nordost om Pargas centrum.
Avstandet till Pargas centrum &r cirka nio kilometer.
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Bild: Planomradets lage (den roda rektangeln i det Gvre vanstra hornet).
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Planen utarbetas for (del av) fastigheterna Tammo 445-485-1-12 och Tammovattnet 445-
485-2-344. On Tammo ar omrédet som ska planlaggas. Omradet har en areal pa ca 41
hektar. Den naturliga strandlinjen runt 6n méter cirka 5 100 meter.
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Bild: Flygfoto Gver planomradet.

SAMMANFATTNING

OLIKA SKEDEN | PLANPROCESSEN

2.1.1 Planeringsstart

2.1.2

- Planlaggningen startades pa initiativ av markagaren hésten 2018. Utgangsdata for
planen samlades till ett prelimin&rt program for deltagande och bedémning (PDF).
Programmet utgjorde underlag for forhandlingarna mellan plankonsulten och
mark&agaren om att borja utarbeta planen.

- Ett program for deltagande och bedémning (PDB) uppréattades i januari 2019 i
enlighet med OAL 63 8.

- Ett myndighetssamrad mellan myndigheterna, markagaren och plankonsulten i
enlighet med OAL 66 8§ och MBF 26 § holls 17.4.2019.

- Planarbetet fortsatte pa basis av namnda myndighetssamrad.

Utkastskedet

- Det preliminara planutkastet var klart 2.6.2021. Markagaren beslét att man skulle
aterkomma till det fortsatta planarbetet senare. Planutkastet bearbetades vidare
och var klart 24.8.2022.

- Markagaren godkande planutkastet.

- Det s.k. hérandet under beredningsskedet (OAL 62 8) anordnades genom att lagga
fram planutkastet offentligt for tiden 21.9.2023.

- Myndighetsutldtanden begars om planforslaget.

- Vid behov hélls samrad med myndigheterna.
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2.1.3

2.1.4

3.1

3.1.1

3.1.2

Forslagsskedet

- Planférslaget var klart 21.11.2025.

- Markagaren godkéanner planforslaget

- Bygg- och miljondmnden besluter om framléggandet av planforslaget.

- Planférslaget &r offentligt framlagt i 30 dagar. Under denna tid har
kommunmedlemmar och intressenter ratt att gora skriftliga anméarkningar om
forslaget (OAL 65 §, MBF 27 8§).

- Om planforslaget begars utldtanden av myndigheterna och namnderna.

- Bemotanden av eventuella utlatanden och anmarkningar

- Eventuella justeringar av planen.

Godkannande

- Bygg- och miljionamnden féreldagger stadsstyrelsen och -fullméktige andringen av
stranddetaljplanen fér godkénnande.

- Stadsstyrelsen forelagger stadsfullméktige andringen av stranddetaljplanen for
godkannande

- Stadsfullmaktige godkénner andringen av stranddetaljplanen.

- Kungorelse om planens ikrafttradande.

UTGANGSPUNKTER
UTREDNING OM FORHALLANDENA | PLANERINGSOMRADET

Allméan beskrivning av omradet

Omradet som ska planlaggas ligger pd én Tammo nordost om Pargas centrum.
Avstandet till Pargas centrum &r cirka nio kilometer. On Tammo &r belagen mellan
huvudén i Pargas, dvs. Alén och Kakskerta, som hér till Abo.

Planen utarbetas for del av fastigheten Tammo 445-485-1-12 och for markomradet av
fastigheten Tammovattnet 445-485-2-344. On Tammo ar omradet som ska planlaggas.

Omradet har en areal pa ca 41 hektar. Den naturliga strandlinjen runt 6n mater cirka 5100
meter.

Naturmiljo

Planomradet, dvs. 6n och stranderna gar till storsta delen i vastlig-ostlig riktning.
Sluttningarna, backarna och stranderna i omradet och dess naromraden gar likasa i
samma riktning, vilket ger omradet en egen struktur och framtoning i landskapet.

Stranderna bestar till storsta delen av kuperade sluttningar. De hogsta topparna ligger pa
en hojd av cirka 10-15 meter. Det finns knappt om flacka och laglanta omraden pa
stranderna och i terrangen. Vassruggarna och de sanka stallena pa stranden ar smala.
Jordarten p& ytan av sluttningarna ar framst berg och stéllvis sandmoran. Pa de laglanta
stallena ar ytjordarten lera. Med hansyn till vattenomradet ar planomradet belaget i
omedelbar anslutning till Erstan. P& stranden blir vattnet snabbt djupt, &nda ner till 10-15
meter. Havsbotten bestar framst av harda jordarter. | de grunda och laglanta delarna av
stranden bestar havsbottnen av mjuka jordarter.
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P& 2000-talet har ett flertal naturinventeringar gjorts p& Tammo. Ar 2004 gjordes en
naturinventering som syftade till att fungera som basutredning for utarbetandet av
stranddetaljplanen. | denna inventering konstateras som en allmén beskrivning av
omradet:

Det har funnits tva gardsbruksenheter pa 6n Tammo: Rantakari i vaster och Heinola pa
sOdra stranden. Gardsplanerna kring de obebodda husen smalter in i landskapet s& att
deras exakta granser inte kan urskiljas i terrangen. Gardsbruksenheternas f.d. akrar ar i
dag i huvudsak tata planterade granbestand.

Norra halvan av Tammo har bevarats obebyggd. Skogarna i norr ar emellertid nastan helt
och hallet ekonomiskogar som varit i effektivt skogsbruk. Endast pa de smala klipporna
pa stranden tradbestandet bevarats som relativt naturliga bestand av bergstallar. Direkt
bakom dessa bestar skogarna av planbestand och avverkade ytor i frotradsstallining.

Soddra delarna av Tammo ar betréffande bestandsstrukturen néstan i sin helhet vl

bevarade hagmarker dar det fortfarande finns rikligt med beaktansvéarda karlvaxter som
foretrader vardbiotoper. Gamla ekbestand vaxer pa en stor del av markerna. Férutom
hagmarkerna finns det intill de l&ga kullarna nagra @ngs- och faltfigurer som &r frodiga i
utkanterna. Trots eutrofieringen har rikligt med beaktansvarda véaxtarter bevarats pa
angarna och falten. Hagarna, angs- och féaltfigurerna samt de f.d. angarna och akrarna
som beskogats med gran bildar en sammanhangande, representativ vardbiotop som
tacker hela stédra delen av 6n.

Bild: Flygfoto Gver planomradet.

| omradet finns ett naturskyddsomrade som inrattats pa privat mark (Tammo
naturskyddsomrade, YSA207775).

Tammo

Osterviken

Bild: Naturskyddsomradets grans.
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3.1.3

3.1.4

Material 1: Naturinventering, Tammo, Pargas, 2004

Material 2: Naturinventering, Tammo, Pargas 2011

Material 3: Utredning om férekomsten av liten apollofjaril, Tammo, 2012, Pargas stad
Material 4: Basutredning om naturvardena i stranddetaljplaneomradet, Tammo, 2019
Material 4.1: Komplettering av basutredningen 2019 utifrin NTM-centralens
myndighetsutlatande om planutkastet 2024, Suomen Luontotieto Oy

Material 6: Skotselplan for naturskyddsomradet

Den bebyggda miljon

Det har funnits tva gardsbruksenheter pad 6n Tammo: Rantakari i vaster och Heinola pa

s@dra stranden.
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Bild: Gardarna Rantakari och Heinola pa Lantmateriverkets grundkarta ar 1955.
On har varit ett rekreationsomrade for Parteks personal.

Pa sodra stranden finns nagra gamla byggnader i daligt skick. | 6stra delen finns tva
istdndsatta bryggor. Byggnaderna behandlas i byggnadsinventerings- och
konditionsgranskningsrapporterna som finns som bilaga till planbeskrivningen.

Material 7: Byggnadsinventering
Material 8: Konditionsgranskning av byggnaderna.

Samhallsteknik

Det finns inget kommunalt vatten- och avloppsnat i omradet. Vattenférsorjningen har
ordnats specifikt for varje byggnad.

Enligt Trafikverkets nedladdnings- och visningstjanst gar det ledningar och rorlinjer till
vattenomradet nara planomradet enligt bilden nedan.
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Bild: Ledningar och rorlinjer i vattenomradet.

3.1.5 Trafik

Planomradet &r pa& en 6 déar det inte finns ndgot vagnat. Norra stranden av Alén ligger pa

ett avstand av cirka 500 ‘meter soderut. Till denna strand flnns det en vagforbindelse.
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Bild: Vagar fran Pargas centrum till stranden av Alon som fmns soder om 6n Tammo.

Vid de nuvarande strandbyggplatserna kan man ta i land specifikt for varje byggplats. Till
den befintliga byggnaden i den bakomliggande terrangen gar en stig fran den sydligaste
bryggan i dstra delen av omradet. | omradets 6stra del finns tva istandsatta bryggor.

P& norra sidan gar en farled (Erstan-Vapparn-Pargas, farledsklass; VL3: Grund farled for
nyttotrafik). Bilden nedan visar farlederna enligt Trafikledsverkets nedladdnings- och
visningstjanst.
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Bild: Farleder for sjotrafiken.

Planeringsomréadet ligger inom ett vidstrackt fritidsbostadsomrade samt ett omrade med
livlig fritidsbatstrafik. Det finns rikligt med batplatser i omgivningen kring
planeringsomradet.

3.1.6 Service

Avstandet till Pargas centrum &r ca 13 langs végen via Alén samt langs farleden.

3.1.7 Befolkning och arbetsplatser

Det finns ingen fast bosattning och inga arbetsplatser i planlaggningsomradet.

3.1.8 Markagoforhallanden

Fastigheterna i planomradet 4gs av Wihanto Oy.

3.1.9 BASKARTA

En baskarta éver omradet borjade tas fram hosten 2018. Baskartan utarbetades av
Suuntakartta Oy. Den myndighet i Pargas stad som godkanner baskartor har godkant
arbetsplanen for utarbetandet av baskartan. Baskartan har godkants av myndigheten
21.10.2019 (Nr / Nro 52).

3.2 PLANERINGSSITUATION

3.2.1 PLANLAGGNINGSSITUATION

Landskapsplanering
Egentliga Finlands forbund ansvarar fér landskapsplaneringen i Pargas.

Egentliga Finlands landskapsplan godkandes av landskapsfullméaktige 10.12.2010.
Miljoministeriet faststéllde landskapsplanen 20.3.2013.

| landskapsplanen har planomradet anvisats som ett jord- och skogsbruks-/frilufts-
Irekreationsomrade (MRV).

| landskapsplanen hor planomradet betraffande dimensioneringen av fritidsboendet till
delomrade 1, dar dimensioneringsnormen for strandbyggande &ar 7—10 fbe/km och kravet
pa strand som anvisas for annat &n fritidsboende ar 40 %.
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Foljande planeringsbestammelse géller dimensioneringen av fritidsbebyggelsen:

For varje delomrade kan anvisas det antal byggplatser per strandkilometer som anvisats i
samband med zonbeteckningen. Den kvarstaende omfattningen obebyggd strand far inte
underskrida den procentandel av den totala strandlinjen som anvisats i samband med
omradesbeteckningen. Det slutliga antalet byggplatser bestams i en mer detaljerad plan,
utgdende fran strandens beskaffenhet och de egenskaper som hanfor sig till
byggmadjligheterna.
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Bild: Utdrag ur Egentliga Finlands landskapsplan.

Egentliga Finlands etapplandskapsplan for vindkraft, som godkandes av
landskapsfullméktige 10.6.2013, faststélldes av miljoministeriet 9.9.2014 och vann laga
kraft 29.1.2016, ar i kraft i omradet. | planen har inga beteckningar anvisats i
stranddetaljplaneomradet.

Egentliga Finlands etapplandskapsplan for tatorternas markanvandning, service och
trafik, som godkandes a landskapsfullmaktige 11.6.2018, &r i kraft i omradet. | planen har
inga beteckningar anvisats i stranddetaljplaneomradet.

Landskapsfullméktige godkédnde Egentliga Finlands etapplandskapsplan fér naturvéarden
och -resurser 14.6.2021. Pa sitt sammantrade 13.9.2021 bestamde landskapsstyrelsen att
planen ska trada i kraft med stod av 201 § i markanvandnings- och bygglagen. | planen har
planomradet anvisats som ett jord- och skogsbruks-/frilufts-/rekreationsomrade (MRV).
Dessutom har naturskyddsomradet pa on anvisats som ett skyddsomrade (S, omradet
visas med turkos pa bilden nedan).
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Bild: Utdrag ur Egentliga Finlands etapplandskapsplan fér naturvarden och -resurser.

JORD- OCH SKOGSBRUKS- /FRILUFTSLIVS- /REKREATIONSOMRADE

MRV Jord- och skogsbruksdominerat omrade med sarskilda utvecklingsbehov fér turism och
rekreation. Omradena kan férutom for jord- och skogsbruk anvisas for fritidsbebyggelse och
turismverksamheter. Omradena kan enligt provning dven anvandas for fast bosattning av gles-
bygdsliknande typ.

s SKYDDSOMRADE/-OBJEKT

Pa nationell, landskaps- eller regional niva betydande naturskyddsomraden och omraden som
ska skyddas for sina naturvérden. Fér andra &n omraden som skyddats eller avsetts att skyddas
med stod av naturvardslagen avgors skyddsbehovet och sattet att genomféra skyddet av
omradet i den mera detaljerade planeringen.

SKYDDSBESTAMMELSE:
Planerna och dtgarderna pa omradet ska vara sadana att de tryggar och framjar naturvarden.

Bild: Utdrag ur planbeteckningarna och -bestdmmelserna i Egentliga Finlands
etapplandskapsplan for naturvarden och -resurser.

Landskapsfullmaktige beslutade vid sitt mote 10.6.2024 att inleda en revidering av
landskapsplanen fér Egentliga Finland. Planen kommer att uppdateras i form av
etapplandskapsplaner. | den forsta etappen fokuserar man pa tva teman: ren energi och
vattenvard. Etapplandskapsplanen omfattar landskapet Egentliga Finland som helhet till
de delar styrningen av markanvéandningen inte i betydande grad &ar forknippad med annan
styrning forutom landskapsplanen. Landskapsstyrelsen i Egentliga Finland besl|ot
27.1.2025 att anhangiggora etapplandskapsplanen for vattenvard och energi och att
lagga fram programmet for deltagande och bedémning (PDB) offentligt (OAL 63 § och
MBF 30 8). Programmet for deltagande och beddmning &r offentligt framlagt under tiden
22.2.-23.3.2025 péa Egentliga Finlands férbunds och kommunernas webbplatser.

Generalplanering
Det finns ingen géllande generalplan i omradet.

Omrédet ingar i delgeneralplanen for Alon som godkandes 9.12.2014. Abo
forvaltningsdomstol upphévde beslutet om godkannande 3.11.2015. Pargas stad har
overklagat forvaltningsdomstolens avgoérande. Hogsta férvaltningsdomstolen har férkastat
besvéren.

| enlighet med dimensioneringsgrunderna i den upphéavda delgeneralplanen har
sammanlagt 12 byggplatser for en fritidsbostad (RA-1) anvisats pa fastigheten i
planeringsomradet. Ut6ver dessa byggplatser har delgeneraplanen anvisat
naturskyddsomréde (SL-1) och jord- och skogsbruksomrade (M-2). Dimensioneringen i
namnda, upphavda delgeneralplan har grundat sig pa fastighetens areal.
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Dimensioneringsnormen har varit 1 byggplats for varje 4 hektar eller 1 byggplats fér varje
6 hektar. P4 6n Tammo har dimensioneringen varit 1 byggplats for varje 6 hektar.
Darmed har byggratten pa 6n bestatt av 7 fritidsbostadsenheter. Dartill har i den
upphéavda planen anvisats 5 byggplatser pa 6n som flyttats frAn en annan enhet for
jordéganderétt som tillhért den davarande _nlgrkagaren.

—
?—" ——

Bild: Utdrag ﬁr den upphavda delgeneralplanen for Alén.

Detaljplanering
Ingen detaljplan har utarbetats for omradet.

Stranddetaljplanering
Ingen stranddetaljplan har utarbetats for omradet.

Den tidigare markagaren i omradet borjade lata utarbeta en stranddetaljplan i slutet av
1990-talet. Planen var anhangig i stadens planlaggningsoversikt fram till slutet av ar
2003. Efter bytet av markégare meddelade man staden i juni 2004 att utarbetandet av
planen fortsatter. D& uppréattades ett PDB och holls ett samrad med myndigheterna
24.8.2004. Darefter finns inga uppgifter om att planlaggningen skulle ha fortskridit.

3.2.2 Utredningar

Tidigare gjorda inventeringar och utredningar har samlats som utgadngsmaterial for
utarbetandet av planen. Utredningarna har utarbetats pa finska. En sammanfattning av
utredningarna och hur de har anvéants i detta planarbete har skrivits pa finska och
svenska. Sammanfattningen finns som bilaga 3 till denna planbeskrivning.

Vid utarbetandet av planen beaktas de skyddsomraden och -objekt som tagits upp i
landskapsplanerna for Egentliga Finland. Stranddetaljplanen grundar sig vidare pa
basutredningarna infér den upphévda delgeneralplanen fér Alén, andra kénda utredningar
samt uppgifter fran miljéforvaltningens, landskapsmuseets och Museiverkets tjanster.
Under planlaggningens gang kommer inventeringar och utredningar att goras och
kompletteras efter behov. Jyrki Matikainen gjorde varen och férsommaren 2019 en
basutredning om naturvardena i stranddetaljplaneomradet och denna inventering har
kompletterats utifrAin NTM-centralens myndighetsutlatande om planutkastet.

Foljande naturinventeringar har utarbetats 6ver omradet:
- Naturinventering av 6arna kring Alén samt delar av Alén, 10.11.1999
- Pargas stad, delgeneralplan fér Alén, naturinventering, 9.3.2000
- Naturinventering, Tammo, Pargas, 2004
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3.2.3

- Naturinventering, Tammo, Pargas 2011

- Utredning om férekomsten av liten apollofjaril, Tammo, 2012, Pargas stad

- Basutredning om naturvardena i stranddetaljplaneomradet, Tammo, Pargas,
2019, Suomen Luontotieto Oy

- Komplettering av basutredningen 2019 utifrin NTM-centralens
myndighetsutlatande om planutkastet 2024, Suomen Luontotieto Oy

Enligt uppgifter i karttjansten KARPALO, som ingar i Finlands miljocentrals tjanst for
Oppen information, finns det pa fastigheten Tammo 445-485-1-12 ett naturskyddsomrade
pa privat mark (Tammo naturskyddsomrade, YSA207775). Forststyrelsens Naturtjanster
har aren 2021-2022 kartlagt naturtyperna och arterna pa det privata
naturskyddsomradet. Utifran kartlaggningarna har man upprattat en plan éver de
naturvardsatgarder som bor vidtas i omradet i syfte att trygga bevarandet av
skyddsvardena. | planen granskas nulaget i naturskyddsomradet och ges
vardrekommendationer som bidrar till att uppna malen i planen.

Bild: Naturskyddsomradets grans.

Material 1: Naturinventering, Tammo, Pargas, 2004

Material 2: Naturinventering, Tammo, Pargas 2011

Material 3: Utredning om férekomsten av liten apollofjaril, Tammo, 2012, Pargas stad
Material 4: Basutredning om naturvardena i stranddetaljplaneomradet, Tammo, 2019
Material 4.1: Komplettering av basutredningen 2019 utifran NTM-centralens
myndighetsutlatande om planutkastet 2024

Material 6: Skotselplan for naturskyddsomradet

UtifrAin myndigheternas samrad i planlaggningens startskede har andelslaget
Arkebuusi/Jouko Pukkila gjort en arkeologisk inventering i omradet hdsten 2019.

Material 5: Arkeologisk inventering 2019

En byggnadsinventering och en konditionsgranskning av byggnaderna har gjorts pa basis
av myndighetsutldtandena om planutkastet.

Material 7: Byggnadsinventering 2024
Material 8: Konditionsgranskning av byggnaderna 2024

Byggnadsordning
Pargas stads byggnadsordning tradde i kraft 2020-06-26.
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3.2.4

4.1

4.2

4.3

4.3.1

| Pargas stads byggnadsordning konstateras féljande om byggréatten for en byggplats for
en fritidsbostad:

Den totala vaningsytan pa en byggplats i den inre skargarden far vara hogst 335 m2. Da
det ar frdga om en byggplats som &r mindre an 5 000 mz2, utgér byggratten hogst 8 % av
byggplatsens areal.

Huvudbyggnaden far har en vaningsyta pa hogst 200 m2, bastubyggnaden 30 m2 och
gaststugan 25 m2 och dartill far det byggas ekonomibyggnader som betjanar boendet till
hogst 80 m2. Inom ramen for den tillatna totala vaningsytan kan en fristdende rokbastu
med en vaningsyta pa hogst 15 m2 byggas pa en byggplats.

Den totala vaningsytan pa en byggplats i den yttre skargarden far vara hdgst 280 m2. Da
det ar frdga om en byggplats som &r mindre &n 5 000 m2, utgor byggréatten hogst 6 % av
byggplatsens areal.

Huvudbyggnaden far ha en vaningsyta pa hogst 150 m2, bastubyggnaden 25 m2 och
gaststugan 25 m2 och dartill far det byggas ekonomibyggnader som betjanar boendet till
hogst 80 m2. Inom ramen for den tillatna totala vaningsytan kan en fristdende rokbastu
med en vaningsyta pa hogst 15 m2 byggas pa en byggplats.

Bygg- och miljondmnden har 11.12.2024 godkéant utkastet till Pargas

stads byggnadsordning 2025. Asikter om utkastet kunde lamnas in fram till 17.1.2025.
Efter utkastet utarbetas ett forslag till byggnadsordning. Bygg- och miljonamnden lagger
fram forslaget offentligt i borjan av 2025, varvid utlatanden begérs av aktorer utanfor
kommunen.

Byggforbud

Inga byggforbud har utfardats i planeringsomradet.

OLIKA SKEDEN | PLANERINGEN AV STRANDDETALJPLANEN

BEHOV AV EN STRANDDETALJPLAN

Planlaggningen har startat med utgangspunkt i markagarnas initiativ och malsattningar.

PLANERINGSSTART OCH BESLUT

Planarbetet har startat utifrin markagarens mal att med beaktande av naturvardena
anvisa byggplatser for fritidsboende pa fastigheten Tammo.

DELTAGANDE OCH SAMARBETE

Intressenter
Utifrn en preliminar granskning &r intressenterna féljande:
Markagare, invanare, foreningar, foretag:

- invanare och markagare i omradet och i grannfastigheterna
- Ovriga invanare och markagare i naromradena, efter behov

Stadens forvaltningar:
- tillbérliga ndmnder
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4.3.3

- stadsstyrelsen
- stadsfullmaktige

myndigheter:

- Myndigheterna i Pargas stad med ansvar for planlaggning, kartor och
byggnadsarenden

- Narings-, trafik- och miljdcentralen i Egentliga Finland (markanvéandning, naturskydd)

- Egentliga Finlands férbund (landskapsplanering)

- Detregionala ansvarsmuseet i Egentliga Finland (byggnadsskydd, kulturarv)

- NTM-centralernas verksamhet upphdorde vid utgangen av ar 2025. Det rikstédckande
Tillstands- och tillsynsverket samt Livskraftscentralen i Sydvéastra Finland inledde
verksamheten 1.1.2026.

- Forsvarsmakten

Samhallsteknik:
- vattenforsorjning och aviopp
- el- och telefonbolag

Listan pa intressenter kompletteras efter behov.

Anhangiggorande

Bygg- och miljondmnden besldt att gbéra planen anhéngig _ . . (8 ). En
kungorelse om att planen gjorts anhangig publicerades pad kommunens anslagstavla.

Deltagande och vixelverkan

Planeringsstart

- Planlaggningen startades pa initiativ av markagaren hosten 2018. Utgangsdata for
planen samlades till ett preliminart program for deltagande och bedémning (PDF).
Programmet utgjorde underlag for férhandlingarna mellan plankonsulten och
markagaren om att borja utarbeta planen.

- Ett program for deltagande och bedémning (PDB) upprattades i januari 2019 i
enlighet med OAL 63 8.

- Ett myndighetssamrad mellan myndigheterna, markagaren och plankonsulten i
enlighet med OAL 66 § och MBF 26 § holls 17.4.2019.

- Planarbetet fortsatte pa basis av namnda myndighetssamrad.

Utkastskedet

- Planutkastet var klart 2.1.2021. Markagaren beslét att man skulle aterkomma till
det fortsatta planarbetet senare. Planutkastet bearbetades vidare och var klart
24.8.2022.

- Markagaren godkande planutkastet.

- Handlingarna i anslutning till det av markagaren godkanda planutkastet lamnades
in till Pargas stad (planlaggningschefen) for godkannande innan planen gjordes
anhangig.

- Staden publicerade 21.09.2023 en kungérelse om att &ndringen av
stranddetaljplanen har inletts.

- Det s.k. hérandet under beredningsskedet (OAL 62 8) anordnades genom att lagga
fram planutkastet offentligt for tiden 21.9.2023.

- Om planutkastet begardes myndighetsutlatanden.
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4.3.4

4.4

4.4.1

Bilaga 2: Planutarbetarens bemétande (utkastskedet)

Forslagsskedet

- Planforslaget var klart 12.11.2025.

- Markéagaren godkande planférslaget

- Bygg- och miljdbnamnden besluter om framlaggandet av planférslaget.

- Planférslaget ar offentligt framlagt i 30 dagar. Under denna tid har
kommunmedlemmar och intressenter ratt att gora skriftliga anméarkningar om
forslaget (OAL 65 §, MBF 27 §).

- Om planforslaget begars utlatanden av myndigheterna och namnderna.

- Bemétanden av eventuella utlatanden och anmarkningar

- Eventuella justeringar av planen.

Godkénnande
- Bygg- och miljonamnden forelagger stadsstyrelsen och -fullméktige andringen av
stranddetaljplanen for godkénnande.
- Stadsstyrelsen forelagger stadsfullmaktige andringen av stranddetaljplanen fér
godkannande
- Stadsfullméaktige godkanner andringen av stranddetaljplanen.
- Kungorelse om planens ikrafttradande.

Myndighetssamarbete

Ett myndighetssamréd mellan myndigheterna, markagaren och plankonsulten i enlighet
med OAL 66 § och MBF 26 § holls 17.4.2019.

Planutkastet utarbetas i samarbete mellan markagaren och plankonsulten med beaktande
av myndigheternas samrad i startskedet.

Om planutkastet begardes utlatanden av myndigheter och namnder.

Utifrdn byggnadsinventeringen holls ett méte 24.10.2025 med inventeraren, markagaren
och Egentliga Finlands regionala ansvarsmuseum. Vid samrdd med ansvarsmuseet
varderade museet byggnaderna pa foljande satt: Lokalt vardefulla ar tvd sommarstugor
(byggn. 3 och 9) samt en jordbruksbyggnad (6), de dvriga ar landskapsmassigt (7,9) och
historiskt (4) vardefulla. Utgédende fran uppgifter om konditionsgranskning av byggnaderna
och tidigare uppgifter om byggnadernas skick &ar byggnaderna inte anvisade med
skyddsbeteckningar eller -bestammelser i planen. Detta har motiverats i
planbeskrivningen.

Om planforslaget begars utldtanden av myndigheterna och namnderna.

Myndigheternas samrdd anordnas vid behov nar utldtanden har inkommit och
plankonsulten har gett bemdtanden till dem.

Kompletteras allteftersom utarbetandet av planen fortskrider.
STRANDDETALJPLANENS MAL

Markdgarens mal

Malet &r att ta fram en stranddetaljplan som detaljerat anvisar den hégsta tillatna
byggratten och byggnadsytor for olika byggnader pa fastigheten Tammo 445-485-1-12.
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45.1

4.5.2

Enligt planeringssituationen i omradet ar det den gallande landskapsplanen som styr
dimensioneringen av fritidsbebyggelsen.

Byggandet enligt strandbyggratten anvisas som byggplatser med egen strand. Under
planarbetet utreds behovet av att anvisa sa kallade kombinerbara byggplatser som
anvisas med egen byggratt. Omraden som ar avsedda att samnyttjas anvisas efter behov
och enligt planlésningen.

Byggplatserna anvisas med beaktande av anvandningen, byggbarheten, den
fastighetsspecifika vattenforsorjningen, terrdngen, terrangformerna, naturen, landskapet,
strandens kvalitet samt uppkomsten av fri strand i enlighet med de allmé&nna
planeringsprinciperna for markanvandningen pa strander.

Omradets naturvarden beaktas i utarbetandet av planen med omrades- och
delomradesreserveringar samt planbestammelser. Avsikten &r att man med hjalp av
planbestammelser och fritidsbebyggelsen ska kunna uppratthalla och framja bevarandet
av de sarskilda naturvardena i de omraden dér naturvardenas representativitet ar som
bast.

Omradets kulturhistoriska varden beaktas utifrdn den arkeologiska inventeringen,
byggnadsinventeringen samt konditionsgranskningen av byggnaderna. | lagen om
omradesanvandning foreskrivs om skydd av byggnadsarvet. Enligt utredningarna ar
byggnaderna i omradet i daligt skick och for narvarande obrukbara. Utan reparationer
kommer byggnaderna pa byggplatsen i planen att orsaka fara for halsan och sakerheten.
Reparationer orsakar markagaren betydande kostnader. Det ovan namnda tas i
beaktande vid utarbetandet av planen.

DIMENSIONERING

Stamfastighetsgranskning

Strandbyggratten beradknas per fastighet enligt den sa kallade stamfastighetsprincipen. De
strandbyggplatser som bildats efter ar 1969 (15.10.1969) forbrukar stamfastighetens
aterstdende byggratt. Ar 1969 anvénds som ett sd kallat stamfastighetsar eftersom
bestammelserna om stranddetaljplanering da inférdes i byggnadslagen.

Enligt stamfastighetsgranskningen &ar den 16.6.1961 registrerade fastigheten Tammo 573-
485-1-12 stamfastighet for fastigheten Tammo 445-485-1-12 (registrerad 1.1.2009) Enligt
ett fastighetsregisterutdrag ur Lantméateriverkets fastighetsdatasystem har en andring av
fastighetsbeteckningen  for Tammd  445-485-1-12 skett i samband med
kommunsammanslagningen 1.1.2009. Darmed ar fastigheten Tammé 445-485-1-12
densamma som stamfastigheten Tammo 573-485-1-12.

Dimensioneringsgrunder och byggratt

Enligt planeringssituationen i omradet ar det den gallande landskapsplanen som styr
dimensioneringen av fritidsbebyggelsen.

| landskapsplanen hor planomradet betraffande dimensioneringen av fritidsboendet till
delomréde 1, dar dimensioneringsnormen for strandbyggande &ar 7—10 fbe/km och kravet
pa strand som anvisas for annat &n fritidsboende ar 40 %.

Foljande planeringsbestimmelse géaller dimensioneringen av fritidsbebyggelsen:
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For varje delomrade kan anvisas det antal byggplatser per strandkilometer som anvisats i
samband med zonbeteckningen. Den kvarstaende omfattningen obebyggd strand far inte
underskrida den procentandel av den totala strandlinjen som anvisats i samband med
omradesbeteckningen. Det slutliga antalet byggplatser bestams i en mer detaljerad plan,
utgdende fran strandens beskaffenhet och de egenskaper som hanfor sig till
byggmadjligheterna.

Dimensionerande strandlinje och byggratt

Den strandlinje som bestammer dimensioneringen mats pa baskartan med hjalp av en 50
m bruten linje. Detta forfarande gor att sméa strandformationer och en del av de mycket
smala uddarna och vikarna gallras bort. Av dessa bildas saledes inte lika mycket
dimensionerande strandlinje som av den verkliga, terrangbaserade strandlinjen.

Vid berakningen av den dimensionerande strandlinjen anvands féljande minskande
koefficienter:
- bredden pa en udde, ett nas eller en holme &r under 50 m -> ingen
dimensionerande strandlinje (koefficienten &r 0)
- bredden pa en udde, ett nas eller en holme ar 50-100 m -> den
minskande koefficienten ar 0,5
- bredden pa en udde, ett nas eller en holme &ar 100-150 m -> den
minskande koefficienten ar 0,75
- bredden pa en vik eller ett sund &r mindre 4n 100 m -> den minskande
koefficienten &r 0,25
- bredden pa en vik eller ett sund ar 100-200 m -> den minskande
koefficienten &r 0,5
- bredden pa en vik eller ett sund ar 200-300 m -> den minskande
koefficienten ar 0,75

Omfattningen av den dimensionerande strandlinjen pa fastigheten Tammé uppkommer
enligt ovan namnda matgrunder sasom visas pa kartan nedan:

Del 1 av stranden:
130 m x 0,75 (minskande koefficient pa den motsatta stranden) = 100 m

Del 2 av stranden:
200 m x 0,5 (minskande koefficient pd den motsatta stranden) = 100 m

Del 3 av stranden:
1490 m

Del 4 av stranden:
100 km x 0,75 (smal 6) = 75 m

Del 5 av stranden:
(smald)=0m

Del 6 av stranden:
170 km x 0,75 (smal 6) = 130 m

Del 7 av stranden:
60 m

Del 8 av stranden:
590 m x 0,5 (smal 6, minskande koefficient p& den motsatta stranden) = 300 m

Del 9 av stranden:
1220m
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Del 10 av stranden:
Om

Pa ovan namnda grunder ar fastighetens dimensionerande strandlinje 3 475 meter.
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Bild: Delar av stranden langs den dimensionerande strandlinjen.

Enligt ovan namnda dimensionerande strandlinje och dimensioneringsnormen i
landskapsplanen &r fastighetens strandbyggratt:

- 3,475 km x 7 fbe/lkm = 24,3 fritidsbostadsenheter (fbe)

- 3,475 km x 10 fbe/km = 34,8 fritidsbostadsenheter (fbe)

Den naturliga strandlinjen runt 6n méter cirka 5 100 meter.

4.6 BEAKTANDE AV ASIKTER

4.6.1 Beredningsskedet
Det som konstaterades pa samradet i startskedet 17.4.2019 har beaktats i
beredningsskedet.

Myndighetsutlatanden och berdrda parters asikter om planutkastet har tagits i beaktande i
enlighet med planutarbetarens bemdotande.

Bilaga 2: Planutarbetarens bemétande (utkastskedet)

4.6.2 Forslagsskedet

Kompletteras allteftersom utarbetandet av planen fortskrider.

5 BESKRIVNING AV STRANDDETALJPLANEN
5.1 PLANENS STRUKTUR

5.1.1 Centralt innehall och grunder

| stranddetaljplanen anvisas en total byggratt fér fastigheten Tammo 445-485-1-12.
Dimensioneringen av byggréatten grundar sig pa dimensioneringsgrunderna och -
normerna i den gallande landskapsplanen. Vid dimensioneringen och placeringen av
byggplatserna har man beaktat strandens kvalitet, byggbarheten samt den fria strandens
omfattning. Byggnadsytorna har anvisats specifikt for varje byggplats med beaktande av
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terrangformerna. Strandlinjen enligt baskartan ar 5 100 meter. Den strandlinje pa kartan
som faller utanfor byggplatserna &ar 2 104 meter. Saledes utgor den fria strandlinjen pa
kartan 41 % av strandlinjen i hela planomradet. Figuren nedan visar omfattningen av den
fria stranden pa kartan.

Bild: Strandavsnitt som bevaras fria fran byggande.

Naturskyddsomradet om inrattats pa privat mark (Tammon naturskyddsomréade,
YSA207775) har noterats i planen. Under planarbetet har Forststyrelsen tagit fram en
skotselplan for naturskyddsomradet. Skétselplanen kommer att justeras och kompletteras
efter behov under planarbetets gang.

Sarskilda naturvarden utanfér naturskyddsomradet har markts ut pa plankartan med
planbestammelser.

Utifr&n naturinventeringen som gjorts under planarbetets gdng har omréden som har
viktiga naturvarden anvisats pa kartan och forsetts med bestammelser om bevarandet av
vardena. De omraden som ar viktiga med tanke pa naturvardena har beaktats vid
placeringen av byggplatserna.

Utifrdn den arkeologiska inventeringen som gjorts under planarbetets gang har omraden
som har viktiga kulturhistoriska varden anvisats pa kartan och forsetts med bestammelser
om bevarandet av vardena.

En byggnadsinventering och en konditionsgranskning av byggnaderna har gjorts under
utarbetandet av planen. | bada utredningarna konstateras att byggnaderna lange varit
oanvanda och i daligt skick. Skadorna pa byggnaderna har uppkommit under en lang tid.
I lagen om omradesanvandning féreskrivs om skydd av byggnadsarvet. Utarbetandet av
detaljplanen grundar sig pa tillrackliga utredningar enligt vad som konstaterats ovan.
Utifran utredningarna kan man konstateras att de befintliga byggnaderna pa byggplatsen
enligt planen medfor fara for hdlsan och sékerheten om de inte sétts i skick. Enligt lagen
om omradesanvandning ska det inte tillitas med hansyn till kraven pa en byggplats. Om
man ser till byggnadernas skick kan det fastslas att kravet pa att istandséatta byggnaderna
ar orimligt for markagaren. Att istAndsatta byggnaderna till den ursprungliga stilen
forutsatter betydande ekonomiska satsningar i synnerhet da byggnaderna inte ens efter
en istandsattning uppfyller dagens krav pa fritidsboende, utan utéver de gamla
byggnaderna bdr man uppféra separata byggnader fér det egentliga fritidsboendet.
Byggnaderna har lokala, landskapsmassiga och historiska varden. Planomradet ar
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5.1.2

5.1.3

belaget pa en privatagd 6. Det finns vardefulla naturvarden i omradet. Byggnadernas
skick och lage pa on leder till att byggnaderna inte foretrader de konstaterade vardena sé
bra. Byggnaderna ar svara att na for en stor skara. Det finns ingen gallande generalplan i
omradet, men en generalplan har utarbetats och godkants av Pargas stad men beslutet
har emellertid upphavts. Utifran de utredningar som gjordes under framtagandet av
generalplanen i fraga anvisades inte heller nagra byggnader som vardefulla objekt och
efter det har byggnadernas skick blivit &nnu samre enligt de skador som konstaterades
vid konditionsgranskningen. Vid myndighetssamradet i inledningsskedet av utarbetandet
av stranddetaljplanen konstaterade stadens planlaggningsmyndighet att byggnaderna i
samband med utarbetandet av generalplanen hade inventerats och konstaterats vara i
daligt skick, pa basis av vilket de inte beaktats som vardefulla objekt vid utarbetandet av
generalplanen. Med ovan namnda motiveringar anvisas inga byggnader i omradet som
vardefulla objekt i bebyggd miljé.

Material 7: Byggnadsinventering
Material 8: Konditionsgranskning av byggnaderna.

Ovriga grunder

Byggandet har anvisats s& sammanh&angande som mojligt med beaktande av landskapet
och terrangformerna, varvid aven avsnitten med fri strand ar sé langa som mgjligt.
Uttryckligen pa grund av terrangformerna har byggplatserna inte kunnat placeras helt
sammanhangande, men placeringen ar val motiverad med hansyn till landskapet. For
landskapet viktiga, klippiga strandsluttningar har bevarats utanfor de omraden som far
bebyggas.

Beraknat enligt dimensioneringsnormen i landskapsplanen ar den kalkylméssiga
strandbyggratten 24,3-34,8 fritidsbostadsenheter. P& grund av terrangformerna ar
placeringen av byggplatserna inte helt sammanhéangande och darfor har antalet
byggplatser anvisats nara den kalkylmassiga nedre gransen for byggratt. P& det sattet
har man i planen kunnat beakta den fria strandens omfattning och hur den uppkommer.

En central tanke i planlaggningen &r att naturskyddsomradet ger 4garna av
byggplatserna en vardefull naturomgivning dar de fritidsboende p& 6n genom sina
handlingar kan framja bevarandet av de vardefulla naturvardena.

Planens forhallande till de riksomfattande malen for omradesanvandningen

De reviderade rikstackande malen for omradesanvandningen tradde i kraft 1.4.2018. De
ersatter de reviderade rikstackande malen for omradesanvandningen som statsradet
beslét om 30.11.2000 och som tradde i kraft 1.3.2009.

Enligt OAL 24 § 2 mom. ska man vid omradesplaneringen beakta de riksomfattande
malen foér omradesanvandningen sé att mojligheterna att uppna dem framjas. Denna
skyldighet &r juridiskt bindande for all planlaggning.

Bland vissa punkter som namns i de riksomfattande malen for omradesanvandningen kan
man plocka ut sddana dar planen kan konstateras verkstalla malen, aven om inga

egentliga riksomfattande intressen riktar sig till omradet.

Planen bidrar till framjandet av en sund och séker livsmiljo.
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51.4

I narheten av byggomradena har tillrackligt med fria omraden bevarats med tanke pa
naturarvet och rekreationsbruket.

Omradets natur- och kulturhistoriska varden har beaktats i planen och kommer att
framjas med hjalp av anvisningar om anvisningen och varden av omradet.

Planens forhallande till landskapsplanen

Enligt planeringssituationen i omradet ar det den gallande landskapsplanen som styr
dimensioneringen av fritidsbebyggelsen.

| landskapsplanen hor planomradet betraffande dimensioneringen av fritidsboendet till
delomrade 1, dar dimensioneringsnormen for strandbyggande ar 7—-10 fbe/km och kravet
pa strand som anvisas for annat &n fritidsboende ar 40 %.

Enligt den dimensionerande strandlinjen och dimensioneringsnormen i landskapsplanen
ar strandbyggratten pa fastigheten 24,3 — 34,8 fritidsbostadsenheter. Enligt en
planeringsbestammelse i landskapsplanen ska det slutliga antalet byggplatser
bestammas i en mer detaljerad plan, utgaende fran strandens beskaffenhet och de
egenskaper som hanfor sig till byggmaéjligheterna. P& grundval av strandens kvalitet och
byggbarhet samt en tillracklig omfattning av fri strand och naturvardena i omradet har i
stranddetaljplanen anvisats ett antal byggplatser som féljer den nedre gransen enligt
landskapsplanens dimensioneringsnormer.

Strandlinjen enligt baskartan ar 5 100 meter. Den strandlinje pa kartan som faller utanfor
byggplatserna ar 2 104 meter. Saledes utgor den fria strandlinjen pa kartan 41 % av
strandlinjen i hela planomradet. Figuren nedan visar omfattningen av den fria stranden pa
kartan. Vid berakningen av den fria stranden ingar inte stranddelar som ar mindre &an 100
meter langa och som tolkas som slutna stranddelar.

Bild: Strandavsnitt som bevaras fria fran byggande.

Om man granskar planutkastets plankarta kan man konstatera att det blir anvéandbar
obebyggd strandlinje kvar pa planomradets strander overallt kring 6n. De obebyggda
delarna av stranden star i forbindelse med 6ns vidstrackta natur-skyddsomrade. |
beréakningen av mangden fri strand ingar inte de strandavsnitt som ar mindre an 100
meter och som enligt planeringsanvisningarna fér markanvandning vid allménna strander
inte ska raknas som fri strand utan d& anses stranden vara sluten. Med slutenhet bedéms
mangden strand som lampar sig for rekreation. Sluten strand kan dock anvandas enligt
allemansratten, fastan slutenhet begransar omfattande anvandning av omradet for
rekreation. Om man beaktar det har, kan man konstatera att planomradet har tillrackligt
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5.1.5

5.1.6

5.2

5.2.1

med landstigningsplatser, enhetlig strandlinje och strandomrade som &r avsett och
lampar sig for rekreation.

I landskapsplanens planbeskrivning styrs planeringen av strandomradena med foljande
planeringsrekommendationer:

"Djupet av det strandavsnitt som anvisas som obebyggt ska vara minst 200 m och till det
ska hora minst en del av stranden som lampar sig for att ta i land.”

On Tammos bredd i nord-sydlig riktning varierar mellan cirka 250 och 400 meter. Ons
langd i 6st-vastlig riktning ar cirka 1 400 meter. Byggplatserna enligt planen finns pa den
sOdra och norra stranden. Byggplatsernas djup fran stranden ar cirka 80 meter. Utgaende
fran detta kan man konstatera att det bakom 6ns strandomrade i nordlig-sydlig riktning
aterstar ett 6ver 200 meter brett omrade och i dst-vastlig riktning ett omréde som ar lika
langt som 6n, det ar obebyggt och har vardefulla naturvarden och kan darfor anvandas
for rekreation. Dessutom kan det konstateras att det gar att ta i land fran alla namnda
vaderstreck pa en 6ver 200 meter lang fri strand. Darfor kan man konstatera att planen
motsvarar landskapsplanens planeringsanvisning och dess krav pa fri strand.

Enligt ovanstdende bild kan man konstatera hur planen ger utrymme for fri strand som
kan utnyttjas enligt allemansratten samt hur det uppstar ett vidstrackt omrade for
rekreation och att omradet kan nas fran alla vaderstreck.

Uttver det som namnts ovan kan ytterligare foljande fakta konstateras angaende
dimensioneringen av byggplatser, mangden fri strand och anvandning av omradet for
rekreation samt grunderna for dimensionering av fritidsboende i landskapsplanen:

- Forutom delarna med fri strand i berdkningen finns det byggnadsfri strand som &r
Over 100 meter lang eller som ar en del av helheten av en lang fri strand. Dessa
strander har lamnats bort frAn berakningen, eftersom de ligger pa ett smalt
strandavsnitt nara byggnation. Om de hér stranddelarna réknas med blir langden fri
strand pa omradet 2 660 meter. De har stranderna utgér dock en del av ett vidstrackt
enhetligt rekreationsomrade och kan anvandas med stod av allemansratten. Med
tanke pa planeringsprinciperna for markanvandning pa allménna strander, de
allménna tolkningsprinciperna fér dimensioneringsnormerna i landskapsplanen och
de genomférda planerna kan man konstatera att Aven de har omréddena kan anses
utgora kalkylmassig fri strand, varvid planomradets fria strand utgér 52,2 %.

Planens forhallande till generalplanen

Det finns ingen gallande generalplan i omrédet.

Planens forhallande till andra planer

Stranddetaljplanen har ingen inverkan pa andra stranddetaljplaneomraden.
OMRADESRESERVERINGAR

Kvartersomraden

Sammanlagt 23 tomter med egen strand har anvisats som kvartersomraden for
fritidsbostéader (RA).

Byggratten pa varje byggplats har anvisats i enlighet med Pargas stads
byggnadsordning: P& en byggplats far en fritidsbostad bestdende av en bostad pa hogst
200 vy-m2 uppforas. Darutéver tillats en hogst 30 vy-m2 stor bastubyggnad och en 25 m2
stor gaststuga samt ekonomibyggnader som tjanar boende pa& hogst 80 vy-m2.
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Byggnadernas sammanlagda vaningsyta far vara hogst 335 vy-m2. Inom ramen for den
tilldtna totala vaningsytan kan en fristdende rékbastu med en vaningsyta p& hogst 15 m?2
byggas pa en byggplats.

Byggplatserna och byggnadsytorna har évervagts noggrant med beaktande av
byggbarheten, landskapet och naturvardena.

RA-kvartersomradenas sammanlagda areal &r 9,36 hektar, vilket motsvarar 19,2 % av
planomradets areal.

Gemensamma planbestammelser for kvartersomradena

- Tomtindelningen ar riktgivande.

- Vid byggandet ska sarskild uppmarksamhet fastas vid byggnadernas hojdlage, form,
fasadmaterial och fargsattning.

- Nybyggnader ska inpassas omsorgsfullt i landskapet och anpassas till det befintliga
byggnadsbestandet.

- Material och nyanser, garna morka, som smalter in s& bra som mdjligt i naturen, ska
anvandas pa byggnadernas fasader. Farggranna och glansande taktackningsmaterial
far inte anvandas pa byggnaderna.

- P& byggplatsen ska vegetationen i strandzonen i huvudsak bevaras.

- Byggnadens hojd ska anpassas till den befintliga miljon sa att landskapet bevaras
naturenligt i den man det ar majligt.

- Lagsta rekommenderade bygghojd ar +2,40 meter i N2000-systemet. Inne i langa
och grunda vikar maste man rakna med tillaggshojd ga grund av vattenytans lutning.
Om inga exaktare berékningar finns tillampas véardet 30 cm. Den lagsta
rekommenderade bygghdjden ar den niva under vilken konstruktioner som skadas av
vata inte ska placeras. Beroende pa byggnadens anvandningsandamal kan man
avvika fran det ovan namnda.

- Avloppsvatten ska behandlas i enlighet med miljéskyddsfoéreskrifter och
miljéskyddsmyndighetens anvisningar.

- Detaljerade anvisningar om hur fastighetens avfallshantering ska ordnas pa
fastigheten ges i de kommunala foreskrifterna.

Fritidsomrade

Som fritidsomrade (R-1) anvisas ett omrade i den Gstra delen av 6n. Omradet ar 1 056
m2 stort. Omradet ar avsett for byggnader med anknytning till varden av planomréadet och
naturskyddsomréadet. Omradet ligger pa stranden, pa en plats dar det finns en brygga
som redan i dag anvands vid underhallsatgarder.

Ekonomi-/servicebyggnader som betjanar underhallet av naturskyddsomradet far
uppféras i en omfattning av hogst 60 vy-m2. Inom namnda totala byggratt far man bygga
bastu- och tvattutrymmen samt paus- och évernattningslokaler. Antalet byggnader far
vara hogst tre.

Jord- ochskogsbruksraden

Omraden utanfor naturskyddsomradet som forblir obebyggda har anvisats som jord- och
skogsbruksomraden (M). | M-omradena finns ingen byggratt.

M-omradet &r 12,67 hektar stort, vilket motsvarar 25,7 % av planomradets areal.

Skydd

Naturskyddsomradet som inrattats pa privat mark (Tammo naturskyddsomrade,
YSA207775) har anvisats som ett naturskyddsomrade (SL).
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SL-omradet &ar 27,14 hektar stort, vilket motsvarar 55,1 % av planomradets areal.

Som en del av Luo-omradet anvisas en sarskilt viktig livsmiljo som avses i 10 i
skogslagen (kala klippor).

Som en del av sm-omradet anvisas de fornlamningar som konstaterades vid den
arkeologiska inventeringen. Féljande planbestammelse galler delomradet:
Fornminnesobjekt.

Fast fornlamning som &r fredad med stéd av lagen om fornminnen (295/1963). Det ar
forbjudet att grava ut, 6verhélja, andra, skada, ta bort eller pa annat satt rubba objektet.
Om planer och atgarder som ber6r objektet ska utlatande begaras av det regionala
ansvarsmuseet.

Foljande inventerade objekt (bilaga 5) har anvisats med beteckningen sm:
- kapitel 4.3 Fornakrar, objekt 3
- kapitel 4.4 Andra konstruktioner, objekt 3

Som en del av s-omradet anvisas andra kulturarvsobjekt som konstaterades vid den
arkeologiska inventeringen. Féljande planbestammelse galler delomradet:
Bosattningshistoriska konstruktioner ska bevaras. Om storre planer som berdr objektet
ska férhandlas med regionala ansvarsmuseet.

Foéljande inventerade objekt (bilaga 5) har anvisats med beteckningen s:
- kapitel 4.3 Fornakrar, objekt 2

- kapitel 4.3 Fornakrar, objekt 1

- kapitel 4.2 Ramarken och diken, objekt 2

- kapitel 4.2 Ramarken och diken, objekt 4

Material 5: Arkeologisk inventering 2019

Trafik

Planomradet ar pa en 6 dar det inte finns nagra vagar. Till byggplatserna fardas man via
de egna stranderna. P4 vag till naturskyddsomradet kan man ta i land via de strandavsnitt
som forblir fria fran byggande. | R-1-omradet p& 6stra stranden av 6n finns en brygga
som har en férbindelse till naturskyddsomradet.

Service

Planen omfattar inga reserveringar for service. Den narmaste kommersiella och dvriga
servicen for fritidsboende finns i Pargas centrum.

Sambhaillsteknisk forsorjning

Avfallshanteringen pa byggplatserna ordnas specifikt for varje fastighet.

Avloppsvatten far inte avledas i havet, utan det ska behandlas pa det satt som faststallts

av den kommunala miljévardsmyndigheten. Byggande av en vattenklosett eller ett
avloppsvattensystem som forutsatter kommunal sugtdmning ar forbjudet.

Detaljerade anvisningar om hur fastighetens avfallshantering ska ordnas pa fastigheten
ges i de kommunala foreskrifterna.
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PLANENS KONSEKVENSER

Miljokonsekvenser

Genomférandet av planen innebar 23 nya byggplatser for fritidsbostader och ett omrade
for byggnader med anknytning till varden av planomradet och naturskyddsomradet.
Byggplatserna har anvisats med beaktande av byggbarheten, anvandningen, terrangen,
jordmanen, strandens kvalitet och den fria strandens omfattning. Enligt den
dimensionerande strandlinjen och dimensioneringsnormen i landskapsplanen &r
strandbyggratten pa fastigheten 24,3 — 34,8 fritidsbostadsenheter. Med anledning av bl.a.
strandens kvalitet och den aterstdende andelen obebyggd strand (landskapsplanens
planeringbestammelse) anvisas antalet byggplatser enligt ovan namnda nedre grans vid
dimensioneringen av byggréatten.

Den belastning som byggplatserna orsakar sjosystemet ar inte betydande eftersom
vattenfrsorjningar som ar férenliga med férordningen forutsatts i omradet.

Battrafiken okar i viss man. Med beaktande av den dvergripande byggsituationen i
naromgivningen ar 6kningen i antalet byggplatser for fritidshus inte sarskilt stor.

Naturskyddsomradet pa privat mark har i planen anvisats som ett naturskyddsomréde.
For detta omrade har man under planarbetets gang tagit fram en skétselplan som kan
kompletteras och justeras ytterligare.

| fraga om stor nunnedrt, som ar en livsviktig art for sma apollofjarilar, konstateras
foljande i rapporten dver naturinventeringen 2019: Stor nunneért, som &r livsviktig for sma
apollofjarilar, forekommer pa 6n atminstone i lika stor omfattning som i inventeringen som
gjordes 2012. Arten vaxer nastan 6verallt i 6ns sédra delar och pa hela on finns det flera
bestdnd som omfattar hundratals exemplar. Sma forekomster finns dven pa tomterna 1-2,
3, 5, 6-8, 21 och 22. Dessa vaxter foretrader bara nagra procent av hela 6ns population
av stor nunnedrt. Att tomterna bebyggs utgor inget hot for livsvillkoren fér stor nunneort,
som ger naring at larver av liten apollofjaril.

Utifrdn det ovan faststéllda kan det konstateras att miljovardena har beaktats i
placeringen av byggplatserna under utarbetandet av planen. Férekomster av stor
nunnedrt pa tomter kan beaktas vid placeringen av byggnaderna i planerings- och
bygglovsskedet.

Att 6n delvis tas i bruk for fritidsboende kan ockséa framja bevarandet av naturvardena. De
som bor péd on pa fritiden kan varna om naturvardena t.ex. med stod av sarskilda
anvisningar for naturhansyn.

Konsekvenser for klimatet

Man kan tanka sig att koldioxidavtrycket av fritidsboendet uppkommer nar
bostaden byggs, utrustas, anvands samt nar man reser till och fran fritidsbostaden.

| planen anvisas byggplatser for 23 fritidsbostader pd en 6 som for narvarande &r
obebyggd. Koldioxidavtrycket ¢kar varje gang ett obebyggts omrade bérjar bebyggas. |
landskapsplanen hor planomradet betraffande dimensioneringen av fritidsboendet till
delomrade 1, dar dimensioneringsnormen for strandbyggande ar 7—10 fbe/km och kravet
pa strand som anvisas for annat &an fritidsboende ar 40 %. Enligt namnda
dimensioneringsnorm &r strandbyggratten pa fastigheten 24-35 fritidsbostadsenheter.
Saledes stravar man med planen inte efter att anvisa stdrsta mojliga omfattning pa
byggandet enligt dimensioneringsnormen.

Vid byggande orsakas alltid en topp i koldioxidutslappen. Byggandet kommer att
genomforas enligt efterfrgan och kan stracka sig ut 6ver en lang period. A andra sidan
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kan omrédet i och med planlaggningen utvecklas och byggas delvis eller som en helhet,
varvid utslappen under byggnadstiden per byggplats kan minskas.

Planen gor det mgjligt att anvéanda miljovanliga byggmaterial genom att man vid
tillverkningen véljer lagutslappsmaterial som ocksa ar hallbara och vars byte och
reparation dem minskar utslappen. Detta sker mest effektivt genom den lagstiftning som
berér byggande, god byggnadsplanering och styrning i bygglovsskedet.

Fritidsbostadens anvandning och utrustningsniva har betydande effekter pa utslappen
fran fritidsboendet. Det &r nagot som man inte kan paverka genom planlaggning.

Planomradets areal ar ca 49 hektar, varav ca 10 ha har anvisats som omrade som ska
bebyggas och 39 hektar ar skogsomrade som forblir i naturligt tillstdnd. Om byggandet
har en planbestammelse utfardats om att vegetationen i strandzonen av en byggplats i
huvudsak ska bevaras. Detta bidrar till att minska klimatkonsekvenserna. Genom planen
anvisas ett ca 27 hektar stort naturskyddsomrade varvid planen ocksa bidrar till
bevarandet av den biologiska mangfalden.

Planbestammelserna styr och gor det mojligt att bygga och anvanda omradet med
beaktande av miljokonsekvenserna.

Vid anvisandet av byggplatserna har man tagit hansyn till markgrund och terréngformer
sa att terrangen inte behover beredas i onddan. Detta har tagits upp aven i
planbestammelserna. Byggnaderna kan ocksa placeras med hansyn till mikroklimatet s&
att klimatkonsekvenserna forblir s sma som mojligt.

Planomradet ligger pa en 6. Till de byggplatser som anvisas i planen fardas man med bat
fran fastlandet. Man kan ta i land pa de strandavsnitt som hor till den egna byggplatsen.
Omrédet ligger i Erstan i skargérden kring Abo, Pargas, Nadendal och S:t Karins néra
namnda staders centrum och i det vidstrackta fritids- och rekreationsomradet i
skargarden. Med tanke pa ovan namnda utgangspunkter ligger omradet mitt bland goda
trafikleder och den trafik som planen medfér orsakar ingen betydande 6kning av
skargardstrafiken eller trafikutslappen. Omradet ansluter sig till ett vidstrackt fritidsomrade
i skargarden nara stadscentrum och service.

Konsekvenser for ndromradena

De nya byggplatserna har placerats sa att de inte finns intill befintliga fritidsbostader pa
grannfastigheterna eller i deras influensomrade.

Konsekvenser for trafiken och den tekniska forsérjningen

Planomradet ar pa en 6 dar det inte finns nagra vagar. Till byggplatserna fardas man med
bat via de egna stranderna. Detta 6kar nagot behovet av batforvaringsplatser pa
fastlandet. | detta hanseende stoder sig omradet pa utbudet och servicen i Pargas och
Abo.

Planeringsomradet ligger inom ett vidstrackt fritidsbostadsomrade i skargarden samt ett
omrade med livlig fritidsbatstrafik. Det finns rikligt med batplatser i omgivningen kring
planeringsomradet. | omgivningen finns det ett stort utbud av batplatser. De som
tillhandahaller batplatser foljer férandringarna i efterfragan och utvecklar sina tjanster
efter behov. | delgeneralplanen fér Alo, som forkastades av Abo férvaltningsdomstol
3.11.2015, hade en smabatshamn for privat bruk anvisats pa sddra sidan av 6n Tammo.
Omradesreserveringen finns pa ett gemensamt markomrade. Framfor smabatshamnen
anvisas ett delomrdde dar man enligt planbestammelsen far placera anordningar och
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konstruktioner som hor till smabatshamnens verksamhet. | detta omrade far batplatser
genomforas.

Tammo ligger i ett vidstrackt skargardsomrade som hor till en popular region for fritid,
turism och rekreation. Det antal byggplatser som anvisats genom planen medfor ingen
betydande 6kning i omfattningen av det totala byggandet i omgivningen. Nar man ser till
den totala trafikmangden i fritids-, turism- och rekreationsomradet i skargarden kommer
de nya byggplatserna inte att namnvart oka trafiken.

Ekonomiska konsekvenser

Under byggnadstiden okar efterfrdgan pa lokala bygg-, underhalls- och andra tjanster i
viss grad. Kommunens fastighetsskatteinkomster 6kar i och med den 24 nya
byggplatserna for fritidsbostader.

For markagaren i planomradet innebar utarbetandet av planen att omradet kan utvecklas
till ett omrade for fritidsboende dar hansyn tas till viktiga naturvarden. Under den tidigare
mark&garens tid har omradet anvants for fritidsboende och rekreation. Nuvarande
markagaren har investerat i framtagandet av planen och i utvecklingen av
naturskyddsomradet. Mark&agaren far inkomster av forséljningen av tomterna i planen.
Istandsattning av byggnaderna inom planomradet till anvandbart skick eller skydd av
byggnaderna genom planen skulle innebara betydande ekonomiska kostnader for
omradets nuvarande markagare eller agare av en tomt enligt planen, vilka skulle vara
oskaliga med hansyn till omradets lage och byggnadernas varden. Av den anledningen
har inga sarskilda varden anvisats for byggnaderna i planen.

Ovriga konsekvenser

En byggnadsinventering och en konditionsgranskning av byggnaderna har gjorts under
utarbetandet av planen. | bada utredningarna konstateras att byggnaderna lange varit
oanvanda och i daligt skick. Skadorna pa byggnaderna har uppkommit under en lang tid.
I lagen om omradesanvandning foreskrivs om skydd av byggnadsarvet. Utarbetandet av
stranddetaljplanen grundar sig pa tillrackliga utredningar enligt vad som konstaterats
ovan. Utifran utredningarna kan man konstateras att de befintliga byggnaderna pa
byggplatsen enligt planen medfor fara for halsan och sékerheten om de inte sétts i skick.
Enligt lagen om omradesanvandning ska det inte tilldtas. Om man ser till byggnadernas
skick kan det fastslas att kravet pa att istdndsatta byggnaderna ar orimligt for
markagaren. Att istdndsatta byggnaderna till den ursprungliga stilen férutsatter betydande
ekonomiska satsningar i synnerhet da byggnaderna inte ens efter en istandsattning
uppfyller dagens krav pa fritidsboende, utan utdver de gamla byggnaderna boér man
uppféra separata byggnader fér det egentliga fritidsboendet. Byggnaderna har lokala,
landskapsmassiga och historiska varden. Planomradet ar belaget pa en privatagd 6. Det
finns vardefulla naturvarden i omradet. Byggnadernas skick och lage pa on leder till att
byggnaderna inte foretrader de konstaterade vardena sé bra. Byggnaderna ar svara att
na for en stor skara. Det finns ingen gallande generalplan i omradet, men en generalplan
har utarbetats och godkénts av Pargas stad men beslutet har emellertid upphévts. Under
framtagandet av den upphavda generalplanen i frdga gjordes utredningar som inte visade
pa nagra vardefulla byggnadsobjekt i planomréadet. Vid myndighetssamradet i
inledningsskedet av utarbetandet av stranddetaljplanen konstaterade stadens
planlaggningsmyndighet att byggnaderna i samband med utarbetandet av generalplanen
hade inventerats och konstaterats vara i daligt skick, pa basis av vilket de inte beaktats
som vardefulla objekt vid utarbetandet av generalplanen. Med ovan namnda motiveringar
anvisas inga byggnader i omradet som vardefulla objekt i bebyggd milj6. P& basis av det
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ovan sagda fastslas vidare att planen inte har ndgra konsekvenser fér landskapet,
kulturarvet eller den byggda miljon.

Material 7: Byggnadsinventering
Material 8: Konditionsgranskning av byggnaderna.

I och med genomférandet av planen och naturskyddsprogrammet erbjuder omradet en
naturnara och trivsam livsmiljé i Abo skargard néara flera stadscentrum. | omrédet finns
det ocksa tillrackligt med strand som ar avsedd for var mans bruk och som ansluter till ett
ratt vardat och anvant naturskyddsomrade.

Planen kan inte anses ha nagra andra konsekvenser.

PLANBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER

Planbeteckningarna och -bestammelserna anges pa plankartan. Inga sarskilda
anvisningar om byggsattet har utarbetats.

NAMNBESTAND

Namnbestandet grundar sig pa namnen i den gallande planen och p& namn som finns i
lantméateriverkets fastighetsdataregister och terrangkarta.

GENOMFORANDET AV DETALJPLANEN

PLANER SOM STYR OCH ASKADLIGGOR GENOMFORANDET

Under planarbetets gang har markagaren till fastigheten Tammo utrett och utreder samt
planerar alltjamt fragor i anslutning till byggandet av tomterna. Fastighetsagaren har utrett
och utreder vidare hur framtagandet av en skétselplan for de omraden som &r fria for
byggande ska delges och formas till anvisningar for de kommande tomtagarna.

GENOMFORANDE OCH TIDTABELL

Efter att planen godkants kommer den att genomfdras enligt markéagarnas tidtabell och
mal.

Abo 2.6.2021, 23.11.2022, 20.1.2026, 30.1.2026
Sweco Finland Oy

Petri Hautala
lantmateriingenjor

BILAGOR OCH BAKGRUNDSMATERIAL

Bilagor:

Bilaga 1: Program for deltagande och bedémning
Bilaga 2: Planutarbetarens bemétande (utkastskedet).
Bilaga 3: Sammanfattning av bakgrundsmaterialet.
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Bakgrundsmaterial:

Material 1: Naturinventering, Tammo, Pargas, 2004

Material 2: Naturinventering, Tammo, Pargas 2011

Material 3: Utredning om forekomsten av liten apollofjaril, Tammo, 2012, Pargas stad
Material 4: Basutredning om naturvardena i stranddetaljplaneomradet, Tammo, 2019
Material 4.1: Komplettering av basutredningen 2019 utifran NTM-centralens
myndighetsutlatande om planutkastet 2024, Suomen Luontotieto Oy

Material 5: Arkeologisk inventering 2019

Material 6: Skotselplan for naturskyddsomradet

Material 7: Byggnadsinventering

Material 8: Konditionsgranskning av byggnaderna.
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