Begaran om omproévning - Debitering av avtalsvite, Konfer Ab

Stadsutvecklingsndmnden 10.12.2025 § 66

Beredare

Kompletterade material

Féredragande

Beslutsforslag

Stadsgeodet Daniel Backman, tfn 040 488 6066
fornamn.efternamn@pargas.fi

Det foreslas att staden debiterar avtalsvite i enlighet med arrendeavtalet dom
upphort for arrendetomt 445-21-18-1 vid adressen Norrbystrandvag 1. Vitet
debiteras p.g.a. av att arrendatorn Konfer Ab har hallit omradet ostddat trots
staduppmaning och att bolaget har inte fort bort sin egendom och aterstallt
omradet enligt avtalet inom ett halvt ar efter avtalets upphorande 6.3.2025.

15.5.2024 § 78 Bygg- och miljondmnden beslot sdga upp arrendeavtalet med
Helmivene Oy sa att det ar i kraft till den 6.3.2025. Helmivene var skyldig att riva
och féra bort byggnaden och ha omradet aterstallt senast den 7.9.2025. Bolaget
salde arrendeavtalet och byggnaderna 27.2.2025 till Konfer Ab.

Rivningen och uppstdadningen har inte framskridigt. Staden har i oktober 2025
borjat stdda omradet och erbjudit en ca 5 manaders forlangning av rivnings- och
stadningstiden fran 6.9.2025 till 31.1.2026. Bolaget gick inte med pa att riva
byggnaden inom den tiden eller stalla sakerheter, men foreslog forlangning av
tiden t.o.m. 31.8.2026.

P.g.a. att bolaget inte har uppfyllt skyldigheterna enligt avtalet féreslas det att,
staden debiterar avtalsvite och borjar sdlja egendomen pa omradet enligt avtalet.
Om inkomsten fran forsaljningen inte tacker kostnaderna for rivningen av
byggnaden och uppstadning av arrendeomradet ar Konfer ab skyldig att i
skadestand erldgga skillnaden mellan férsaljningsvinsten och
uppstadningskostnaderna.

Enligt arrendeavtalets punkt 6.6 ”Avtalsvite” Staden har ratt att erhalla avtalsvite
max 2 x arsarrendet for varje enskild forseelse.

Forseelse 1: har inte uppfoljt kravet om att aterstélla omradet enligt punkt 5
"Inldsen” i arrendeavtalet. Avtalsvite 6 512 € ( 2 x arrendeavgiften 2024)
Forseelse 2: omradet har inte hallits i snyggt skick enligt punkt 3.3.

Underhall i avtalet. Avtalsvite: 6512 € ( 2 x arrendeavgiften 2024)

Avtalsvite totalt: 13 024 €

Enligt forvaltningsstadgan § 31 har stadsutvecklingsnamnden nar det galler
matningsverksamhet punkt 11. ratt att besluta om avtalsvite och andra
ersattningar (t.ex. skadestand) som baserar sig pa villkor i kbpebrev eller
arrendeavtal (t.ex. storlek, befrielse).

Staduppmaning 16.9.2024

Foton fran syner 11.9.2025 & 3.12.2025
Helmivene Konfer delgivning 6.10.2025
Arrendeavtal 2007

Stadsgeodet Daniel Backman, tfn 040 488 6066
fornamn.efternamn@pargas.fi


https://karta.pargas.fi/IMS/sv?layers=Detaljplanesammanst%C3%A4llning&cp=6688764,23461613&z=0.5
https://parainense10.oncloudos.com/cgi/DREQUEST.PHP?page=meetingitem&id=2024513-16
https://parainense10.oncloudos.com/cgi/DREQUEST.PHP?page=meetingitem&id=2024513-16

Stadsutvecklingsndmnden besluter debitera Konfer ab avtalsvite om totalt 13 024
€ for tva olika forseelser enligt arrendeavtalet 7.3.2007, punkt 6.6
"Avtalsvite".Forseelse 1: har inte uppfoljt kravet om att aterstdlla omradet enligt
punkt 5 “Inlésen” i arrendeavtalet. Avtalsvite 6 512 € (2 x arrendeavgiften
2024)Forseelse 2: Omradet har inte hallits i snyggt skick enligt punkt 3.3 och
enligt ovanstaende beredning. Avtalsvite: 6 512 € (2 x arrendeavgiften 2024)

Beslut
Forslaget godkandes.

Delgivning Konfer Ab, tekniska direktoren, stadsgeodeten, avtalssekreteraren

Stadsutvecklingsnamnden 10.02.2026 § 10
398/10.00.02/2024

Beredare Stadsgeodet Daniel Backman, tfn 040 488 6066
fornamn.efternamn@pargas.fi

Bolaget begar omprovning i arendet Stadsutvecklingsnamnden 10.12.2025 § 66.
Bolaget anser att viten ar olagliga och ber namnden aterta dem.

Den som ar missndjd med ett beslut av kommunstyrelsen, en namnd, ett utskott
eller deras sektioner eller en myndighet som lyder under dem, far begéra
omprovning av beslutet (Kommunallag 410/2015 1 134 § 1 mom.). Om en part
gor en omprovningsbegaran skall den behandlas utan drojsmal. | en
omprovningsbegaran kan granskas drendets laglighet och andamalsenhetlighet.
Om ett beslut fattas av en namnd, dess sektion eller en myndighet som lyder
under ndmnden ska omprovning begaras hos namnden.
Stadsutvecklingsnamnden som gjorde beslutet dr det organ som behandlar
omprovningsbegdran i detta fall.

Bolaget pastar att det ar olagligt att det enligt besvarsanvisningen inte ar moijligt
att soka omprovningen eller besvara sig till andra instanser én
Stadsutvecklingsnamnden. Bolaget ifragasatter ocksa att namnden &r ratt instans
att behandla en omprévningsbegaran.

Bolaget uppger att de inte har kunnat stdda omradet p.g.a. att de som har
batplats har haft sina bilar parkerade pa parkeringen. Staden har hagnat in
omradet hosten 2025. Bolaget sdger ocksa att det inte finns nagon orsak att stdda
omradet for att det inte finns farliga @mnen, att det inte ar skrdp som det ar fraga
om utan sedvanlig férvaring av material.

Bolaget uppger att alagda viten ar olagliga eftersom de inte har sett
arrendeavtalet innan staden har gett det at dem. De har inte heller undertecknat
ett sadant och att staden har misskoétt sig nar de inte har mott upp med bolaget.
Bolaget uppger att i enligt punkt 3.5 far man inte 6verlata arrendeomradet utan
skriftlig godkdannande och att ett sddant godkdnnande har inte getts. Bolaget
meddelar att man inte far réra deras egendom. Ifall det gors ar det bedrageri nar
de inte har undertecknat arrendeavtal.



Bolaget meddelar att de inte vill sta i vagen for utvecklingen och en ny
gatulinjedragning. De meddelar att de inte har foreslagit nytt datum for stadning
av tomten, utan att de meddelar att de har beslutat stdda fastigheten fore den
31.8.2026. Bolaget meddelar att den tidsfristen inte ar till forfang for kommande
gatuprojekt. Bolaget erbjuder sig att betala arrende fér resten av ar 2025 och till
den 31.8.2026.

Sékanden har meddelat den 20.1.2026 att de arbetar pa att sdka rivningslov och
amnar 6verlamna byggnaden fér brandévning.

Svar pa omprovningsbegaran

Gallande besvarsratten i arendet ar omproévningsforfarandet ett obligatoriskt
forsta steg i sddana arenden var det dr mojligt att tillampa det forfarandet.
Darifran foljer ytterligare besvarsratt till forvaltningsdomstolen. Pa
forvaltningsdomstolens beslut dr det ocksa mojligt att soka besvarsratt till hogsta
forvaltningsdomstolen.

Gallande arrendeavtalet

Bolagets pastdaende om att de inte har sett arrendeavtalet férrdn staden har
presenterat det ar inte trovardigt. Staden har fatt en kopia av kopebrevet i sin
helhet med tillhérande bilagor av sdljaren.

Nar Konfer Ab har képt byggnaderna och tillhérande arrendeavtal 6.2.2025, har
arrendeavtalet varit det centrala kdpeobjektet och funnits med som bilaga. |
kopebrevet star det att kdparen har bekantat sig med arrendeavtalet.

| kbpebrevet star det valdigt noggrant omnamnt om att staden har sagt upp
arrendeavtalet den 15.5.2024 och att skyldigheterna att riva byggnaderna och
stdda upp omradet tillfaller koparen. Pa dessa i kopebrevet namnda villkor har
stadsutvecklingsndmnden beslutat debitera avtalsvite.

Arrendeavtalet i fraga ar overférbart, det villkoret finns i arrendeavtalets punkt
6.2. Overfoérbarheten betyder att arrenderéttsinnehavaren kan silja
arrenderéatten vidare, vilket ocksa héar har skett. | samma punkt star det att
koparen av arrenderéatten ar skyldig att meddela arrendegivaren inom 3 manader
om att arrendeavtalet har flyttats 6ver och till det meddelande foga képebrevet.
Arrendetagaren ar ocksa skyldig att skriva in sin arrenderatt. Saledes ar
skyldigheten att meddela om andringen den nya arrendetagarens, inte
arrendegivarens. | dylika fall skrivs inget nytt avtal utan davarande avtal 6verfors
som sadant och dverforingen antecknas endast samt dganderatten for
byggnaderna dndras. Bolaget har inte meddelat om Overforandet utan staden har
varit i kontakt med bolaget pa varen efter att staden har fatt meddelande om
overforandet av sdljaren. Punkten 3.5. "Arrendering i andra hand” som bolaget
syftar till, betyder att arrendetagaren inte far-arrendera ut marken i andra hand
eller annars hyra ut omradet fér annan verksamhet. Detta har inget att gora med
arrendeavtalets dverférbarhet. Tiden for uppstadningen av omradet efter att
avtalet har gatt ut finns som villkor i arrendeavtalet och lika sa ratten att sélja
egendom pa omradet.

Arrendeavtalet har gatt ut och staden har debiterat arrende for tiden i borjan av
ar 2025 nar arrendeavtalet var i kraft. Staden har inte kravt arrende for tiden
efter det.

Forslaget ar att avsla omprovningsbegaran. Bolaget ar bunden av arrendeavtalet
som de har inforskaffat och val medvetna om vilka skyldigheter de har forbundit



Foredragande

Beslutsforslag

Beslut

Delgivning

sig till. De har fortfarande brutit mot avtalsvillkoren enligt det som presenterades
till nAmnden 10.12.2025. Pa basis av avtalsbrotten kan staden direkt debitera
viten. Stadsutvecklingsnamnden ar enligt forvaltningsstadgan ratt instans att
besluta i drendet. Beslutet ar sdledes lagligt gjort.

Stadsgeodet Daniel Backman, tfn 040 488 6066

fornamn.efternamn@pargas.fi

Stadsutvecklingsnamnden beslutar avsla omprovningsbegéran pa ovanstaende
grunder.

Forslaget godkandes.

Konfer Ab, tekniska direktoren, stadsgeodeten, avtalssekreteraren




