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DETALJPLANEBESKRIVNING
1. Bas- och identifikationsuppgifter

1.1 Identifikationsuppqifter

ANDRING AV DETALJPLANEN FOR:

kvarter 21, 22 och del av kvarter 20, ett omrade for lekplan, delar av parkomraden
samt delar av gatuomradena Gastgivargrand, Barplockarvagen och Bostallsvagen i
Soéderby (03) stadsdel

GENOM DETALJPLANANDRINGEN BILDAS:
- tomerna 9-12 i kvarter 18, tomt 3 i kvarter 20, tomt 2 i kvarter 22 samt

- invidliggande rekreationsomraden, del av gatuomradet Gastgivargrand och en
led for gang- och cykeltrafik i Séderby (03) stadsdel i Pargas

Planen har utarbetats vid planldggningsenheten i Pargas stad.

Inledandet av detaljplaneringen och -andringen har meddelats per tidningsannons

den 8.6.2023.

Godkannande av planandringen:
Stadsutvecklingsnamnden _ . .2025,§
Stadsutvecklingsnamnden . .2025,§
Stadsstyrelsen . .2025,§
Stadsfullmaktige . .2025,§

1.2 Planomradets lage

Planomradet ligger i 6stra delen av Pargas centrum och gransas i norr av ett
parkomrade och delar av ett kvarter for flervaningshus, i vaster av ett smalt
parkomrade, i séder av tva flervaningshuskvarter samt Bostallsvagen och i oster till
Barplockarvagen.

1.3 Planens namn och syfte

Planprojektet gar under namnet Andring av detaljplanen fér kvarter 21, 22 och
for del av kvarter 20 samt for ett lekplansomrade, delar av parkomraden och
delar av gatuomradena Gastgivargrand, Barplockarvagen och Bostallsvagen i
Soderby (03) stadsdel. Syftet med detaljplanandringen ar att utvidga det befintliga
flervaningshusets tomt en aning for att forbattra mojligheterna att skapa
andamalsenligt utrymme for invanarnas utevistelse samt att granska de befintliga
egnahemshusens skyddsvarden och anvisa gardstunen en planbeteckning som
motsvarar den nuvarande anvandningen. Samtidigt granskas ocksa
anvandningsandamalet for den oférverkligade affarstomten i hérnet av
Bostallsvagen och Barplockarvagen och fér de delar av det oférverkligade
flervaningskvarteret som ar i stadens ago sa att omradet i sin helhet far en
andamalsenlig struktur och anvandning. Stadens stravar ocksa till att kunna utdka
utbudet av bostader i flervaningshus i stadens karncentrum. | beredningsmaterialet
har man i planutkastet planerat att en del av gronomradet skulle utgdra en del av en
ny radhustomt. | det féreslagna planférslaget har man andrat pa planerna och bland
annat valt att inte géra om delar av grénomradet for att moéjliggéra en ny
radhustomt. Projektet som finns med i stadens planlaggningsprogram for 2025 ar i
enlighet med generalplanen for Pargas centrum.



1.4 Forteckning over bilagorna till beskrivningen

Bilaga 1: Planomradets lage

Bilaga 2: Utdrag ur landskapsplanen

Bilaga 3: Utdrag ur generalplanen

Bilaga 4: Utdrag ur gallande detaljplan

Bilaga 5: Markagoférhallandena

Bilaga 6: Program for deltagande och bedémning
Bilaga 7: Fotografier fran omradet

Bilaga 8: lllustration

Bilaga 9: Detaljplan som utgar

1.5 Bakgrundsmaterial som hanvisas till i beskrivningen (inte bifogat)

¢ Naturinventering 2024 fér Pargas detaljplaner (Paraisten asemakaavan
luontoselvitys 2024, MKN Maisemapalvelut, ProAgria Lansi-Suomi)

e Bakgrundsmaterial om landskap, miljo och samhallsstruktur 2018, Pargas stad

e Utredning 6ver kommersiella och offentliga tjanster 2019, Pargas stad

e Bostadsomraden genom artionden - en stadsbildsmassig utredning av
centrumomradet 2019, Pargas stad, lina Paasikivi

e Utredning dver gangstrak 2018, Sweco Oy

e Egentliga Finlands ansvarsomradesmuseums inventeringsportal MIP

e Rapport 6ver planens inverkan pa omradets kolreserv (utford med hjalp av
Miljdcentralens Hiilikartta-kartverktyg)

e Bedomning av planens klimathallbarhet (gjord med hjalp av NTM-centralens
KILVA-verktyg)

3. Utgangslage

3.1 Utredning om férhallandena i planeringsomradet

Planomradet ar delvis bebyggt med ett flervaningshus och tre aldre egnahemshus
med tillhérande ekonomibyggnader. Till 6vriga delar bestar planomradet av gatu-
och parkomraden eller oforverkligade kvartersomraden.

3.1.1 Allman beskrivning av omradet

Det ca 1,58 ha stora planomradet ligger i 6stra delen av Pargas centrum och
gransas i norr av ett parkomrade och delar av ett kvarter for flervaningshus, i vaster
av ett smalt parkomrade, i séder av tva flervaningshuskvarter samt Bostallsvagen
och Oster till Barplockarvagen. Pa planomradet finns tre aldre egnahemshus med
tillhérande ekonomibyggnader samt ett flervaningshus. Omradet ligger till stérsta
delar i en sluttning som sluttar mot sdder och sydost, endast det syddstra hornet av
planomradet ar mera plant.

3.1.2 Naturmiljén

Planomradet bestar dels av tradgardar vid privata gardstun, dels av skogsomraden
och dels av ett obebyggt tomtomrade i huvudsak bestaende av angsliknande
vaxtlighet, mera eller mindre bevuxet beroende pa sdsong och nar stadens
parkenhet senast genomfort skotselatgarder i omradet.

Planomradet ligger inte inom nagot grundvattenomrade och jordmanen bestar vid
grasplanen av lerjord, vid storre delarna av egnahemshusens gardstun av
sandmoran och till dvriga delar av berggrund.



3.1.3 Den byggda miljon

Samhallsstruktur:

Planomradet ligger i stra delen av stadens centrum mitt i ett befintligt bebyggt
omrade som framst bestar av flervaningshus byggda pa 1960-talet eller senare.
Uppe pa kullen som kantas av vaningshuskvarteren finns ett storre skogsomrade.
En bit vaster om planomradet ligger ett smahusomrade med egnahemshus och
radhus som till stérsta del &r bebyggda pa 2000- och 2010-talet. Oster om
planomradet ligger ett utbrett och relativt tatt bebyggt egnahemshusomrade bebyggt
pa 1960- och 1970-talet. Séder om planomradet stracker sig samlarleden
Bostallsvagen i 6st-vastlig riktning fran Kalkvagen i 6st till Kyrkoesplanaden i
sydvast. Bostallsvagen kantas i sdder av ett stérre gronomrade som aven innefattar
en hundpark. Séder om gréonomradet ligger Bjorkhagen stadsdel som framst bestar
av mindre egnahemshuskvarter dar de aldsta husen ar fran 1940-talet.

Samlarlederna Bostallsvagen i sdder, Kalkvagen i 6ster och landsvagen
Skargardsvagen i nordvast ar de narmaste storre trafiklederna.

Som konstateras i det sammanstallda bakgrundsmaterialet om landskap, miljé och
samhallsstruktur som gjorts i samband med generalplaneringen av Pargas centrum
2018, har den malmedvetet styrda utvecklingen av samhallsstrukturen majliggjort att
alla tjanster som hor till centrumomradet finns tillgangliga i staden. Narmaste
dagligvaruhandel med invidliggande apotek ar belagen ca 400 meter ifran
planomradet. De foreslagna andringarna i det aktuella planomradet skulle betyda en
naturlig fortatning och fortsattning till den ansvarsfullt styrda utvecklingen.

Stads- och tatortsbild:

Planomradet ligger i en relativt tattbebyggd stadsstruktur med saval kvarter for
flervaningshus som stérre egnahemshusomraden. Fér omradena invid galler inga
skyddsbestammelser férutom for Ostergards gamla hemman som fungerat som
bostalle, en tjanstebostad for militaren. Uthuset till bostallet har pa 1870-talet
fungerat som fangelse. Vaningshusen invid planomradet ar framst byggda pa 1960-
och 1970-talet med undantag av flervaningshuset som ligger langs Barplockarvagen
som ar byggt i borjan av 1990-talet. Bade flervaningshusen som ligger invid
Bostallsvagen och det betydligt nyare langs Barplockarvagen ar lamellhus med tva
trapphus.

Pa planomradet finns fyra bebyggda gardstun;

- Solliden 2:60, ett rappat egnahemshus med sadeltak av maskinfalsad
plat byggt pa 1938 med samtida tillhérande ekonomibyggnad. Enligt
Egentliga Finlands ansvarsmuseums inventeringsportal ar Solliden
fastighet styckad fran Vesterby hemman och gardstunet har klassats
som byggnadshistoriskt och miljomassigt vardefullt pa en lokal niva.
Huvudbyggnadens tidstypiska stildrag ar val bevarade.

- Paivarinne 2:58, ett bradfodrat egnahemshus med sadeltak av tegel
byggt 1937 med samtida tillhérande bastubyggnad. Enligt Egentliga
Finlands ansvarsmuseums inventeringsportal ar ocksa Paivarinne
fastighet styckad fran Vesterby hemman och gardstunet har klassats
som miljdmassigt vardefullt pa en landskapsmassig niva. Trots sma
andringar har huvudbyggnaden bevarat sina tidstypiska drag.

- Paivola 2:59, ett bradfodrat egnahemshus med sadeltak av
maskinfalsad plat byggt 1939 med samtida tillhérande bastubyggnad.
Enligt Egentliga Finlands ansvarsmuseums inventeringsportal ar ocksa
Paivarinne fastighet styckad fran Vesterby hemman och gardstunet har
klassats som miljémassigt vardefullt pa en landskapsmassig niva. Trots
sma andringar har huvudbyggnaden bevarat sina tidstypiska drag.

- Soderbyhallen 6:47, ett flervaningshus byggt 1965. Uppgifter om
gardstunet har inte tagits med i Egentliga Finlands ansvarsmuseums
inventeringsportal.
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Boende:

Pa planomradet finns tre bostadshus fran 1930-talet som alla ar bebodda. Pa
planomradet finns ocksa ett bebott flervaningshus. | utredningen om kommersiella
och offentliga tjanster som uppgjorts 2019, har delomradet som omfattar bade
Séderby och Osterby stadsdelar, i jamférelse mellan aren 2014—-2018, konstaterats
haft en befolkningsmangd pa sammanlagt lite pa 1000 personer. Inom det nu
aktuella planomradet bor for tillfallet ca 30 personer.

Service:

Boendet pa planomradet stodjer sig pa tjansterna i centrum. Inom en radie pa ca

1 km fran planomradet ligger storsta delen av Pargas centrums utbud av service
som till exempel flera dagligvaruaffarer, halsocentral, brandstation, bibliotek, diverse
affarer for detaljhandel, daghem med mera. Narmaste lagstadium och daghem
ligger ca 500 m fran planomradet och narmaste dagligvaruhandel ligger dryga 400
m fran planomradet. Avstandet langs befintliga leder till en del av servicen kan vara
aningen langre an det som anges ovan. Narmaste busshallplatser ligger ca 400 m
vast om och 450 m syddst om planomradet.

Rekreation:

Nagra hundra meter séder om planomradet ligger ett omrade for idrotts- och
rekreationsanlaggningar som for tillfallet innefattar bade en grasplan och en
grusplan. Pa vinterhalvaret uppratthaller staden aven en skridskobana pa omradet.
Dryga en kilometer syddst om planomradet ligger Tennby motionsslinga som ar
upplyst och dster om planomradet I6per flera stigar och rutter for rekreation. |
Norrbyasen stadsdel pa ett ca 800 m avstand norddst om planomradet finns bland
annat en idrottsanlaggning med gym, spelplaner och inomhus-konstgrasplan samt
ytterligare ett par andra motionsutrymmen. Mindre an 1,5 km fran planomradet
ligger tva allmanna badstrander. Pa planomradet finns sma delar av ett mera
omfattande parkomrade som framst bestar av fritt vaxande skog med stigar som
uppstatt naturligt med tiden.

Trafik:

Trafiknatet i naromradet bestar av uppsamlingsgatorna Bostallsvagen,
Béarplockarvagen och Osterbyvagen som alla ansluter till Kalkvagen som Idper fran
stadens sodra centrum i norddstlig riktning for att ansluta till Skargardsvagen vid
cirkulationsplatsen narmast Hessundsbron. Bostallsvagen ansluter i vast till
Kyrkoesplanaden som stracker sig fran Kyrksundet i centrum i nordvastlig riktning
mot Skargardsvagen.

Fran Bostallsvagen stracker sig atervandsgatan Gastgivargrand upp mot mitten av
det nu aktuella planomradet. Genom planomradet stracker sig Folkdansstigen; en
stig som leder fran Osterbyvagen i vast till Barplockarvagen i dst. Stigen placerar
sig delvis pa parkomradet och korsar gatuomradet Gastgivargrand.

Narmaste busshallplatser finns vid korsningen av Bostallsvagen och Kalkvagen
samt vid korsningen av Kyrkoesplanaden och Skargardsvagen. Hallplatserna
betjanar framst busstrafiken mellan Pargas och Abo men &ven i viss man den lokala
elevtransportverksamheten samt linjetrafiken ut till skargarden. Trafiken pa
Gastgivargrand bestar framst av trafik till och fran flervaningshusen pa bada sidorna
om Gastgivargrand samt flervaningshuset pa planomradet. Aven trafiken till de tre
egnahemshusen pa planomradet I6per via Gastgivargrand och fér egnahemshuset
langst i Oster IOper sista biten av anslutningen till tomten delvis via Folkdansstigen
genom parkomradet.

Teknisk service:

Stadens vatten-, avlopps och dagvattennat stracker sig in pa planomradet och alla
de bebyggda fastigheterna ar ettdera delvist eller helt anslutna till stadens
kommunaltekniska nat. Flervaningshuset som ligger inom planomradet ar anslutet
till staden fjarrvarmenat liksom alla de andra flervaningshusen i naromradet.



3.1.4 Markagarférhallandena (bilaga 5)

Planomradet &gs till stora delar av staden (fastigheterna 445-508-2-62, 445-508-2-
57, delar av fastigheterna 445-508-6-59, 445-508-2-158, 445-3-9901-0 Soderby
gator 3K och den outbrutna delen av ett omrade 573-508-2-60-M601).
Fastigheterna 445-508-6-47, 445-508-2-58, 445-508-2-59 och 445-508-2-60 ar i
privat &go.

3.2 Planeringssituation

3.2.1 Planer, beslut och utredningar som berdr planomradet

Landskapsplanen (bilaga 2)

| landskapsplanen som faststallts 20.3.2013, etapplandskapsplanen for tatorternas
markanvandning, service och trafik som godkants 11.6.2018 och
etapplandskapsplanen for naturvarden och -resurser som godkants 14.6.2021
anges foljande beteckningar och bestammelser fér omradet:

- A "Omrade for tatortsfunktioner”
- Malomrade for stadsutveckling
- Omrade for strategisk utveckling som stoder sig pa skargardens Ringvag

Generalplanen (bilaga 3)

| generalplanen for Pargas centrum som godkants av stadsfullmaktige 30.5.2022
anges foljande beteckningar och bestammelser fér omradet:

- AK "Bostadsomrade dominerat av flervaningshus”
- VL "Omrade for narrekreation”

Detaljplan (bilaga 4)

Detaljplanen for planomradet ar till storsta delar faststalld 2.4.1975 och anvisar
omradet som kvartersomraden for flervaningshus och for affarsbyggnader samt for
parkomradet Kronoparken och ett lekplatsomrade. En liten del ar anvisad som led
for gangtrafik och i en del av parkomradet ar delar av stigen Folkdansstigen. En
liten del av planomradets detaljplan ar faststalld 1.6.1966 och anvisar kvarter 22 for
flervaningshus och en del s6der om till parkomrade var anvisats del av stigen
Folkdansstigen. Omradets byggratt ar sammanlagt 4250 m? vy fordelat pa tre
tomter. Av detaljplanens byggratt ar endast knappa 2000 m? vy utnyttjad planenligt i
flervaningshuset i kvarter 22. Det andra flervaningshuskvarteret har inte
forverkligats enligt planen och ar endast bebyggd med tre av de fyra egnahemshus
med tillhérande ekonomibyggnader som funnits da planen uppgjorts pa 70-talet.
Delen av kvarter 20 som ar anvisad for affarsbyggnader ar obebyggd.

Byggnadsordning
Pargas stadsfullmaktige har godkant Pargas stads byggnadsordning 26.5.2025.

Beslut och planer

Planprojektet har funnits med i stadens planlaggningsprogram for 2022 samt i de
paféljande for 2023, 2024 och 2025.

Baskarta

Baskartan ar i skalan 1:1000 och den fyller de krav som stélls pa detaljplanekartor i
54 a § i lagen om omradesanvandning. Baskartan ar upprattad och kompletterad av
stadens matningsbyra.



Naturinventering

For omradet har gjorts en naturinventering 2024 (bakgrundsmaterial; Paraisten
asemakaavan luontoselvitys 2024, Betonikuja, Valoniementie, Lehtiniemenranta,
Kestikievarinkuja, MKN Maisemapalvelut, ProAgria Lansi-Suomi) som konstaterar
att skogsomradet pa planomradet framst utgér lundartad mo och tva mindre
omraden med bergsskog samt ett angsliknande omrade som annu pa 1950-talet
varit i odlingsbruk. Till dvriga delar ar omradet bebyggt, randomraden till tomter eller
fore detta tradgardsomraden.

Pa planomradet finns inga skyddade naturtyper eller fridlysta arter. Invid
planomradet har patraffats en vaxt som ar fridlyst i hela landet. Den fridlysta vaxten
placerar sig inte invid planerade kvartersomraden. Inom planomradet har patraffats
tva skogsalmar, av vilka den ena placerar sig inom ett gammalt gardstun och den
andra i ett narliggande skogsomrade. | naturskyddsférordningen ar pa naturlig vag
uppkommen skogsalm listad som hotad. Skogsalmen som placerar sig inom det
gamla gardstunet ar enlig naturinventeringen med stérsta sannolikhet ett planterat
exemplar. Den andra skogsalmen placerar sig i utkanten av ett skogsomrade helt
invid ett gardstun och har i inventeringen bedémts vara ett exemplar som spridit sig
fran planterade exemplar. Exemplaret placerar sig inte inom planerat
kvartersomrade.

Inom planomradet finns enligt naturinventeringen inga naturomraden klassade som
viktiga som bor sparas (vardeklass 1) och som skulle krdva begransningar av
markanvandningen. Inom planomradet finns ett omrade klassat som objekt som
stoéder mangfald dar enstaka anmarkningsvarda och smaskaliga naturvarden kan
forekomma (vardeklass 2). Omradet placerar sig i huvudsak inom det i planférslaget
anvisade rekreationsomradet.

Inom planomradet har ocksa patraffats tva exemplar av daggros som klassas som
en frammande art. Exemplaren ar belagna inom ett gammalt gardstun som planeras
for byggande.

Arkeologisk inventering

For omradet har uppgjorts en arkeologisk inventering 2021 i samband med
uppgoérande av generalplan for Pargas centrumomraden (T. Jussila & T. Sepanmaa,
Mikroliitti Oy). Pa det aktuella planomradet har inte patraffats nagra fornminnen eller
andra arkeologiska skyddsobjekt.

4. Olika skeden i planeringen av detaljplanen

4.1 Planeringsstart och beslut som géller denna

Detaljplanandringen har blivit aktuell i och med kontakt fran bostadsaktiebolaget
Sdderbyhallen som dnskat utvidga sin tomt en aning for att kunna skapa ett mera
andamalsenligt gards- och vistelseomrade for sina invanare och for att en del av
deras gardsfunktioner visat sig vara placerade utanfor eller delvis utanfér de
nuvarande fastighetsgranserna och har sa varit redan i artionden. Staden har
beslutat att samtidigt revidera detaljplanen for kvarter 21 och del av kvarter 20 med
naromgivning eftersom dessa inte forverkligats enligt detaljplanen fran 1975.

4.3 Deltagande och samarbete

4.3.1 Intressenter

Intressenter ar markagare pa planomradet samt invanare i nadromradet, de som har
besittningsratt i omradet, samfund, foretagare och dvriga instanser vars boende,
arbete eller dvriga férhallanden i hég grad kan paverkas av planen samt stadens
olika foérvaltningar och dvriga myndigheter.



4.3.2 Anhangiggorande

Planandring av omradet har tagits med i stadens planlaggningsprogram och
planlaggningsoversikt for 2022—-2025. Detaljplanen inleddes genom att ett
meddelande om inledning av planéndringen publicerades i Pargas Kungodrelser
8.6.2023. | beredningsmaterialet har man i utkastet, i avvikelse fran planférslaget,
planerat att en del av gronomradet skulle utgéra en del av en ny radhustomt.

4.3.3 Deltagande och véaxelverkan

Vaxelverkan har genomforts enligt programmet for deltagande och bedémning.
Intressenterna har beretts tillfalle att sta i kontakt med planlaggaren under
utkastskedet for att framfora eventuella kommentarer och synpunkter pa det
planerade. Planens inledande och dess beredningsmaterial har delgivits berérda
myndigheter samt Caruna och Partel.

Egentliga Finlands NTM-central har kommenterat att bostadsbyggande delvis
breder ut sig pa det i generalplanen anvisade VL-omradet, och att man darfor i
samband med planeringen behdver bedéma rekreationsomradenas tillracklighet
samt motivera avvikelsen fran generalplanen. De konstaterar att Iaget ar bra och
splittrar inte samhallsstrukturen samt att det redan i programmet fér deltagande och
beddmning skulle vara bra att rdkna upp planens centrala konsekvenser som ska
beddémas, daribland planens klimatkonsekvenser. NTM-centralen meddelar att de
tar stallning till planen fran naturskyddets perspektiv sedan nar en naturutredning
har gjorts for planomradet. Fran kulturomgivningens del hanvisar de till Egentliga
Finlands ansvarsmuseums utlatande och for trafikens del meddelar de att de inte
har nagot att invanda gallande planprojektet.

Egentliga Finlands Férbund har meddelat att de inte ger utlatande om utkastet
eftersom de inte har nagot att anmarka om det planerade och utkastet inte strider
mot landskapsplanen eller annan planering.

Egentliga Finlands ansvarsmuseum konstaterar i sitt utlatande att gardstunen
fran 1930-talet ar féorsedda med andamalsenliga skyddsbeteckningar och att dessa
bor kompletteras med skyddsbestammelser. Samma galler omradesbeteckningen
for kvartersomradet dar skyddandet av gardstunens sardrag samt anpassning av
nybyggnader behodver styras med lampliga planbestammelser. De anser vidare att
forverkligande av radhus i enlighet med utkastet skulle betyda att de gamla
gardstunen kommer mera i klam mellan nyare byggnader och att en battre I6sning
skulle vara att i enlighet med generalplanen utnyttja omradet for rekreation i stallet.

Caruna Oy har meddelat att omradet kommer att krava nya kabeldragningar och
eventuellt flytt av befintliga kabeldragningar.

En asikt om planutkastet har framforts av markagare i planomradet. | asikten
undrar man om infarten till den féreslagna radhustomten kunde placeras fran det
invidliggande vaningshusets parkering. Markagaren motsatter sig inte en ny tomt
nordvast om de befintliga egnahemshusen men anser att det vore synd att se en del
av skogen forsvinna. Markagaren har ocksa framfort att deras granne, som ocksa ar
markagare i planomradet, ar orolig att gardsutrymmet framfér deras bostadshus blir
for litet och otryggt och att de ocksa ar oroliga for en 6kad trafik som en ny
radhusfastighet mitt emot deras fastighet befaras medféra.

Intressenterna bereds tillfalle att framféra asikter om forslaget under den tid
forslaget ar framlagt offentligt. Stadsutvecklingsnamnden beslutar om att lagga
planférslaget offentligt fram till paseende. Om paseendet meddelas per brev till
markagarna pa sjalva planomradet samt per tidningsannons.

Vid paseendet begars utlatanden om planforslaget av berérda myndigheter.

Planlaggaren har diskuterat planeringsprinciperna med de olika ansvarsomradena
inom staden under arbetets gang.



4.4 Mal for detaljplanen

Det huvudsakliga malet med detaljplanandringen ar att ge battre forutsattningar till
andamalsenligt utrymme for utevistelse och andra gardsfunktioner for det befintliga
flervaningshuset. Samtidigt ser staden 6ver invidliggande omraden som inte
forverkligats enligt den ikraftvarande detaljplanen fran 1970-talet. Man stravar till att
kunna bevara de gamla egnahemshusen och deras gardstun, genom att anvisa
tomter for fristdende smahus och férse byggnader med skyddsbestammelser.
Tomten for affarsbyggnader invid Bostallsvagen och Barplockarvagen forstoras en
aning sa att de invidliggande gatuomradenas bredd blir enhetliga och man har som
mal att anvisa en mera mangsidig anvandning for den férstorade tomten genom att
ocksa tilldta boende och kontorsutrymmen. Staden hade ocksa ursprungligen som
mal att anvisa en tomt fér radhus och andra kopplade bostadshus pa en del av det
nuvarande kvartersomradet for flervaningshus i sluttningen ovanfér de gamla
egnahemshusen. Under planeringens gang har stadens malsattningar preciserats,
och man har valt att inte anvisa en ny tomt for radhus. De dvriga malen
Overensstammer i stora drag med vad man planerat vid inledningen av
detaljplanéndringen.

Genom att andra den befintliga affarstomten till tomt fér bostads-, affars- och
kontorsbyggnader stravar man efter att kunna bibehalla den méjlighet till fortatning
av stadens centrum som nuvarande plan med byggratt for flervaningshus i kvarter
21 innefattat, trots att de gamla fristdende smahusen bevaras och darmed hindrar
byggande av nya flervaningshus i kvarteret. Staden har for tillfallet en ganska liten
reserv med tomter for flervaningshus i centrumomradet och att utnyttja redan
befintlig infra genom att fortata centrumomradet och se till att det finns méjligheter
till olika boendeformer ar viktigt bade med tanke pa stadens livskraft och en hallbar
utveckling.

5. Redogorelse for detaljplanen

5.1 Planens struktur

| nordvastra delen av planomradet ar anvisad en fran tidigare bebyggd och i
forslaget aningen forstorad tomt for ett bostadsflervaningshus som placerar sig
hogre upp i terrdngen vid slutet av Gastgivargrand. Tomten gransar till storsta del till
ett befintligt parkomrade och delvis till i planférslaget anvisad del av omrade for
narrekreation. | norddstra delen av planomradet finns anvisat ett kvarter med tre
tomter for befintliga fristhiende smahus med skyddsvarden samt en ny tomt vid ett
gammalt gardstun var byggnaderna rivits for ett antal ar sedan. | sydéstra hérnet av
planomradet anvisas en tomt for affars-, kontors- och bostadsbyggnader som
placerar sig direkt invid Barplockarvagens och Bostallsvagens gatuomraden och
bredvid en bebyggd tomt for flervaningshus. Norr om den i planférslaget anvisade
tomten for affars-, kontors- och bostadshus och s6der om det anvisade
kvartersomradet for fristaende smahus stracker sig en led for gang- och cykeltrafik,
Folkdansstigen, som delvis ar anvisad som gatuomrade fér andamalet och delvis
som delomrade i ett omrade for narrekreation.

Den delen av Folkdansstigen som anvisas som gatuomrade for gang- och cykelled
tillater infart till tomt for att mojliggora fortsatt infart till riktgivande tomt nummer 10 i
kvarter 18. Folkdansstigens gang- och cykelférbindelse I6per genom omradet
mellan Barplockarvagen och Osterbyvéagen och ar en befintlig led. Omradena for
narrekreation utgor ca 32 % av arealen for detaljplaneomradet.

Gatuomradet Gastgivargrand utvidgas med ett litet omrade i norra delen av
atervandsgranden for att maojliggéra en planenlig anslutning for den redan befintliga
korférbindelsen som anvisas for tre av tomterna for fristdende smahus.

Direkt invid eller nara intill planomradet finns flera befintliga flervaningshus saval i
soder, i sydvast som norddst. Planomradets kvartersomraden ar till stora delar
bebyggda och i anslutning till befintliga gatuomraden och kommunalteknik.
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5.1.1 Dimensionering

Planomradet ar till stora delar bebyggt fran tidigare. Fér tomterna i kvarteret for
fristdende smahus har anvisats en huvudbyggnadsratt pa 150 — 170 m? vy och
ekonomibyggnadsratt pa 50 — 125 m? vy per tomt, beroende pa tomtens storlek och
storleken pa de redan befintliga byggnaderna som anvisats skyddsbestammelser.
Den befintliga, aningen utvidgade tomten for flervaningshus har anvisats 140 m? vy
ekonomibyggnadsratt samt samma huvudbyggnadsratt som i den gallande planen
(1 350 m? vy). Tomten ar den enda tomten for flervaningshus i Séderby stadsdels
héghusomrade som fran tidigare varken haft anvisat byggnadsytor for biltak eller
ekonomibyggnadsratt i den gallande planen. Tomten i hérnet av Bostallsvagen och
Barplockarvagen som andras till en tomt for flervaningshus som aven tillater affars-
och kontorsutrymmen, &r anvisad 2000 m? vy huvudbyggnadsratt och 250 m? vy for
ekonomibyggnader.

For planomradet har anvisats sammanlagt 4700 m? vy byggratt, av vilket ca 42 %
anvisats for redan befintliga byggnader. 3 990 m?2 vy ar huvudbyggnadsréatt och

710 m? vy ar ekonomibyggnadsratt. Omradena for narrekreation har inte anvisats
byggratt. For de fristdende smahusen anvisas vaningsantal ungefar enligt de
befintliga byggnadernas nuvarande dimensioner. For det nya flervaningshuset
anvisas mojlighet till byggande i fem vaningar, framst for att det ska kunna
forverkligas sa att det till omfang motsvarar de narmaste befintliga flervaningshusen
som delvis ligger i sluttningar och ar byggda i fyra vaningar samt med olika stor
kallarvaning. Sattet att berakna vaningsantalet och vaningsytan har ocksa andrat en
del sedan de befintliga vaningshusen ar byggda. Det omradesvisa
exploateringstalet ar e?= 0, 3.

5.2 Uppnaendet av malen for milions kvalitet

Omradet ar delvis bebyggt och under planlaggningsprocessen har man bedémt
férdelar och nackdelar for olika alternativa planlésningar. | utkastskedet hade man
anvisat en ny tomt for radhusbostader i sluttningen nordvast om de befintliga
fristaende smahusen. Andra majliga alternativ som undersokts for skogssluttningen
har varit att anvisa nagra nya tomter for fristdende smahus eller att fortsattningsvis
anvisa omradet som en aningen forstorad fortsattning pa det befintliga parkomradet.
| samrad med stadens olika ansvarsomraden har man kommit fram till att utrymmet
som finns till forfogande for att anvisa en radhustomt skulle bli for liten till sitt
omfang for att vara attraktiv for byggande. Man har ocksa bedémt att nya tomter for
fristdende smahus antagligen inte heller skulle tilltala smahusbyggare i storre
utstrackning pa grund av de omkringliggande kvarteren amnade for flervaningshus.

En I16sning med flera nya tomter for fristdende smahus skulle ocksa forutsatta att en
gata med vandplats anvisas och byggs samt att diverse befintliga tekniska
konstruktioner flyttas. Alternativet att anvisa delar av den oférverkligade
flervaningshustomten som omréade for narrekreation bedémdes vara den mest
andamalsenliga I6sningen och pa sa satt bibehaller man aven den naturliga
forbindelsen till gronomradet som till stérsta delar kantas av flervaningshus.
Gréonomradets tillganglighet forblir saledes oférandrad.

De befintliga fristdende smahusen som enligt inventeringsuppgifter har varden
anvisas lampliga skyddsbestammelser och andamalsenliga tomter i enlighet med de
etablerade gardstunen. Planbestammelserna reglerar byggandet i kvartersomradet
sa att omgivningens varden och karaktar bevaras. | kvarteret anvisas endast en ny
byggplats som placerar sig i enlighet med ett gammalt gardstun vars byggnader
rivits for dver 10 ar sedan.

Den befintliga forbindelsen for gangtrafik, Folkdansstigen som I6per genom
planomradet, har anvisats i planforslaget for att aven i fortsattningen majliggora
genomfart mellan Osterbyvagen och Barplockarvagen.



Omradet anvisat fér bostads-, affars- och kontorsbyggnader anvisas
planbestammelser och ett vaningsantal som majliggoér byggande av ett
flervaningshus som passar in i gatubilden invid de befintliga flervaningshusen langs
Bostallsvagen. Byggande av hérntomten kompletterar pa ett naturligt satt
kvartersstrukturen i anslutning till redan befintlig infrastruktur.

Tomten for det befintliga flervaningshuset utvidgas endast en aning vid norddstra
och nordvastra granserna for att motsvara de omraden som redan i artionden
utnyttjats for bostadsbolagets parkering, vistelse och andra konstruktioner. Sédra
delen av tomten minskas lite till férman for att pa ett naturligt satt sla samman
omradet nedanom den branta sluttningen till tomten for flervaningshus med det
redan befintliga parkomradet med genomfart fér gang- och cykeltrafik. | och med att
man med andringen endast bekraftar den redan vedertagna situationen, kommer
stadsbilden och omgivningen inte att &ndra.

Genom att i de allmanna bestammelserna forutsatta att de delar av tomten som
forblir obebyggda och som inte anvands for vistelse, trafik eller parkering eller ska
planteras eller hallas méjligast naturenliga, vill man uppna en sa lummig
kvartersmiljo som majligt.

Vid Barplockarvagen och Bostallsvagens gatuomraden lamnas tillrackligt utrymme
for att leda dagvatten ettdera via 6ppna diken eller via rér vidare for att ansluta till
det stora stamdiket som stracker sig sdder om Bostallsvagen. | parkomradet soder
om Bostallsvagen finns utrymme for att anlagga en lamplig konstruktion for
hantering och férdréjning av dagvatten i samband med stamdiket.

5.3 Omradesreserveringar

5.3.1 Kvartersomraden

Genom detaljplanandringen bildas ett kvarter for fristiende smahus som ar
stadsbildsmassigt viktig, dar miljén bevaras (AO/s-21). Genom andringen forstoras
ocksa en befintlig bebyggd tomt for flervaningshus (AK) och en obebyggd tomt for
bostads-, affars- och kontorsbyggnader (AL-15).

De fyra tomterna anvisade for fristdende smahus ar av varierande storlek framst
beroende av de befintliga gardstunens omfang. Endast en av tomterna ar obebyggd
men anvisad sa att den omfattar ett gammalt gardstun var det tidigare funnits en
bostadsbyggnad med tillhérande ekonomibyggnad. De bebyggda gardstunen
omfattar byggnader som konstaterats ha varden pa en lokal eller landskapsmassig
niva och byggnaderna har forsetts med ldmpliga skyddsbestdmmelse beroende av
vardeklassificeringen i inverteringsuppgifterna. Ett av gardstunen (Solliden 445-508-
2-60) har konstaterats ha byggnadshistoriska och miljdmassiga varden pa en lokal
niva, och de tva dvriga (Paivola 445-508-2-59 och Paivarinne 445-508-2-58) har
miljdmassiga varden pa en landskapsmassig niva. | kvartersomradet tillats en
bostad per tomt och férutsatts att man anlagger en bilplats per bostad. Byggratten
for de fristdende smahusen varierar mellan 150—170 m? vy och det tillatna
vaningsantalet allt fran 2k | u'z till | u’.. Byggnadsytan kring bostadsbyggnaden pa
riktgivande tomt nummer 10 ar utformad sa att den mdjliggér tillbyggnad av
egnahemshuset i gaveln mot nordost. Fér den obebyggda tomten ska det angivna
vaningstalet foljas ovillkorligt for att sakerstalla att byggnadsmassan passar in i
omgivningen. For de dvriga tomterna ar vaningsantalet angivet i enlighet med det
befintliga for byggnaderna som har férsetts med skyddsbeteckning. For
ekonomibyggnader anvisas byggnadsytor vid de befintliga ekonomibyggnaderna
samt en ny ekonomibyggnadsyta per gardstun.

| kvarter 22 anvisas en till granserna justerad tomt for det befintliga flervaningshuset
(AK). Planbestammelsen for kvarteret halls den samma som i den géllande planen
och huvudbyggratten likasa. For tomten anvisas en byggnadsyta for
ekonomibyggnader och for den en byggratt pa 140 m? vy. For kvartersomradet
férutsatt en bilplats per bostad.
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| kvarter 20 forstoras den befintliga tomten for affarsbyggnader sa att dess granser
mot Barplockarvagens och Bostallsvagens gatuomraden battre motsvarar de
befintliga gatornas omfang. De gallande planerna fran 1966 och 1975 har
antagligen uppgjorts med det i atanke att affarsbyggnadens parkering skulle ha
placerat sig pa det anvisade gatuomradets breddade partier. Tomtens
planbestammelse andras sa att den aven tillater bostader och kontorsutrymmen
(AL-15). For tomten anvisas 2000 m? vy huvudbyggnadsratt i fem vaningar och 250
m? vy ekonomibyggnadsratt i en vaning. Affars- och kontorsutrymmen far placeras i
byggnadens forsta vaning. For kvartersomradet forutsatt en bilplats per bostad samt
en bilplats per 80 m? vy affars- eller kontorsutrymmen.

For alla tomter férutsatts takforsedda cykelplatser av olika antal, beroende av den
bebyggda vaningsytans storlek och anvandningsandamal.

5.3.2 Ovriga omraden

Det inom planomradet befintliga och i den gallande planen anvisade parkomradet
(VP) &ndrar en aning i omfang och till sin utstrackning, men det faktiska
gronomradet andrar endast marginellt da den gallande planen anvisat stora delar av
de befintliga egnahemshusens gardstun som parkomraden.

Gatuomradet Gastgivargrand forstoras en aning for att mojliggora en planenlig
anslutning fran den befintliga och nu aven i planforslaget anvisade kérférbindelsen
till tre av tomterna for fristdende smahus. Den fjarde tomten for fristdende smahus
tillats infart via det i planférslaget anvisade gatuomradet for gang- och cykeltrafik

(pp/t)

5.4 Planens konsekvenser

Detaljplanandringens kvartersomraden for fristdende smahus bekraftar den
nuvarande situationen och bidrar till bevarande av loka bebyggd miljo med varden.
Andringen ger ocksa en mdjlighet att fértata stadsstrukturen pa ett hallbart satt
genom mdjligheten att komplettera Bostallsvagens gatubild med ytterligare ett
flervaningshus pa en plats som placerar sig naturligt i anslutning till redan befintlig
infrastruktur och nara intill mangsidigt serviceutbud och rutter for kollektivtrafik.

Pa planomradet bor i dagens lage lite éver 30 invanare. Tillbyggnadsmojligheterna i
enlighet med den nu aktuella detaljplanandringen medfor en uppskattad 6kning i
befolkningsmangden med 6ver 50 invanare i och med att den mojliggdr byggande
av uppskattningsvis ca 25 nya flervaningshusbostader samt ett egnahemshus.

Antalet manniskor som rér sig i omradet uppskattas saledes 6ka och
trafikmangderna likasa. | och med det ypperliga laget nara stadens karncentrum och
bade Skargardsvagen och Kalkvagen och den kollektivtrafik som trafikerar langs
dessa trafikleder, finns alla foérutsattningar for att i stor utstrackning fardas till fots,
med cykel eller med hjalp av allmanna transportmedel.

Serviceutbudet eller antalet arbetsplatser pa omradet kan 6ka i mindre utstrackning
ifall de affars- eller kontorsutrymmen som planbestammelsen majliggér forverkligas.
Inom nara rackhall fran planomradet finns ett stort utbud pa bade kommersiell och
kommunal service, och en 6kning av invanare i Pargas centrum medfér storre
kundunderlag fér denna service vilket battrar pa Ibnsamheten och méjliggér en
effektiv anvandning av redan befintligt serviceutbud. | utredningen 6ver kommersiell
och offentlig service fran 2019 ar planomradet belaget sa att hela centrumomradets
service ar val tillganglig. Inom centrumomradet finns flera enheter for
dagvardsverksamhet och enheter for bade finsk- och svensksprakig grundskola och
gymnasium. Narmast till finns ett storre tvasprakigt daghem och ett finskt
lagstadium som bagge ar belagna under 500 meter fran planomradet.

Genom att fortata ett befintligt bostadsomrade i centrum och pa sa satt koncentrera
boendet och det medféljande servicebehovet till en plats som ligger nara intill redan
befintliga kollektivtrafikrutter, gor man det samtidigt méjligt att forbattra servicenivan
da kundunderlaget 6kar.
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Konsekvenserna av planen har bedémts som en del av planlaggnings- och
planeringsarbetet. Planandringen medfér inte betydande miljékonsekvenser.

5.4.1 Konsekvenser for den byggda miljon

Till en av stadens strategier hor att fortata stadens centrum och det har uppnar man
bland annat med att anvisa mera bostadsbyggande inom det redan detaljplanerade
omradet eller i direkt anslutning till det. Pa planomradet finns fyra bebyggda
bostadsgardstun vars varden har granskats i inventeringar. Utifran dessa
inventeringar har byggnaderna vid tre av gardstunen férsetts med olika
skyddsbeteckningar och med krav pa eventuella nybyggnaders eller tillbyggnaders
utseende. Pa sa satt vill man sakerstalla att de varden som konstaterats hos
gardstunens byggnation bibehalls och kan besta. Det befintliga flervaningshuset
paverkas inte av planandringen som for dess del enbart andrar pa tomtgranser och
att man ocksa anvisar fastigheten ekonomibyggnadsratt.

Kvarteromradet for bostads-, affars- och kontorsbyggnader har anvisats
planbestdmmelser som styr nybyggnadens utformning och utseende for att passa in
i gatumiljon och den omgivande stadsbilden.

Forverkligande av planen forutsatter inte rivande av befintliga byggnader.
5.4.2 Konsekvenser for naturen och naturmiljon

Planomradet bestar i nulaget till stora delar av ettdera bebyggda gamla gardstun
med etablerade tradgardar eller skogbevuxna parkomraden.

En del av planomradet utgoér obebyggt impediment kantat av gatuomraden och
bebyggda fastigheter. Det har obebyggda omradet har fram till 50-talet varit del av
ett storre akeromrade som sedermera bebyggts och utgor stora delar av nuvarande
Sdoderby stadsdel. Omradet har hallits 6ppet férutom fran nagra trad som bjork, rénn
och nagra gamla appeltrad som vaxer invid flervaningshuset pa vastra sidan om
den obebyggda tomten. P4 omradet vaxer arter som ar typiska for friskangar samt
nagra frammande arter som spridit sig fran narliggande tradgardar, ettdera fran
befintliga eller fran sddana som funnits i omradet innan den nuvarande
stadsstrukturen uppstatt. Omradet har inga stoérre naturvarden.

| planomradet finns inga skyddade naturtyper i enlighet med naturskyddslagens
64 §. | omradet har heller inte patraffats utrotningshotade eller sallsynta vaxter eller
djur.

Det skogbevuxna gronomradets andel forblir sa gott som oférandrad.
5.4.3 Konsekvenser for omradets kolreserv och beddémning av planens klimathallbarhet

Genom utrakningar med hjalp av karttjansten Hiilikartta har beraknats att planens
inverkan pa omradets kolreserv 2030 skulle vara - 174 tCOz/ha (tCO2/ha =
tonkoldioxid per hektar), sammanlagt -289 tCO.. Resultatet ar inte helt tillforlitligt
eller korrekt pa grund av brister i karttjansten.

Enligt kartjansten ar planens negativa inverkan pa kolreserv per hektar storst inom
omradet anvisat for bostads-, affars- och kontorsutrymmen (AL-15) vilket framst
beror pa att det ar det enda omradet i planomradet som i dagslage ar obebyggt och
som anvisats for bygganden. Inverkan fér det delomradet ar -500 — -250 tCO.e/ha
av vilket merparten enligt berakningen bestar av inverkan pa reserven i jordmanen.

For omradet anvisat for fristdende smahus (AO/s-21) samt for omradet anvisat for
flervaningshus (AK) visar verktyget en relativt stor negativ inverkan pa kolreserven
(-250 — -10 tCOze/ha) vilket framst kan tolkas bero pa att verktyget beraknar med
forandringar i byggnadsbestanden och vaxtligheten trots att omradena redan ar
bebyggda och i det stora hela kommer att forbli oforandrade. Samma galler for
omradena anvisade som omraden for narrekreation (VL) eller gatuomraden for
gang- och cykeltrafik (pp/t). Verktyget antar att parkbeteckningen betyder
forandringar i det skogbevuxna omradet, fast beteckningen bara foljer nuvarande
beteckning fér omradet och inga andringar i vaxtligheten ar att forvanta.
Folkdansstigens led for gang- och cykeltrafik finns ocksa redan och anvands for
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infart till en av egnahemshustomterna. Omradets anvandning kommer inte att andra
trots att planbestdmmelsen preciseras fér att motsvara verkligheten.

| korthet kan konstateras att det faktum att planomradet ligger helt inom redan
befintlig stadsstruktur leder till en valdigt liten minskning av omradets kolreserv. Dar
som kolreserven paverkas ar det framst reserven i jordmanen som paverkas.

Planens klimathallbarhet har granskats med hjalp av KILVA-verktyget som
utarbetats med miljoministeriets stod av Birkalands NTM-central. Enligt utredningen
ligger planens styrkor bland annat i féljande kategorier:

- Betonar en hallbar fardmedelsfordelning.

- Utnyttjande av befintligt och férverkligande av nytt pa ett resursklokt
satt.

- Frdmjande av funktioner och livskvalitet som mojliggdr hallbara
I6sningar.

Enligt utredningen ligger planens svagheter bland andra inom féljande kategorier:

- minska behovet av rorlighet/att forflytta sig
- Lagring av kol i kommande struktur

- Granskning av omradets potential for produktion eller utnyttjande av
férnybara energi

- ldentifiering av omradets sarbara varden och funktioner

Svagheten inom kategorin som galler att minska behov av rérlighet beror i det har
fallet framst pa att verktygets fragestallning och svarsalternativ ar formulerade sa att
resultatet automatiskt blir svagt ifall planlésningen ens lite 6kar biltrafiken pa
planomradet. Eftersom planen mojliggor byggande av ett nytt bostads-, affars- och
kontorshus pa ett omrade som tidigare statt obebyggt och pa sa satt sjalvklart leder
till mera fordonstrafik i omradet sa blir resultatet daligt i utredningen. Men eftersom
planomradet placerar sig i stadens karncentrum pa gangavstand till omfattande
serviceutbud och rutter for kollektivtrafik sa ar det anda en hallbar 16sning i och med
att den majliggor fortatande av boende inom redan befintlig infrastruktur.

| och med att planomradet ar litet och till stora delar bebyggt fran tidigare ar
mojligheterna for att i storre utstrackning 6ka arealen av gronomraden i planomradet
obefintliga pa grund av den tata strukturen. Darfér blir ocksa resultatet for lagring av
kol i kommande struktur svagt. Platsen var detaljplaneforslaget anvisat mojlighet att
bygga ett nytt flervaningshus ar kantad av flervaningshus i stenmaterial och ur en
stadsbildsmassig synvinkel ar det darfor inte motiverat att for nybyggnadens del
stalla avvikande materialkrav.

Planférslaget paverkar inte befintliga ekologiska forbindelser, men pa grund av brist
pa lampligt svarsalternativ bidrar den har delen av utredningen till ett samre resultat
inom kategorin som behandlar identifieringen av omradets sarbara varden och
funktioner.

6. Genomforande av detaljplanen

6.2 Genomforande och tidsplanering

Bilagor

Storsta delen av planomradet ar redan forverkligat och kommer inte att krdva andra
atgarder an verkstallande av en detaljplanenlig tomtindelning. De tva tomter som ar
obebyggda kan forverkligas utan storre atgarder i och med att de latt kan anslutas
till invidliggande befintlig kommunalteknik.

Blankett for uppféljning av detaljplanen
Pargas 28.10.2025

Ansvarsomradet planlaggning, Pargas stad
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Planomradet
Kaava-alue

Bilagal/Liite 1

PLANOMRADETS LAGE
KAAVA-ALUEEN SIJAINTI

Flygbild fran ar 2023
limakuva vuodelta 2023




Bilaga/Liite 2
UTDRAG UR LANDSKAPSPLANEN
OTE MAAKUNTAKAAVASTA

SAMMANSTALLNING AV LANDSKAPSPLANERNA |
EGENTLIGA FINLAND

VARISINAIS-SUOMEN MAAKUNTAKAAVAOJEN
YHDISTELMA

Innefattar:
- Lojoregionens, Aboregions kranskommuner, Abolands och Vakka-Suomis landskapsplaner

(godkand 13.12.2010, faststalld 20.3.2013)
- Etapplandskapsplanen for tatorternas markanvandning, service och trafik

(godkénd i landskapsfullmaktige 11.6.2018)
- Egentliga Finlands etapplandskapsplan for naturvarden och -resurser (godkand i landskapsfullm. 14.6.2021)

Kasittaa:
- Loimaan seudun, Turunseudun kehyskuntien, Turunmaan ja Vakka-Suomen maakuntakaava
(hyvaksytty 13.12.2010, vahvistettu 20.3.2013)
- Taajamien maankayton, palveluiden ja liikenteen vaihemaakuntakaava
(hyvaksytty maakuntavaltuustossa 11.6.2018)
- Varsinais-Suomen luonnonarvojen ja -varojen vaihemaakuntakaava (hyvaksytty maakuntavaltuustossa

14.6.2021)
Omrade for tatortsfunktioner. X
A Betydande omraden pa riks-, landskaps- eller EE:\/OamarﬁJdeet

regionniva for boende och andra tatortsfunktioner.
Taajamatoimintojen alue.

Valtakunnallisesti, maakunnallisesti tai seudullisesti
merkittdva asumisen ja muiden taajamatoimintojen
alueet.

Malomrade for stadsutveckling

Ett betydande omrade pa internationell, riks- landskaps- eller
regional niva vilket i férsta hand ska utvecklas och som
forstarker landskapets attraktivitet.
Kaupunkikehittamisen kohdealue

Kansainvalisesti, valtakunnallisesti, maakunnallisesti tai
seudullisesti merkittéava, ensisijaisesti kehitettava
maakunnallista vetovoimaisuutta vahvistava alue.
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UTDRAG UR GENERALPLANEN FOR PARGAS CENTRUM
OTE PARAISTEN KESKUSTAN YLEISKAAVASTA
Godkand 30.5.2022

Hyvaksytty 30.5.2022

Planomradet

Kaava-alue

Bostadsomrade dominerat av flervaningshus.
AK Asuinkerrostalovaltainen alue.

Omrade for narrekreation
VL Lahivirkistysalue

® @ @ @ (Cang-ochcykelvdg
Kavely- ja pyorailyreitti
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Planomradet
Kaava-alue

Park

Puisto

Kvartersomrade for flervaningshus
Asuinkerrostalojen korttelialue

Kvartersomrade for affarsbyggnader (1966)
Liikerakennusten korttelialue (1966)

Lekplan
Leikkikentta

BilagalLiite 4

UTDRAG UR AJOURVARANDE DETALJPLAN
OTE AJANTASA-ASEMAKAAVASTA
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MAANOMISTUS

MARKAGOFORHALLANDEN

Planomradet
Kaava-alue

Ags av Pargas stad

Paraisten kaupungin omistuksessa




PROGRAM FOR DELTAGANDE OCH BEDOMNING

Detaljplanandring for kvarter 21, 22 och del av
kvarter 20, for ett lekplansomrade samt for delar
av gatuomradet Gastgivargrind och invidliggande
parkomrade i Soderby (03) stadsdel.

1. Planomrade

Det ca 1,58 ha stora planomradet ligger i Gstra delen av
Pargas centrum och gransas i norr av ett parkomrade och
delar av ett kvarter for flervaningshus, i vaster av ett
smalt parkomrade, i soder av tva flervaningshuskvarter
samt Bostéllsvagen och 6ster till Barplockarvagen

'h Liusuddaviken

Holmsindet
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2. Markagoférhallanden

Pa planomradet finns tre mindre privatagda fastigheter
och ett bostadsaktiebolag. Till 6vriga delar 4gs omradet
av Pargas stad.

3. Planlaggningsprojektets utgangspunkter och malsatt-
ningar

Planprojektet har blivit aktuell i och med kontakt fran bo-
stadsaktiebolaget S6derbyhallen som 6nskat utvidga sin
tomt en aning for att kunna skapa ett mera andamalsen-
ligt gards- och vistelseomrade for sina invanare. Staden
har beslutat att samtidigt revidera detaljplanen for kvar-
ter 21 och del av kvarter 20 med ndromgivning eftersom
dessa inte forverkligats enligt detaljplanen fran 1975.

Syftet med andringen ar att utvidga bostadsbolagets
tomt och att granska de befintliga egnahemshusens
skyddsvarden och anvisa gardstunen en planbeteckning
som motsvarar den nuvarande anvandningen. Samtidigt
granskas ocksa anvandningsandamalet for den of6rverk-
ligade affarstomten i hornet av Bostallsvdagen och Bar-
plockarvagen och for de delar av det oforverkligade

e T
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PROGRAM FOR DELTAGANDE OCH BEDOMNING
OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

Asemakaavamuutos kortteleille 21, 22 ja osalle
korttelia 20, leikkikentan alueelle seka osalle Kesti-
kievarin katualueesta ja osalle viereisesta puisto-
alueesta Soderbyn (03) kaupunginosassa.

1. Kaava-alue

Noin 1,58 ha kokoinen kaava-alue sijaitsee Paraisten kes-
kustan itdosassa, rajautuen pohjoisessa puistoalueeseen
ja kerrostalokorttelin osaan, lannessa kapeaan puistoalu-
eeseen, eteldssa kahteen kerrostalokortteliin ja Puustel-
lintiehen seka iddassa Marjastajantiehen.

P
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2. Maanomistus

Kaava-alueella on kolme yksityisesti omistettua pienem-
paad kiinteistoa seka yksi asunto-osakeyhtid. Muilta osin
alue on Paraisten kaupungin omistuksessa.

3. Kaavoitusprojektin lIahtokohdat ja tavoitteet

Kaavaprojekti on tullut ajankohtaiseksi asunto-osakeyh-
tio Soderbyhallenin toiveesta laajentaa tonttiaan hieman
voidakseen luoda tarkoituksenmukaisemman piha- ja
oleskelualueen asukkailleen. Kaupunki on samalla paatta-
nyt tarkistaa asemakaavaa korttelin 21 ja osa korttelin 20
sekéd niiden ldhialueiden osalta, koska ndma eivat ole to-
teutuneet 1975 laaditun asemakaavan mukaisesti.

Asemakaavamuutoksen tavoitteena on laajentaa asunto-
osakeyhtion tonttia seka tarkistaa olemassa olevien oma-
kotitalojen suojeluarvoja ja osoittaa pihapiirit nykyisen
kayttotarkoituksen mukaisella kaavamaarayksella. Sa-
malla tarkistetaan myds Puustellintien ja Marjastajatien
kulmassa olevan toteuttamattoman liiketontin ja kau-
pungin omistamien kerrostalokorttelinosan



flervaningskvarteret som ar i stadens dgo sa att omradet
i sin helhet far en andamalsenlig struktur och anvand-
ning.

4. Planlaggningslaget

Landskapsplan

For planomradet galler Abolands landskapsplan
(fastst.20.3.2013), etapplandskapsplanen for tatorternas
markanvandning, service och trafik i Egentliga Finland
(godk.11.6.2018) samt Egentliga Finlands etappland-
skapsplan for naturvarden och -resurser
(godk.14.6.2021). | sammanstallningen av landskapspla-
nerna ar planomradet anvisat som omraden for tatorts-
funktioner (A) som ligger inom ett malomrade for stads-
utveckling.

Generalplan

| den nya, av stadsfullmaktige 30.5.2022 godkénda gene-
ralplanen fér Pargas centrum ar omradet till storsta del
anvisat som bostadsomrade dominerat av flervaningshus
och till en liten del som omrade fér nérrekreation. | 6stra
kanten av planomradet &r anvisat en gang- och cykelvag.

e L

kayttotarkoituksia, niin ettd alueesta saadaan kayttotar-
koitukseltaan ja rakenteeltaan tarkoituksenmukaiseksi
kokonaisuudeksi.

4. Kaavatilanne

Maakuntakaava

Kaava-alueella on voimassa Turunmaan maakuntakaava
(vahv.20.3.2013), Varsinais-Suomen taajamien maankay-
ton, palveluiden ja liikkenteen vaihemaakuntakaava
(hyv.11.6.2018) seka Varsinais-Suomen luonnonarvojen
ja -varojen vaihemaakuntakaava (hyv.14.6.2021). Maa-
kuntakaavayhdistelmé&ssa kaava-alue on osoitettu taaja-
maatoimintojen (A) alueiksi, jotka sijaitsevat kaupunkike-
hittamisen kohdealueella.

sr1631 [}
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Yleiskaava

Uudessa, 30.5.2022 kaupunginvaltuustossa hyvaksytyssa
Paraisten keskustan yleiskaavassa suurin osa kaava-alu-
eesta on osoitettu asuinkerrostalovaltaiseksi alueeksi ja
pieneltd osin lahivirkistysalueeksi. Kaava-alueen itdreu-
naan on osoitettu kavely- ja pyorailyreitti.

VL



Detaljplan

Detaljplanen for planomradet ar till storsta delar fast-
stélld 2.4.1975 och anvisar omradet kvartersomraden for
flervaningshus och for affarsbyggnader samt for parkom-
radet Kronoparken och ett lekplatsomrade. En liten del
ar anvisad som led for gangtrafik och i en del av parkom-
radet ar delar av stigen Folkdansstigen. En liten del av
planomradets detaljplan ar faststalld 1.6.1966 och anvi-
sar kvarter 22 for flervaningshus och en del s6der om till
parkomrade var anvisats del av stigen Folkdansstigen.
Omrédets byggratt &r sammanlagt 4250 m? vy férdelat
pa tre tomter. Av detaljplanens byggratt dr endast
knappa 2000 m? vy utnyttjad planenligt i flervdningshu-
set i kvarter 22. Det andra flervaningshuskvarteret har
inte bebyggts enligt planen och innefattar endast de tre
av de fyra egnahemshus med tillhérande ekonomibygg-
nader som funnits da planen uppgjorts pa 70-talet. Delen
av kvarter 20 som ar anvisad for affarsbyggnader ar obe-

Asemakaava

Kaava-alueen asemakaava on paaosin vahvistettu
2.4.1975 ja osoittaa alue kerrostalo- ja liikekiinteistokort-
teleiksi sekd Kruunupuisto-nimiseksi puistoalueeksi ja
leikkialueeksi. Pieni osa on myds osoitettu jalankululle
varatuksi alueeksi ja osalle puistoaluetta on osoitettu
osia Tanhupolun polusta. Pieni osa kaava-alueen asema-
kaavasta on vahvistettu 1.6.1966 ja osoittaa korttelin 22
kerrostalolle ja eteldpuolella oleva osa puistoalueeksi,
jossa osa Tanhupolun polusta. Asemakaavan rakennusoi-
keus on yhteensa 4250 k-m? jaettuna kolmelle tontille.
Kaavan rakennusoikeudesta vain vajaa 2000 k-m? on kay-
tetty kaavanmukaisesti korttelissa 22 olevassa kerrosta-
lossa. Alueen toinen kerrostalokortteli ei ole rakentunut
kaavan mukaisesti ja kasittaa vain kolme neljasta omako-
titalosta talousrakennuksineen, jotka ovat olleet ole-
massa jo 70-luvullua, kun kaava on laadittu. Korttelin 20
0saa, jota on osoitettu liikerakennuksille, on rakentama-

5. Utredningar

| samband med arbetet med den nya generalplanen for
Pargas centrumomraden har gjorts flera omfattande ut-
redningar som kommer att utnyttjas i arbetet med den
har detaljplanandringen (bland andra stadsbildsmassig
utredning av centrumomradet, utredning 6ver kommer-
siella och offentliga tjanster, utredning 6ver gangvagar).

6. Intressenter
Intressenter i planlaggningsprojektet ar planomradets
markagare, markagarna och invanarna i det narliggande

5. Selvitykset

Paraisten keskustan yleiskaavatyon yhteydessa on tehty
monia laajoja selvityksia, joita tullaan hydédyntamaan
myds tdman asemakaavamuutoksen suunnittelussa
(muun muassa keskusta-alueen kaupunkikuvallinen selvi-
tys, kaupallisten ja julkisten palvelujen selvitys, kavelyrei-
tistoselvitys).

6. Osalliset

Osallisina kaavoitusprojektissa ovat kaava-alueen maan-
omistajat, Iahialueen maanomistajat ja asukkaat, Parais-
ten kaupungin eri vastuualueet, Varsinais-Suomen ELY-



omradet, stadens olika ansvarsomraden, Egentliga Fin-
lands NTM-central, Egentliga Finlands férbund, vatten-
tjanstverket, Egentliga Finlands omradesvisa ansvarsmu-
seum, Caruna samt andra vars boende, arbete eller 6v-
riga forhallanden vasentligt kan paverkas av planand-
ringen.

7. Deltagande och myndighetssamarbete

Inledandet av planarbetet och programmet for delta-
gande och beddmning meddelas i Pargas Kungorelser el-
ler i Abo Underrattelser och Turun Sanomat. Materialet
finns att se pa stadens webbplats under hela planproces-
sen. Intressenterna har mojlighet att delta i planeringen
under beredningsskedet.

Stadsutvecklingsnamnden framlagger planforslaget of-
fentligt. Tidpunkten for framlaggandet meddelas pa sta-
dens officiella anslagstavla pa stadens webbplats och per
tidningsannons. Under paseendetiden begérs dven utla-
tanden fran berérda myndigheter. Planen godkanns slut-
ligen i stadsfullmaktige. De som har bett om information
om godkdannandet under den tid som planen varit fram-
lagd meddelas om att planen har godkints. Aven myn-
digheterna informeras om att planen godkants samtidigt
som informationen ocksa publiceras pa stadens officiella
anslagstavla pa webben. Det informeras pa stadens
webbsidor nar planen trader i kraft.

8. Preliminar tidtabell

Uppgorandet av detaljplanandringen inleds med detta
program foér deltagande och bedémning varen 2023.
Planforslaget fardigstélls och behandlas sedan i stadsut-
vecklingsndmnden sa att planférslaget kan framlaggas of-
fentligt. Malet &r att planen ska kunna godkénnas av
stadsfullmaktige varen 2026

9. Konsekvensbedémning

Konsekvenserna av planen bedéms utifran de utred-
ningar och bedémningar som gjorts i samband med utar-
betandet av generalplanen for Pargas centrum, utred-
ningar som gors i samband med detaljplaneringsarbetet
samt utifran tillganglig bakgrundsinformation och ter-
rangbesok. Detaljplanandringens centrala konsekvenser
beddéms och redovisas for i planbeskrivningen.

Planomradet &r beldgen i stadens kdrncentrum och nara
invid bade service och rutter for allman trafik. En fortat-
ning av centrumboende pa omradet ar darfor fornuftigt
med tanke pa klimatpaverkan. Det gamla byggnadsbe-

standet férses med dndamalsenliga skyddsbeteckningar
for att sakerstélla bevarandet av smahusmiljons varden.

keskus, Varsinais-Suomen liitto, vesihuoltolaitos, Varsi-
nais-Suomen alueellinen vastuumuseo, Caruna seka
muut, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin
kaavamuutos saattaa huomattavasti vaikuttaa.

7. Osallistuminen ja viranomaisyhteistyo

Kaavatyon aloittamisesta seka osallistumis- ja arviointi-
suunnitelmasta ilmoitetaan Paraisten Kuulutuksissa tai
Turun Sanomissa ja Abo Underrattelser-lehdessa. Ai-
neisto on esilla koko kaavaprosessin ajan kaupungin
verkkosivuilla. Valmisteluvaiheessa osallisilla on mahdol-
lisuus osallistua suunnitteluun.

Kaupunkikehityslautakunta asettaa kaavaehdotuksen jul-
kisesti ndhtaville. Nahtavilldolon ajankohta ilmoitetaan
kaupungin virallisella ilmoitustaululla verkossa ja lehti-
ilmoituksella. Nahtavilldolon aikana pyydetdaan myos vi-
ranomaisilta lausuntoja. Lopuksi kaava hyvaksytaan kau-
punginvaltuustossa. Hyvdksymisestd ilmoitetaan niille,
jotka ovat sita nahtavillaoloaikana pyytdaneet. Hyvaksymi-
sestd ilmoitetaan myds asianosaisille viranomaisille ja
kaupungin virallisella ilmoitustaululla verkossa. Kaavan
voimaantulosta ilmoitetaan kaupungin verkkosivuilla.

8. Alustava aikataulu

Asemakaavamuutoksen laatiminen aloitetaan talla osal-
listumis- ja arviointisuunnitelmalla kev&alld 2023. Kaava-
ehdotus valmistuu ja kasitelldan kaupunkikehityslauta-
kunnassa julkisesti ndhtavalle asetettavaksi. Tavoite on,
ettd kaupunginvaltuusto voisi hyvaksya kaavan kevaalla
2026.

9. Vaikutusten arviointi

Kaavan vaikutusten arviointi perustuu Paraisten keskus-
tan yleiskaavatyon yhteydessa tehtyihin selvityksiin ja ar-
viointeihin, asemakaavan yhteydessa tehtaviin selvityk-
siin sekd muihin kadytossa oleviin perustietoihin ja maas-
tokaynteihin. Asemakaavamuutoksen keskeiset vaikutuk-
set arvioidaan ja raportoidaan kaavaselostuksessa.

Tontti sijaitsee kaupungin ydinkeskustassa lahella seka
palveluja etta julkisen liikenteen reitteja. Keskustan asu-
misen tiivistdminen alueella on siksi ilmastovaikutusten
kannalta jarkevaa. Vanhalle rakennuskannalle annetaan
tarkoituksenmukaisia suojelumaarayksia, jotta saadaan
varmistettua pientaloympariston arvojen.



En bedoémning av projektets klimatpaverkan har gjorts
med hjalp av KILVA-verktyget. Planprojektets styrkor ar
bland annat omradets lage direkt invid befintlig service,
infrastruktur och allman trafik. En fortatning av boende-
mojligheterna pa omradet minskar behovet av person-
bilstrafik. Bevarande av befintliga byggnader ar ocksa en
av projektets styrkor. Det har ocksa gjorts en analys med
hjalp av Hiilikartta-verktyget 6ver hur detaljplanand-
ringen paverkar kollagren pa omradet. Storst ar inverkan
vid omradet som anvisas for flervaningshus invid Bo-
stéllsvdgen i och med att det &r omradets enda tomt som
i dagens lage ar obebyggd. Inverkan pa vaxtlighetens kol-
lager ar forhallandevis liten medan inverkan pa jordma-
nens kollager ar aningen stoérre.

10. Kontaktpersoner

Planen utarbetas pa Pargas stads planlaggningsenhet och
som kontaktpersoner fungerar:

Charlotte Koivisto, planldaggare

040 488 5906

charlotte.koivisto@pargas.fi

Pasi Hyvarild, planlaggningschef

040 488 5918

pasi.hyvarila@pargas.fi

Arvio hankkeen ilmastovaikutuksista on tehty KILVA-ty6-
kalun avulla. Kaavahankkeen vahvuudet ovat muun mu-
assa alueen sijainti olemassa olevien palvelujen, infran ja
julkisen liikenteen valittémassa laheisyydessa. Asumis-
mahdollisuuksien tiivistiminen alueella vahentavat yksi-
tyisautoilun tarvetta. Olemassa olevien rakennusten sai-
lyttdminen on myds yksi hankeen vahvuuksista. Hiili-
kartta-tyokalun avulla on myos tehty analyysi siita, millai-
nen vaikutus kaavamuutoksella on alueen hiilivarastoon.
Vaikutus on suurin Puustellintien viereisella alueella, jota
osoitetaan asuinkerrostalolle, koska se on kaava-alueella
ainoa tontti, joka on ennestadn rakentamaton. Vaikutus
kasvillisuuden hiilivarastoon on suhteellisen pieni, kun
taas vaikutus maaperan hiilivarastoon on hieman isompi.

10. Yhteyshenkilot

Kaava laaditaan Paraisten kaupungin kaavoitusyksik6ssa,
ja yhteyshenkil6ina toimivat:

Charlotte Koivisto, kaavoittaja

040 488 5906

charlotte.koivisto@parainen.fi

Pasi Hyvarila, kaavoituspaallikko

040 488 5918

pasi.hyvarila@parainen.fi
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FOTOGRAFIER FRAN OMRADET
VALOKUVIA ALUEELTA

Vy ldngs Bostillsvigen med avtaget till Barplockarvagen till Vy frén andra sidan av Bostéllsvdgen mot AL-kvarteret.
hoger. Nakyma3 Puustellintein varrelta, Marjastajantien N&kyma Puustellintien toiselta puolelta AL-korttelia pain.
liittyman oikealla.

Flervaningshuset som ligger invid Bostéllsvagen s6der om
Folkdansstigen. Puustellintien vieressd oleva asuinkerrostalo, Tanhupolku Kestikievarinkujasta katsottuna itdan pain.
joka sijaitsee Tanhupolun eteldpuolella.

Folkdansstigen sett fran Gastgivargrand osterut.
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Vy fran Gastgivargrand langs korleden som leder till tva av de
befintliga egnahemshusen. Nakyma Kestikievarin suunnasta
pitkin ajovaylda, joka johtaa kahteen olemassa olevaan

omakotitaloon.

Huvudbyggnaden pa fastigheten P&ivolad 2:59.
Kiinteiston P&ivola 2:59 padrakennus.

Vy fran Barplockarvagen vasterut langs Folkdansstigen.
Nakyma Marjastajantien suunnasta lanteen pitkin Tanhupolkua.

Vy ldngs Bérplockarvigen med tva av flervaningshusen som
angransar till planomradet i bakgrunden.

Nakyma Marjastajantien varrelta, kaksi kaava-alueeseen
rajautuvista asuinkerrostaloista taustalla.
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Vy norrut langs Gastgivargrand. Bostadsvaningshuset vid
adressen Gartgivargrand 4 i bakgrunden.

Ndakyma pohjoiseen pitkin Kestikievarinkujaa. Asuinkerrostalo
osoitteessa Kestikievarinkuja 4 nakyy taustalla.

Bostadsvaningshuset i kvarteret for flervaningshus, vid adressen
Gastgivargrand 4.

Asuinkerrostalokorttelissa oleva asuinkerrostalo, joka sijaitsee
osoitteessa Kestikievarinkuja 4.

Huvudbyggnaden pa fastigheten Paivarinne 2:58.
Kiinteiston Pdivarinne 2:58 paarakennus.
Foto/Valokuva: Turun kaupunginmuseo/Museon
informaatioportaali TKM/MIP, Teija Mustonen.

Huvudbyggnaden och ekonomibyggnaden pa fastigheten
Solliden 2:60.

Kiinteiston Solliden 2:60 paarakennus ja talousrakennus.
Foto/Valokuva: Turun kaupunginmuseo/Museon
informaatioportaali TKM/MIP, Teija Mustonen.
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ILLUSTRATION
HAVAINNEKUVA
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DETALPLAN SOM AVLAGSNAS
POISTUVA ASEMAKAAVA




Blankett for uppfoljning av detaljplanen
Detaljplanens basuppgifter och sammandrag

Datum for ifyllande
Andring av detaljplanen fér kvarter 21, 22 och for del av kvarter 20 samt for

Kommun
Planens namn

Datum fér godkdnnande
Godkéannare

Permanent plankod
Planomradets areal [ha]

Underjordiska utrymmenas areal [ha]

Stranddetaljplan
Byggplatser [antal]

Pargas

12.11.2025

ett lekplansomrade, delar av parkomraden och delar av gatuomradena
Gastgivargrand, Barplockarvagen och Bostallsvagen i Sérderby (03)

stadsdel.

1,5844

Forslagsdatum

Anmalt datum for anhangiggorande

Producentens plankod
Ny areal for detaljplan [ha]
Arealen for den dandrade detaljplanen [ha] 1,5800

Strandlinjens langd [km]
Byggplatser med egen strand
Byggplatser for fritidshus [antal] Byggplatser med egen strand

Byggplatser utan
Byggplatser utan

8.6.2023

44512021005

egen strand
egen strand

Omradesreserveringar ,?;Zelll A[E,Z?I Vér[‘|i(r.‘;?1§]yta Explo{zilzering Andri?r?aai\_l] areal Andring[lf_\lln\;étr}ingsyta
Sammanlagt 1,5844 | 100,00 4700 0,30 0,0000 450
A sammanlagt 1,0261 64,8 4700 0,46 0,2411 450
P sammanlagt
Y sammanlagt
C sammanlagt
K sammanlagt
T sammanlagt
V sammanlagt 0,5100 32,2 -0,1705
R sammanlagt
L sammanlagt 0,0483 3,0 -0,0706
E sammanlagt
S sammanlagt
M sammanlagt
W sammanlagt
Underjordiska Areal Areal Vaningsyta Andring av areal |Andring av vaningsyta
utrymmen [ha] [%] [k-m?] [ha %] [k-m* ]
Sammanlagt 0,0000 0,00 0 0,0000 0
Skyddade byggnader Andring av skyddade byggnader
Byggnadsskydd
[antal] [k-m?] [antal %] [k-m? ]
Sammanlagt 3 470 3 470




Underbeteckningar

Omradesreserveringar A[;"Z?I A[r;Z]aI Vé?li(ljr%f]yta Explo{zﬁering Andri?ﬁaatv] areal Andring[ I?-‘rln \;étrliingsyta
Sammanlagt 1,5844 | 100,00 4700 0,30 0,0000 450
A sammanlagt 1,0261 64,8 4700 0,46 0,2411 450
AK 0,2837 27,6 1490 0,53 -0,3333 -2160
AL -0,1680 -600
AO/s-21 0,4671 45,5 960 0,21 0,4671 960
AL-15 0,2753 26,8 2250 0,82 0,2753 2250
P sammanlagt

Y sammanlagt

C sammanlagt

K sammanlagt

T sammanlagt

V sammanlagt 0,5100 32,2 -0,1705

VP -0,4791

VL 0,5100 100,0 0,5100

VK -0,2014

R sammanlagt

L sammanlagt 0,0483 3,0 -0,0706

Kadut 0,0043 8,9 -0,0948

Kev.liik.kadut (jk/pp) 0,0440 91,1 0,0242

E sammanlagt

S sammanlagt

M sammanlagt

W sammanlagt

Skyddade byggnader

Andring av skyddade byggnader

Byggnadsskydd

[antal] [k-m?] [antal %] [k-m? ]
Sammanlagt 3 470 3 470
Asemakaava 3 470 3 470
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