Avbrytande av byggnadsarbete, 445-429-1-7, Kupiholmsvagen 87, VA 2025-28

Tillstdandsndmnden 11.11.2025 § 43
906/10.03.00/2025

Beredare Tillstandstjanstchef Sanna Simonen, tfn 050 596 2642
fornamn.efternamn@pargas.fi

Fastigheten
445-429-1-7
Adress: Kupiholmsvagen 87, 21600 Pargas

Agare:

Byggnadstillsynen fick i augusti kinnedom om ett eventuellt olovligt byggprojekt
pa fastigheten 445-429-1-7. Med anledning av detta ringde byggnadstillsynen
upp fastighetsdgaren 25.8.2025 kl. 13.30 och denne meddelade muntligt att det
ar frdga om en grundldggande renovering. Agaren uppmanades att séka bygglov,
vilket anhangiggjordes 9.9.2025.

Tjansteinnehavarens beslut om avbrytande
Byggnadstillsynen har 7.10.2025 utfort en inspektion pa fastigheten och
observerat féljande:
Fyra arbetare utférde byggnadsarbete. Det finns inget giltigt bygglov for
byggnaderna pa fastigheten.
Gardsbyggnaden sag fran utsidan ut som att den byggts pa nytt fullstandigt eller
genomgatt en grundldggande renovering och eventuellt utvidgats.
Huvudbyggnaden sag fran utsidan ut som att det byggts en helt ny andra vaning i
den. Dessutom hade byggnaden utvidgats mot havet i tva vaningar. Agaren
berattade i telefon att det pagick en grundldggande renovering i byggnaden.
Telefonsamtalet férdes kl. 12.17. Agaren gav sitt samtycke till att uppgifterna och
beslutet skickas per e-post till adressen
Byggnadsarbetet avbrots muntligt och arbetarna informerades pa engelska och
dgaren per telefon. Arbetarna avbrot arbetet. Agaren beréattade att

som skoter dgarens drenden kan kontaktas i darenden som galler
byggnadsobjektet.

Pa grund av olovligt utférda och paboérjade byggnadsarbeten maste allt
byggnadsarbete pa fastigheten 445-429-1-7 avbrytas omedelbart.

For beslutet om avbrytande tas ut en avgift pa 300 € i enlighet med punkt 19.5i
taxan for byggnadstillsynsmyndigheten.

Beslutet om avbrytande sandes till fastighetsdgarna for kinnedom och de
bereddes genom ett 14.10.2025 sant e-postmeddelande méjlighet att ge ett
skriftligt bemotande i drendet inom 14 dagar. Samtidigt meddelades att
tjdnsteinnehavarens beslut om avbrytande fors till behandling i
tillstdandsndmnden 11.11.2025.

Tjansteinnehavarens beslut om avbrytande samt begdran om forklaring bifogas
som kompletterande material.



Fastighetsagarnas horande och bemétande

Fastighetsagaren _ ombud _ har gett ett
bemotande i drendet och i det framfors foljande:

“Den ursprungliga huvudbyggnaden &r ett fiskartorp pa cirka 50 kvadrat som
uppforts uppskattningsvis kring sekelskiftet sannolikt i slutet av 1800-talet,
exakta uppgifter finns inte. Den har ursprungligen varit huvudbyggnaden i ett
fiskehemman och i ett fotografi fran 1951 ser man att den varit i bruk aret om.

Den nuvarande villan “Villa Ekebo” har uppforts nagon gang mellan 1933 och
1938 beroende pa olika uppgiftskallor och fér den har aldrig sdkts bygglov och
den ar inte en skyddad byggnad, fastdn den ritats av Erik Bryggman (en ritning). |
bilagan finns nagra bilder pa den ritning som finns. Nar man ser ndrmare pa
bilden kan man observera att bilden och det gamla huset avviker fran varandra
pa flera stéllen redan fran borjan, huset har inte varit 100 % likadant som i Erik
Bryggmans planer.

Villan/den nuvarande huvudbyggnaden har inte utvidgats uppat med en vaning,
eftersom det redan fanns tva rum i évre vaningen nar bostaden koptes. Vaggarna
har nu hojts med 1,4 meter fran ursprungshojden (se bilden pa sidan 27 i bilagan,
“vindsutrymmet och sommarrummet i 6vre vaningen”). Orsaken var att fa en
normal inomhushojd pa cirka 2,5 meter i rummen och rumsutrymmet att
fortsatta i normal hojd anda till vaggarna. Mot havet har terrassen utvidgats med
4 meter fran det ursprungliga 3,5 meter, alltsa utgor terrassen totalt 7,5 meter.
Under den nya terrassen har byggts 2 sovrum + garderob + grovkok + badrum och
i Ovre vaningen ar utrymmet helt 6ppet, precis som terrassen var férut. Den
ursprungliga timmerstommen finns fortfarande inuti vaggarna i forsta vaningen
som endast bestod av timmerstockar. Till storsta delen var timmerstockarna
redan anvanda nar huset uppfordes, vilket kan observeras i gropar och hal i
stockarna.

Andra vaningen/taket hade byggts av sagat virke som ocksa kan s&gas ha varit
ateranvant redan pa 1930-talet da villan ursprungligen uppforts, inga
timmerstockar anvandes. Pa bilderna pa sida 30 kan man se mérka omraden
(mogel) pa flera stéllen under plattaket. Taket hade lackt redan lange.

Rivningsarbetet inleddes i borjan av april 2025 och det pagick till slutet av maj.
Den gamla timmerstommen bevarades till den del det var mdjligt. En del av
konstruktionerna maste fornyas pa grund av deras daliga skick eller for att de var
underdimensionerade. Till exempel har de gamla golvbalkarna stotts pa bada
sidor med forstarkande plankor.

Allt som gjorts har gjorts med tanke pa géllande krav pa bland annat hallfasthet,
isoleringar, uppvarmning och avloppsvatten.

Gardsbyggnaden har inte byggts pa nytt. Den yttre bradfodringen pa byggnaden
har bytts ut, eftersom den ursprungliga bekladnaden var sa murken. Under den
fanns den ursprungliga bradfodringen och direkt pa den hade en brad-
/ribbfodring fasts pa 1970-talet. | konditionsgranskningsrapporten namndes att
springorna som lamnats var otillrdackliga och att detta sakert var en orsak till
bekladnadens daliga skick. Sa har hade man gjort i bada husen, den gamla
bradfodringen under och ingen springa mellan den gamla bradfodringen fran
1930-talet och den nya fran 1970-talet. Byggnaden har samma kvadratméangd
som tidigare. De sondriga fonstren har bytts ut och plexiglasen pa verandan var



spruckna och i daligt skick sa man lat tillverka passliga ersattande fonster for de
ursprungliga fonsterdppningarna, men utrymmet ar fortfarande ett sa kallat kallt
utrymme. Det ar inte ett isolerat eller uppvarmt utrymme, precis som det varit
redan i over 50 ar sedan den senaste grundlaggande renoveringen.”

Bemdtandet fran ombudet till deldgaren av fastigheten finns som
kompletterande material med bilagor.

Den andra deldgaren av fastigheten har beretts mojlighet att Iamna ett
bemotande. Inget bemdtande har [amnats.

Lagstiftningen som tillampas i arendet

Enligt 42 § 3 mom. i bygglagen kravs bygglov for bland annat féljande atgarder:
“Bygglov kravs ocksa for sddana reparationer och dndringar som kan jamféras
med uppférandet av en byggnad samt for utvidgning av en byggnad eller
utékning av det utrymme som réknas till byggnadens vaningsyta. Vid reparation
av ett byggnadsobjekt behovs bygglov, om reparationen i stérre utstrackning an
ringa galler avhjdlpande av en sanitar olagenhet som konstaterats inom
atgardsomradet, om den barande konstruktionen inom atgardsomradet ar
skadad, om reparationsatgarderna kan dventyra byggnadsobjektets sundhet eller
sdkerhet eller om reparationen har betydande konsekvenser for stadsbilden,
landskapet eller kulturarvet.

Bygglov behdvs ocksa for reparation som géller ett byggnadsobjekts vasentliga
sardrag. Bygglov behovs alltid, om

1) en byggnad som skyddats med stéd av en plan eller lag eller en historiskt eller
arkitektoniskt vardefull byggnad repareras eller andras pa ett satt som har
betydande konsekvenser for det varde som ska skyddas eller det arkitektoniska
vardet

2) reparationer eller andringar av byggnadens klimatskal eller installationssystem
kan ha stor inverkan pa byggnadens energiprestanda eller pa energi- och
miljokonsekvenserna under byggnadens hela livscykel.

3) andamalet med byggnaden eller en del av den dndras vasentligt.”

79 § i bygglagen:

“Den som ansoker om tillstand eller vidtar en atgard ar skyldig att for inspektions-
och tillsynsuppgifter samt for andra uppgifter som ankommer pa myndigheterna
betala en avgift till kommunen. Om atgarden helt eller delvis inte blir vidtagen,
ska avgiften betalas tillbaka pa ansokan i den man den saknar grund. Om
inspektions- eller tillsynsuppgifterna féranleds av byggande utan tillstand eller i
strid med tillstand eller av att tillstandssékanden eller den som &r skyldig att vidta
en atgard har forsummat en uppgift som hor till denne, kan de kostnader som
orsakats kommunen av de vidtagna atgarderna tas ut.

Pa en avgift som forfallit till betalning ska betalas ranta enligt réantelagen
(633/1982). Inspektions- och tillsynsavgifter for tillstand som faststéllts med stod
av 1 mom. ar direkt utsdkbara. Bestammelser om indrivningen av dem finns i
lagen om verkstallighet av skatter och avgifter (706/2007).”

72 § i lagen om omradesanvandning:

“I en strandzon som hor till ett strandomrade vid hav eller annat vatten far
byggnadsobjekt inte uppforas utan en detaljplan eller en sadan generalplan med
rattsverkningar dar det sarskilt bestams att generalplanen eller en del av den kan
anvandas som grund for beviljande av bygglov. (21.4.2023/752)

Vad som bestdams i 1 mom. galler ocksa ett strandomrade déar det pa grund av det
byggande som kan vantas pa omradet ar nédvandigt att planera byggande och
annan anvandning for att reglera i huvudsak strandbaserad fritidsbebyggelse.



Vad som bestams i 1 och 2 mom. giller inte

1) byggande som behovs for att bedriva jord- eller skogsbruk eller fiskeri,

2) byggande for forsvarets eller gransbevakningens behov,

3) byggande for sjofartens behov,

4) uppférande av en ekonomibyggnad pa samma gardsomrade som ett befintligt
bostadshus, och inte

5) renovering eller mindre utvidgning av ett befintligt bostadshus.”

146 § i bygglagen

“Om ett byggnadsarbete paborjas eller genomfors eller en annan atgard vidtas
eller slutfors i strid med bestdmmelser i denna lag eller bestammelser eller
foreskrifter som utfardats med stod av den eller i strid med ett beviljat tillstand
eller godkdnnande av en myndighet, har byggnadsinspektoren eller ndgon annan
kommunal tjdnsteinnehavare som skoter byggnadstillsynen ratt att avbryta
arbetet.

Den kommunala byggnadstillsynsmyndigheten ska utan dréjsmal underrattas om
ett avbrutet byggnadsarbete. Byggnadstillsynsmyndigheten beslutar huruvida
forordnandet om att avbryta arbetet forblir i kraft. Beslutet ska iakttas trots
andringssokande, om inte besvarsmyndigheten beslutar nagot annat.”

152 § i bygglagen:

“Den som uppsatligen eller av grov oaktsamhet

1) pabdorjar byggande som kraver tillstand eller vidtar nagon annan atgard utan
tillstand enligt 42, 53 eller 55 §,

ska, om inte gérningen utgor miljofoérstoéring, grov miljoforstoéring, miljoforseelse
eller miljébrott av oaktsamhet enligt 48 kap. 1-4 § i strafflagen eller
byggnadsskyddsbrott enligt 6 § i det kapitlet, for byggnadsforseelse domas till
boter.”

153 § i bygglagen:

“Kommunens byggnadstillsynsmyndighet ska anmala garningar och forsummelser
som avses i 151 och 152 § till polisen fér férundersdkning. Anmalan behéver dock
inte goras, om garningen eller forsummelsen med beaktande av
omstandigheterna ska betraktas som ringa och allmant intresse inte kan anses
krava att atal vacks.

Kommunens byggnadstillsynsmyndighet ar malsagande i brottmal, om allméant
intresse har krankts.”

Bestammelser som ska tillampas
Eftersom drendet anhangiggjorts under 2025, tillampas i behandlingen av
arendet bestammelserna i bygglagen.

Befogenheter
Tillstdandsnamnden ar byggnadstillsynsmyndighet i Pargas stad och har
befogenheter att avgora drendet.

Pa basis av inspektionen och fotografierna kan det konstateras att
huvudbyggnaden har utvidgats uppat med en vaning och i tva vaningar mot
havet. De olovliga tillbyggnaderna utgér till sin vaningsyta enligt den
presenterade planen 251 m? i huvudbyggnaden och storleken av verandan i
sidobyggnaden (planerna har inte presenterats). Dessutom uppfyller inte
tilloyggnaden kraven pa avstand fran strandlinjen vid medelvattenstand i



Kompletterande material

Foredragande

Beslutsforslag

Beslut

Delgivning

byggnadsordningen. Det ar fraga om ett omfattande tillbyggnadsprojekt som inte
ar mojligt utan en plan pa basis av 72 § i lagen om omradesanvandning.

Syn / beslut om avbrytande 7.10.2025

Begaran om forklaring / horande 14.10.2025
Bemdtande fran ombudet till deldgaren av fastigheten
Konditionsgranskningsrapport 26.6.2019

Tillstandstjanstchef Sanna Simonen, tfn 050 596 2642
fornamn.efternamn@pargas.fi

Tillstdndsndmnden beslutar att beslutet om avbrytande som tjansteinnehavaren
fattade 7.10.2025 halls i kraft tills byggandet vid byggnadsobjektet eventuellt
beviljats bygglov som vunnit laga kraft eller sokanden beviljats tillstand enligt

78 § i bygglagen att mot sakerhet utféra byggnadsarbetet helt eller delvis innan
beslutet har vunnit laga kraft.

Om det inte soks eller beviljas bygglov for byggprojektet, kan fastighetsagarna
genom ett separat beslut forpliktas att riva de olovliga dndringarna och aterstalla
byggnaderna.

Tillstandsnamnden beslutar att anmala det olovliga byggandet till polisen for
forundersokning, eftersom garningen med beaktande av omstandigheterna inte
kan betraktas som ringa och allmant intresse maste anses krava att atal vacks.

Motivering

De andringar och reparationer som observerats vid inspektionen som utforts och
som meddelats i fastighetsdgarens bemdtande ar sadana som kraver bygglov
enligt 42 § 3 mom. i bygglagen, vilket inte beviljats. Tillbyggnaderna ar
omfattande, 251 m2 i huvudbyggnaden och storleken av verandan i
sidobyggnaden, och de ligger i ett strandomrade utan plan dar omfattande
tillbyggnad av en huvudbyggnad ar forbjudet enligt 72 § i lagen om
omradesanvandning och dessutom avviker de fran kraven pa avstand fran
strandlinjen vid medelvattenstand i byggnadsordningen.

Lagrum
Bygglagen 42 § 3 mom., 79 §, 146 §, 152 § och 153 §
Lagen om omradesanvandning 72 §

Taxan for byggnadstillsynsmyndigheten i Pargas stad 19.5 §

Forslaget godkéndes.

I 7o isinrttningen i Sydvaistra Finland




