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Val av protokolljusterare

Tillstandsnamnden 07.10.2025

Beslutsforslag Till protokolljusterare foreslas Kasper Sundholm och Marja Kulhelm.
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Anmalningsdrenden

Tillstandsnamnden 07.10.2025

Foredragande Tillstandstjanstchef Sanna Simonen, tfn 050 596 2642
fornamn.efternamn@pargas.fi

Beslutsforslag Tillstandsndmnden antecknar att den tagit del av féljande handlingar:

1) Lounais-Suomen vesi- ja ymparistotutkimus Oy

25.8.2025: Kontrollundersokning av utloppsdiket fran avloppsreningsverket i

Korpo i juli 2025.

25.8.2025: Avloppsreningsverket i Korpo i Pargas, undersékning 4/2025:

reningsverket fungerade ganska bra.

26.8.2025: Avloppsreningsverket i Airisto Sandviken, undersokning 3/2025:

reningsverket fungerade ganska bra.

27.8.2025: Pargas stads avloppsreningsverk, undersokning 8/2025:

reningsverket fungerade bra.

28.8.2025: Turun Seudun Puhdistamo Oy:s avloppsreningsverk pa

Kakolabacken, undersékningar 78-91/2025.

2.9.2025: Avloppsreningsverket pa Fastighets Ab Sunnan, undersdkning

1/2025. Reningsverket fungerade bra.

3.9.2025: Avloppsreningsverket vid Fastighets Ab Sunnan, undersoékning

2/2025: reningsverket fungerade ganska daligt.

5.9.2025: Recipientkontrollundersékning av fiskodlingen vid fiskeri- och

miljoinstitutet i augusti 2025.

5.9.2025: Kontrollundersckning av narvattnen i Stormal6 i Pargas i juli och

augusti 2025.

5.9.2025: Recipientkontrollundersékning vid Skargardscentrum Korpostroms

avloppsreningsverk i augusti 2025.

12.9.2025: Kontrollundersékning av havsomradet utanfoér Abo under hog-

och sensommaren 2025.

16.9.2025: Turun Seudun Puhdistamo Oy:s avloppsreningsverk pa

Kakolabacken, undersékningar 92—104/2025.
17.9.2025: Recipientkontroll vid Skargardscentret Korpostroms
avloppsreningsverk, arsrapport 2024.

26.8.2025: Slamundersdkningresultat i avloppsreningsverket i Airisto

Sandviken 19.8.2025.

2) Narings-, trafik- och miljécentralen i Egentliga Finland

26.8.2025: Beslut om inrattande av naturskyddsomrade, Penoskogens

naturskyddsomrade, Nagu.
2.9.2025: Beslut om inrdttande av naturskyddsomrade, Maars
naturskyddsomrade i Medelby, Houtskar.

10.9.2025: Beslut om inradttande av naturskyddsomrade, Hasselboda

naturskyddsomrade, Nagu.
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17.9.2025: Beslut om inrattande av naturskyddsomrade, Vestras
naturskyddsomrade pa Uto.

17.9.2025: Beslut enligt 83 § i naturvardslagen angaende férbud mot att
forstora och férsamra foroknings- och rastplatser for sibirisk vinterflickslanda.
17.9.2025: Tillstandsbeslut om att avvika fran fridlysningsbestdammelserna i
ett privat naturskyddsomrade for att genomfora en fagelflotte/flytande
vatmark i Sotvattenbassangens naturskyddsomrade i Pargas.

Ledande miljovardsinspektorens beslut, Pargas stad
4/1.9.2025: Beslut om att lamna oljecistern som tagits ur bruk kvar i marken.

Abo forvaltningsdomstol

4.9.2025: Forkastat besvaren over bygg- och miljonamndens beslut 15.5.2024
§ 69 att forkasta ett rattelseyrkande som galler ett atgardstillstand for att
bygga en brygga i Havero.

Vasa férvaltningsdomstol

24.9.2025: Besvar i ett vattenhushallningsdrende géllande tillstand for
muddring och schaktning under vatten pa farjfarleden mellan Keistio och
Dalen, deponering av muddringsmassorna i havet samt forlangning av
vagbrytaren pa Dalens strandomrade. Beslutat att avskriva drendet eftersom
besviaranden har atertagit besvéaren.

Regionforvaltningsverket i S6dra Finland

9.9.2025: Beslut om att forlanga byggtiden som faststallts for att dra en kabel
i havet i ett vattenhushallningsdrende, Hango, Kimitoon, Pargas och
Raseborg.

18.9.2025: Beslutat att forkasta ansékan om forvaltningstvang gallande
placering av en septikbrygga / Pargas Port Marina Ab, Stormé&lén Mariina och
Stormalon Pikkusatama.

23.9.2025: Byggande av en flytbro mellan Kalvholm och Matalot, Pargas. Ett
av hogsta forvaltningsdomstolen aterforvisat drende.

Beslutat bevilja tillstand att bygga en flytbro pa havsomradet mellan
Kalvholm och 6n Matalot i Nagu enligt ansékan och dess kompletteringar.
Beviljat sokanden standig nyttjanderatt till den del av det samfallda
vattenomradet som behovs for projektet.

Byggnadstillsynen har med stéd av § 67, § 68 och § 70 i forvaltningsstadgan
samt med stéd av bygg- och miljondmndens beslut 29.1.2025 § 10
"Delegering av behorighet och beslutanderitt till tjansteinnehavare i enlighet
med bygglagen" beslutat om féljande drenden, se kompletterande material.
Handlingarna finns till paseende hos byggnadstillsynen och med
forhandsbegaran vid sammantradet.
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Begiran om omproévning av beslut om rivningslov / 445-2025-110 (s.k. Kéyhd&inlinna)

Tillstandsnamnden 07.10.2025

679/10.03.00/2025

Beredare

Tillstandstjanstchef Sanna Simonen, tfn 050 596 2642,
fornamn.efternamn@pargas.fi

Ledande byggnadsinspektoren har 30.6.2025 § 292 beslutat att avsla Nordkalk Oy
Ab:s ansékan om rivningslov som géllde ett bostadshus pa fastigheten 445-475-
18-47, pa adressen Pajbackavagen 4, 21600 Pargas (s.k. Kdyhdinlinna).

Motiveringen till ledande byggnadsinspektorens beslut

Ansokan galler rivningslov pa fastigheten 445-475-18-47 for byggnaden
PAJPACKA VI, huvudbyggnaden “Kéyhainlinna”. | byggnadsinventeringsdatabasen
har byggnaden konstaterats vara betydande pa regional niva. Byggnaden har
uppforts 1947-1948 i funkisstil. Byggnaden utgor en speciell och ansldende
helhet i omradet.

Byggnaden har ritats av arkitekt Albert Richardtson som var arkitekt for Pargas
Kalkberg Ab. Han har varit med i upprattandet av detaljplanen for fabriksomradet
och ritat byggnader i omradet.

Koyhainlinna har en stomme i cementtegel, rappade fasader och tegeltak.
Fonstren ar av tra. | byggnaden finns bostader for de anstallda.
Ekonomibyggnaden har uppforts kring samma tid som huvudbyggnaden.

| den géllande detaljplanen ligger huvudbyggnaden i ett skyddsomrade for
industri (T-3). | den nya generalplanen ligger byggnaderna i ett utredningsomrade
(SE). Planbestammelsen lyder: “Samordnande av omradets kulturmiljévarden,
industrifunktioner, boende och annan markanvandning forutsatter vidare
utredning.” Omradet omfattas av ett sk-2-omrade och har betecknats som objekt
44: Arkitektoniskt, kulturhistoriskt och/eller stadsbildsmassigt vardefullt objekt i
den byggda miljon vars sardrag ska bevaras. Vardefulla byggnader far inte rivas.
Reparations- och dndringsarbeten i byggnaderna bor vara av sadan art att
byggnadernas kulturhistoriska vdarden och sardrag bevaras. Byggnaderna ar en
del av Parteks historia och historian av kalkbrytning i Pargas.

Som motivering for rivningslovet har fastighetsagaren lamnat en
konditionsgranskning som Sustera Oy utfort 13.8.2024.

Enligt konditionsgranskningen har byggnaden varit kall och oanvand i cirka 30 ar.
Enligt konditionsgranskningen hade byggnaden omfattande fuktskador i vinds-,
mellan- och bottenbjalklaget. Taket ar i daligt skick och har lackt. |
konditionsgranskningen namns ocksa att det inte ar sakert att rora sig i
byggnaden eller utanfér den och att byggnaden har en kraftig mikrobiell lukt. Den
som utfort konditionsgranskningen rekommenderar att byggnaden rivs, eftersom
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det inte ar tekniskt eller renoveringskostnadsmassigt fornuftigt att renovera
byggnaden.

Det regionala ansvarsmuseet for Egentliga Finland konstaterar féljande som sitt
utlatande:

Utifran konditionsgranskningsrapporten far man uppfattningen att storsta delen
av Koyhainlinnas problem beror pa bristen av underhall, sasom taklackagen och
bristerna i vattenavledning. Det ar beklagligt att dgaren inte iakttagit sin
skyldighet enligt 140 § i bygglagen att halla byggnaden och dess omgivning i
sadant skick att den hela tiden uppfyller de sanitara kraven, kraven pa sdkerhet
och anvandbarhet och inte medfér miljéolagenheter eller forfular omgivningen.
Det regionalt vardefulla Koyhainlinna ar arkitektoniskt, kulturhistoriskt och
stadsbildsmassigt betydande och en vasentlig del av byggnadsbestandet i
anslutning till kalkbrottet i Pargas. Byggnadens arkitektoniska varden ar
betydande. Byggnaden har forfallit pa grund av bristande underhall, men a andra
sidan har autenticiteten av materialen bevarats, eftersom byggnadsdelarna inte
fornyats i storre skala med material och metoder som avviker fran det
traditionella byggsattet. Trots det stora renoveringsbehovet bedémer
ansvarsmuseet att byggnaden kan renoveras sa att de arkitektoniska vardena
bevaras. Det regionala ansvarsmuseet for Egentliga Finland motsatter sig
rivningen av Kéyhainlinna som hanger ihop med historian av kalkbrytning i Pargas
och som ar speciellt och vardefullt till sin arkitektur.

Enligt 140 § i bygglagen ska dgaren till en byggnad halla byggnaden och dess
omgivning i sddant skick att den hela tiden uppfyller kraven pa sundhet, sdkerhet
och anvandbarhet och inte medfor miljdolagenheter eller férfular omgivningen
och 6vervaka i vilket skick de konstruktioner som &r viktiga med tanke pa
byggnadens barformaga ar. Den som dger en byggnad som enligt en plan eller
med stod av lag ar skyddad ska vid anvandningen och underhallet av byggnaden
dessutom beakta de krav som foljer av byggnadsskyddet, utan att underhallet i
anslutning till byggnadens sdkerhet eller sundhet forsamras.

Byggnaden ligger i ett omrade langre ifran brottet dn de bostadshus som ar i
anvandning. Att anvanda byggnaden fér annat an ett industriellt andamal ar
alltsa mojligt med tanke pa byggnadens lage.

| den nya generalplanen for omradet konstateras att omradet ska utredas vidare.
Det kan alltsa tolkas att detaljplanen ar foraldrad i detta avseende.

Byggnaden i sig ar betydande och ritad av en ansedd arkitekt. Byggnaden ar ocksa
betydande pa regional niva enligt inventeringar. | sitt utldtande staller sig det
regionala ansvarsmuseet negativt till ansékan om rivningslov.

Den utfoérda konditionsgranskningen ger inte en tvingande orsak att riva
byggnaden. Det ar fastighetsagarens skyldighet att sorja for att byggnaden inte

blir en sakerhetsrisk. Byggnaden ar regionalt och historiskt betydande.

Nordkalk Oy Ab:s begdran om omprévning
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Nordkalk Oy Ab (hadanefter Nordkalk eller bolaget) begdr omprévning av en
tjdnsteinnehavares 30.6.2025 fattade negativa beslut om ansékan om rivningslov
445-2025-110 och yrkar pa att lovet beviljas.

| motiveringen av beslutet ndmns att “i den gallande detaljplanen ligger
huvudbyggnaden i ett skyddsomrade for industri (T-3). | den nya generalplanen
ligger byggnaderna i ett utredningsomrade (SE)” samt att “i den nya
generalplanen for omradet konstateras att omradet ska utredas vidare. Det kan
alltsa tolkas att detaljplanen ar féraldrad i detta avseende.” Nordkalk vill betona
att fastigheten dar byggnaden ligger ags av foretaget och att den till storsta delen
ligger innanfor ett géllande utmal. Bolaget och dess foregangare har bedrivit
kalkstensbrytning i omradet redan sedan slutet av 1800-talet. Nordkalks
kalkstensbrott i Pargas och verksamheter i anslutning till det ar fortfarande
mycket aktiva samt en vasentlig del av bolagets affarsverksamhet nu och i
framtiden. Enligt lagen om omradesanvandning (132/1999) avses med ett
omrade i behov av planering ett omrade dar det for att tillgodose behov i
anslutning till anvandningen ar skal att vidta sarskilda atgarder, sasom att bygga
vagar, vattenledningar eller avlopp eller att ordna friomraden. Bestimmelserna
om omraden i behov av planering tillampas ocksa pa sadant byggande som pa
grund av miljokonsekvensernas betydelse férutsatter mera omfattande provning
an sedvanligt tillstandsférfarande. Som omrade i behov av planering kan dven
anvisas ett omrade som har ett sadant lage att dar kan forvantas en
samhallsutveckling som kraver planering eller dar det pa grund av sarskilda
miljovarden eller miljooldgenheter ar nédvandigt att planera markanvandningen.
Nordkalk ser som markagare och aktor som bedriver affarsverksamhet i omradet
inte heller i framtiden nagot anvandningsandamal fér omradet som avviker fran
det nuvarande anvandningsandamalet. Denna standpunkt har foretaget framfort
upprepade ganger redan i beredningsskedet av generalplanen. | bolagets
framtidsplaner ingar inte heller 6verlatelse av omraden eller nyttjanderatt till
tredje parter. Rivningen av byggnaden ar inte heller en sadan byggatgard vars
miljokonsekvenser skulle forutsatta omfattande prévning. Saledes anser bolaget
att denna motivering ar fullstandigt ogrundad och att utredningsbehovet som
namns i generalplanen inte utgor ett hinder for att riva byggnaden med
beaktande av detaljplanebeteckningen som skyddsomrade for industri (T-3).

Nordkalk hanvisar ocksa till hogsta férvaltningsdomstolens (HFD) syn (2040/2024)
enligt vilken generalplanens styrande effekt galler andring av detaljplan enligt
markanvandnings- och bygglagen. | detta avgérande konstaterar HFD ocksa att en
sr-beteckning som anvisas i en géllande generalplan med rattsverkningar inte har
betydelse vid bedomning av om en detaljplan &r foraldrad eller vid bedomning av
om forutsattningar for rivningslov féreligger. Byggnaden som ansdkan om
rivningslov géller ar inte skyddad med stéd av lagen om skyddande av
byggnadsarvet. Saval i den gallande detaljplanen som i landskapsplanen
definieras omradet som industriomrade och i dessa har ingen skyddsbeteckning
anvisats for byggnader och fastigheten har inte forsatts i byggnadsférbud. Med
tanke pa dessa faktorer ser Nordkalk inga hinder for beviljande av rivningslov.

Nordkalk hdnvisar ocksa till HFD:s syn i dess avgorande (185/2021) dar det i den
rattsliga bedomningen konstateras att syftet med systemet med rivningslov ar att
sakerstalla avgorande av arenden som galler skydd av en byggnad inom en rimlig
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tid genom planlésning eller skyddsbeslut i enlighet med lagen om skyddande av
byggnadsarvet. Saval detaljplanen som landskapsplanen definierar omradet som
industriomrade. | samma beslut konstaterar HFD att rivningslov kan beviljas om
de tillgéngliga utredningarna vid behandlingen av en korrekt upprattad
lovansokan visar att de skyddsvarden som ar forknippade med de byggnader som
ansokan géller har gatt helt férlorade pa grund av byggnadernas daliga skick eller
av annan anledning, eller att de skulle ga forlorade pa grund av nédvandiga
renoveringsarbeten, eller om byggnaderna inte langre kan renoveras pa ett satt
som bevarar eller aterstaller skyddsvardena till en anvandning dar det finns
realistiska forutsattningar for att vardena ska kunna bevaras. Da skulle inte
byggnader langre kunna bli skyddade genom detaljplanlaggning eller lagen om
skyddande av byggnadsarvet. Bolaget har lamnat en andamalsenlig utredning
over byggnadens skick hos Pargas stad. Byggnaden kan inte anvisas nagon sadan
anvandning med hjalp av vilken férutsattningarna for bevarandet av vardena
realistiskt kunde aterstéllas eller uppratthallas. Pa dessa grunder kan
rivningslovet beviljas.

Det negativa beslutet om rivningslovet verkar grunda sig pa utlatandet fran Abo
museicentral som motsatter sig rivningen och enligt vilket “byggnaden i sig ar
betydande och ritad av en ansedd arkitekt. Byggnaden ar ocksa betydande pa
regional niva enligt inventeringar. Byggnaden ar regionalt och historiskt
betydande.” Nordkalk bestrider inte Albert Richardtsons betydelse och meriter
som arkitekt. Bolaget vill betona att Albert Richardtson ritat dven andra
fortfarande befintliga byggnader i Pargas. Dessutom finns det gott om byggnader
han ritat pa andra hall i Egentliga Finland, Satakunta och dven i Ostra Finland.
Bolaget vill ocksa fasta uppmarksamhet vid det faktum att det ocksa beviljats
rivningslov for andra byggnader som anvisats samma beteckningar i
generalplanen (SE-omrade samt regionalt vardefull byggnad eller helhet i den
byggda miljon). 6 § i férvaltningslagen (434/2003) forutsatter iakttagande av
jamlikhetsprincipen. Aven hdgsta forvaltningsdomstolen har i sitt avgérande
(117/2017) konstaterat att myndighetens avgéranden ska vara konsekventa. |
samma beslut konstateras ocksa att betydelsen av jamlikt bemdtande
accentueras nar en myndighet utévar provning av rattsstallningen av eller
verksamhetsfoérutsattningarna for en privat aktor. | omradet har beviljats
rivningslov pa liknande grunder for andra byggnader sa det féreligger inget
hinder for rivning av byggnaden som ansokan galler pa ovannamnda grunder.

| tjansteinnehavarens beslut konstateras att “byggnaden ligger i ett omrade
langre ifran brottet 4n de bostadshus som &r i anvdndning. Att anvanda
byggnaden for annat &n ett industriellt andamal ar alltsd mojligt med tanke pa
byggnadens lage.” Detta konstaterande andrar dock inte det faktum att
ytterligare bebyggelse inte ar 6nskvard i omradet, pa grund av
brytningsverksamhetens karaktar samt det faktum att omradet enligt den
gallande detaljplanen &r planlagt som ett skyddsomrade for industri och inte som
ett bostadsomrade. Nordkalks verksamhet i kalkbrottet i Pargas har planerats att
fortsatta annu lange, vilket innebér att behovet av ett skyddsomrade fortfarande
ar betydande. Nordkalk téanker inte utdka antalet nya boende i omradet.
Byggnaderna som for tillfallet anvands for boende dgs av bolaget och innehas av
de boende pa basis av hyresavtal. Nar bolagets verksamhet sa kraver kan dessa
hyresavtal sdgas upp med rimliga uppsagningstider.
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Enligt tjansteinnehavarens syn “ger inte den utforda konditionsgranskningen en
tvingande orsak att riva byggnaden”. Nordkalk anser att byggnaden inte kan
renoveras och den till sina egenskaper inte ens som restaurerad skulle motsvara
nuvarande krav pa boendetrivsel. Samma slutsats har dragits dven i utomstaende
utredningar (26.2.2024 och 18.8.2024) som bolaget lamnat hos
byggnadstillsynen. Byggnaden kan klassas som ett obebott hus, eftersom den inte
inhyst boende pa flera artionden. Enligt bolaget ar det orimligt att uppratthalla
eller renovera en obebodd byggnad som inte har ett naturligt
anvandningsdndamal for dess dgare i ett omrade som inte planerats for boende.

Pa grund av ovannamnda orsaker begar Nordkalk att tillstandsndmnden i Pargas
stad omprovar beslutet och beviljar rivningslovet.

Planlaggningschefens utlatande 2.9.2025

Utlatande angaende begdran om omprovning som lamnats om den avslagna
ansokan om rivningslov for KéyhainlinnaEnligt detaljplanen som géller i omradet
(godkand 29.3.1985) ar omradet ett skyddsomrade for industri inom vilket far
byggas for det pa omradet verksamma foretaget erforderliga social-, laboratorie-,
bostads-, kontors-, representations- och rekreationsbyggnader (T-3). |
detaljplanen har anvisats en stor byggnadsyta och byggratt med
exploateringstalet 0,1 och antalet bilplatser som kravs per bostad ar 1 bp (bst +
80 m?). Byggnaden ar inte skyddad i detaljplanen.

Enligt generalplanen for Pargas centrum (godkand 30.5.2022) som galler i
omradet &r omradet ett utredningsomrade (SE) dar samordnande av omradets
kulturmiljévarden, industrifunktioner, boende och annan markanvandning
forutsatter vidare utredning.

| generalplanen har byggnaden beaktats som nationellt eller regionalt vardefull
byggnad eller helhet i den byggda miljon. Arkitektoniskt, kulturhistoriskt och/eller
stadsbildsmassigt vardefullt objekt i den byggda miljon vars sardrag ska bevaras.
Vardefulla byggnader far inte rivas. Reparations- och dndringsarbeten i
byggnaderna bor vara av sadan art att byggnadernas kulturhistoriska varden och
sardrag bevaras. Siffran (44) i anslutning till beteckningen hanvisar till
objektforteckningen i planbeskrivningen, enligt vilken objektet i fraga ar ett
regionalt vardefullt objekt som till sina kulturhistoriska varden ar en historiskt,
byggnadshistoriskt och miljomassigt vardefull byggnad.

| generalplanen har omradet dessutom beaktats vidare som ett kulturhistoriskt
vardefullt omrade pa nationell eller regional niva (sk-2). Byggande ska
genomforas och andra atgarder vidtas sa att sdrdragen i helheterna for de
historiskt, byggnadshistoriskt och miljomassigt vardefulla byggnaderna och
byggda miljderna bevaras. Siffran (2) i anslutning till beteckningen hanvisar till
objektférteckningen i planbeskrivningen, enligt vilken objektet i fraga ar
Nordkalks omrade som ar ett regionalt vardefullt bostadsomrade for arbetare i
Pajbacka.
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De vardefulla byggnadsobjekten och omradeshelheterna som beaktats i
generalplanen baserar sig pa inventeringar som det regionala ansvarsmuseet for
Egentliga Finland utfort i huvudsak under aren 2016—-2019. Narmare
beskrivningar av objekten finns i Museets inventeringsportal (MIP).

Ingen sadan detaljplanedndring genom vilken denna byggnad skulle skyddas ar
anhangig eller ska anhéngiggoras i omradet. Om det skulle ske, skulle
skyddsbeteckningen som beaktats i generalplanen styra en sadan
detaljplanedndring.

Det regionala ansvarsmuseet for Egentliga Finland och NTM-centralen i Egentliga
Finland har tillfragats om det ar magjligt att skydda byggnaden med stéd av lagen
om skyddande av byggnadsarvet. Ansvarsmuseet anser att forutsattningar for
skydd (8 §) foreligger och att till exempel kommunen kunde foresla skydd. NTM-
centralen anser att detaljplanen ar det primara skyddsverktyget och att
Museiverket ar ratt instans att bedéma byggnadens vardeklass. NTM-centralen
konstaterade dessutom att den inte i det har fallet har resurser att inleda ett
skyddsarende.

Namndens befogenheter enligt forvaltningsstadgan

Enligt den gallande forvaltningsstadgan for Pargas stad (godkand 28.4.2025, i
kraft fran och med 1.6.2025) fungerar tillstdndsndmnden som ansvarig
myndighet for behandling av begaran om omprdévning som avses i bygglagen.

Ledande byggnadsinspektdrens beslut
Nordkalk Oy Ab:s begdran om omprévning
Lovansdkan

Situationsplan

Konditionsgranskning

Museicentralens utlatande

Kartpaket

Planlaggarens utlatande

Tillstandstjanstchef Sanna Simonen, tfn 050 596 2642,
fornamn.efternamn@pargas.fi

Tillstdndsnamnden beslutar att upphéava ledande byggnadsinspektdrens beslut
och bevilja rivningslov i enlighet med ansékan. Motivering: Byggnaden har inte
skyddats genom detaljplan och inget forslag om att skydda byggnaden i enlighet
med lagen om skyddande av byggnadsarvet ar anhangigt. Enligt det utldtande
som stadens planldaggningschef avgett ar ingen saddan detaljplanedndring genom
vilken denna byggnad skulle skyddas anhangig eller ska anhdngiggoras i omradet.
Hogsta forvaltningsdomstolen har i sin rattspraxis ansett att
byggnadstillsynsmyndigheten inte dr den myndighet som beslutar om skydd av
byggnader och att syftet med tillstandssystemet for rivning enligt
markanvandnings- och bygglagen inte ar att skapa ett nytt tillstandssystem som
begrénsar rivning av byggnader, utan att sakerstalla att fragor om skydd av
byggnader kan avgoras inom rimlig tid genom en planlésning som uppfyller
kraven i markanvandnings- och bygglagen eller genom ett skyddsbeslut enligt
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lagen om skyddande av byggnadsarvet. Bygglagen som till denna del ersatt
stadgandena om rivningslov i markanvandnings- och bygglagen har inte andrat
denna princip som faststéllts i rattspraxisen. Trots att omradet i generalplanen
har anvisats som ett utredningsomrade (SE), anser namnden att rivningen av
byggnaden inte fororsakar olagenheter med tanke pa planlaggningen,
genomfdrande av planen eller annan reglering av omradesanvandningen, och
inte heller férsvarar uppnaendet av malen for skyddet av den byggda miljon. Av
ovannamnda orsaker foreligger inget hinder for att godkdnna ansokan.
Tillstandsvillkor: Innan rivningsarbetet pabdrjas ska foljande godkannas: ansvarig
arbetsledare, en utredning om mangden, typen och sorteringen av byggavfallet
samt dess ateranvandning ska lamnas hos byggnadstillsynen, en utredning om
byggnadens arkitektoniska och kulturhistoriska varde ska lamnas in och en
utredning om atervinning och ateranvandning av byggmaterial ska lamnas in.
Efter att rivningsarbetet ar fardigt ska en slutsyn forrattas. Lagrum: 55 § 1 mom.
och 56 § i bygglagen

Utdrag, Nordkalk Oy
Utdrag, det regionala ansvarsmuseet for Egentliga Finland
Utdrag, NTM-centralen i Egentliga Finland
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Utlatande i drendet ESAVI/31410/2024, muddring av Palva och Velkua firjleder

Tillstandsnamnden 07.10.2025
766/11.02.04/2025

Beredare Ledande miljévardsinspektér Marika Karulinna, tfn 040 627 7470
fornamn.efternamn@pargas.fi

Muddringen av Palva och Velkua farjleder ar ett av de forbattringsprojekt for

15

farjleder i skargarden som pagar eller ska paborjas. | de flesta fall ska stérre farjor

tas i bruk pa lederna. | och med de nya farjorna dr malet att farjornas barighet
Okar, men samtidigt att utslappen minskar. Att fordjupa och bredda omradet
utanfor farjfastena forbattrar férutsattningarna for att trafikera till farjfastena,

och projekten ar nédvandiga for att uppratthalla en fungerande skargardstrafik.

De oldagenheter som projektet medfor ar sarskilt konsekvenserna av muddringen
och deponeringen. Projektet orsakar ocksa tillfalligt buller och tillfalliga avbrott i

farjtrafiken.

| det har fallet bedoms det uppkomma 3 300 tfm3® muddringsmassa och den
planeras deponeras i havet nordost om Kummelgrund i norra delen av

Hevosluodonaukko.

Deponeringsomradet omfattar en djupsvacka pa 120 x 230 meter med ett
omrade dar djupet ar cirka 30 meter. | samma omrade deponeras ocksa

muddringsmassor fran andra byggarbetsplatser vid farjleder.

Deponeringsomradet konstateras ligga langt fran kansliga naturobjekt och pa
basis av undersdkningar vara ett ndjaktigt deponeringsomrade. Som bilaga till
ansokan har fogats bland annat VELMU-material fran ndromradet samt

provresultat for vattenkvaliteten och bottenfaunan i ndromradet.

Kompletterande material Kungoérelsematerial och ansékningshandlingar elektroniskt:
https://ylupa.avi.fi/sv-Fl/asia/2945759

Foéredragande Ledande miljévardsinspektér Marika Karulinna, tfn 040 627 7470
fornamn.efternamn@pargas.fi

Beslutsforslag Tillstdndsnamnden avger foljande utlatande i drendet:

Namnden anser att projektet ar vélplanerat och att det ar nédvandigt att
genomfora. | anslutning till projektet har utarbetats olika ratt omfattande

bakgrundsutredningar.

Vid deponeringen av muddringsmassor i projekt som detta borde dock mer
uppmaérksamhet fistas vid att undvika deponering i vattendrag. Aven i detta
projekt har som bilaga presenterats en utredning 6ver deponeringsomraden,

men i jamforelsen har deponeringsomraden pa land inte beaktats. Det har inte
framforts nagon egentlig motivering till varfor massorna maste deponeras i ett


https://ylupa.avi.fi/fi-FI/asia/2945759

PARGAS STAD
PARAISTEN KAUPUNKI

Tillstandsndmnden

Beslut

Delgivning

Sammantradeskallelse 3/2025 16
Kokouskutsu

07.10.2025

havsomrade. Palva och Velkua farjleder ligger i omedelbar narhet av en
landsvagsférbindelse, och till sin natur kan omradet klassas som inre skargard dar
det finns forutsattningar for deponering pa torra land. Vid objekt i ndrheten av
fasta landsvagsforbindelser, som farjfasten, kan det finnas mojligheter till detta.
Det ar motiverat att kartldagga och beakta satt att genomfora deponering och
deponeringsomraden redan pa forhand, fastan kostnaderna kan bli nagot hogre
jamfort med deponering i havet.

Fastan de oldgenheter som orsakas bedoms vara tillfalliga och lokala, férsamrar
de likval havets tillstand och det marina ekosystemet. Beroende pa
stromningarna kan olagenheterna vara ratt langvariga och till och med stora da
deponeringar utfors upprepade ganger i samma deponeringsomrade. | malen for
Finlands havsforvaltning som utarbetats utifran EU:s ramdirektiv om en marin
strategi har de olagenheter som muddring orsakar den marina naturen
identifierats. Olagenheterna kan minskas genom att deponera muddringsmassor i
markomraden.

Dessutom verkar tolkningen av VELMU-materialet i ansékan i fraga om
deponeringsomradet eventuellt vara bristfillig, eftersom skaren vid
Kummelgrund kan klassificeras som naturtypen Skir och smé& 6ar i Ostersjén
(1620) i naturdirektivet. | VELMU-materialet kan ocksa observeras att det i
havsomradet Jatanaukko-Hevosluodonaukko finns flera rev under vattnet
(naturtyp 1170).

Ifall muddringen orsakar till exempel kabelskador, ska dessa atgardas utan
dréjsmal.

Regionforvaltningsverket
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Utlatande i drendet ESAVI/16160/2024, muddring av Saverkeit farjled

Tillstandsnamnden 07.10.2025
803/11.02.04/2024

Beredare Ledande miljévardsinspektér Marika Karulinna, tfn 040 627 7470
fornamn.efternamn@pargas.fi

Muddringen av Saverkeit farjled ar ett av de forbattringsprojekt for farjleder i
Abolands skargard som pagar eller ska pabérias. | de flesta fall ska storre farjor
tas i bruk pa lederna. | och med de nya farjorna dr malet att farjornas barighet
Okar, men samtidigt att utslappen minskar. Att fordjupa och bredda omradet
utanfor farjfastena forbattrar forutsattningarna for att trafikera till farjfastena,
och projekten ar nédvandiga for att uppratthalla en fungerande skargardstrafik.

De oldagenheter som projektet medfor ar sarskilt konsekvenserna av muddringen
och deponeringen. Projektet orsakar ocksa tillfalligt buller och tillfalliga avbrott i
farjtrafiken.

| det hér fallet bedoms det uppkomma 2 000 tfm3® muddringsmassa och den
planeras deponeras i havet nordost om Kummelgrund i norra delen av
Hevosluodonaukko. Deponeringsomradet omfattar en djupsvacka pa 120 x 230
meter med ett omrade dar djupet &r cirka 30 meter. | samma omrade deponeras
eventuellt ocksa muddringsmassor fran andra byggarbetsplatser vid farjleder.

Deponeringsomradet konstateras ligga langt fran kansliga naturobjekt och pa
basis av undersokningar vara ett ndjaktigt deponeringsomrade. Som bilaga till
ansokan har fogats bland annat VELMU-material fran ndromradet samt
provresultat for vattenkvaliteten och bottenfaunan i ndromradet.

Kompletterande material Kungorelsematerial och ansékningshandlingar elektroniskt: https://ylupa.avi.fi/sv-
Fl/asia/2827180

Foredragande Ledande miljévardsinspektér Marika Karulinna, tfn 040 627 7470
fornamn.efternamn@pargas.fi

Beslutsforslag Tillstdandsnamnden avger foljande utlatande i drendet:

Namnden anser att projektet ar vélplanerat och att det ar nédvandigt att
genomfora. | anslutning till projektet har utarbetats olika ratt omfattande
bakgrundsutredningar.

Vid deponeringen av muddringsmassor i projekt som detta borde dock mer
uppmaérksamhet fistas vid att undvika deponering i vattendrag. Aven i detta
projekt har som bilaga presenterats en utredning 6ver deponeringsomraden,
men i jamforelsen har deponeringsomraden pa land inte beaktats. Det har inte
framforts nagon egentlig motivering till varfor massorna maste deponeras i ett
havsomrade. Saverkeit farjled ligger mellan ratt stora vegetationsbekladda 6ar
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dér det kunde finnas forutsattningar for att deponera massorna pa torra land.
Det ar motiverat att kartlagga och beakta satt att genomféra deponering och
deponeringsomraden redan pa férhand, fastan kostnaderna kan bli nagot hogre
jamfort med deponering i havet.

Fastan de oldgenheter som orsakas bedoms vara tillfalliga och lokala, forsamrar
de likval havets tillstand och det marina ekosystemet. Beroende pa
stromningarna kan olagenheterna vara ratt langvariga och till och med stora da
deponeringar utfors upprepade ganger i samma deponeringsomrade. | malen for
Finlands havsforvaltning som utarbetats utifran EU:s ramdirektiv om en marin
strategi har de olagenheter som muddring orsakar den marina naturen
identifierats. Olagenheterna kan minskas genom att deponera muddringsmassor i
markomraden.

Dessutom verkar tolkningen av VELMU-materialet i ansékan i fraga om
deponeringsomradet eventuellt vara bristfillig, eftersom skaren vid
Kummelgrund kan klassificeras som naturtypen Skir och smé& 6ar i Ostersjén
(1620) i naturdirektivet. | VELMU-materialet kan ocksa observeras att det i
havsomradet Jatanaukko-Hevosluodonaukko finns flera rev under vattnet
(naturtyp 1170).

Ifall muddringen orsakar till exempel kabelskador, ska dessa atgardas utan
drojsmal.

Regionforvaltningsverket
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Begiran om omproévning av beslut om undantag / bastubyggnad pa fastigheten 445-658-3-44

Tillstandsnamnden 07.10.2025

710/10.03.00/2025

Beredare

Planlaggningschef Pasi Hyvarild, tfn 040 488 5918
fornamn.efternamn@pargas.fi

_ har inom utsatt tid Idmnat en begdran om omprévning av

beslutet och anser att byggnadens placering i planen presenterats felaktigt i
forhallande till granserna av ett AT-omrade och ett LV-omrade i generalplanen
och yrkat pa att drendet ska omprovas. Begdran om omprévning med
motiveringar bifogas i sin helhet som kompletterande material.

Redogorelse for arendet

Byggplatsen ligger pa adressen Matiskogen 51 i Jerfvis i Houtskar och den har en
yta pa 4,236 ha. Fastigheten ar delvis bebyggd. Enligt planbestammelsen for
omradet for bycentrum (AT) i generalplanen for Houtskar (i kraft fran och med
27.9.2000) som galler i omradet far man i enlighet med byggnadsordningen
uppféra bostadshus med ekonomibyggnader samt byggnader for
naringsverksamhet. Enligt byggnadsordningen ar den tillatna totala byggratten
for permanent boende 500 m? vy, varav ett bostadshus far utgéra hégst 300

m?2 vy och ekonomibyggnader hogst 200 m? vy.

Sékanden sdker nu undantagslov for byggande av en bastu (29 m? vy) i ett
omrade déar planen inte styr byggandet. Avstandet mellan bastun och stranden &r
ca 10 meter, vilket ar mindre an det som bestams i byggnadsordningen.

S6kanden motiverar undantaget med att fastigheten ar en befintlig, gammal och
delvis bebyggd byggplats, vars huvudanvandningsandamal dr boende och som
ligger ca 500 meter fran stranden.

Det befintliga gardstunet med byggnader ligger inte i strandomradet. Det ska
dock beaktas som en del av den kalkylmassiga arealbaserade potentiella
byggratten som anvisats denna fastighet enligt byggrattsberdakningen som ar
bakgrundsmaterial till generalplanen. Pa generalplanekartan har dock ingen
fastighetsvis byggratt anvisats 6ver huvud taget i byomradena. |
generalplanebeskrivningen har den fastighetsvisa arealbaserade byggratten
definierats enligt foljande: de enheter for jordaganderatt som uppfyller
minimikraven i byggnadsordningen och dr mindre an 3,0 hektar har en byggratt
och de enheter for jordaganderatt som ar storre an 3,0 hektar men hogst 6,0
hektar har tva byggratter.

Saledes skulle fastigheten pa 4,236 hektar i generalplanen utéver byggplatsen pa
torra land kunnat anvisas dven en byggratt i strandomradet, ifall fastighetsvisa
byggratter hade anvisats separat fér byomradena i generalplanen.
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Eftersom den nya bastun ligger vid stranden, ar den saledes inte en del av det
befintliga gardstunet langre indt land, utan den ska uppfattas som en helt ny
strandbyggplats och den férsta byggnaden som uppfors dar.

Fastigheten har en stor markyta och 6ver 50 meter strandlinje, vilket enligt
byggnadsordningen ar tillrdckligt for en byggplats i ett strandomrade. Den
planerade bastun placeras i huvudsak i ett byomrade (AT) och delvis i ett omrade
for bat-, gast- eller forbindelsehamn (LV) som anvisats i planen.

Planlaggningschefen har pa grunder som framférs ndrmare i beslutet ansett att
forutsattningarna for att bevilja undantagslov foreligger och att ansokan saledes
har kunnat godkannas. Beslutet om undantag med motiveringar bifogas som
kompletterande material.

Horande av lovsokanden

Lovsokanden har beretts mojlighet att lamna ett bemoétande av begaran om
omprovning, i vilket hen anser att begaran om omproévning inte motiverar
andringar i i det positiva beslutet om undantag. Hen har samtidigt lamnat en ny
situationsplan dar placeringen av byggnaden preciserats sa att den inte ligger i
LV-omradet i generalplanen. Bemdtandet och den preciserade situationsplanen
bifogas som kompletterande material.

Planldaggningschefens syn

Planldggningschefen anser att forutsattningarna for beviljande av undantagslov
har forelegat och att i begdran om omprovning inte framforts grunder for att
andra beslutet till andra delar an det som anvisas i den preciserade
situationsplanen. Andringen av situationsplanen maste anses vara sa ringa att det
inte ar nddvandigt att hora grannarna pa nytt.

Tillampad lag

Lovansdkan har anhangiggjorts 8.1.2025 sa i behandlingen av drendet tillampas
bestammelserna i bygglagen och férvaltningsstadgan for Pargas stad som tratt i
kraft 1.6.2025.

Befogenheter

Enligt § 32 i férvaltningsstadgan for Pargas stad fungerar tillstandsndmnden som
ansvarig myndighet fér behandling av begdran om omprévning som avses i

bygglagen.

Beslutet om undantag 9.6.2025

Begaran om omproévning 17.7.2025
Generalplanekarta och planbestammelser
Lovstkandens bemodtande

Justerad situationsplan 30.9.2025

Tillstandstjanstchef Sanna Simonen, tfn 050 596 2642
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fornamn.efternamn@pargas.fi

Tillstandsndmnden beslutar att eftersom sékanden med anledning av begdran
om omprovning kompletterat situationsplanen sa att bastubyggnaden placeras i
sin helhet i AT-omradet i generalplanen, féranleder begdran om omprévning inga
andra atgarder och planlaggningschefens beslut om undantag kan forbli i kraft i
enlighet med den andrade situationsplanen.

Beslutet kungors i enlighet med 70 § i bygglagen.
Motivering

AnsOkan om undantagslov uppfyller forutsattningarna for att bevilja lovet och i
begdaran om omproévning har inte framforts grunder som foranleder andringar i
beslutet till andra delar an placeringen av byggnaden i situationsplanen.

Lagrum

Bygglagen 57, 178 och 180 §

Lovstkanden, den som begart omprovning, NTM-centralen i Egentliga Finland
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Begiran om omproévning av beslut om bygglov / bastubyggnad pa fastigheten 445-658-3-44

Tillstandsnamnden 07.10.2025
710/10.03.00/2025

Beredare Tillstandstjanstchef Sanna Simonen, tfn 050 596 2642
fornamn.efternamn@pargas.fi

Granskningsingenjoren har 14.7.2025 § 314 beviljat bygglov fér byggande av en
bastubyggnad pa fastigheten 445-658-3-44 pa adressen Matiskogen 51 i Jerfvis i
Houtskar. Bygglovsansdkan har anhangiggjorts 1.11.2024. Lovet har beviljats pa

basis av ett tidigare positivt beslut om undantagslov.

_ har inom utsatt tid lamnat en begdran om omproévning av

beslutet och anser att byggnadens placering i planen presenterats felaktigt i
forhallande till grénserna av ett AT-omrade och ett LV-omrade i generalplanen
och yrkat pa att drendet ska omprovas. Dessutom hanvisar han som motivering
till den begdaran om omprovning som han lamnat av det tidigare positiva beslutet

om undantagslov.

Hoérande av lovsokanden

Efter att begdran om omprévning lamnats har lovsékanden ldamnat en ny
situationsplan dar byggnadens placering andrats och dess placering i forhallande

till beteckningarna och granserna i detaljplanen preciserats.

Byggnadstillsynens syn pa begidran om omprdvning

Enligt 89 § i markanvandnings- och byggforordningen kan bygglov beviljas pa
grundval av ett undantagsbeslut som inte vunnit laga kraft. | bygglovet ska da
foreskrivas att byggandet inte far inledas innan undantagsbeslutet vunnit laga
kraft. Eftersom beslutet om undantagslov inte inneholl ett separat villkor om
detta, ska beslutet kompletteras med namnda villkor. Till 6vriga delar foranleder
begaran om omproévning inte andringar. Justeringen av situationsplanen
forutsatter inte heller nytt hérande av grannarna, eftersom justeringen ar ringa.

Tillampad lag

Eftersom bygglovsansdkan anhangiggjorts 1.11.2024, ska i behandlingen av
drendet i enlighet med ikrafttrddandebestammelsen i 194 § i bygglagen tillampas

den lagstiftning som varit i kraft i slutet av 2024.

Befogenheter

Enligt § 32 i férvaltningsstadgan for Pargas stad fungerar tillstandsndmnden som
ansvarig myndighet fér behandling av begdran om omprévning som avses i

bygglagen.

Kompletterande material  Beslut om bygglov 14.7.2025
Begdran om omprdvning 29.7.2025 med bilagor
Justerad situationsplan 30.9.2025
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Féredragande

Beslutsforslag

Beslut

Delgivning

Tilllaggslista 3/2025 6
Lisalista

07.10.2025

Tillstandstjanstchef Sanna Simonen, tfn 050 596 2642
fornamn.efternamn@pargas.fi

Tillstandsnamnden beslutar att eftersom sékanden med anledning av begéran
om omprovning kompletterat situationsplanen sa att bastubyggnaden placeras i
sin helhet i AT-omradet i generalplanen, féranleder begdran om omprovning inga
andra atgarder, férutom att beslutet kompletteras med ett villkor om att
byggandet inte far inledas innan undantagsbeslutet vunnit laga kraft. Till dvriga
delar forblir granskningsingenjorens beslut om bygglov i kraft i enlighet med den
justerade situationsplanen 30.9.2025.

Beslutet meddelas efter anslag.

Motivering:

Projektet har beviljats undantagslov. Ansokan uppfyller till 6vriga delar
forutsattningarna for att bevilja bygglov.

Lagrum
Markanvandnings- och bygglagen 125 § 1 mom. och 136 §

Markanvandnings- och byggférordningen 89 §

Lovsokanden, den som begart omprovning
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Begiran om atgirder angaende placering av staket / fastigheterna 445-491-1-33 och 445-491-1-3

Tillstandsnamnden 07.10.2025
752/10.03.00/2025

Beredare Tillstandstjanstchef Sanna Simonen, tfn 050 596 2642
fornamn.efternamn@pargas.fi

Anhdngiggbrande av drendet vid syn 9.10.2024
Nytt meddelande om arendet sant 1.9.2025

De som begar atgarder

Fastigheten som begdran om atgarder beror
445-491-1-33 och 445-491-1-3
Adress: Kallarholmsvagen 7, 21600 Pargas

Adress: Kallarholmsvagen 7, 21600 Pargas

_ fastigheten 445-491-1-27, har lamnat en begdran om

atgarder som galler ett staket som uppforts pa fastigheterna 445-491-1-3 och
445-491-1-33 som ||| G | o< om stgirder
begérs utredning av varfor delar av staketet dr uppforda pa fastigheten som ags
av de som begér atgarder och varfor staketets hojd avviker fran det beviljade
tillstandet.

Staketet har beviljats atgardstillstand genom tjansteinnehavarbeslutet 7.12.2018
§ 998. Slutsynen har genomforts 11.11.2021 utan anmarkningar.

Pa fastigheten har 9.10.2024 genomforts ett inspektionsbesok, vars
inspektionsprotokoll bifogas som kompletterande material. En syn forrattades
over bada staketen pa fastigheterna 445-491-1-33, 445-491-1-3 och 445-491-1-
27. 1 synen konstaterades bland annat att ragransen ska justeras, eftersom
placeringen av ramarke 2 var oklar.

Nar det géller placeringen av staketet har en kontrollméatning utforts, enligt vilken
en del av staketets grund ligger pa grannfastigheten 1-27. En kartbilaga 6ver
placeringen av staketet bifogas som kompletterande material. H6jden har inte
observerats avvika fran tillstandet. Hojdmatningarna bifogas som
kompletterande material.

Bestammelser som ska tillampas

Eftersom drendet anhangiggjorts under 2024, tillampas i behandlingen av
arendet i enlighet med ikrafttradandebestammelsen i 194 § i bygglagen
bestammelserna i markanvandnings- och bygglagen.
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Tillstandsndmnden

Kompletterande material

Bilaga

Foredragande

Beslutsforslag

Beslut

Delgivning

Tilllaggslista 3/2025 8
Lisalista

07.10.2025

Befogenheter
Tillstandsndmnden ar byggnadstillsynsmyndighet i Pargas stad och har
befogenheter att avgora drendet.

Protokoll 6ver inspektionsbestket 9.10.2024
Begdran om atgarder 1.9.2025
Bemdtande 22.9.2025

Karta 6ver kontrollméatningen av placeringen av staketet samt resultat fran
matningen av staketets hojd

Tillstandstjanstchef Sanna Simonen, tfn 050 596 2642
fornamn.efternamn@pargas.fi

Tillstdndsnamnden beslutar att férplikta dgarna av fastigheten 445-491-1-33 med
solidariskt ansvar att ta bort grunden av staketet som uppforts pa gransen av
fastigheterna 445-491-1-33 och 445-491-1-27 i sin helhet till de delar som ligger
pa fastigheten 445-491-1-27.

Forpliktelsen ska uppfyllas senast inom tre manader fran att detta beslut vunnit
laga kraft. Ifall forpliktelsen inte uppfylls, kan forelaggande av vite forenas med
beslutet genom ett separat beslut.

Motivering

I inspektionen som genomfordes konstaterades att en liten del av rastaketets
grund har uppforts pa grannfastigheten 445-491-1-27. Enligt tillstandsbeslut ska
staketet placeras i sin helhet pa fastigheten som tillstandssékandena ager.
Agaren av grannfastigheten har yrkat pa att byggnadstillsynen ingriper i drendet.
Eftersom staketet inte placerats i sin helhet i enlighet med det beviljade
tillstandet, kan byggnadstillsynsmyndigheten aldgga att staketets grund tas bort
fran grannfastigheten.

Lagrum
Markanvandnings- och bygglagen 182 §

Bygglagen 194 §

Fastighetsdgarna, de som begér atgarder



