Begidran om omprovning av beslut om undantag / bastubyggnad pa fastigheten 445-658-3-44

Tillstdandsnamnden 07.10.2025

710/10.03.00/2025

Beredare

Planlaggningschef Pasi Hyvarila, tfn 040 488 5918
fornamn.efternamn@pargas.fi

_ har inom utsatt tid Idmnat en begdran om omprévning av

beslutet och anser att byggnadens placering i planen presenterats felaktigt i
forhallande till granserna av ett AT-omrade och ett LV-omrade i generalplanen
och yrkat pa att drendet ska omprovas. Begaran om omprovning med
motiveringar bifogas i sin helhet som kompletterande material.

Redogorelse fér arendet

Byggplatsen ligger pa adressen Matiskogen 51 i Jerfvis i Houtskar och den har en
yta pa 4,236 ha. Fastigheten ar delvis bebyggd. Enligt planbestdammelsen for
omradet for bycentrum (AT) i generalplanen fér Houtskar (i kraft fran och med
27.9.2000) som géller i omradet far man i enlighet med byggnadsordningen
uppfora bostadshus med ekonomibyggnader samt byggnader for
naringsverksamhet. Enligt byggnadsordningen ar den tillatna totala byggratten
for permanent boende 500 m? vy, varav ett bostadshus far utgéra hégst 300

m?2 vy och ekonomibyggnader hogst 200 m? vy.

S6kanden sdker nu undantagslov for byggande av en bastu (29 m? vy) i ett
omrade déar planen inte styr byggandet. Avstandet mellan bastun och stranden &r
ca 10 meter, vilket ar mindre an det som bestams i byggnadsordningen.

Sékanden motiverar undantaget med att fastigheten ar en befintlig, gammal och
delvis bebyggd byggplats, vars huvudanvandningsdandamal r boende och som
ligger ca 500 meter fran stranden.

Det befintliga gardstunet med byggnader ligger inte i strandomradet. Det ska
dock beaktas som en del av den kalkylmdassiga arealbaserade potentiella
byggratten som anvisats denna fastighet enligt byggrattsberdakningen som ar
bakgrundsmaterial till generalplanen. Pa generalplanekartan har dock ingen
fastighetsvis byggratt anvisats 6ver huvud taget i byomradena. |
generalplanebeskrivningen har den fastighetsvisa arealbaserade byggratten
definierats enligt foljande: de enheter for jorddganderatt som uppfyller
minimikraven i byggnadsordningen och ar mindre an 3,0 hektar har en byggratt
och de enheter for jorddganderatt som ar storre an 3,0 hektar men hogst 6,0
hektar har tva byggratter.

Saledes skulle fastigheten pa 4,236 hektar i generalplanen utéver byggplatsen pa
torra land kunnat anvisas dven en byggratt i strandomradet, ifall fastighetsvisa
byggratter hade anvisats separat fér byomradena i generalplanen.

Eftersom den nya bastun ligger vid stranden, ar den saledes inte en del av det
befintliga gardstunet langre inat land, utan den ska uppfattas som en helt ny
strandbyggplats och den férsta byggnaden som uppfors dar.

Fastigheten har en stor markyta och 6ver 50 meter strandlinje, vilket enligt
byggnadsordningen ar tillrackligt for en byggplats i ett strandomrade. Den



Kompletterande material

Foredragande

Beslutsforslag

planerade bastun placeras i huvudsak i ett byomrade (AT) och delvis i ett omrade
for bat-, gast- eller forbindelsehamn (LV) som anvisats i planen.

Planlaggningschefen har pa grunder som framfors narmare i beslutet ansett att
forutsattningarna for att bevilja undantagslov foreligger och att ansokan saledes
har kunnat godkannas. Beslutet om undantag med motiveringar bifogas som
kompletterande material.

Horande av lovsokanden

Lovstkanden har beretts mojlighet att lamna ett bemoétande av begaran om
omprovning, i vilket hen anser att begaran om omproévning inte motiverar
andringar i i det positiva beslutet om undantag. Hen har samtidigt lamnat en ny
situationsplan dar placeringen av byggnaden preciserats sa att den inte ligger i
LV-omradet i generalplanen. Bemdtandet och den preciserade situationsplanen
bifogas som kompletterande material.

Planldaggningschefens syn

Planldaggningschefen anser att forutsattningarna for beviljande av undantagslov
har forelegat och att i begdran om omprovning inte framforts grunder for att
andra beslutet till andra delar an det som anvisas i den preciserade
situationsplanen. Andringen av situationsplanen maste anses vara sa ringa att det
inte ar nddvandigt att héra grannarna pa nytt.

Tillampad lag

Lovansdkan har anhangiggjorts 8.1.2025 sa i behandlingen av drendet tillampas
bestammelserna i bygglagen och férvaltningsstadgan for Pargas stad som tratt i
kraft 1.6.2025.

Befogenheter

Enligt § 32 i férvaltningsstadgan for Pargas stad fungerar tillstandsndmnden som
ansvarig myndighet fér behandling av begdran om omprévning som avses i

bygglagen.

Beslutet om undantag 9.6.2025

Begaran om omproévning 17.7.2025
Generalplanekarta och planbestammelser
Lovsokandens bemodtande

Justerad situationsplan 30.9.2025

Tillstandstjanstchef Sanna Simonen, tfn 050 596 2642
fornamn.efternamn@pargas.fi

Tillstdndsnamnden beslutar att eftersom sékanden med anledning av begéran
om omprovning kompletterat situationsplanen sa att bastubyggnaden placeras i
sin helhet i AT-omradet i generalplanen, féranleder begdran om omprovning inga
andra atgarder och planlaggningschefens beslut om undantag kan forbli i kraft i
enlighet med den andrade situationsplanen.

Beslutet kungors i enlighet med 70 § i bygglagen.



Motivering

AnsOkan om undantagslov uppfyller forutsattningarna for att bevilja lovet och i
begiaran om omproévning har inte framforts grunder som foranleder andringar i
beslutet till andra delar an placeringen av byggnaden i situationsplanen.
Lagrum

Bygglagen 57, 178 och 180 §

Beslut

Delgivning Lovsdkanden, den som begart omprovning, NTM-centralen i Egentliga Finland



