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DETALJPLANEBESKRIVNING
1. Bas- och identifikationsuppgifter

1.1 Identifikationsuppqifter

DETALJPLANANDRING

ANDRING AV DETALJPLANEN FOR:
- tomt 2 i kvarter 5 i Kyrksundsstranden (34) stadsdel.

GENOM DETALJPLANANDRINGEN BILDAS:
- tomt 1 i kvarter 9 i Kyrksundsstranden (34) stadsdel.

- delar av ett gardsgatuomrade
Planen har utarbetats vid ansvarsomradet planlaggning och trafik i Pargas stad.
Inledandet av detaljplanandringen har meddelats per tidningsannons den 4.4.2025

Godkannande av planandringen:

Stadsutvecklingsnamnden 19.6.2025, §13
Stadsutvecklingsnamnden 20.8.2025, § 27
Stadsstyrelsen . .2025,§
Stadsfullmaktige . .2025,§

1.2 Planomradets lage

Planomradet ligger i stadens absoluta karncentrum, i vastra kanten av
Kyrksundsstranden (34) stadsdel. Omradet ar detaljplanerat. Planomradet ar
belaget dryga 300 m séder om landsvag 180, Skargardsvagen pa ostra sidan om
Kyrksundet. Planomradet angransar i vaster och sydvast till gardsgatan Solstralen, i
norr till ett litet parkomrade med tillhérande led for gang- och cykeltrafik, i 6ster och
nordost till Kyrkoesplanadens gatuomrade och i sdder till en tomt anvisad for
smahus som ar bebyggd med en stor ekonomibyggnad fran 1940-talet som
ursprungligen fungerat som garage for storre fordon.

1.3 Planens namn och syfte

Planprojektet gar under namnet Andring av detaljplan pa tomt 2 i kvarter 5 i
Kyrksundsstranden (34) stadsdel. Syftet med detaljplanandringen &r att uttka
tomtens byggratt och méjliggéra byggandet av flervaningshus fér att méta den stora
efterfragan pa bostader och for att utoka och diversifiera utbudet av bostader i
centrum. Projektet har blivit aktuellt i och med ett avtal om planeringsreservering
som stadsstyrelsen 24.3.2025 beslutat att kan ingas med en privat aktor.
Stadsstyrelsen har vid samma méte ocksa beslutat om att en planandring ska
inledas.

1.4 Forteckning over bilagorna till beskrivningen

Bilaga 1: Planomradets lage

Bilaga 2: Utdrag ur landskapsplanen

Bilaga 3: Utdrag ur generalplanen

Bilaga 4: Utdrag ur gallande detaljplan

Bilaga 5: Program for deltagande och bedémning
Bilaga 6: Fotografier fran omradet



Bilaga 7: lllustration
Bilaga 8: Detaljplan som utgar
Bilaga 9: Sammandrag av utlatanden och anmarkningar samt stadens bemdétande

1.5 Bakgrundsmaterial som hanvisas till i beskrivningen (inte bifogat)

e Bakgrundsmaterial om landskap, miljé och samhallsstruktur 2018, Pargas stad

e Bostadsomraden genom artionden — en stadsbildsmassig utredning av
centrumomradet, lina Paasikivi 2019

e Utredning dver kommersiella och offentliga tjanster 2019, Pargas stad

e Rapport 6ver planens inverkan pa omradets kolreserv (utford med hjalp av
Miljdcentralens Hiilikartta-kartverktyg)

e Bedomning av planens klimathallbarhet (gjord med hjalp av NTM-centralens
KILVA-verktyg)

3. Utgangslage

3.1 Utredning om férhéllandena i planeringsomradet

Planomradet utgdr en tomt som tidigare varit bebyggd med ett gammalt
egnahemshus och en barackbyggnad som betjanat som sociala utrymmen fér
stadens anstallda inom tekniska servicetjanster. Byggnaderna pa omradet har rivits
eller avlagsnats via rivningslov beviljade ar 2020.

3.1.1 Allman beskrivning av omradet

Det 2777 m? stora planomradet ar obebyggt och tomtens terrang har inga storre
hojdskillnader. Tomten ligger aningen lagre i férhallande till de omgivande park och
gatuomradena.

3.1.2 Naturmiljén

Omradet har till storsta delar varit bebyggt atminstone fran 1940-talet fram till 2022.
Planomradets naturmiljé bestar darfor till stérsta del av sly som uppstatt efter
omradets byggnader rivits/avldgsnats samt nagra enstaka trad. De gamla
gardstunens vaxtlighet bestar av saval planterade buskar som olika arters 16v- och
barrtrad. Pa tomten finns bland annat en alm, ett par rénnar, nagra tallar, nagra
bjorkar samt en liten klunga med vresros och en vildvuxen réd hackberberis. Stora
delar av tomten ar grusbelagda och saknar vaxtlighet

For omradet har inte gjorts en naturinventering. Pa planomradet har inte patraffats
utrotningshotade eller sallsynta vaxter, djur eller naturtyper.

Planomradet ligger inte inom nagot grundvattenomrade och jordmanen bestar av
lerjord.

3.1.3 Den byggda miljén

Samhallsstruktur:
Planomradet ligger i stadens karncentrum och kantas av gatu- och parkomraden
samt invidliggande bostadsfastigheter. Vast om planomradet ligger Kyrksundet som
rinner i nord-sydlig riktning genom stadskarnan, och pa andra sidan sundet ligger
Centralparken som ar det stérsta enhetliga parkomradet i centrum, var det finns sa
val spelplaner for strandvolleyboll, lekpark, mini-golfbana, ute-gym och en liten
frisbee-golfbana. Langs sundet |6per ocksa flitigt anvanda rekreationsleder. Norr om
planomradet ligger ett an sa lange obebyggt omrade, nagra mindre affarsfastigheter
och en stor dagligvaruhandel med tillhérande parkeringsomraden. Norr om
dagligvaruhandeln stracker sig landsvag 180, Skargardsvagen, i sydvast-norddstlig
riktning.
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Naromradena vaster om och i sydvast utgér i huvudsak kvartersomraden med
fristaende smahus som ar byggda pa 2010- och 2020-talet. Direkt invid pa vastra
sidan ar bostadskvarteret annu tills vidare obebyggt. Naromradet 6st om
planomradet, pa andra sidan Kyrkoesplanaden, utgérs i huvudsak av fristaende
smahus byggda framst pa 1940- och 1950-talet. | kvarteren pa éstra sidan om
Kyrkoesplanaden finns ocksa tva stérre omraden med byggnader for serviceboende
dar den aldsta byggnaden ar en flervaningsbyggnad byggd pa 1950-talet,
ursprungligen byggd for att fungera som tjdnstemannabostader. De 6vriga
byggnaderna for serviceboende som ar mera radhusliknande ha byggts framst i
slutet pa 1960- och i mitten av 1980-talet.

En stor del av Pargas centrums serviceutbud, bade det kommersiella och det
offentliga, ligger direkt vaster om Kyrksundet och bara nagra hundra meter fran
planomradet.

Samlarleden Kyrkoesplanaden i 6st och landsvagen Skargardsvagen langre norrut
ar de narmaste stdrre trafiklederna.

Som konstateras i det sammanstallda bakgrundsmaterialet om landskap, miljé och
samhallsstruktur som gjorts i samband med generalplaneringen av Pargas centrum
2018, har den malmedvetet styrda utvecklingen av samhallsstrukturen majliggjort att
alla tjanster som hor till centrumomradet finns tillgangliga i staden. Det nu aktuella
planomradet, dar malet ar att fortata och diversifiera boendemdjligheterna i
stadskarnan, ar en naturlig fortsattning for att hamta flera invanare pa gangavstand
till bade service och kollektivtrafik.

Stads- och tatortsbild:

Planomradet ar obebyggt och delvist slybevuxet med enstaka storre trad. Pa tomten
kan fortfarande anas spar av gardstunen kring byggnaderna som tidigare funnits pa
omradet. En stor del av omradena direkt invid pa vastra och norra sidan ar annu
obebyggda och i ungefar liknande tillstand som den nu aktuella tomten. Direkt norr
om planomradet ligger ett langsmalt parkomrade inkluderande en led fér gang- och
cykeltrafik som stracker sig fran Kyrkoesplanaden i dst till Strandbron som I6per
over Kyrksundet i vast. Vaster om Kyrksundet ligger Centralparkens parkomrade
som utgoér en lummig helhet for fritid och rekreation mitt i stadskarnan.

Planomradet och de annu obebyggda invidliggande kvartersomradena ar for tillfallet
ineffektivt utnyttjade med tanke pa det ytterst centrala laget och ar i stort behov av
att utvecklas for att kunna uppna en mera strukturerad och estetiskt hogklassigare
stadsbild.

| sammanstallningen av bakgrundsmaterial om landskap, miljo och samhallsstruktur
som gjorts i samband med generalplaneringen av Pargas centrum 2018 konstaterar
man att hela centrumomradet som stracker sig langs Kyrksundet mellan
Blasnasviken i norr till Snackviken i séder ar en viktig knutpunkt i landskapet.

Pargas medeltida stenkyrka som ligger langre séderut fran planomradet och
omgardas av en lummig och vidstrackt gravgard, ligger betydligt hogre upp i
landskapet i jamforelse med planomradet och vyn mot kyrkan kommer aven i
fortsattningen att vara lika obehindrad fran alla hall som i dagens lage. Pargas kyrka
och Gamla Malmen beldgen annu langre séderut utgdr tilsammans en byggd
kulturmiljé av riksintresse (RKY). RKY-omradet ligger ca 200 m fran det nu aktuella
planomradet.

Boende:

Pa planomradet finns for tillfallet inga byggnader och saledes heller inga invanare. |
utredningar som gjorts i samband med uppgdrande av Centrum generalplan
framgar att delomradet var det nu aktuella planomradet ingar, Bjorkhagen, ar valdigt
glest befolkat (0,1891 befolkningsmangd/ar) med tanke pa dess centrala lage.



Aldersfordelningen i delomrédet som planomréadet hér till, Bjérkhagen-Gamla
Malmen, har i utredningen visat att ca 27% av omradets invanare ar 65 ar eller aldre
och ca 39 % i alderskategorin 35—-64 ar. Barn och unga (0—18 ar) samt unga vuxna
(19-34 ar) har 2018 tillsammans endast utgjort ca 34 % av omradets invanare.

Service:

Planomradet ligger i stadens absoluta kdrncentrum och stérsta delen av Pargas
centrums utbud av service som till exempel flera dagligvaruaffarer, halsocentral,
brandstation, bibliotek, diverse affarer for detaljhandel, daghem med mera ligger
inom kort gangavstand. Narmaste dagligvaruhandel ligger ca 200 m fran
planomradet. Stadens skolcentrum ligger pa ca 1 kilometers avstand, ett finskt
lagstadium och ett tvasprakigt daghem pa ca 300 meters avstand fran planomradet.
Narmaste busshallplatser och aven stadens busstation ligger pa ca 300 meters
avstand fran planomradet.

Rekreation:

Vaster om planomradet ligger Centralparken som ar ett stort parkomrade med
mojligheter till manga slags aktiviteter som bland annat minigolf, frisbeegolf,
beachvolley, lekpark, motionsredskap och sa vidare. Langs Kyrksundet som flyter
mellan planomradet och Centralparken finns upplysta stigar och leder for rekreation
som stracker sig langs sundets bagge strander anda fram till dess mynningar till
havet i norr och séder. Inom en radie pa lite dver en kilometer fran planomradet
ligger tva allmanna badstrander.

Pa under 300 meters avstand fran planomradet finns Bjorkhagens idrottsplan med
bade grasplan och grusplan, var det vintertid ocksa brukar anladggas en
skridskobana. Invid stadens skolcentrum ca 1 km fran planomradet finns tva olika
konstgrasplaner i full storlek for fotboll och en idrottsplan med I6pbanor och
anlaggningar for utdvning av diverse friidrottsgrenar. Direkt invid dessa finns ocksa
en ishall. Pa ca 900 meters avstand fran planomradet finns ocksa en skatepark och
tva idrottshallar samt i samband med dessa ett gym och utrymmen for kultur- och
ungdomsverksambhet.

Trafik:

Trafiknatet i naromradet bestar av landsvag 180 Skargardsvagen och
Kyrkoesplanaden som stracker sig fran Skargardsvagen i norr for att ansluta via
Kyrkbron till Strandvagen i sydvast. Direkt vaster och sydvast om planomradet
stracker sig gardsgatan Solstralen som mynnar ut till Solbagen som mynnar ut till
Kyrkoesplanaden i sydost och i norr till Kyrksundsgatan som leder norrut fér att
mynna till en dagligvaruhandel och nordost till Kyrkoesplanaden. En liten del av
planomradets s6dra kant ar anvisad som en del av ett omrade for korforbindelse.

Diverse leder for gang- och cykeltrafik [6per direkt utanfor det nu aktuella
planomradet, och binder ihop gang- och cykeltrafiken som I6per fran Bjorkhagen
och Séderby stadsdelar genom Centralparken och via diverse gator och gang- och
cykelleder mot bland andra skolcentrum i sydvast och séderut mot stadens
centrumfunktioner som ligger i anslutning till Strandvagen och Képmansgatan.

| nordvastra hérnet av Centralparken, ca 300 meter fran planomradet, finns en
bussterminal som betjanar bade som andhallplats och mellanhallplats for busstrafik
som trafikerar fran Abo och fran skargarden. | narheten finns ocksé ett par
busshallplatser.

Teknisk service:

Pa omradet finns redan anslutningspunkter till stadens vatten-, aviopps och
dagvattennat. Direkt 6ster om planomradet |6per ocksa stadens fjarrvarmenat.

3.1.4 Markagarférhallandena
Planomradet &gs i sin helhet av Pargas stad.
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3.2 Planeringssituation

3.2.1 Planer, beslut och utredningar som berdr planomradet

Landskapsplanen (bilaga 2)

| landskapsplanen som faststallts 20.3.2013, etapplandskapsplanen for tatorternas
markanvandning, service och trafik som godkants 11.6.2018 och
etapplandskapsplanen for naturvarden och -resurser som godkants 14.6.2021
anges foljande beteckningar och bestammelser fér omradet:

- C "Omréde for centrumfunktioner”
- Malomrade for stadsutveckling
- Omrade for strategisk utveckling som stoder sig pa skargardens Ringvag

Generalplanen (bilaga 3)

| generalplanen for Pargas centrum som godkants av stadsfullmaktige 30.5.2022
anges foljande beteckningar och bestammelser fér omradet:

- A-1 Bostadsomrade, Omradet reserveras for tat bebyggelse som [ampar sig nara
centrum.

Direkt invid planomradet:
- Gang- och cykelvag
- Foérbindelsevag/matargata

Detaljplan (bilaga 4)

For planomradet galler en detaljplan fran 2004 som anvisar omraden som
kvartersomrade for smahus (AP-2) dar ocksa far placeras affars-, kontors- och
arbetsutrymmen i gatubyggnadens forsta vaning (hégst 30 % av den tillatna
vaningsytan). Genom planomradet ar anvisat ett delomrade reserverat for allman
gangtrafik. Omradets byggratt &r sammanlagt 1480 m? vy; 1450 m? vy for smahus
och 30 m? vy fér ekonomibyggnader. Vidare finns anvisat tva separata
byggnadsytor fér forvaringsplats for bilar.

Pa omradet tillats byggande i |, Iu'z, 1l och llu'z vaningar.

Byggnadsordning
Pargas stadsfullmaktige har godkant Pargas stads byggnadsordning 26.5.2025.

Beslut och planer

Pargas stadsstyrelse har den 24.3.2025 § 71 beslutat att inga avtal om
planeringsreservering med MPV-Rakentajat OY och vid samma moéte ocksa
beslutat att en andring av detaljplanen ska inledas 24.3.2025 § 72.

Baskarta

Baskartan ar i skalan 1:1000 och den fyller de krav som stélls pa detaljplanekartor i
54 a § i lagen om omradesanvandning. Baskartan ar upprattad och kompletterad av
stadens matningsbyra.

Stadsbildmassig utredning

En stadsbildsmassig utredning har gjorts dver de olika bostadsomradena i Pargas
centrum 2020 i samband med uppgoérande av Pargas generalplan. Planomradet och
ovriga delar av Kyrksundsstranden stadsdel har inte ingatt i utredningen.



Delomradet Tegelhagen som ligger direkt 6ster om det nu aktuella planomradet ar
det narmaste bostadsomradet som ingar i utredningen. Enligt utredningen utgar
Tegelhagen-omradets struktur fran en plan och de aldsta husen fran slutet av 1930-
talet, storsta delen ar fran 1950-talet och en del ar fran 1970-talet och till och med
fran 2010-talet. Gatorna pa omradet ar raka och tomterna ar stora tradgardstomter
dar husen ar placerade i framre delen av tomten i samma riktning som gatan.
Narmast det nu aktuella planomradet, i kvarteret mellan Kyrkoesplanaden och
Bjorkhagsgatan ligger husen langs med gatan eller mycket nara tomtgransen.

Enligt utredningen ar karaktaren av Tegelhagen-omradet som helhet enhetligt
fastan omradet bestar av hus som byggts under ett par decennier och under tiden
har bade hustyperna och den detaljplanemassiga kompositionen utvecklats.

Strukturen for naromradets byggnadsbestand ar varierande. Direkt sdder om
delomradet Tegelhagen finns ett omrade med servicebostader och andra
byggnader for aldringsservice med sa val radhusliknande byggnader som laghus
och sydost om delomradet finns Bjorkhagens skola som ar ett stérre byggkomplex i
flera vaningar. | norra kanten av Kyrksundsstranden stadsdel finns en storre
marketbyggnad med tillhérande parkeringsfalt och reklampyloner och -anordningar.

Referensplanen for Kyrksundsstranden stadsdels gallande detaljplan utarbetades
som ett samarbete mellan stadens planlaggningsenhet och tekniska hégskolans
professur for trabyggande och projektet hérde under det riksomfattande projektet
Modern Trastad. | planen ar de kvarter som kantar Kyrkoesplanaden anvisade for
stdrre byggnadsmassor och helheter for flerbostadslésningar som ar jamférbara
med laghus.

Den ikraftvarande detaljplanens ursprungliga tanke har varit att vid sidan om
fristdende smahus mojliggéra aven byggande av laghus i de kvarterens kanter som
ligger langs Kyrkoesplanaden. Idén har varit att Kyrksundsstrandens
bostadsomrade skulle bebyggas sa att byggnadsmassorna gradvis vaxer fran
Kyrksundet sett mot Oster. Kvarter 4 som ligger narmast Kyrksundet i samma rad
som det nu aktuella planomradet, har redan bebyggts med fristdende bostadshus i
tva vaningar trots att planen anvisat byggande i ett plan med vindsvaning, Kvarter 8
tilldter byggande i tva vaningar. Baserat pa grundtanken bakom den ursprungliga
detaljplanen fran 2004 ar det stadsbildsmassigt motiverat att aven 6ka det tillatna
vaningsantalet i omradets kvarter invid Kyrkoesplanaden fran Il - lu'z till Il - IV for
att uppna den stasbildsmassiga effekt man ursprungligen efterstravat. Genom
detaljplanandringen stravar man efter att mojliggéra en utveckling av omradet som
ett mangsidigt och mangformat bostadsomrade av en mera centrumaktigt karaktar.

Malet for den har enskilda tomtens detaljplanandring ar ocksa att den ska stéda sig
till och vara en naturlig fortsattning pa den sedan tidigare pabdrjade planandringen
som ar anhangig i bostadsomradets norra och norddstliga delar, var man ocksa
stravar till att skapa bostadskvarter for flervaningshus i tre till fyra vaningar.

Naturinventering

For omradet har inte uppgjorts en skild naturinventering pa grund av att omradet ar
valdigt litet, placerar sig mitt i befintlig stadsstruktur och bestar av tva gamla
slybevuxna gardstun som inte ar i naturenligt tillstand.

Arkeologisk inventering

For omradet har uppgjorts en arkeologisk inventering 2021 i samband med
uppgorande av generalplan for Pargas centrumomraden (T. Jussila & T. Sepanmaa,
Mikroliitti Oy). P& det aktuella planomradet har inte patraffats nagra fornminnen eller
andra arkeologiska skyddsobjekt.



4. Olika skeden i planeringen av detaljplanen

4.1 Planeringsstart och beslut som géller denna

Detaljplanandringen har blivit aktuell efter att MPV-Rakentajat Oy Iamnat in en
ansOkan om planeringsreservering och en ansékan om planandring vars mal ar att
kunna bebygga tomten med flervaningshus. Stadsstyrelsen har den 24.3.2025 § 71
och § 72 beslutat att inga ett avtal om planeringsreservering med sdkandena och att
en detaljplanedndring kan inledas genom anhangiggdrande av planen och
framlaggande av beredningsmaterialet.

4.3 Deltagande och samarbete

4.3.1 Intressenter

Intressenter i planlaggningsprojektet ar planomradets markagare, markagarna och
invanarna i det narliggande omradet, stadens olika ansvarsomraden, Egentliga Fin-
lands NTM-central, Egentliga Finlands férbund, Egentliga Finlands raddningsverk,
vattentjanstverket, Egentliga Finlands omradesvisa ansvarsmuseum, Caruna samt
andra vars boende, arbete eller dvriga forhallanden vasentligt kan paverkas av
planandringen.

4.3.2 Anhangiggorande

Planprojektet inleddes genom att ett meddelande om inledning av
detaljplanandringen publicerades i Abo Underréttelser och Turun Sanomat
4.4.2025.

4.3.3 Deltagande och vaxelverkan

Vaxelverkan har genomforts enligt programmet for deltagande och bedémning.
Intressenterna har beretts tillfalle att sta i kontakt med planlaggaren under
utkastskedet for att framfora eventuella kommentarer och synpunkter pa det
planerade. Planens inledande och dess beredningsmaterial har delgivits berérda
myndigheter samt Caruna och Partel.

Egentliga Finlands Raddningsverk har meddelat att de inte har nagot att
kommentera om planprojektets beredningsmaterial. Egentliga Finlands Forbund
har meddelat att de inte ger utlatande om utkastet eftersom de inte har nagot att
anmarka om det planerade och utkastet inte strider mot landskapsplanen eller
annan planering.

Egentliga Finlands NTM-central har kommenterat beredningsmaterialet enligt
féljande;

NTM-centralen konstaterar att det pa smahusomradet invid planomradet enligt
museicentralens inventeringsportal finns miljomassigt vardefulla objekt och att det
planerade byggande till sina proportioner verkar stort i férhallandet till den
omkringliggande stadsstrukturen. De anser att byggandet bér anpassas Hill
omradets skala och kulturmiljé. De framfér ocksa att det vore bra att bevara
stadsrummets stralformade layout och gangférbindelse. De anser ocksa att det vore
viktigt for stadsbilden, trivseln och mikroklimatet att bevara det befintliga
tradbestandet.

Ur trafikens synvinkel framfér NTM-centralen att det utéver bestdmmelser om
bilplatser ocksa ar skal att anvisa bestammelser gallande cykelparkering.

Egentliga Finlands omradesvisa ansvarsmuseum har inte givit nagot utlatande
till beredningsmaterialet.



Caruna Oy har bara givit information gallande det nuvarande elnatet vid
planomradet och vem som star for kostnaderna ifall detaljplanéndringen féranleder
flyttning av el-ledningar. | 6vrigt har de inget att anmarka om planutkastet.

Stadens aldrerad staller sig i sitt stallningstagande positivt till planerna fér nya
bostader i centrum och ar sarskilt intresserade av att veta om det ocksa kommer att
finnas mindre lagenheter som ar mera tillgangliga och anpassade ocksa for aldre.

Inga asikter har lamnats om det framlagda beredningsmaterialet.

Stadsutvecklingsnamnden beslutade 11.6.2025 §13 att framlagga forslaget till
detaljplanandring. Intressenter bereddes tillfalle att framféra asikter om forslaget
under tiden da forslaget var framlagt offentligt 19.6-21.7.2025. Om framlaggandet
meddelades pa stadens webbplats och per tidningsannons i Turun Sanomat och
Abo Underrattelser 19.6.2025. En anmarkning ldmnades mot planférslaget.

| samband med framlaggande av planforslaget begardes ocksa utlatanden av
berdrda myndigheter och andra instanser. Egentliga Finlands raddningsverk
meddelade att de inte avger nagot utlatande och Egentliga Finlands Férbund inkom
inte med utlatande inom utsatt tid. Caruna har lamnat sina sedvanliga kommentarer
gallande eventuella behov av nya kabeldragningar och om eventuell flyttning av
befintliga. Egentliga Finlands NTM-central gav inget utldtande om forslaget med
ldAmnade nagra kommentarer. Egentliga Finlands ansvarsmuseum gav ett utlatande.
Sammanfattningar av de inkomna utlatandena, kommentarerna och anmarkningen
samt forslag till stadens bemdétande av dem har sammanstallts i en separat
bemdtanderapport som finns som bilaga i planbeskrivningen (bilaga 9).

Pa basis av den respons som inkommit under tiden da planforslaget varit framlagt
har endast en mindre komplettering gjorts till de allmanna bestdmmelserna gallande
vilken typ av vaxtlighet man i man av maéjlighet ska féredra i planteringar pa
omradet. Vid stadsutvecklingsnamndens méte 20.8.2025 beslét man om en mindre
justering av tomtens huvudbyggnadsratt innan man godkande forslaget.
Huvudbyggratten minskades med sammanlagt 300 m? vy.

Planlaggaren har diskuterat planeringsprinciperna med de olika ansvarsomradena
inom staden under arbetets gang.

4.4 Mal for detaljplanen

Syftet med detaljplanandringen ar att fortata och diversifiera boendemdjligheterna i
centrum genom att granska méjligheterna att bygga flervaningshus pa tomten.
Genom en granskning ur stadsbildens synvinkel stravar man till att kunna anvisa
bestdmmelser som anpassar byggandet till den omgivande miljén med hjalp av
bland annat fasadmaterial, proportioner och hur byggnaderna placeras pa tomten.

Stadens allmanna mal ar att 6ka boende inom karncentrum for att skapa annu
battre forutsattningar for hallkraft och méjlighet till utveckling av det serviceutbud
som finns att tillga i centrum.

5. Redogorelse for detaljplanen

5.1 Planens struktur

Pa planomradet ar anvisat ett kvartersomrade for flervaningshus samt tva sma delar
av gardsgatan Solstralen.

Planens kvartersomraden placerar sig i Pargas karncentrums stadsstruktur och
kantas av det befintliga gatunatet, parkomraden och delvis bebyggda
bostadskvarter.



For kvartersomradet for flervaningshus har vid éstra och norddstra gransen anvisats
delar dar in- och utfart ar férbjuden.

| samband med planarbetet har man kommit fram till att det pa grund av det redan
fran tidigare tata natverket av gang- och cykelleder i omradet ar onodigt att ocksa
forutsatta en allman gangled igenom tomten. Att leda allman gangtrafik genom
tomten skulle férsvara uppnaendet av en trivsam och trygg gardsmiljé med plats for
vistelse och alla andra behoévliga funktioner for de planerade bostaderna.

5.1.1 Dimensionering

Kvartersomradet anvisat for flervaningshus har anvisats en sammanlagt 1 800 m?
vy stor huvudbyggnadsratt, en 55 m? vy ekonomibyggratt samt 300 m? byggratt for
forvaringsplats for bil. | byggnadsytorna for flervaningshus ar anvisat méjlighet till
byggande i tre respektive i fyra vaningar.

5.2 Uppnaendet av malen for miljons kvalitet

Planomradet ar obebyggt och omges i 6ster och séder av kvarteromraden
bestaende framst av fristdende smahus i en till tva vaningar. Kyrkoesplanaden som
ligger invid planomradets Ostra grans praglas av att sa val bostadsbyggnader,
ekonomibyggnader, staket och hackar ramar in det relativt breda gaturummet.

Tomten har forsetts planbeteckningar som tillsammans med planens allmanna
bestammelser innehaller detaljerade bestammelser for hur flervaningshusen med
tillhérande ekonomibyggnader ska planeras for att passa in i omgivningen. Malet ar
att kvartersomradet aven efter fortatningen och omstruktureringen av omradets
byggratt ska utgdra en stadsbildsmassigt hdgklassig och till omradet anpassad
lummig och trivsam helhet i stadsbilden.

Byggnadsytorna inom kvartersomradet anvisat for flervaningshus ar placerade sa
att de mojliggdr en naturlig fortsattning pa omradets kvartersstruktur var
byggnaderna i forsta hand placeras invid gatuomraden. Kvartersomradet har
dessutom diverse bestammelser och restriktioner for att kunna férsakra sig om att
det vid forverkligande ska bidra till en hdgklassig stadsbild. Ekonomibyggnaderna
far bara byggas i ett plan och de allmanna bestdmmelserna forutsatter att de byggs
sa laga som mgjligt.

Genom att i planens allmanna bestammelser forutsatta att de tomtdelar som forblir
obebyggda och som inte anvands for vistelse, trafik eller parkering ska planteras
med trad och buskar, vill man uppna en sa lummig kvartersmiljo som mgjligt.

5.3 Omradesreserveringar

5.3.1 Kvartersomraden

| detaljplanandringen anvisas ett kvartersomrade for flervaningshus, som ocksa
tillater affars- och kontorsutrymmen i férsta vaningen i byggnad som placerar sig
direkt invid gatan (AK-8).

| kvartersomradet for flervaningshus finns anvisat 1 800 m? vy fér byggande av
bostadsvaningshus i hogst tre respektive fyra vaningar. Planen forutsatter att man
anlagger minst en bilplats per bostad. Pa tomten har ocksa anvisats 55 m? vy
byggratt for ekonomibyggnader och 300 m? vy byggratt for byggande av
forvaringsplats for bilar. Ekonomibyggnaderna far uppféras i en vaning.

Pa tomten ska byggas minst en bilplats per bostad och ifall man bygger kontors-
eller affarsutrymmen ska pa tomten ocksa byggas minst en bilplats per 80 m? vy
kontors- och affarsutrymmen.



| kvarteren ska anlaggas minst foljande antal platser for cykelparkering:
1 cykelplats per 50 m? vy bostadsvaningsutrymmen
1 cykelplats per 80 m? vy affars- eller kontorsutrymmen

De forutsatta cykelplasterna ska forverkligas takforsedda. Cykelplatserna for
bostaderna kan aven placeras i en ekonomibyggnad. Cykelplatserna fér kontors-
och affarsutrymmen ska vara utrustade med cykelstall med majlighet till ramlasning.

5.3.2 Ovriga omraden

Pa planomradet ingar inga omraden utéver kvartersomradet som anvisas for
flervaningshus. | planomradet ingar ocksa tva mindre delar av gardsgatan
Solstralen.

5.4 Planens konsekvenser

Detaljplaneandringens kvartersomrade for flervaningshus forvantas underlatta den
bristen pa vaningshusbostader i centrum och samtidigt hamta flera invanare
narmare stadens serviceutbud till ett omrade som redan har tillgang till stadens
befintliga kommunaltekniska natverk. Planen tilldter en fortatning av boendet men
med hansyn till omradets varden. Planomradet ar i dagens lage obebott och planen
mojliggdr en dndamalsenlig 6kning av invanare pa omradet.

Detaljplanandringen har utgatt ifran mal som den privata aktéren staden ingatt ett
avtal med om planeringsreservering har for att utveckla omradet.
Detaljplanandringen kommer att medféra ny bostadsproduktion pa ett centralt
omrade som i éver 20 ar vantat pa att byggas och bebos.

| jAmforelse med den ikraftvarande detaljplanen ékar tomtens huvudbyggratt med
350 m? vy, men den stdrsta andringen ligger i det anvisade anvandningsandamalet
som andrar fran kvartersomrade for smahus till kvartersomrade for flervaningshus
och darmed aven i hur manga vaningar man kan bygga pa omradet. Planandringen
medfor att utbudet av bostader i omradet blir mera diversifierat. Det har bidrar i sin
tur till social mangfald och social hallbarhet.

Antalet manniskor som roér sig i omradet kommer att 6ka och trafikmangderna likasa
men i och med det ypperliga laget mitt i stadens karncentrum nara invid
kollektivtrafik och all den service som finns att tiliga i centrum finns alla
forutsattningar for att i stor utstrackning fardas till fots, med cykel eller med hjalp av
allmanna transportmedel.

| den direkta narheten av planomradet finns ett stort utbud av bade kommersiell och
kommunal service och en 6kning av invanare i Pargas centrum medfér storre
kundunderlag for denna service vilket battrar pa Idnsamheten och effektiv
anvandning av redan befintligt serviceutbud. Inom gangavstand finns
dagvardsverksamhet och enheter for bade finsksprakig och svensksprakig
grundskola, hogstadium och gymnasium samt en yrkesskola.

Konsekvenserna av planen har bedémts som en del av planlaggnings- och
planeringsarbetet. Planandringen medfér inte betydande miljdkonsekvenser.

5.4.1 Konsekvenser for den byggda miljéon

Pa planomradet finns inga byggnader. Planens eventuella konsekvenser for den
byggda miljon ligger darfér mera i hur byggandet kommer att paverka den
omgivande stadsbilden och gatumiljon.

Pa fastigheter som ligger invid och vid samma gatuvy finns i Egentliga Finlands
omradesvisa ansvarsmuseums inventeringsportal noterat féljande varden:

- 445-4-9-4; Miljdmassigt vardefull, vardeklass: landskapsmassig (egnahem byggt
1936)
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- 445-34-5-8; Historiskt vardefull, vardeklass: historisk (bilgarage byggt i bérjan av
1900-talet)

- 445-4-8-5; Miljomassigt vardefull, vardeklass: landskapsmassig (egnahem byggt
1954)

- 445-34-5-4; Byggnadshistoriskt och miljdmassigt vardefull, vardeklass: lokal
(bostads- och affarsfastighet byggd 1930)

- 445-34-16-6; Miljdmassigt vardefull, vardeklass: landskapsmassig (egnahem
byggt 1929)

- 445-4-8-4; Milijdmassigt vardefull, vardeklass: landskapsmassig (egnahem byggt
1940)

Vid dessa gardstun har byggnaderna fasader i varierande farg och material.
Fasadmaterialet varierar fran tra och fibercementskivor till slammat tegel och
slatrappat. Takmaterialen varierar mellan tegeltak och maskinfalsade tak.

Den i planen anvisade byggratten for att bygga flervaningshus styrs i AK-
kvartersomradet med bestammelser for att anpassa byggandet till den omgivande
smahusomgivningens miljé genom krav pa fasadmaterial, hogklassig arkitektur och
fasadernas utseende for att skapa en harmonisk stadsbild av hdg kvalitet.

5.4.2 Konsekvenser for naturen och naturmiljon

Planomradet omfattar bara en tomt som i dagens lage bestar av tva obebyggda och
slybevuxna gamla gardstun med enstaka trad. Planens konsekvenser for naturen
och naturmiljon ar darfor ytterst marginell.

Inom planomradet finns inga hotade naturtyper. Pa omradet har heller inte patraffats
utrotningshotade eller sallsynta vaxter, djur eller naturtyper.

5.4.3 Konsekvenser for omradets kolreserv och bedomning av planens klimathallbarhet

Genom utrakningar med hjalp av karttjansten Hiilikartta har beraknats att planens
inverkan pa omradets kolreserv 2030 skulle vara - 255 tCOz/ha (tCOz/ha =
tonkoldioxid per hektar), sammanlagt -62 tCO,.

Enligt kartjansten paverkar planandringen kolreserven i jordmanen betydligt mera
(-48 tCO2e) an vad den paverkar kolreserven i vaxtligheten (-14 tCO-e).

| korthet kan konstateras att det faktum att planomradet ligger helt inom redan
befintlig stadsstruktur leder till en valdigt liten minskning av omradets kolreserv. Det
ar framst kolreserven i jordmanen som paverkas.

Planens klimathallbarhet har granskats med hjalp av KILVA-verktyget som
utarbetats med miljoministeriets stdd av Birkalands NTM-central. Enligt utredningen
ligger planens styrkor bland annat i féljande kategorier:

- ldentifiering av sardrag i omradet som ar utsatta for klimatrisker
- Betonar en hallbar fardmedelsférdelning
Enligt utredningen ligger planens svagheter bland andra inom féljande kategorier:
- minska behovet av rorlighet/att forflytta sig
- Lagring av kol i kommande struktur
- ldentifiering av faror orsakade av extrema vaderforhallanden

Svagheten inom kategorin som galler att minska behov av rorlighet beror i det har
fallet framst pa att verktygets fragestallning och svarsalternativ ar formulerade sa att
resultatet automatiskt blir svagt ifall planlésningen ens lite 6kar biltrafiken pa
planomradet. Eftersom tomten for tillfallet ar obebyggd och saledes obebodd ar det
sjalvklart att trafiken pa omradet 6kar i och med byggande av bostader. Bostaderna
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placera sig dock anda direkt i stadens karncentrum, vilket mojliggor att man nar
service, rekreationsomraden, kollektivtrafik mm till fots eller med cykel.

| och med att planomradet bara omfattar en tomt som i dagslaget ar ytterst
sparsamt bevuxen och bara har nagra enstaka trad och utrymme for att plotsligt 6ka
pa vaxtligheten i planomradet ar relativt obefintligt pa grund av tomtens ringa
storleken, sa blir ocksa resultatet for lagring av kol i kommande struktur svagt.
Planbestammelserna forutsatter dock att tré ska anvandas som huvudsakligt
fasadmaterialet och att de delar av tomten som inte anvands fér byggande, vistelse,
trafik eller parkering ska planteras med trad och buskar.

| planen har man identifierat vilka som ar faror orsakade av extrema
vaderforhallanden och samtidigt identifierat de sardrag som ar utsatta for
klimatrisker. Har ar ocksa svarsalternativen valdigt begransade och i ett planomrade
som det har i en tat struktur, dar dagvattnet leds i ledningsnat fér dagvatten.

6. Genomforande av detaljplanen

6.2 Genomforande och tidsplanering

Byggande av flervaningshus pa tomten planeras pabdrjas sa fort som mojligt efter
att planen vunnit laga kraft.

Bilagor

Blankett for uppféljning av detaljplanen
Pargas 28.5.2025, kompletterad 12.8.2025, justerat 20.8.2025

Enheten for planlaggning, Pargas stad
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Planomradet
Kaava-alue

Bilagal/Liite 1

PLANOMRADETS LAGE
KAAVA-ALUEEN SIJAINTI

Flygbild fran ar 2023
limakuva vuodelta 2023




Bilaga/Liite 2

UTDRAG UR LANDSKAPSPLANEN
OTE MAAKUNTAKAAVASTA

SAMMANSTALLNING AV LANDSKAPSPLANERNA |
EGENTLIGA FINLAND

VARISINAIS-SUOMEN MAAKUNTAKAAVAOJEN
YHDISTELMA

Innefattar:
Lojoregionens, Aboregions kranskommuner, Abolands och Vakka-Suomis landskapsplaner

(godkand 13.12.2010, faststalld 20.3.2013)
- Etapplandskapsplanen for tatorternas markanvandning, service och trafik

(godkénd i landskapsfullmaktige 11.6.2018)
Egentliga Finlands etapplandskapsplan fér naturviarden och -resurser (godkand i landskapsfullm. 14.6.2021)

Kasittaa:

Loimaan seudun, Turunseudun kehyskuntien, Turunmaan ja Vakka-Suomen maakuntakaava
(hyvaksytty 13.12.2010, vahvistettu 20.3.2013)

- Taajamien maankayton, palveluiden ja liikenteen vaihemaakuntakaava

(hyvaksytty maakuntavaltuustossa 11.6.2018)

Varsinais-Suomen luonnonarvojen ja -varojen vaihemaakuntakaava (hyvaksytty maakuntavaltuustossa

14.6.2021)

% Planomradet

g \ Kaava-alue

Omrade for centrumfunktioner

- Ett pa riks-, landskaps- eller regionniva betydande
omrade for centruminriktade service-, forvaltnings-
och andra blandade funktioner samt dartill anslutna
trafikomraden och parker. Innehaller aven
centrumboende.
Keskustatoimintojen alue.
Valtakunnallisesti, maakunnallisesti tai seudullisesti
merkittava keskustahakuisten palvelu-, hallinto- ja

Malomrade for stadsutveckling
Ett betydande omrade pa internationell, riks-
landskaps- eller regional niva vilket i forsta hand ska

utvecklas och som forstarker landskapets attraktivitet.
Kaupunkikehittamisen kohdealue
Kansainvalisesti, valtakunnallisesti, maakunnallisesti
tai seudullisesti merkittava, ensisijaisesti kehitettava
maakunnallista vetovoimaisuutta vahvistava alue.

== == Omrade for strategisk utveckling som
I I stoder sig pa skargardens Ringvig.
—— Saariston Rengastiehen tukeutuva
kehittamisvyohyke.




Bilaga/Liite 3

UTDRAG UR GENERALPLANEN FOR PARGAS CENTRUM
OTE PARAISTEN KESKUSTAN YLEISKAAVASTA

Godkand 30.5.2022
Hyvaksytty 30.5.2022

Planomradet
Kaava-alue

A-1 Asuntoalue. Alue varataan tiiviille keskustan laheisyyteen soveltuvalle asumiselle.

0000 Gang- och cykelvag
Kavely- ja pyorailyreitti

Forbindelsevdag/matargata
BN yhdystie/kokoojakatu

@ \ oY

KM-1

A-1

Bostadsomrade. Omradet reserveras for tat bebyggelse som lampar sig nara centrum.
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BilagalLiite 4

UTDRAG UR AJOURVARANDE DETALJPLAN
OTE AJANTASA-ASEMAKAAVASTA

Planomradet
Kaava-alue

Pa omradet gallande detaljplanebestdmmelser:
Alueella voimassa olevat asemakaavamaaraykset:

Kvartersomrade for smahus.

Pa omradet far placeras affars-, kontors- och arbetsutrymmen i gatubyggnadens forsta vaning. Detta utrymme far utgora
hogst 30 % av tillatna vaningsytan. Bostadshusens lagsta golvniva bor vara + 2.6 m. Fasaderna ska vara huvudsakligen i
tra, vid gatan kombinerad med puts. Bostadsbyggnaderna ska férses med astak vars taklutning ar 30 grader. Som
taklaggningsmaterial ska anvéandas falsad plat. Pa gardssidan far utdver byggnadsytan byggas en hégst 20m djup farstu.
Asuinpientalojen korttelialue.

Alueelle saa sijoittaa liike-, toimisto- ja ymparistdhairiéta aiheuttamattomia tyétiloja kadun varressa sijaitsevien rakennusten
1. kerrokseen. Naiden tilojen osuus saa olla enintdan 30 % sallitusta kerrosalasta. Asuinrakennuksen alimman lattianpinnan
korkeusasema on vahintaan + 2.6 m. Julkisivujen paaasiallisena materiaalina tulee olla puu, katurakennuksissa yhdistettyna
rapattuun pintaan. Rakennukset on katettava harjakatolla, jonka kaltevuus on 30 astetta. Katemateriaali konesaumattu pelti.
Pihan puolelle saa rakentaa rakennusalan ulkopuolelle korkeintaan 2 m syvan kuistin.

AP-2

Korforbindelse.
Ajoyhteys.

ST For allman gangtrafik reserverad del av omrade.
_I:I [ H_| [” Yleiselle jalankululle varattu alueen osa.

i Byggnadsyta for forvaringsplats for bil.

; a i Auton sailytyspaikan rakennusala.
et Byggnadsyta dar det ar tillatet att bygga ett gronrum eller en tackt terrass med en yta pa hégst 20 m?/bostad.
vl Rakennusala, jolle saa rakentaa kork. 20 m?asunto kokoisen viherhuoneen tai katetun terassin.
Ungefarlig markhojd.
+2.2 Maanpinnan likimaarainen korkeusasema.
I Romersk siffra anger storsta tillatna antalet vaningar i byggnaderna, i byggnad eller del darav.
Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.
Tuvs Ett braktal efter en romersk siffra anger hur stor del av arealen i byggnadens storsta vaningsyta man far anvanda i
vindsplanet for utrymme som inréknas i vaningsyta.
Murtoluku roomalaisen numeron jaljessa osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen suurimman kerroksen alasta
ullakon tasolla saa kavttaa kerrosalaan laskettavaksi tilaksi.
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PROGRAM FOR DELTAGANDE OCH BEDOMNING

Detaljplanandring for tomt 2 i kvarter 5 i
Kyrksundsstranden (34) stadsdel.

1. Planomrade

Det ca 0,28 ha stora planomradet ligger i Pargas karn-
centrum och angrénsar i norr till ett parkomrade, i vaster
till gardsgatan Solstralen, i séder till tomt 8 i kvarter 5
och i oster till Kyrkoesplanadens gatuomrade.

\‘-\\‘{ k
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2. Markagoférhallanden
Planomradet ar helt och hallet i stadens &dgo.

e cr

3. Planlaggningsprojektets utgangspunkter och malsatt-
ningar

Planprojektet har blivit aktuellt i samband med att MPV-
Rakentajat Oy lamnat in en ansdkan om planeringsreser-
vering och en ansdkan om detaljplandndring fér att moj-
liggdra byggande av bostadsvaningshus pa tomt 2 i kvar-
ter 5 i Kyrksundsstranden stadsdel. Stadsstyrelsen har
den 24.3.2025 beslutat inga avtal om planeringsreserve-
ring och samtidigt ocksa beslutat att dndring av detaljpla-
nen inleds. Malet med &ndringen av detaljplanen ar att
mojliggora byggande av flervaningshus pa tomten for att
utdka utbudet av bostader i narheten av serviceutbudet i
stadens kdrncentrum.

4. Planldggningslaget

Landskapsplan

For planomradet galler Abolands landskapsplan
(fastst.20.3.2013), etapplandskapsplanen for tatorternas
markanvandning, service och trafik i Egentliga Finland

Bilaga/Liite 5

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

Asemakaavamuutos tontille 2 korttelissa 5 Kirkko-
salmenrannan (34) kaupunginosassa.

1. Kaava-alue

Noin 0,28 ha:n kokoinen kaava-alue sijaitsee Paraisten
ydinkeskustassa, rajautuen pohjoisessa puistoalueeseen,
lannessa Aurinkosdde nimiseen pihakatuun, eteldssa
tonttiin 8 korttelissa 5 ja iddssa Kirkkoesplanadin katualu-
eeseen.
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2. Maanomistus
Kaava-alue on kokonaan kaupungin omistuksessa.

3. Kaavoitushankkeen ldht6kohdat ja tavoitteet

Kaavahanke on tullut ajankohtaiseksi MPV-Rakentajat
Oy:n jatettya suunnitteluvaraushakemuksen ja anomuk-
sen asemakaavan muuttamiseksi mahdollistaen asuinker-
rostalorakentamista Kirkkosalmenrannan kaupunginosan
korttelissa 5 tontilla 2. Kaupunginhallitus on 24.3.2025
kokouksessaan paattanyt tehda suunnitteluvaraussopi-
muksen ja my0ds paattanyt, ettd asemakaavamuutokseen
ryhdytdan. Asemakaavamuutoksen tavoitteena on mah-
dollistaa tontille asuinkerrostalorakentamista asuntotar-
jonnan lisddmiseksi kaupungin ydinkeskustan palvelujen
|aheisyydessa.

4. Kaavatilanne

Maakuntakaava

Kaava-alueella on voimassa Turunmaan maakuntakaava
(vahv.20.3.2013), Varsinais-Suomen taajamien maankay-
ton, palveluiden ja liikenteen vaihemaakuntakaava



(godk.11.6.2018) samt Egentliga Finlands etappland-
skapsplan for naturvarden och -resurser
(godk.14.6.2021). | sammanstallningen av landskapspla-
nerna ar planomradet anvisat som omraden fér centrum-
funktioner (C) som ligger inom ett malomrade for stads-
utveckling.
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Generalplan
| den nya, av stadsfullmaktige 30.5.2022 godkédnda gene-
ralplanen for Pargas centrum ar omradet anvisat som bo-
stadsomrade. | generalplanen finns ocksa noterat befint-
liga gang- och cykelleder som ar beldgna invid planomra-
det.

;"“'-..._‘

Detaljplan

Detaljplanen for planomradet ar godkand 14.12.2004 och
anvisar planomradet som en tomt i ett storre kvarters-
omrade fér smahus (AP-2). Omradets byggratt ar sam-
manlagt 1480 m? vy; 1450 m? vy fér smahus och 30m? vy
for ekonomibyggnader. Vidare finns anvisat tva separata
byggnadsytor for férvaringsplats for bilar samt en bygg-
nadsyta var det vid planens godkdnnande funnits ett
gammalt egnahemshus som sedermera skadats i en
brand och rivits. Detaljplanen tillater byggande i allt fran

(hyv.11.6.2018) seka Varsinais-Suomen luonnonarvojen
ja -varojen vaihemaakuntakaava (hyv.14.6.2021). Maa-
kuntakaavayhdistelmé&ssa kaava-alue on osoitettu kes-
kustatoimintojen (C) alueiksi, jotka sijaitsevat kaupunki-
kehittdmisen kohdealueella.
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Yleiskaava

Uudessa, 30.5.2022 kaupunginvaltuustossa hyvaksytyssa
Paraisten keskustan yleiskaavassa kaava-alue on osoi-
tettu asuntoalueeksi. Yleiskaavaan on myos merkitty
kaava-alueen laheisyydessa olevat kavely- ja pyorailyrei-
tit.

KM-1

Asemakaava

Kaava-alueen asemakaava on hyvaksytty 14.12.2004 ja
osoittaa kaava-alueen laajemman asuinpientalokorttelin
yhdeksi tontiksi (AP-2). Alueen rakennusoikeus on yh-
teensd 1480 k-m?; 1450 k-m? asuinpientaloille ja 30 k-m?
talousrakennuksille. Taman lisaksi tontille on osoitettu
kaksi erillista rakennusalaa autojen sailytyspaikoille seka
rakennusalan, jossa kaavan hyvaksymisvaiheessa on si-
jainnut vanha omakotitalo, joka on sittemmin vahingoit-
tunut tulipalossa ja purettu. Kaava sallii rakentamista | —



| - llu¥: vaningar. Genom tomten &r anvisad ett omrade
reserverat for allman gangtrafik. Tomten ar obebyggd.
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llu%: kerroksissa. Tontin lapi on osoitettu osa-alue, jota
on varattu yleiselle jalankululle. Tontti on rakentamaton.
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5. Utredningar

| samband med arbetet med generalplanen for Pargas
centrumomraden har gjorts flera omfattande utred-
ningar som kommer att utnyttjas i arbetet med det héar
planprojektet (bland andra stadsbildsmassig utredning av
centrumomradet, utredning éver kommersiella och of-
fentliga tjanster, utredning over gangvagar).

6. Intressenter

Intressenter i planlaggningsprojektet ar planomradets
markagare, markagarna och invanarna i det narliggande
omradet, stadens olika ansvarsomraden, Egentliga Fin-
lands NTM-central, Egentliga Finlands forbund, Egentliga
Finlands raddningsverk, vattentjanstverket, Egentliga Fin-
lands omradesvisa ansvarsmuseum, Caruna samt andra
vars boende, arbete eller 6vriga forhallanden vasentligt
kan paverkas av planandringen.

7. Deltagande och myndighetssamarbete

Inledandet av planarbetet och programmet for delta-
gande och beddémning meddelas i Pargas Kungorelser el-
ler i Abo Underrattelser och Turun Sanomat. Materialet
finns att se pa stadens webbplats under hela planproces-
sen. Intressenterna har maojlighet att delta i planeringen
under beredningsskedet.
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5. Selvitykset

Paraisten keskustan yleiskaavatyon yhteydessa on tehty
monia laajoja selvityksia, joita tullaan hyddyntamaan
my0s taman kaavahankkeen suunnittelussa (muun mu-
assa keskusta-alueen kaupunkikuvallinen selvitys, kaupal-
listen ja julkisten palvelujen selvitys, kavelyreitistoselvi-

tys).

6. Osalliset

Osallisina kaavoitushankkeessa ovat kaava-alueen maan-
omistajat, lahialueen maanomistajat ja asukkaat, Parais-
ten kaupungin eri vastuualueet, Varsinais-Suomen ELY-
keskus, Varsinais-Suomen liitto, Varsinais-Suomen pelas-
tuslaitos, vesihuoltolaitos, Varsinais-Suomen alueellinen
vastuumuseo, Caruna seka muut, joiden asumiseen,
tyontekoon tai muihin oloihin kaavamuutos saattaa huo-
mattavasti vaikuttaa.

7. Osallistuminen ja viranomaisyhteistyo

Kaavatyon aloittamisesta seka osallistumis- ja arviointi-
suunnitelmasta ilmoitetaan Paraisten Kuulutuksissa tai
Turun Sanomissa ja Abo Underrittelser -lehdessa. Ai-
neisto on esilla koko kaavaprosessin ajan kaupungin
verkkosivuilla. Valmisteluvaiheessa osallisilla on mahdol-
lisuus osallistua suunnitteluun.



Stadsutvecklingsnamnden framlagger planforslaget of-
fentligt. Tidpunkten for framlaggandet meddelas pa sta-
dens officiella anslagstavla pa stadens webbplats och per
tidningsannons. Under paseendetiden begérs dven utla-
tanden fran berérda myndigheter. Planen godkanns slut-
ligen i stadsfullmaktige. De som har bett om information
om godkannandet under den tid som planen varit fram-
lagd meddelas om att planen har godkénts. Aven myn-
digheterna informeras om att planen godkants samtidigt
som informationen ocksa publiceras pa stadens officiella
anslagstavla pa webben. Det informeras pa stadens
webbsidor nar planen trader i kraft.

8. Preliminar tidtabell

Uppgorandet av detaljplandandringen inleds med detta
program for deltagande och bedomning varen 2025.
Planforslaget fardigstélls och behandlas sedan i stadsut-
vecklingsndmnden sa att planforslaget kan framlaggas of-
fentligt. Malet ar att planen ska kunna godkannas av
stadsfullméaktige i borjan av ar 2026.

9. Konsekvensbedémning

Konsekvenserna av planen bedoms utifran de utred-
ningar och bedémningar som gjorts i samband med utar-
betandet av generalplanen for Pargas centrum, utred-
ningar som gors i samband med detaljplaneringsarbetet
samt utifran tillganglig bakgrundsinformation och ter-
rangbesok. Detaljplanandringens konsekvenser bedéms
noggrannare och redovisas for i planbeskrivningen.

Tomten ar obebyggd och delvist slybevuxen med enstaka
storre trad. Pa tomten kan fortfarande anas spar av
gardstunen kring byggnaderna som tidigare funnits pa
omradet; ett pa 50-talet byggt egnahemshus och en i
borjan av 80-talet till platsen hamtad barackbyggnad
som tidigare fungerat som sociala utrymmen for arbetare
vid stadens depaomrade. Byggnaden har rivits och ba-
racken har avlagsnats for nagra ar sedan.

Tomten ar beldgen i stadens kdrncentrum och nara invid
bade service och rutter for allméan trafik. En fortatning av
centrumboende pa omradet ar darfor férnuftigt med
tanke pa klimatpaverkan. Genom att anvanda bygg-
material med sa 1ag klimat- och miljépaverkan som moj-
ligt vid byggande av nya flervaningshus samt genom att
anvanda sig av hallbara energiformer vid uppvarmning av
byggnaderna kan man ocksa minimera de negativa miljo-
konsekvenserna som nybyggnad medfor.

Vid inledning av detaljplanandringen har gjorts en preli-
minar bedomning av projektets klimatpaverkan med
hjalp av KILVA-verktyget for att salla fram genom vilka
metoder man kan framja klimathallbara I6sningar i

Kaupunkikehityslautakunta asettaa kaavaehdotuksen jul-
kisesti ndhtaville. Nahtavilldolon ajankohta ilmoitetaan
kaupungin virallisella ilmoitustaululla verkossa ja lehti-il-
moituksella. Ndhtavilldolon aikana pyydetadan myos vi-
ranomaisilta lausuntoja. Lopuksi kaava hyvaksytaan kau-
punginvaltuustossa. Hyvaksymisestd ilmoitetaan niille,
jotka ovat sitd nahtavillaoloaikana pyytdaneet. Hyvaksymi-
sestd ilmoitetaan myo6s asianosaisille viranomaisille ja
kaupungin virallisella ilmoitustaululla verkossa. Kaavan
voimaantulosta ilmoitetaan kaupungin verkkosivuilla.

8. Alustava aikataulu

Asemakaavamuutoksen laatiminen aloitetaan talla osal-
listumis- ja arviointisuunnitelmalla kevaalla 2025. Kaava-
ehdotus valmistuu ja kasitelldan taman jalkeen kaupunki-
kehityslautakunnassa, jotta se voidaan asettaa julkisesti
nahtaville. Tavoitteena on, ettd kaupunginvaltuusto voisi
hyvaksya kaavan vuoden 2026 alussa.

9. Vaikutusten arviointi

Kaavan vaikutusten arviointi perustuu Paraisten keskus-
tan yleiskaavatyon yhteydessa tehtyihin selvityksiin ja ar-
viointeihin, asemakaavan yhteydessa tehtaviin selvityk-
siin sekd muihin kdytossa oleviin perustietoihin ja maas-
tokaynteihin. Asemakaavamuutoksen keskeiset vaikutuk-
set arvioidaan tarkemmin ja raportoidaan kaavaselostuk-
sessa.

Tontti on rakentamaton ja on osittain vesakoitunut yksit-
taisilla isommalla puulla. Tontilla voi vield aavistaa jalkia
alueella aikaisemmin olleiden rakennusten pihapiireists;
50-luvulla rakennettu omakotitalo ja 80-luvun alussa alu-
eelle tuotu parakki, joka toiminut Paraisten varikkoalu-
een tyontekijéiden sosiaalitiloina. Rakennus on purettu ja
parakki poistettu muutama vuosi sitten.

Tontti sijaitsee kaupungin ydinkeskustassa lahella seka
palveluja etta julkisen liikenteen reitteja. Keskustan asu-
misen tiivistdminen alueella on siksi ilmastovaikutusten
kannalta jarkevaa. Kayttamalla uusien asuinkerrostalojen
rakentamisessa rakennusmateriaaleja, joilla on mahdolli-
simman vahan ilmasto- ja ymparistovaikutuksia seka hyo-
dyntamalla kestdvia energiamuotoja rakennusten lam-
mittdmisessd, voidaan minimoida my6s uudisrakentami-
sen aiheuttamat kielteiset ympaéristévaikutukset.

Asemakaavamuutoksen aloitusvaiheessa on tehty KILVA-
tydkalun avulla alustava arvio projektin ilmastovaikutuk-
sista, saadakseen seulottua keinot, joilla voidaan edistaa



samband med detaljplaneringen. Planprojektets styrkor
ar bland annat omradets lage direkt invid befintlig ser-
vice, infrastruktur och allman trafik. En fortatning av bo-
endemojligheterna pa omradet minskar behovet av per-
sonbilstrafik. Det har ocksa gjorts en analys med hjalp av
Hiilikartta-verktyget 6ver hur detaljplandandringen skulle
paverka kollagren pa omradet. Inverkan pa véaxtlighetens
kollager &r forhallandevis liten medan inverkan pa jord-
manens kollager ar aningen storre.

10. Kontaktpersoner

Planen utarbetas pa Pargas stads planlaggningsenhet och
som kontaktpersoner fungerar:

Charlotte Koivisto, planldaggare

040 488 5906

charlotte.koivisto@pargas.fi

Pasi Hyvarild, vikarierande planlaggningschef

040 488 5918

pasi.hyvarila@pargas.fi

ilmastokestavia ratkaisuja asemakaavoituksen yhtey-
dessa. Kaavahankkeen vahvuudet ovat muun muassa alu-
een sijainti olemassa olevien palvelujen, infran ja julkisen
liikenteen valittdémassa laheisyydessa. Asumismahdolli-
suuksien tiivistdminen alueella vahentavat yksityisautoi-
lun tarvetta. Hiilikartta-tyokalun avulla on myos tehty
analyysi siita, millainen vaikutus kaavamuutoksella olisi
alueen hiilivarastoon. Vaikutus kasvillisuuden hiilivaras-
toon on suhteellisen pieni, kun taas vaikutus maaperan
hiilivarastoon on hieman isompi.

10. Yhteyshenkilot

Kaava laaditaan Paraisten kaupungin kaavoitusyksikossa,
ja yhteyshenkildina toimivat:

Charlotte Koivisto, kaavoittaja

040 488 5906

charlotte.koivisto@parainen.fi

Pasi Hyvarild, kaavoituspaallikén sijainen

040 488 5918

pasi.hyvarila@parainen.fi
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FOTOGRAFIER FRAN OMRADET
VALOKUVIA ALUEELTA
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Vy lidngs Kyrkoesplanaden, planomradet bakom sista Nakym pohjoiseenfuuntaan Hietapellonkadun varrelta.
byggnaden till vanster. Ndkyma Kirkkoesplanadin varrelta, Oikealla kiinteistén Ostantorp 3:46 pddrakennus.
kaava-alue vasemmalla viimeisen rakennuksen takana.

Vy ldngs Kyrkoesplanaden, planomrédet bakom byggnaden till Storre tall vid 6stra gransen av planomradet.
vanster. Nakyma Kirkkoesplanadin varrelta, kaava-alue Kaava-alueen itérajalla oleva isompi manty.
vasemmalla olevan rakennuksen takana.



Korforbindelsen i syddstra kanten av planomradet. Planomradet
till vdnster.

Ajoyhteys kaava-alueen kaakkoisreunalla. Kaava-alue
vasemmalla.

Planomradets terrang och vaxtlighet.
Kaava-alueen maasto ja kasvillisuus.

=

E

Planomradets vaxtlighet. Till h6ger en gammal bilstallsbyggnad Grusplan i planomradets sydvéstra del sett fran syddst.

som ligger s6der om planomradet. Kaava-alueen lounaisosassa oleva sorakentta kaakkoissuunnasta
Kaava-alueen kasvillisuutta. Oikealla kaava-alueen eteldpuolella katsottuna.

oleva vanha autotallirakennus.



Grusplan

Kaava-alueen lounaisosassa oleva sorakenttd ldnnesta planomradet till héger. Ndkyma kaava-alueen pohjoispuolella
katsottuna. olevaa sorapolkua pitkin itddn pain, kaava-alue oikealla.

Planomradets vaxtlighet sett fran sydost.
Kaava-alueen kasvillisuutta kaakkoissuunnasta katsottuna.

i i /

Planomradets vaxtlighet sett fran 6ster.
Kaava-alueen kasvillisuutta iddsta katsottuna.
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Detaljplandndring for tomt 2 i kvarter 5 i Kyrksundsstranden (34) stadsdel, planférslag som

varit till paseende 19.6 — 21.7.2025

Sammanfattning av inkomna utlatanden, kommentarer och anmérkningar samt forslag till

bemotanden.

Egentliga Finlands raddningsverk har meddelat att de inte avger utlatanden om planférslaget och
Egentliga Finlands Forbund har inte inkommit med ett utlatande inom utsatt tid.

Utlatande/ kommentar/ anmarkning

Bemotande

EGENTLIGA FINLANDS OMRADESVISA ANSVARSMUSEUM

Egentliga Finlands ansvarsmuseum anser i sitt utlatande
att det i planforslaget tillatna vaningsantalet (3—4
vaningar) avviker till sin skala fran bostadsomradet
Tegelhagen stadsdel som framst bestar av bostadshus i
1% plan. De framfér ocksa att manga av narmiljons
fastigheter ar varderade som kulturhistoriskt vardefulla
av landskapsmassig, historisk eller lokal vardeklass
Egentliga Finlands ansvarsmuseum anser att byggandet
som planforslaget mojliggor bor vara smaskaligare for
att anpassa sig till den omgivande kulturmiljons
karaktarsdrag.

Pargas stad stravar till att diversifiera bostadsutbudet och
fortata stadens karncentrum for att effektivera
anvandningen av centrumomradets serviceutbud och de
kollektiva trafikforbindelserna. Staden bereder for tillfallet
en idébaserad plan under arbetsnamnet Frdn hav till hav
for kommande detaljplaneprojekt i centrum. Syftet med
planen ar att styra omradesanvandningen och byggandet i
omradena sa att planen skapar férutsattningar for en god
livsmiljo samt framjar ekologiskt, ekonomiskt, socialt och
kulturellt hallbar utveckling. Centrumomradet och
omradet utmed Sundet ses Gver pa ett mangsidigt och
overgripande satt.

Anpassandet av bostadsvaningshusen till den omgivande
gatubilden sakerstalls med planbestammelsen som staller
krav pa att byggnadernas arkitektur ska passa in i det
omgivande smahusomradet betraffande sin utformning,
material och 6ppningar. Genom en granskning ur
stadsbildens synvinkel har man stravat till att anvisa
bestammelser som anpassar byggandet till den omgivande
miljon med hjalp av bland annat fasadmaterial,
proportioner och hur byggnaderna far placeras pa tomten.
Byggnadsytorna inom planomradet &r placerade sa att de
mojliggor en naturlig fortsattning pa omradets
kvartersstruktur var byggnaderna i forsta hand placerar sig
invid gatuomradet. Gatubildens karaktar langs
Kyrkoesplanadens vastra sida d@ndrar ocksa till mera
offentlig och storskalig ju langre norrut man gar for att
mynna till Skargardsvagen direkt invid en stor
affarsfastighet med en vaningsyta pa éver 3500 m2. Det nu
aktuella planomradet ligger vid en naturlig brytningspunkt
dar gatuomradet svanger i en nordvastlig riktning efter den
langa rakan som |6per i en nordéstlig riktning dnda fran
gravgarden i séder fram till planomradet. Detaljplan-
dndringen har inte betydande inverkan pa vare sig RKY-
omradet som ligger ca 200 meter séder om planomradet
eller pa det invidliggande bostadsomradets interna
stadsbild eller fér helheten och miljén som det befintliga
byggnadsbestandet bildar.

Utlatandet foranleder inga d@ndringar i planférslaget.



EGENTLIGA FINLANDS NTM-CENTRAL

Egentliga Finlands NTM-central har inte givit ett
utlatande men lamnat féljande kommentarer;

NTM-centralens anser att det i planforslaget anvisade
byggandet ar valdigt hogt och massivt fér omradet och
att lagre och mera smaskaliga byggnationer skulle passa
battre vid det planerade laget. De anser att det dnnu
finns skal att fasta uppmarksamhet vid volymmassig
anpassning av byggandet till omgivningen. NTM-
centralen konstaterar att planforslaget tar val i
beaktande klimathallbarheten ur byggandets synvinkel.

De anser ocksa att den i anvandning varande allmanna
forbindelsen genom tomten bor anvisas i detaljplanen
och tryggas dven efter att tomten bebyggs.

NTM-centralen framfor att omradet &r kénsligt for
oversvamning och att har finns risk for att dag- och
havsvatten kan svamma Over. Planomradets
dagvattenhantering borde darfor planeras omsorgsfullt
och eftersom det ar troligt att infiltrering av dagvatten
ar utmanande pa grund av narheten till havet sa borde
man minimera ogenomtrangliga ytor pa fastigheten.

NTM-centralen rekommenderar att man i planforslagets
allmanna planbestammelser tillagger att ocksa foredra
naturligt forekommande vaxtarter i planteringarna.

| och med att det finns vresros pa omradet
rekommenderar de ocksa ett tillagg om att man ska folja
instruktionerna pa vieraslaji.fi vid avlagsnande och
hantering av frammande vaxtarter och marktakt

Se bemotandet till ansvarsmuseets utlatande.
Foranleder inga andringar i planférslaget.

Forbindelsen man hanvisar till finns inte i dagens lage och
eftersom det redan finns en fungerande befintlig gang- och
cykelled direkt norr om tomten som forgrenar sig séderut
langs tomtens vastra grans sa kan det anses tillrackligt for
att tacka behoven for den allmdnna gangtrafiken. Alla de
nuvarande befintliga rutterna i omradet kvarstar dven efter
plandndringen.

Foranleder inga dandringar i planférslaget.

| planforslagets allmdnna bestammelser bestams att
vattengenomsldppliga ytbeldaggningar ska prioriteras i
kvartersomradet och att en utredning 6ver avledning och
behandling av dagvatten ska presenteras vid ans6kan om
bygglov. Det finns ocksa utkast till planer pa att ordna
naturlig dagvattenhantering i parken norr om planomradet
dit dagvatten fran invidliggande fastigheter ocksa kunde
ledas. Bestammelsen ér tillracklig for andamalet.
Foranleder inga andringar i planforslaget.

Detaljplanens allmdnna bestimmelser kompletteras med
rekommendation om att féredra naturligt forekommande
vaxtarter.

Lagen och férordningarna om hantering av risker orsakade
av fraimmande vaxtarter styr dven hanteringen av vresros.
P4 omradet finns endast en vresrosbuske. Ett tilldgg om
hanteringen kan darfér anses onddig i detaljplanens
bestammelser.

Foranleder inga andringar i planforslaget.

CARUNA OY

Caruna Oy konstaterar att elférbrukningen pa omradet
vaxer i och med plandndringen och kommer att krava
nya kabeldragningar. De meddelar ocksa att eventuella
flytt av kablar, transformatorer och andra komponenter
utfors av Caruna och for kostnaderna star bestéllaren av
arbetet samt att en forutsattning for eventuell flyttning
av ovannamnda utrustning ar att det anvisas ny plats for
dem.

Noteras for kdinnedom.
Foranleder inga andringar i planférslaget.




ANMARKNING LAMNAD AV INVANARE

En invanare i staden har anmarkt att det tillatna
vaningsantalet (3—4 van) i planforslaget leder till for
stort och massivt byggande som inte passar in i den
vardefulla kulturomgivningen.

Invanaren anser att kravet pa att lagsta golvnivan ska
vara + 2,88 m i praktiken innebar att husen har en hog
sockel eller att tomten hojs och att risken ar att husen i
praktiken blir 4-5 vaningar hoga.

I anmarkningen anses ocksa att byggande av hoghus pa
Kyrksundsstranden sanker pa mojligheterna att fa de
narliggande smahustomterna salda och bebyggda.

Se bemotandet till ansvarsmuseets utlatande.
Foranleder inga andringar i planférslaget.

| planférslaget finns angivet en ungefarlig tillaten markhojd
(+2,18) och det i forslaget angivna hojdkravet pa lagsta
golvniva (minst +2,88 m) betyder inte att golvnivan ska
ligga minst 2,88 m fran markytan utan fran havsytan.
Golvhojdens nivakrav dr det samma som i den géllande
planen med beaktande av det hojdsystem som staden
anvander sig av idag.

Foranleder inga dandringar i planférslaget.

Det finns en stor efterfragan pa hoghusldgenheter i
centrum. Syftet med planen ar att fortata centrumboendet
och skapa ett mera mangsidigt utbud pa boendeformer.
Foranleder inga andringar i planférslaget.




Blankett for uppfoljning av detaljplanen
Detaljplanens basuppgifter och sammandrag

Pargas Datum for ifyllande 22.8.2025
Andring av detaljplanen fré tomt 2 i kvarter 5 i Kyrksundsstranden (34)

Kommun
Planens namn

stadsdel
Datum fér godkdnnande Forslagsdatum 11.6.2025
Godkannare V - kommunfullmaktigenmalt datum for anhangiggorande 4.4.2025
Permanent plankod Producentens plankod 44512025001

0,2777 Ny areal for detaljplan [ha]

Arealen for den dandrade detaljplanen [ha] 0,2777

Planomradets areal [ha]
Underjordiska utrymmenas areal [ha]

Stranddetaljplan Strandlinjens ldngd [km]

Byggplatser [antal]

Byggplatser med egen strand
Byggplatser for fritidshus [antal] Byggplatser med egen strand

Byggplatser utan egen strand
Byggplatser utan egen strand

Omradesreserveringar ,?;Zelll A[E,Z?I Vér[‘|i(r.‘;?1§]yta Explo{zilzering Andri?r?aai\_l] areal Andring[lf_\lln\;étr}ingsyta
Sammanlagt 0,2777 100,00 2155 0,78 0,0000 675
A sammanlagt 0,2557 92,1 2155 0,84 -0,0220 675
P sammanlagt
Y sammanlagt
C sammanlagt
K sammanlagt
T sammanlagt
V sammanlagt
R sammanlagt
L sammanlagt 0,0220 7,9 0 0,00 0,0220 0
E sammanlagt
S sammanlagt
M sammanlagt
W sammanlagt
Underjordiska Areal Areal Vaningsyta Andring av areal |Andring av vaningsyta
utrymmen [ha] [%] [k-m?] [ha 1] [k-m* £]
Sammanlagt 0,0000 0,00 0 0,0000 0
Skyddade byggnader Andring av skyddade byggnader
Byggnadsskydd
[antal] [k-m?] [antal %] [k-m? ]
Sammanlagt 0 0 0 0




Underbeteckningar

Omradesreserveringar I?{‘Z?I A[r;Z]aI Vé?li(ljr%f]yta Explo{zﬁering Andri?r?aatv] areal Andring[ If-‘r’n \;étrliingsyta
Sammanlagt 0,2777 | 100,00 2155 0,78 0,0000 675
A sammanlagt 0,2557 92,1 2155 0,84 -0,0220 675
AK-8 0,2557 100,0 2155 0,84 0,2557 2155
AP-9 -0,2777 -1480
P sammanlagt

Y sammanlagt

C sammanlagt

K sammanlagt

T sammanlagt

V sammanlagt

R sammanlagt

L sammanlagt 0,0220 7,9 0 0,00 0,0220 0
Pihakadut 0,0220 100,0 0 0,00 0,0220 0

E sammanlagt

S sammanlagt

M sammanlagt

W sammanlagt
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