Detaljplandndring for tomt 2 i kvarter 5 i Kyrksundsstranden (34) stadsdel, planférslag som

varit till paseende 19.6 — 21.7.2025

Sammanfattning av inkomna utlatanden, kommentarer och anmérkningar samt forslag till

bemotanden.

Egentliga Finlands raddningsverk har meddelat att de inte avger utlatanden om planférslaget och
Egentliga Finlands Forbund har inte inkommit med ett utlatande inom utsatt tid.

Utlatande/ kommentar/ anmarkning

Bemotande

EGENTLIGA FINLANDS OMRADESVISA ANSVARSMUSEUM

Egentliga Finlands ansvarsmuseum anser i sitt utlatande
att det i planforslaget tillatna vaningsantalet (3—4
vaningar) avviker till sin skala fran bostadsomradet
Tegelhagen stadsdel som framst bestar av bostadshus i
1% plan. De framfér ocksa att manga av narmiljons
fastigheter ar varderade som kulturhistoriskt vardefulla
av landskapsmassig, historisk eller lokal vardeklass
Egentliga Finlands ansvarsmuseum anser att byggandet
som planforslaget mojliggor bor vara smaskaligare for
att anpassa sig till den omgivande kulturmiljons
karaktarsdrag.

Pargas stad stravar till att diversifiera bostadsutbudet och
fortata stadens karncentrum for att effektivera
anvandningen av centrumomradets serviceutbud och de
kollektiva trafikforbindelserna. Staden bereder for tillfallet
en idébaserad plan under arbetsnamnet Frdn hav till hav
for kommande detaljplaneprojekt i centrum. Syftet med
planen ar att styra omradesanvandningen och byggandet i
omradena sa att planen skapar férutsattningar for en god
livsmiljo samt framjar ekologiskt, ekonomiskt, socialt och
kulturellt hallbar utveckling. Centrumomradet och
omradet utmed Sundet ses 6ver pa ett mangsidigt och
overgripande satt.

Anpassandet av bostadsvaningshusen till den omgivande
gatubilden sdkerstalls med planbestdammelsen som staller
krav pa att byggnadernas arkitektur ska passa in i det
omgivande smahusomradet betraffande sin utformning,
material och 6ppningar. Genom en granskning ur
stadsbildens synvinkel har man stravat till att anvisa
bestammelser som anpassar byggandet till den omgivande
miljon med hjalp av bland annat fasadmaterial,
proportioner och hur byggnaderna far placeras pa tomten.
Byggnadsytorna inom planomradet &r placerade sa att de
mojliggor en naturlig fortsattning pa omradets
kvartersstruktur var byggnaderna i forsta hand placerar sig
invid gatuomradet. Gatubildens karaktar langs
Kyrkoesplanadens vdstra sida @ndrar ocksa till mera
offentlig och storskalig ju langre norrut man gar for att
mynna till Skargardsvagen direkt invid en stor
affarsfastighet med en vaningsyta pa éver 3500 m2. Det nu
aktuella planomradet ligger vid en naturlig brytningspunkt
dar gatuomradet svanger i en nordvastlig riktning efter den
langa rakan som |6per i en nordéstlig riktning dnda fran
gravgarden i séder fram till planomradet. Detaljplan-
dndringen har inte betydande inverkan pa vare sig RKY-
omradet som ligger ca 200 meter séder om planomradet
eller pa det invidliggande bostadsomradets interna
stadsbild eller fér helheten och miljén som det befintliga
byggnadsbestandet bildar.

Utlatandet foranleder inga d@ndringar i planférslaget.



EGENTLIGA FINLANDS NTM-CENTRAL

Egentliga Finlands NTM-central har inte givit ett
utlatande men lamnat féljande kommentarer;

NTM-centralens anser att det i planforslaget anvisade
byggandet ar valdigt hogt och massivt fér omradet och
att lagre och mera smaskaliga byggnationer skulle passa
battre vid det planerade laget. De anser att det dnnu
finns skal att fasta uppmarksamhet vid volymmassig
anpassning av byggandet till omgivningen. NTM-
centralen konstaterar att planforslaget tar val i
beaktande klimathallbarheten ur byggandets synvinkel.

De anser ocksa att den i anvandning varande allmanna
forbindelsen genom tomten bor anvisas i detaljplanen
och tryggas dven efter att tomten bebyggs.

NTM-centralen framfor att omradet &r kénsligt for
oversvamning och att har finns risk for att dag- och
havsvatten kan svamma 6ver. Planomradets
dagvattenhantering borde darfér planeras omsorgsfullt
och eftersom det ar troligt att infiltrering av dagvatten
ar utmanande pa grund av narheten till havet sa borde
man minimera ogenomtrangliga ytor pa fastigheten.

NTM-centralen rekommenderar att man i planforslagets
allmanna planbestammelser tilldgger att ocksa foredra
naturligt forekommande vaxtarter i planteringarna.

| och med att det finns vresros pa omradet
rekommenderar de ocksa ett tillagg om att man ska folja
instruktionerna pa vieraslaji.fi vid avlagsnande och
hantering av frammande vaxtarter och marktakt

Se bemotandet till ansvarsmuseets utlatande.
Foranleder inga andringar i planférslaget.

Forbindelsen man hanvisar till finns inte i dagens lage och
eftersom det redan finns en fungerande befintlig gang- och
cykelled direkt norr om tomten som forgrenar sig séderut
langs tomtens vastra grans sa kan det anses tillrackligt for
att tacka behoven for den allmdnna gangtrafiken. Alla de
nuvarande befintliga rutterna i omradet kvarstar dven efter
plandndringen.

Foranleder inga dandringar i planférslaget.

| planforslagets allmdnna bestammelser bestams att
vattengenomsldppliga ytbeldaggningar ska prioriteras i
kvartersomradet och att en utredning 6ver avledning och
behandling av dagvatten ska presenteras vid ans6kan om
bygglov. Det finns ocksa utkast till planer pa att ordna
naturlig dagvattenhantering i parken norr om planomradet
dit dagvatten fran invidliggande fastigheter ocksa kunde
ledas. Bestammelsen ér tillracklig for andamalet.
Foranleder inga andringar i planforslaget.

Detaljplanens allmdnna bestimmelser kompletteras med
rekommendation om att féredra naturligt forekommande
vaxtarter.

Lagen och férordningarna om hantering av risker orsakade
av fraimmande vaxtarter styr dven hanteringen av vresros.
P4 omradet finns endast en vresrosbuske. Ett tilldgg om
hanteringen kan darfér anses onddig i detaljplanens
bestammelser.

Foranleder inga andringar i planforslaget.

CARUNA OY

Caruna Oy konstaterar att elférbrukningen pa omradet
vaxer i och med plandndringen och kommer att krava
nya kabeldragningar. De meddelar ocksa att eventuella
flytt av kablar, transformatorer och andra komponenter
utfors av Caruna och for kostnaderna star bestéllaren av
arbetet samt att en forutsattning for eventuell flyttning
av ovannamnda utrustning ar att det anvisas ny plats for
dem.

Noteras for kdinnedom.
Foranleder inga andringar i planférslaget.




ANMARKNING LAMNAD AV INVANARE

En invanare i staden har anmarkt att det tillatna
vaningsantalet (3—4 van) i planforslaget leder till for
stort och massivt byggande som inte passar in i den
vardefulla kulturomgivningen.

Invanaren anser att kravet pa att lagsta golvnivan ska
vara + 2,88 m i praktiken innebar att husen har en hog
sockel eller att tomten hojs och att risken ar att husen i
praktiken blir 4-5 vaningar hoga.

I anmarkningen anses ocksa att byggande av hoghus pa
Kyrksundsstranden sanker pa mojligheterna att fa de
narliggande smahustomterna salda och bebyggda.

Se bemotandet till ansvarsmuseets utlatande.
Foranleder inga andringar i planférslaget.

| planférslaget finns angivet en ungefarlig tillaten markhojd
(+2,18) och det i forslaget angivna hojdkravet pa lagsta
golvniva (minst +2,88 m) betyder inte att golvnivan ska
ligga minst 2,88 m fran markytan utan fran havsytan.
Golvhojdens nivakrav dr det samma som i den géllande
planen med beaktande av det hojdsystem som staden
anvander sig av idag.

Foranleder inga dandringar i planférslaget.

Det finns en stor efterfragan pa hoghusldgenheter i
centrum. Syftet med planen éar att fortata centrumboendet
och skapa ett mera mangsidigt utbud pa boendeformer.
Foranleder inga andringar i planférslaget.




