PARGAS STAD UNDANTAGSBESLUT

PARAISTEN KAUPUNKI POIKKEAMISPAATOS
Planlaggning och trafik / Kaavoitus ja liikenne 897/10.03.00/2024
Planldggningschef/Kaavoituspaallikko 22.04.2025 § 15/2025
Arende Poikkeamishakemus omakotitalon seka kahden talousrakennuksen
Asia rakentamiseksi kiinteistolla Kiviranta 445-401-11-3 Paraisten Atussa
Sokande I
Hakija

Redogorelse for arendet
Selostus asiasta

Orsak/Syy Kaavan vastainen kayttotarkoitus
Kaavan salliman rakennusoikeuden ylitys

Byggnadsplats Kiviranta 11:3, Attu, Parainen
Rakennuspaikka 445-401-11-3

Planlaggningslage [ Paraisten Eteldsaariston rantayleiskaava 1983 (RA),
Kaavoitustilanne (100+20+tarpeelliset talousrakennukset)

Rakennuspaikka on kooltaan 8650 m? ja sijaitsee Atun saaren lansirannalla,
osoitteessa Yxdngintie 24, Paraisilla. Kiinteistolla on ennestdan vapaa-
ajanasunto (67 k-m?), talousrakennuksia (44+18+6 k-m?) seka sauna-
vierasmajan yhdistelméarakennus (25+25 k-m2).

Hakija hakee nyt poikkeamista saada rakentaa omakotitalo (120 k-m?2) seka
kaksi talousrakennusta (autotalli 40 k-m? + talousrakennus 20 k-m?). Olemassa
oleva vapaa-ajanasunto (67 k-m?) seka yksi talousrakennus (18 k-m?2) on
hakemuksessa ilmoitettu purettaviksi. Suunnitellun rakentamisen yhteydessa
kaavan sallima paarakennusoikeus ylittyy 20 k-m? ja talousrakennusoikeus 14
k-m2.

Etelasaariston rantayleiskaavassa alue on maaritelty loma-asuntoalueeksi (RA).
Lomarakennuspaikan enimmaisrakennusoikeus on yksi enintddn 100 k-m?
suuruinen loma-asuntorakennus, yksi enintddn 20k-m? suuruinen
saunarakennus seka tarpeelliset talousrakennukset. Rakennusjarjestyksen
mukaan kiinteistolle saa taman lisaksi vield rakentaa vierasmajan (25 k-m?)
sekd savusaunan (15k-m?).

Hakijat ovat perustelleet hakemustaan toivomuksellaan muuttaa kiinteistolle
vakituisesti asumaan. Nykyinen paarakennus (67 k-m?) seka talousrakennus (18
k-m?) puretaan huonokuntoisina. Hakijan mielesta rakennuspaikka on
optimaalinen eika vaadi ympariston muokkaamista. Lisdksi toteavat, etta
suunnitellut rakennukset sopivat rakennettuun ymparistoon ja ymparoivaan
maastoon. Rakennusoikeuden ylitykset ovat hakijan mielesta vahaisia seka
perusteltuja koska omakotitalo on suunniteltu maltillisen kokoiseksi ja
talousrakennusten rakennusoikeuden ylitys on kohtuullinen.

Naapureita on kuultu ja neljalla naapurilla oli suunnitellusta rakentamisesta
huomautettavaa. Naapureiden mielesta suunniteltu paarakennus on
maisemallisesti lilan suuri ja, ettd omakotitalo ei sovi loma-asuntoalueelle.
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Huomautuksissa todettiin myos, etta suunniteltu paarakennus aiheuttaa
nakohaittaa viereiselle kiinteistdlle ja huoli mahdollisten rajaytystoiden
haitoista lahella oleviin porakaivoihin seka jatevesilaitteistojen toteuttamisesta
oli olemassa. Huomautuksissa otettiin myds kantaa siihen, ettei pienempaa
talousrakennusta (20 k-m?) pitaisi sijoittaa avaralle kalliolle.

Hakija on antanut vastineen naapurien huomautuksiin ja toteaa, etta
suunnitellut rakentamisen paikat ovat huolella valittuja, ottaen huomion
ymparoivan maaston ja etta rakennusten koot ovat maltilliset.

Haettu omakotitalo on tavanomaisen kokoinen ja rakennuspaikan koko on
rakennusjarjestyksen mukainen. Kaavan salliman paarakennusoikeuden ylitys
on vahainen ja rakennuksen kayttotarkoitus ei aiheuta naapureille
tavanomaista suurempaa haittaa. Rakennusten muotoja, materiaalivalintaa
seka korkeutta suunnitellessa on otettu huomioon rakennuspaikan
luontoarvoja sekd naapurien etu.

Talousrakennuksen paikka on suunniteltu ottaen huomioon sen kaytto,
ymparoiva maasto sekd pohjaolosuhteet.

Vastineessa hakija on ottanut kantaa naapurien huomautuksiin rajaytystoista
ja toteaa, etta arviointikatselmus / turvallisuussuunnitelma suoritetaan
naapurikiinteistoilla ennen rajaytystoiden aloittamista mahdollisten vahinkojen
estamiseksi. Suunniteltu jatevesilaitteisto tullaan tekemaan maaradysten
mukaisesti.

Lupavalmistelija ja rakennustarkastaja ovat kayneet 2.4.2025 rakennuspaikalla.

Kiinteistd on vakituiseen asumiseen riittdvan kokoinen. Paarakennuksen koko
on tavanomainen ja sopii ympardivaan maastoon.

My®os kiintea ja tarkoituksenmukainen tieyhteys kiinteistolle sekd muutaman
muun pysyvasti asutun kiinteiston laheisyys puoltavat haettua poikkeamista
kayttotarkoituksen muuttamiseen. Vedentuotanto seka jatehuolto on jo
jarjestetty ja uusi jatevedenpuhdistusjarjestelma asennetaan
uudisrakentamisen yhteydessa. Talousrakennusten rakennusoikeuden ylitys on
maltillinen ja rakennukset suunniteltu vastaamaan hakijan tarvetta.
Mahdolliset rajaytystyot ja jatevesilaitteiston asentaminen suoritetaan
maardysten mukaisesti eika siten voida katsoa aiheuttavan naapurikiinteistolle
haittaa.

Bilagor/Liitteet

- Asemapiirros, rakennuspaikkaa osoittava kartta seka kaavakartta

Motiveringar/Hanvisning
Perustelut/Viite

Koska kyseessa on jo rakennettu rakennuspaikka, joka on riittdvan kokoinen ja
hyvien yhteyksien paassa ja rakennusoikeuden ylitykset vahaisia, suunniteltu
rakentaminen ei voida todeta aiheuttavan haittaa kaavoitukselle tai alueen
kayton muulle jarjestamiselle. Edellytykset poikkeamisen mydntamiselle MRL:n
171 §:n mukaisesti ovat siten olemassa.

Beslut
P&atos

Hakemuksen mukainen poikkeus saada rakentaa omakotitalo seka kaksi
talousrakennusta myodnnetaan seuraavin ehdoin;

Hakemuksessa purettavaksi esitetyt vapaa-ajanasunto ja sen vieressa oleva
talousrakennus on purettava ennen omakotitalon ja uusien
talousrakennusten kdyttoonottotarkastusta.
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Poikkeamispdatos on voimassa kaksi vuotta siita, kun se on saanut lainvoiman.
Rakennuslupaa on sdadetyssa jarjestyksessa haettava Paraisten kaupungin
rakennusvalvonnalta ennen rakennustéiden aloittamista. Tama paatos on
liitettdva hakemukseen.

Behandlingsavgift
Kasittelymaksu

Paatoksesta veloitetaan kasittelymaksu voimassa olevan taksan mukaisesti:
550,00 € seka karttapakettimaksu 70 € sekd kaupungin suorittama naapurin
kuuleminen, 3 kpl a’65 € voimassa olevan taksan mukaisesti

195,00 €.

Beredare/Valmistelija

Amy Kallio, lupavalmistelija 040 488 5915 etunimi.sukunimi@parainen.fi

Underskrift
Allekirjoitus Vikarierande planldggningschef/
Kaavoituspaallikén sijainen Pasi Hyvarila
Tjanstestallning/Virkanimike Namn/Nimi
Delgivning Detta beslut har delgivits/Tama paatos on annettu tiedoksi:

Tiedoksianto

|E per post/postitse: - Hakija
- Muistutuksen tehneet naapurit
445-401-11-4
445-401-11-1
445-401-11-2

[X] till kinnedom/tiedoksi:  rakennus- ja ympéristélautakunta,
rakennusvalvonta, talousassistentti

[X] elektroniskt/sdhkoisesti: - Varsinais-Suomen ELY-keskus

Maria Laurén
delgivare/tiedoksiantaja
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ANVISNING FOR RATTELSEYRKANDE

Datum for
meddelande av
beslutet

Detta tillstandsbeslut har givits efter anslag 17.4.2025. Den som arendet galler anses ha fatt del av
beslutet den dag det givits. Beslutet har anslagits 16.4.2025.

Rétt att framstilla

Den som ar missndjd med beslutet kan framstalla ett skriftligt rattelseyrkande och darigenom fa

rattelseyrkande tillstandsarendet upptaget till behandling av bygg- och miljonamnden i Pargas stad.
Ratt att framstilla rattelseyrkande har, enligt MBL 193 §:en :
- agaren och innehavaren av ett invid eller mittemot beldget omrade,
- agaren och innehavaren av en sadan fastighet vars bebyggande eller anvandning i annat syfte beslutet i vasentlig man kan
paverka,
- den pa vars boende, arbete eller 6vriga forhallanden projektet kan ha en betydande verkan,
- den vars ratt, skyldighet eller fordel beslutet direkt paverkar,
- kommunen och en grannkommun vars markanvandningsplanering beslutet paverkar,
- inom det geografiska omradet dar den ar verksam, en sadan registrerad forening vars syfte ar att framja natur- eller miljévard
eller skydd av kulturvarden eller att annars paverka livsmiljons kvalitet, samt
- en myndighet i arenden som hor till dess verksamhetsomrade
Myndighet till Myndighet hos vilken rattelse yrkas, myndighetens adress och postadress;
V|III((en ra:(telse- Pargas stad, bygg- och miljobnamnden, Strandvagen 28, 21600 PARGAS
yr andf an eller per e-post; bygg-miljonamnden@pargas.fi
framstallas samt
t'_fjttfolr yrkande av Rattelseyrkandet ska framstéllas inom 14 dagar efter att beslutet givits, den dagen dock inte
ratteise

medrdknad. Om den sista dagen for rattelseyrkandet ar en l6rdag, helgdag, sjalvstandighetsdagen,
forsta maj, jul- eller midsommarafton, kan rattelseyrkandet lamnas till bygg- och miljonamnden den
forsta vardagen darefter.

Rattelseyrkandets
innehall

Av rattelseyrkandet ska framga i vilket beslut andring soks, vilka andringar som yrkas i beslutet samt
motiveringar till att beslutet ska andras. Rattelseyrkandet ska undertecknas av andringssékanden
sjalv eller av hans/hennes ombud.

OIKAISUVAATIMUSOHIJEET

Paatoksen
antopdiva

Tama lupapaatos on annettu julkipanon jalkeen 17.4.2025. Paatoksen katsotaan tulleen
asianomaisten tietoon sind pdivana kun se on annettu. Paatos on julkipantu 16.4.2025.

Oikaisuvaatimus-
oikeus

Paatokseen tyytymaton voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen ja ndin saada lupa-asia Paraisten
rakennus- ja ymparistélautakunnan kasiteltavaksi.

Oikaisuvaatimusoikeus paatoksestd on MRL 193 §:n mukaan:

- viereisen tai vastapaata olevan alueen omistajalla ja haltijalla;

- sellaisen kiinteiston omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen tai muuhun kdyttamiseen paatos voi olennaisesti vaikuttaa;
- silld, jonka asumiseen, tyontekoon tai muihin aloihin hanke saattaa huomattavasti vaikuttaa;

- silla, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittomasti vaikuttaa;

- kunnalla ja naapurikunnalla, jonka maankayton suunnitteluun paatos vaikuttaa;

- toimialueellaan sellaisella rekisteroidylla yhdistykselld, jonka tarkoituksena on luonnon- tai ympaéristosuojelun tai
kulttuuriarvojen suojelun edistaminen taikka elinympariston laatuun muutoin vaikuttaminen; seka

- viranomaisella toimialaansa kuuluvissa asioissa

Oikaisuvaatimus-
viranomainen ja
-aika

Valitusviranomainen, jolle oikaisuvaatimus tehdaan, osoite ja postiosoite;

Paraisten kaupunki, rakennus- ja ympdristolautakunta, Rantatie 28, 21600 PARAINEN, tai
sahkdpostitse; rakennus-ymparistolautakunta@parainen.fi

Oikaisuvaatimus on tehtdva 14 paivan kuluessa paatoksen antamisesta, sita paivaa kuitenkin
lukuun ottamatta. Mikali oikaisuvaatimuksen viimeinen paiva on lauantai, pyhapaiva,
itsendisyyspdivd, vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto, saa oikaisuvaatimuksen toimittaa rakennus-
ja ympadristolautakunnalle ensimmaisena sen jalkeisena arkipaivana.

Oikaisuvaati-
muksen sisaltd

Oikaisuvaatimuksesta on kaytava ilmi mihin padtékseen muutosta haetaan, mita muutoksia
paatdkseen vaaditaan ja perustelut paatoksen muuttamiselle. Oikaisuvaatimuskirjelma on
muutoksenhakija tai hdnen asiamiehensa allekirjoitettava.
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Fastighetsbeteckning: 445-401-11-3
Namn: Kiviranta

Typ av registerenhet: Lagenhet
Kommun: Pargas (445)
Antal skiften: 1

Pa registerenhetens omrade finns en generalplan.

Utskriven fran fastighetsdatasystemet 14.6.2024.

Uppgifterna i fastighetsregistret kan vara bristfalliga och inexakta.
Forrattningshandlingarna och terrangen visar den exakta omfattning

av registerenhetens omrade. Registerdata se narmare
www.lantmateriverket.fi/registeruppgifter.
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Skala 1:2 000

6679763

Koordinatsystem: ETRS-TM35FIN
Bakgrundskartan ar riktgivande.

Myndigheten bestyrker:
Avgift 18 euro
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Jan Costiander
Oval

Jan Costiander
Skrivmaskin
14.06.2024
445-401-11-3

Jan Costiander
Skrivmaskin
 Utdrag ur den 27.4.1983 fastställda strandgeneralplanen för Södra Skärgården. 
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STRANDGENERALPLAN OVER
SODRA  SKARGARDEN

GENERALPLANEBETECKNINGAR OCH —BESTAMMELSER

OMRADE FOR ENSKILD SERVICE OCH ADMINISTRATION

OMRADET AR RESERVERAT FOR BUTIKS- OCH ANDRA SERVICE-
BYGONADER

OMRADE FOR FRITIDSBEBYGGELSE

SIFFRAN ANGER OMRADETS STORSTA TILLATNA ANTAL BYGG-
NADSPLATSER FOR FRITIOS3OSTADER.

DIREKTIV:

BYGGNADSRATTEN FOR EN FRITIDSBYGGNADSPLATS AR EN
FRITIDSBOSTAD PA HIGST 100 M VY, EN BASTU PA HOGST

20 M VY SAMT TIL_HORANDE EKONO‘IEBYGGNADER STRAND-
VEGETATIONEN PR aYGGNAosmA SEN BOR HALLAS I SA ORORT
TILLSTAND DET AR MOJULIG

DIREKTIV FOR PLACERING AV FRITIDS3OSTADER

QMRADE FOR TURISTFUNKTIONER

QMRADET AR RESERVERAT FOR STUGBYAR MED FRITIODSBO-
STADER, SOM UTNYTTJAR GEMENSAM STRAND. SIFFRAN ANGER
OMRADETS STORSTA TILLATRA ANTAL FRITIDSBOSTADER

INDUSTRI- OCH LAGEROMRADE
TAKTOMRADE
OMRADET RESERVERAS FOR MALMBRYTNING

SMABETSHAMN
HAMNEN AR AVSEDD FOR ALLMANT BRUK

SMABATSHAMN

HAMNEN AR AVSEDDC ENDAST FOR SAMFA_LIGHETENS
AGARES BRUK

FRILUFTS- OCH STROVOMRADE
QVMRADE FOR IDROTTS- OC~ REKREATIONSANLAGGNINGAR

NATURSKYDDSOMRADE

ovRIxDCT AR SKYDDAT ELLER AR AVSETT ATT BLI SKYDDAT
PA BASEN AV NATURSKYDDSLAGEN.

INOM OMRADET FAR INTE UPPFORAS BYGGNADER ELLER FORE-
TAS ANDRA ATGARDER, SOM KAN FORSTORA OMRADETS NATUR
OCH FORSVARA FORVERKLIGANDET AV NATURSKYDDSOMRADET.
FOR OMRADET AR ATGARDSFORBUD PA BASEN AV Byggl

424286 T KRAFT. BYGGNADSRATTEN AR FASTIG-ETSVIS OVER-
FLYTTAD TILL RA- OCH RM-OMRADENA

OMRADE SOM BOR SKYDDAS MED STOD AV BYGGNADSLAGS-
TIFTNINGEN ’
INOM OMRADET BEFINTLIGA BYGGNADER FAR INTE RIVAS OCH

NYA INTE UPPFORAS SALUNDA, ATT OMRADETS MILJO
FORSTORS

JORD— OC+ SKOGSBRUKSOMRADE

INOM OMRADET FAR INTE PLACERAS FRITIDSBOSTADER.
BYGGNADSRATTEN AR OVERFORD FASTIGHETSVIS TILL RA-
OCH RU-CMRADENA

JORD- OCH SKOGSBRUKSDOMINERAT q_&'}f\DE, BEHOV ATT
STYRA FRILUFTSLIVET ELLER MILJOVARDEN

INOM OMRADET FAR INTE PLACERAS FRITIDSBOSTADER. BYGG-
NADSRATTEN AR OVERFORC FASTIGHETSVIS TILL RA- ELLER
R-OMRADENA. MILJOVARDENA FAR EJ SPOLIERAS GENOM
KALHYGGEN ELLER DYLIKA ATGARDER

VATTENCMRADE

GENERALPLANEOMRADETS GRANS
FORBINDELSEVAG
ANSLUTNINGSVAS

[eXefefefelofe] VINTERVAC

22.09.1981
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Henrik Wickstrom DI

GODKAND 21.01.1982
FASTSTALLD 27.04.1983

PARAINEN

ETELASAARISTON. RANTA=
YLEISKAAVA

YLEISKAAVAMERKINNAT JA —MAARAYKSET

YKS!TYISTEN PALVELUJEN JA HALLINNON ALUE

ALUE VARATAAN LIIKE- JA MUITA PALVELURAKENNUKSIA VAR:
TEN

LOMA-ASUNTOALUE

NUMERO OSOITTAA LOMA-ASUNTORAKENNUSPATKKGYEN SALLITUN
ENIMMAISMAARAN ALUEELLA.

OHJEET:

LOMARAKENNUSPATKAN ENIMMATSRAKENNUSOIKEUS ON YKSI ENIN-
TAAN 100 K-M SUURUINEN LOMA-ASUNTORAKENNUS, YKSI ENIN-
TAAN 20 KM SUURUINEN SAUNARAKENNUS SEKA TARPEELLISET
TALOUSRAKENNUKSET. RAKENNUSPAIKAN RANTAKASVILLISUUS ON
SAILYTETTAVA MAHDOLLISIMMAN {UONNONMUKAISENA

OHJEELLINEN RAKENNUSPATKAN SIJAINTI

MATKATLUPALVELUJEN ALUE

ALUE VARATAAN LOMAKYLATOIMINTAA VARTEN. ALUEEN LOMA-
ASUNNOT SUUNNITELLAAN YHTEISRANTAPERIAATTEELLA. LUKU

OSOITTAA LOMA-ASUNTOUEN ENIMMAISMAARAN

TEOLLISUUS- JA VARASTOALUE

MAANKAMARAN AINESTEN CTTCALUE
ALUE VARATAAN KAIVOSTOIMINTAA VARTEN

VESILITIKENTEEN ALUE
ALUE VARATAAN YLEISEKSI SATAMAKSI

VESILIIKENTEEN ALUE

ALUE VARATAAN AINOASTAAN YHTEISALUEOSAKKAIDEN SATAMAK-
SI

RETKEILY- JA ULKCILUALUE

URHEILU- JA VIRKISTYSPALVELUJEN ALUE

LUONNONSUQUELUALUE

ALUE ON SUCJELTU TAI ON SUGJELTAVAKSI TARKOITETTU LUON-
NONSUOUELULAIN NOJALLA.

ALUEELLA EI SAA RAKENTAA UJDISRAKENNUKSIA TAI SUORITTAA
MUITA TOIMENPITEITA, JOTKA VOIVAT TURMELLA ALUEEN LUONTOA
JA VAARANTAA SUCJELUALUEEN MUODOSTAMISTA LUONNONSUOJELU-
ALUEEKSI. ALUEELLA ON VOIMASSA RakL:n 124a §:SSA TARKOI-
TETTU TOIMENPIDEKIE_TO. RAKENNUSOIKEUS ON KIINTEISTOKOH-
TAISESTI SIT RETTY RA- JA RM-ALUEILLE

ALUEELLA SIJAITSEVIA RAKENNUKSIA EI SAA PURKAA JA UUSIA
RAKENTAA SITEN, ETTA ALUEEN MERKITTAVA LUONNE TURMELTUU

MAA- JA METSATALOUSALUE

ALUEELLE EI SAA RAKENTAA LOMA-ASUNTOJA. RAKENNUSOIKEUS
ON KIINTEISTOKOHTAISESTI SIIRRETTY RA- JA RM-ALUEILLLE

MAA- JA METSKIALO{S_V&TAINEN ALUE, ULKOILUN OHUAAMISTAR-
VETTA TAI YMPARISTOARVOUA

ALUEELLA EI SAA RAKENTAA LOMA-ASUNTCJUA. RAKENNUSOIKEUS

ON KIINTEISTOKOHTAISESTI SIIRRETTY RA- JA RM-ALUEILLE.

LUONNONARVOUA EI SAA TURMELLA SUORITTAMALLA AVOHAKKUITA
TAI VASTAAVANLAISIA TOIMENPITEITA .

VESIALUE

YLEISKAAVA-ALUEEN RAJA

ALUEEN RAJA

YHDYSTIE

PASYTIE

TALVITIE
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HYVAKSYTTY 21.01.1982
VAHVISTETTU 27.04.1983
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Tomtigrans —
 Fastighetsbeteckning 445-401-11-3
Omrade for fritidsbostéder RA

- Tomtens totala areal: m?
- Byggratt: 100 + 20 m?

- Befintliga byganader:

1. Fritidshus 67 m?
2. Ekonomiebyggnad 18 m?
. - 3. Ekonomiebyggnad 44 m?
AN 4. Bastu + géststuga 50 m? .
(“Qﬁ,j; ¥ - 5. Ekonomiebyggnad 6 m?
A !
A - Ansékan om byggritt:
Uy 1. Fritidshus Rivs - 67 m?

- 2. Ekonomiebyggnad Rivs -18 m?

Planerat
grilltak

6. Nybyggnad, Bostadshus 120 m?
\ . - Befintlig vattenbrunn

- - Nytt reningsystem

7. Nybyggnad, Bilstall 40 m?

Totalyta: 80 m?

8. Nybyggnad,Ekonomiebyggnad 20 m?
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