Andring av detaljplanen for tomt 2 i kvarter 5 i Kyrksundsstranden (34) stadsdel

Stadsutvecklingsnamnden 11.06.2025 § 13

Beredare Planlaggare Charlotte Koivisto, tfn 040 488 5906
fornamn.efternamn@pargas.fi

Efter stadsstyrelsens beslut 24.3.2025 § 72 om att inleda uppgérande av
detaljplanandring for att mojliggéra byggande av flervaningshus pa tomt 2 i
kvarter 5 i Kyrksundsstranden (34) stadsdel i Pargas har projektet anhangiggjorts
genom tidningsannons i Abo Underrattelser och Turun Sanomat 4.4.2025. |
samband med att planen meddelats inledd har ocksa ett planutkast varit
framlagt. Staden har ingatt ett avtal om planeringsreservering for omradet med
MPV-rakentajat Oy.

Information om inledning har skickats for kinnedom till planomradets grannar
samt till stadens olika enheter och berérda myndigheter. Inga synpunkter har
[amnats in gallande beredningsmaterialet.

Om beredningsmaterialet har begarts utlatanden av berérda myndigheter.
Egentliga Finlands raddningsverk har meddelat att de inte har nagot att
kommentera om planprojektets beredningsmaterial. Egentliga Finlands Férbund
har meddelat att de inte ger utlatande om utkastet eftersom de inte har nagot att
anmarka om det planerade och utkastet inte strider mot landskapsplanen eller
annan planering. Egentliga Finlands omradesvisa ansvarsmuseum har inte givit
nagot utlatande till beredningsmaterialet.

Egentliga Finlands NTM-central har i sina kommentarer till beredningsmaterialet
framfort att smahusomradet invid planomradet enligt museicentralens
inventeringsportal finns miljomassigt vardefulla objekt och att det planerade
byggande till sina proportioner verkar stort i foérhallandet till den omkringliggande
stadsstrukturen. De framfor ocksa att det vore bra att bevara stadsrummets
stralformade layout och gangférbindelse. De anser ocksa att det vore viktigt for
stadsbilden, trivseln och mikroklimatet att bevara det befintliga traddbestandet.
Ur trafikens synvinkel framfér NTM-centralen att det utover bestammelser om
bilplatser ocksa ar skal att anvisa bestammelser géllande cykelparkering.

Stadens aldrerad stéller sig i sitt stallningstagande positivt till planerna for nya
bostdder i centrum och &r sarskilt intresserade av att veta om det ocksa kommer
att finnas mindre lagenheter som ar mera tillgangliga och anpassade ocksa for
aldre.

Caruna Oy har redogjort for elndtet i omradet och meddelat att eventuella flytt
av el-ledningar utfors av Caruna och for kostnaderna svara den som bestaller
arbetet.

NTM-centralens kommentarer har tagits i beaktande vid upprattandet av
planférslaget. | planforslaget finns bestdmmelser om cykelplatser och noggranna
krav pa hur flervaningshusen med tillhrande ekonomibyggnader ska anpassas till
den omgivande stadsbilden. Planbestammelserna styr bland annat att det
huvudsakliga fasadmaterialet ska vara tra och att man med hjalp av
fargsattningen, 6ppningar i fasaden och planeringen av detaljer ska bidra till
omradets smaskaliga karaktar.
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Vid uppgorande av planférslaget har man i samarbete med MPV-Rakentajat Oy
arbetat for att forsdka hitta basta maojliga 16sning for tomten. Det har bland annat
uppgjorts ett fotomontage med 3D-modellerade byggnadskroppar for att
visualisera hur det planerade sitter i omgivningen.

Forslaget till andring av detaljplan mojliggor byggande av flervaningshus pa ett
ypperligt lage inom stadens absoluta kdrncentrum. Pa planomradet anvisas ett
kvartersomrade for flervaningshus som ocksa tillater affars- och
kontorsutrymmen i de byggnaders férsta vaning som placeras invid
Kyrkoesplanadens gatuomradet. Pa planomradet har ocksa anvisats tva sma delar
av gardsgatuomradet Solstralen.

Planomradet placerar sig i Pargas kdrncentrums stadsstruktur och kantas av
befintligt gatunét, ett parkomrade samt bebyggda kvartersomraden for smahus
var ocksa till vissa delar tillater byggande av affars-, kontors- och
arbetsutrymmen.

Detaljplanedndringens konsekvenser har bedémts i planbeskrivningen som en del
av planlaggnings- och planeringsarbetet. Planforslaget medfor inte betydande
miljokonsekvenser.

Ett forslag till detaljplaneandring for det aktuella planprojektet i
Kyrksundsstranden (34) stadsdel i Pargas har utarbetats for att laggas fram
offentligt. Behovliga myndighetsutlatande om planforslaget begérs in under den
tid planforslaget ar framlagt. Vaxelverkan genomfors enligt programmet for
deltagande och bedémning.

Planférslag med tillhdrande planbestammelser och teckenférklaringar
Planbeskrivning med bilagor

Vikarierande planlaggningschef Pasi Hyvarila, tfn 040 488 5918
fornamn.efternamn@pargas.fi

Stadsutvecklingsndmnden beslutar framlagga offentligt forslaget till
detaljplanandring for tomt 2 i kvarter 5 i Kyrksundsstranden (34) stadsdel i
Pargas.

Vidare foreslar stadsutvecklingsndmnden for stadsstyrelsen och vidare for
stadsfullmaktige att planforslaget ska godkannas, ifall det under den tid forslaget
ar offentligt framlagt inte lamnas anmarkningar mot planforslaget eller sadana
myndighetsutlatanden som skulle ge upphov till andringar i forslaget.

Beslutet justeras omedelbart.

Forslaget godkandes. Beslutet justerades genast.

planlaggning@pargas.fi

Stadsutvecklingsndmnden 20.08.2025

287/10.02.03/2025

Beredare

Planlaggare Charlotte Koivisto, tfn 040 488 5906



fornamn.efternamn@pargas.fi

Forslaget till andring av detaljplan for tomt 2 i kvarter 5 i Kyrksundsstranden (34)
stadsdel har varit framlagt pa stadens webbplats 19.6 — 21.7.2025.

| samband med framlaggande av planforslaget har utlatanden begérts av berdrda
myndigheter och andra instanser. Egentliga Finlands Férbund har inte givit
utlatande inom utsatt tid. Egentliga Finlands raddningsverk har meddelat att de
inte avger utlatanden om planforslaget. Under paseendetiden lamnades en
anmarkning.

Egentliga Finlands regionala ansvarsmuseum och Caruna Oy har givit utlatanden
om planforslaget. Egentliga Finlands NTM-central har inte givit ett utlatande men
lamnat kommentarer till planforslaget. En sammanfattning av utldtandenas,
kommentarernas och anmarkningens innehall samt forslag till stadens genmile
finns bifogade i skild bilaga.

Museimyndighetens utlatande, NTM-centralens kommentarer och den
inlamnade anmarkningen innehdll i huvudsak kritik gallande byggande av
flervaningshus pa planomradet och huruvida sadant byggande passarin i
omgivningen.

Inom Pargas detaljplanerade omrade finns dven i andra stadsdelar gatuomraden
som kantas av sa val flervaningshus som fristaende smahus av olika stil och fran
olika tidsperioder som tillsammans bildar fungerande och harmoniska helheter.
Det héar framgar till exempel i den stadsbildsmassiga utredningen som gjordes
2019 i samband med uppgodrande av centrum generalplan och dar man bland
annat kan lasa vid redogorelsen for smahusomradet vid Grankullagatan att
omgivningen ar synnerligen fin och att laget invid ett omrade med héghus inte
verkar utgora nagot sarskilt visuellt problem. Utredningen konstaterar ocksa att
de olika historiska byggnadsskikten verkar existera i harmoni i férhallande till
varandra.

Efterfrdgan pa hoghusbostader &r stor och stadens mal ar darfor att fortata och
diversifiera bostadsutbudet for att stoda en hallbar och resurseffektiv utveckling
av centrum genom att effektivera anvandningen av centrumomradets
serviceutbud och de kollektiva trafikforbindelserna vid man av mojlighet genom
att bygga pa lampliga stallen invid befintlig infrastruktur. Tillsammans med
aktéren som har en planeringsreservering for omradet har man med hjalp av
visualisering granskat vad som ar avgorande for att helheten ska passa in i
omgivningen. Genom bestdmmelser och beteckningar i planférslaget som bland
annat styr var byggnaderna ska placeras, att det huvudsakliga fasadmaterialet pa
byggnaderna i planomradet ska vara tra och att man med hjalp av fargsattningen,
Oppningar i fasaden och planeringen av detaljer ska bidra till omradets
smaskaliga karaktar, stravar man till att skapa en harmonisk omgivning for ett
livskraftigt centrum.

Enligt forslagen till genmale foreslas att féljande justering gors till planforslaget;
planférslagets allmdnna bestammelser kompletteras med rekommendation om
att foredra naturligt forekommande vaxtarter i planteringar. Planbeskrivningen
har kompletterats med information om inkomna utlatanden, kommentarer och
anmarkningar samt bifogats bilagan med sammanfattning av och det féreslagna
bemotandet till dessa.
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Eftersom den foreslagna justeringen av planforslaget ar av ringa betydelse ar det
inte nodvandigt att lagga fram forslaget pa nytt. Det kompletterade och justerade
planforslaget till andring av detaljplan for tomt 2 i kvarter 5 i Kyrksundsstranden
(34) stadsdel kan godkdnnas.

Sammanfattning av inkomna utlatanden, kommentarer och anméarkningar samt
forslag till genmale till dessa.

Kompletterat planforslag med tillhorande planbestimmelser och
teckenfoérklaringar.

Kompletterad planbeskrivning med bilagor.

Utlatanden och kommentarer (3 st)
Anmarkning (1 st)

Planlaggningschef Pasi Hyvarila, tfn 040 488 5918
fornamn.efternamn@pargas.fi

Stadsutvecklingsnamnden foreslar for stadsstyrelsen att stadsfullmaktige ger det
ovanstdende som sitt bemotande och stadens motiverade stéllningstagande till
utlatandena, kommentarerna och anmarkningen.

Ytterligare foreslar stadsutvecklingsnamnden for stadsstyrelsen att
stadsfullmaktige godkdanner det kompletterade forslaget till detaljplanandring for
tomt 2 i kvarter 5 i Kyrksundsstranden (34) stadsdel.

Caruna Oy, aldreradet i Pargas, ungdomsfullméktige, Egentliga Finlands regionala
ansvarsmuseum, Egentliga Finlands NTM-central, invanare som anmarkt,
planlaggning@pargas.fi



