Detaljplanedndring i kvarter 31 med narmilj6 i Parsby (10) stadsdel i Pargas, Vapparvigen 4

Bygg- och miljondmnden 21.08.2024 § 101

Beredare

Planerare Anni Rasanen, tfn 040 488 5917
fornamn.efternamn@pargas.fi

Malet med detaljplanedndringen ar att intill Vapparvagen skapa ett
stadsbildsmassigt hogklassigt centrumkvarter dar en dagligvarubutik,
mangformigt boende och flera andra féretag och tjanster kan placeras. | och med
genomférande av planen flyttar K-Supermarket fran sitt nuvarande lage till en ny
affarsbyggnad.

Upprattandet av detaljplanedndringen blev aktuellt nar stadsstyrelsen 12.6.2023
beslutade att inga ett avtal om planeringsreservering med Kesko Abp om ett
omrade i kvarter 31 i Parsby. Avtalet undertecknades 12.9.2023.
Planeringsreserveringen innebar i praktiken partnerskapsplanering mellan staden
och Kesko Abp. Omradet som planldggs ar storre an avtalsomradet for att bilda
en dndamalsenlig helhet av omradet.

Planomradet ligger i Pargas centrum, nordvast om rondellen vid korsningen av
Skargardsvagen, Vapparvagen och Strandvagen. Omradet har en areal pa ca 4,4
hektar. Planomradet omfattar en fastighet som staden dger och som omfattar
lokaler som inte langre ska anvandas for undervisning, en idrottshall samt tva
internat for studerande i ett arrendeomrade. Internatbyggnaderna &gs av bolaget
Kustregionens Utbildningsfastigheter och de anvands av bolaget Axxell
Utbildning. Utover det omfattar planomradet en bollplan samt ett
kvartersomrade for verksamhetsbyggnader som inte genomforts intill
Vapparvagen. Yrkesutbildningen som ordnats i planomradet flyttar hdsten 2024
till det nya skolcentret, vilket frigér omradet fér annat bruk. Under lasaret 2024—
2025 anvands lokalerna i skolbyggnaden som tillfalliga lokaler for elevernai en
lagstadieskola, varefter endast skolans idrottshall ska anvandas som tillfélliga
lokaler.

| utkastet till detaljplan anvisas i omradet ett kvartersomrade for affarsbyggnader
(KL-9), tva kvarter for flervaningshus (AL) samt ett kvartersomrade for bostads-,
affars- och kontorsbyggnader (AL). Utover det anvisas i omradet ett omrade for
idrotts- och rekreationsanlaggningar (VU), ett parkomrade (VP), ett omrade for
byggnader och anlaggningar for samhallsteknisk forsorjning (ET) och
gatuomraden. Genomférande av kvartersomradet for affarsbyggnader
forutsatter rivning av de byggnader som for tillfallet finns i omradet och
utjdmning av terrdngen pa tomten dar dagligvarubutiken placeras. | de byggnader
som ska rivas ingar skolbyggnaden som tas ur bruk, den pa 1990-talet uppforda
internatbyggnaden, ett gammalt egnahemshus som star tomt samt
ekonomibyggnader. Den pa 1960-talet uppférda internatbyggnaden i det Gstra
kvarteret for flervaningshus bevaras i nuvarande bruk och planen majliggor
tillbyggnad i tre vaningar i kvarteret. | det vastra kvarteret for flervaningshus
mojliggors byggande i fyra vaningar. Planen majliggér bevarande av idrottshallen
i kvartersomradet for bostads-, affars- och kontorsbyggnader och tillbyggnad i tva
vaningar i kvarteret.

| utkastet till detaljplan anvisas flera nya trafikarrangemang. Planen majliggor
byggande av en ny rondell och nya gang- och cykelférbindelser pa Vapparvagen.



Bilaga

Kompletterande material

Foredragande

Beslutsforslag

Beslut

Delgivning

Biltrafiken till kvarteret dar supermarketen ska uppforas styrs via rondellen och
for servicetrafik ordnas en egen anslutning langre norrut pa Vapparvagen.

Om inledningen av arbetet med detaljplanedndringen meddelades pa stadens
webbplats och i Pargas Kungorelser 21.3.2024. Det regionala ansvarsmuseet for
Egentliga Finland gav ett utlatande om programmet for deltagande och
bedémning. Inga andra utlatanden eller asikter inkom. Museet konstaterade i sitt
utlatande att yrkesskolan och det gamla internatet beaktats generellt i
inventeringen av Pargas byggda miljo, men att den byggda miljon i
planeringsomradet bor undersdkas narmare och dess kulturhistoriska varden
utredas i samband med detaljplaneringen. Museet konstaterade ocksa att det
finns skal att i samband med planlaggningen utreda majligheten att bevara och
utnyttja befintliga byggnader, fastan omradets anvandningsandamal skulle
dndras. Museets utldtande inkom nar planutkastet nastan redan var fardigt sa
utlatandet beaktas i samband med responsen pa planens beredningsmaterial.
Tillaggsutredningar om den byggda miljon gors innan planférslaget utarbetas.

Planutkast (karta, beteckningar och bestammelser)
Planbeskrivningen med bilagor

Illustrationer 2 st.

Planlaggningschef Heidi Saaristo-Levin, tfn 040 488 5888
fornamn.efternamn@pargas.fi

Bygg- och miljondmnden beslutar att framlagga beredningsmaterialet for
utkastet till detaljplaneandring i kvarter 31 med narmiljo i Parsby (10) stadsdel.
Behdvliga myndighetsutlatanden om materialet begars in under den tid utkastet
ar framlagt. Planlaggningsenheten ges ratt att géra behovliga preciseringar i
materialet innan det framlaggs.

Forslaget godkandes.

Planlaggningsenheten

Bygg- och miljonamnden 05.03.2025 § 30

Beredare

Planerare Anni Rasanen, tfn 040 488 5917
fornamn.efternamn@pargas.fi

Beredningsmaterialet fér dndring av detaljplanen for kvarter 31 med narmiljo i
Parsby (10) stadsdel var framlagt som utkast 31.8—1.10.2024. Framlaggandet
kungjordes pa stadens webbplats och genom tidningsannons. Det ordnades en
presentation av planprojektet 12.9.2024 i Pargas stadshus.

Det begardes in myndighetsutlatanden om beredningsmaterialet under den tid
det var framlagt. Pargas aldrerad, Egentliga Finlands raddningsverk, Caruna,
Egentliga Finlands forbund, det regionala ansvarsmuseet fér Egentliga Finland
och NTM-centralen i Egentliga Finland avgav utlatanden. Sakerhets- och
kemikalieverket Tukes meddelade att det inte avger utlatande. Det inkom sex
asikter om beredningsmaterialet. | asikterna framférdes oro 6ver hur byggandet
av supermarketen paverkar forhallandena for de boende i naromradet. Bland



Bilaga

Kompletterande material

Foredragande

Beslutsforslag

annat konsekvenserna av byggandet for narliggande bostadshus, reklampylonen
och ljuset den utstralar samt eventuella buller- och luktoldagenheter oroade. En
asikt géllde planbestammelserna som den som lamnade asikten ville att ska vara
strangare sa att resultatet som presenterats i illustrationerna ocksa genomfors i
praktiken. Sammanfattningar av utlatanden och asikter samt stadens
bemotanden har sammanstallts i en separat bemotanderapport som finns som
bilaga till planbeskrivningen (bilaga 10).

Planférslaget ar nu fardigt. En utredning over kulturhistoriska varden i den

byggda miljon som det regionala ansvarsmuseet forutsatt i yrkesskolans omrade

har gjorts innan planférslaget utarbetats. Pa basis av den inkomna responsen pa

beredningsmaterialet har féljande dndringar gjorts i planmaterialet i

forslagsskedet:

- | KL-9-kvarteret har byggnadsytan for marketbyggnaden flyttats en aning
norrut sa att avstandet mellan byggnaden och bosattningen i ndromradet
Okar.

- | KL-9-kvarteret har anvisats nya forbindelser fér gang- och cykeltrafik.

- Placeringen av reklampylonen i KL-9-kvarteret har flyttats ndrmare
Skargardsvagen.

- Bollplanens parkeringsomrade har anvisats riktgivande intill Yrkesskolrakan.

- Planbestammelserna har preciserats och kompletterats bland annat i fraga
om arkitektoniska och stadsbildsméssiga aspekter, gardsarrangemang och
formildrande av klimatpaverkan. | planforslaget har dven tillagts
bestammelser genom vilka man stravar efter att minska eventuella
oldagenheter for boende i ndromradet som orsakas av byggande och
verksamhet i kvartersomradet for affarsbyggnader.

Dessutom har planbeskrivningen kompletterats bland annat nar det galler

konsekvensbedémningen.

| planforslaget anvisas i omradet ett kvartersomrade for affarsbyggnader (KL-9),
ett kvarter for flervaningsbostadshus (AK-7) samt tva kvartersomraden for
bostads-, affars- och kontorsbyggnader (AL-13 och AL-14). Det ena AL-kvarteret
(AL-14) hade i planutkastet anvisats som kvarter for flervaningsbostadshus, men
planbestdmmelsen byttes ut for att battre motsvara verksamheten i omradet.
Utover det anvisas i omradet ett omrade for idrotts- och rekreationsanlaggningar
(VU), ett parkomrade (VP), ett omrade for byggnader och anlaggningar for
samhallsteknisk forsérjning (ET) och gatuomraden. | planférslaget har
planomradet utvidgats sa att det korta gatuomradet som leder fran Finbyvdgen
till bollplanen och sédra sidan av skolbyggnaden har tagits med i planen. Arealen
av planomradet ar ca 4,5 hektar.

Planforslaget (karta, beteckningar och bestimmelser)
Planbeskrivningen med bilagor

Trafikutredning

Utlatanden, 7 st.

Asikter, 6 st. (internt)

Vadjan samt Kesko Abp:s bemotande (internt)

Tf. planlaggningschef Pasi Hyvarila, tfn 040 488 5918
fornamn.efternamn@pargas.fi

Bygg- och miljonamnden beslutar att offentligt framlagga forslaget till
detaljplanedndring i kvarter 31 med narmiljo i Parsby (10) stadsdel. Behdvliga
myndighetsutldtanden om materialet begérs in under den tid utkastet ar



Beslut

Delgivning

framlagt. Planldaggningsenheten befullmaktigas att gora tekniska andringar i
planmaterialet innan planforslaget framlaggs. Beslutet justeras omedelbart.

Foredraganden kompletterade forslaget med foljande tillagg:

Bygg- och miljonamnden registrerar till kinnedom den 28.2.2025 inkomna vadjan
samt Keskos genmale till den givet den 1.3.2025.

Det inkom dnnu en asikt om planens beredningsmaterial i form av en vadjan till
Kesko den 28.2.2025. Enligt den borde man dnnu fundera pa om Reimari kunde
stanna i sin nuvarande plats vid sundet och utveckla sin verksamhet dar,

huvudsakligen for att den nya planerade platsen ar dalig med tanke pa trafiken.

Kesko har gett sitt genmadle till vadjan den 1.3.2025. Enligt den har Kesko redan
lange sokt en 16sning som ska sakra och mojliggéra bevarandet av férutsattningar
for en tillrackligt stor dagligvarubutik i Pargas pa en egen tomt, for att dess dgare
sjalv kan fatta beslut om dess utveckling.

Enligt trafikutredningen som ar gjord for plandndringen ar den nya rondellen pa
alla satt en funktionell 16sning. Servicetrafiken in pa tomten kring lastplatsen ska
inhagnas och den kommer inte fororsaka men fér omgivningen. Bade den nya
handelsplatsen och gamla fastigheten stoder servicenaringar langs Sundet.

Foredragandens kompletterade forslag godkdandes. Beslutet justerades genast.

Planlaggning och trafik

Stadsutvecklingsndmnden 11.06.2025 § 15

Beredare

Planerare Anni Rasanen, tfn 040 488 5917
fornamn.efternamn@pargas.fi

Forslaget till andring av detaljplanen for kvarter 31 med narmiljo i Parsby (10)
stadsdel var framlagt 15.3—-14.4.2025. Framldggandet kungjordes pa stadens
webbplats och genom tidningsannons.

| samband med att planférslaget var framlagt inbegérdes utlatanden av
myndigheter och andra behévliga instanser. Aldreradet och radet fér personer
med funktionsnedsattning i Pargas, Egentliga Finlands forbund och Sakerhets-
och kemikalieverket Tukes meddelade att de inte avger nagot utlatande. Det
regionala ansvarsmuseet for Egentliga Finland meddelade att det inte avger
utlatande om planen. Egentliga Finlands raddningsverk konstaterade i sitt
utlatande att det inte har nagot att anméarka mot planforslaget. Caruna
konstaterade att dess utlatande i utkastskedet har beaktats pa ett andamalsenligt
satt och att det inte framkommit ndgot nytt att uttala sig om. Pargas
ungdomsfullmaktige och NTM-centralen i Egentliga Finland avgav korta
utlatanden. Under tiden planforslaget var framlagt fordes en diskussion om
I6sningen med en cirkulationsplats med NTM-centralen. P& basis av diskussionen
kompletterade konsulten som utarbetat trafikutredningen utredningen och den
lamnades hos NTM-centralen. Efter detta har NTM-centralen inte haft nagot att
anmarka mot trafiklésningarna i planen. Utlatandena féranledde inte dndringar i
planférslaget. Sammanfattningar av innehallen i utldtandena och forslagen till



Bilaga

Kompletterande material

Foredragande

Beslutsforslag

stadens bemotanden av dem finns i en bemétanderapport som finns som separat
bilaga.

Om planforslaget Iamnades 11 anmarkningar, varav en del var nastan
likalydande. | anmarkningarna framfordes bland annat oro dver projektets
konsekvenser for trafikens smidighet och forhallandena fér de boende i
naromradet. Platsen upplevdes dven vara fel for en marketbyggnad och
alternativa anvandningsandamal for skolbyggnaden féreslogs. | vissa
anmarkningar behandlades sadant som inte ingar i planen, som till exempel
eventuell ersattningsskyldighet som orsakas av byggandet och eventuella
andringar i grannfastigheternas varde. Det ar inte andamalsenligt att bemota
dessa i detta sammanhang. Sammanfattningar av innehallen i anmarkningarna
och forslagen till stadens bemotanden av dem finns i en bemétanderapport som
finns som separat bilaga.

Pa basis av den respons som inkommit under tiden da planforslaget varit framlagt
och andra saker som framkommit under planeringen har annu foljande tekniska
korrigeringar gjorts pa plankartan och i planbestimmelserna innan planen gar till
behandling for godkdannande.

- KL-9-planbestammelsen: Formuleringen har andrats sa att de bestammelser
som handlar om servicefunktioner géller bada byggnadsytor i kvarteret.

- KL-9-planbestammelsen: Till bestammelsetexten har tillagts en precisering
enligt vilken ventilations6ppningar inte far placeras i riktning mot kvarter 4.

- Allmadnna bestammelser: Bestammelsen “Oppen lagring i omradet ar
forbjuden” som ingar i den nuvarande detaljplanen for omradet och i
pagaende planandringar i naromradet har tillagts.

- Byggnadsytan och planbestdmmelsen for reklampylonen har dndrats nagot.
Fortfarande tillats endast en hogst 20 meter hog reklampylon.

Aktoren som ska verka i omradet har horts separat om dessa dndringar och hade

inget att kommentera.

De ovan beskrivna dndringarna som gjorts i planmaterialet ar av ringa art och
forutsatter inte att planforslaget framlaggs offentligt pa nytt. Det justerade
planférslaget kan godkannas.

Stadsstyrelsen har 12.5.2025 § 116 beslutat att férlanga avtalet om
planeringsreservering med Kesko Abp som géller en del av planomradet med ett
ar. Det forlangda avtalet undertecknas senast 30.6.2025.

Det justerade planforslaget (karta, beteckningar och bestammelser)

Den justerade och kompletterade planbeskrivningen med bilagor
Sammanfattning av inkomna utlatanden och anmarkningar samt bemotanden av
dem

Utlatanden (4 st.)
Anmarkningar (11 st., internt)

Vikarierande planlaggningschef Pasi Hyvarila, tfn 040 488 5918
fornamn.efternamn@pargas.fi

Stadsutvecklingsndmnden foreslar att stadsstyrelsen foreslar for fullméaktige att
fullmaktige ger den bifogade bemoétanderapporten som stadens valmotiverade
stallningstagande till och bemo6tande av utlatandena och anmarkningarna samt
godkdnner det justerade forslaget till andring av detaljplanen for kvarter 31 med
narmiljo i Parsby (10) stadsdel, Vapparvagen 4.



Beslut

Delgivning efter
slutligt beslut

Stadsstyrelsen 18.08.2025
245/10.02.03/2024

Beredare

Bilaga

Kompletterande material

Foredragande

Beslutsforslag

Beslut

Delgivning

Forslaget godkandes.

De som lamnat anmarkning, de som avgett utlatande, myndigheter enligt lagen
om omradesanvandning

Planlaggningschef Pasi Hyvarila, tfn 040 488 5918
fornamn.efternamn@pargas.fi

Det justerade planforslaget (karta, beteckningar och bestammelser)

Den justerade och kompletterade planbeskrivningen med bilagor
Sammanfattning av inkomna utlatanden och anmarkningar samt bemotanden av
dem (de ursprungliga anmarkningarna fas pa begaran)

Utlatanden (4 st.)

Stadsdirektor Tom Simola, tfn 050 558 2270
fornamn.efternamn@pargas.fi

Stadsstyrelsen foreslar for fullmaktige att fullméaktige ger den bifogade
bemo6tanderapporten som stadens valmotiverade stallningstagande till och
bemotande av utladtandena och anmarkningarna samt godkanner det justerade
forslaget till andring av detaljplanen for kvarter 31 med narmiljo i Parsby (10)
stadsdel, Vapparvagen 4.

Efter slutligt beslut: De som lamnat anmaérkning, de som avgett utlatande,
myndigheter enligt lagen om omradesanvandning




