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(Oversittning)
1. Bas- och identifikationsuppgifter

Detaljplanedndringen giller:
tomterna 1 och 2 i kvarter 31 i Parsby (10) stadsdel i Pargas, ett omrade for idrotts- och
rekreationsanldggningar intill samt gatuomraden.

Detaljplanedndringen giller fastigheterna 445-10-31-1, 445-417-1-35, 445-417-1-36, 445-417-1-
50, 445-417-1-103, 445-406-1-207 och 445-10-9903-0 samt

delar av fastigheterna 445-417-1-53, 445-417-1-104, 445-417-1-113, 445-417-1-115, 445-406-1-
121, 445-406-1-214, 445-406-1-216 ja 445-475-18-48

I och med detaljplanen bildas:

tomterna 3-5 i kvarter 31, tomt 1 i kvarter 35 i Parsby (10) stadsdel i Pargas, ett omrade for
idrotts- och rekreationsanlaggningar, ett parkomrade, ett omrade for byggnader och anlaggningar
for samhallsteknisk forsorjning, gatuomradena Broddgranden och Stranggranden, en del av
gatuomradet Vapparvagen samt ett gatuomrade reserverat for gang- och cykeltrafik.

Planens namn
Andring av detaljplan i kvarter 31 med narmiljé i Parsby (10) stadsdel, Vapparvigen 4.

Planomradets lage

Andring av detaljplan i kvarter 31 med narmilj6 i Parsby (10) stadsdel, Vapparvigen 4.
Planomradet ligger i Pargas centrum, nordvast om rondellen vid korsningen av Skargardsvagen,
Vapparvagen och Strandvagen. Planomradet omfattar en fastighet som staden dger och som
omfattar lokaler som inte langre ska anvandas fér undervisning samt tva uthyrda internat. Utéver
det omfattar omradet en bollplan samt ett kvartersomrade for verksamhetsbyggnader som inte
genomforts intill Vapparvagen. Planomradet avgransas av ett smahusomrade intill Finbyvagen,
rondellen pa Skargardsvagen, Yrkesskolsrakan och Vapparvagen.

Planen uppréttas pa planldggningsenheten i Pargas stad.
Om pabdrjandet av planandringen har meddelats per tidningsannons 21.3.2024.

Godkdnnande av plandndringen:

Bygg- och miljonamnden, planutkast 21.8.2024 § 101
Bygg- och miljonamnden, planforslag 5.3.2025 § 30
Stadsutvecklingsnamnden 11.6.2025 § x
Stadsstyrelsen X.X.2025 § x
Stadsfullméaktige X.X.2025 § x

1.1 Forteckning 6ver bilagorna till beskrivningen

Bilaga 1: Planomradets lage

Bilaga 2: Utdrag ur landskapsplanen

Bilaga 3: Utdrag ur generalplanen

Bilaga 4: Utdrag ur ajourvarande detaljplan

Bilaga 5: Detaljplan som utgar

Bilaga 6: Program for deltagande och bedémning

Bilaga 7: Fotografier fran planomradet

Bilaga 8: Illustrationer av Keskos omrade

Bilaga 9: Illustration av stadens kvarter och omradet som ska planteras intill segelrondellen
Bilaga 10: Sammandrag av utlatanden och asikter samt stadens bemdétanden

Bilaga 11: Sammandrag av utlatanden och anmérkningar samt stadens bemaotanden



1.2 Forteckning over 6vriga dokument, bakgrundsutredningar och kdllmaterial som géller planen

e Vapparvagens trafikutredning 2024, Sitowise och uppdatering 2025 (pa finska)

e Cirkulationsplatsen pa Vapparvagen, kommunalteknisk 6versiktsplan, Sitowise 2025 (pa finska)

e Sakkunnigutlatande av geoteknisk planerare, Sitowise 2024 (pa finska)

e Byggnadshistorisk utredning for detaljplanering, Abolands yrkesskola, Mikko Laaksonen 2024
(pa finska)

e Paraisten keskustanseudun arkeologinen inventointi, Mikroliitti Oy 2021

e Rakennetun ympadriston inventoinnit 2016-2019, Museets informationsportal MIP, Varsinais-
Suomen alueellinen vastuumuseo

e Utredning 6ver kommersiella och offentliga tjanster, generalplan for Pargas centrum, Pargas
stad 2019

e Bakgrundsmaterial om landskap, miljo och samhallsstruktur, generalplan fér Pargas centrum,
Pargas stad 2018

2. Sammandrag

Planomradet ligger i Pargas centrum, nordvast om rondellen vid korsningen av Skargardsvagen,
Vapparvagen och Strandvagen. Planomradet har en areal pa ca 4,5 hektar. | omradet finns

en skolbyggnad, en idrottshall, en bollplan och tva internatbyggnader. Utéver det finns ett
egnahemshus som star tomt och ekonomibyggnader i omradet. Malet med detaljplanedndringen
ar att intill Vapparvagen skapa ett stadsbildsmassigt hogklassigt centrumkvarter dar en
dagligvarubutik, mangformigt boende och flera andra féretag och tjanster kan placeras. |

och med genomférande av planen flyttar K-Supermarket fran sitt nuvarande lage till en ny
affarsbyggnad.

| detaljplanedndringen anvisas i omradet ett kvartersomrade for affarsbyggnader (KL-9),

ett kvarter for flervaningshus (AK-7) samt tva kvartersomraden for bostads-, affars- och
kontorsbyggnader (AL-13 och AL-14). Utover det anvisas i omradet ett omrade for idrotts- och
rekreationsanlaggningar (VU), ett parkomrade (VP), ett omrade for byggnader och anlaggningar
for samhallsteknisk férsérjning (ET) och gatuomraden. Dessutom utfardas i planen allmanna
bestammelser som styr bland annat klimathallbarheten av byggandet och organiseringen av
gardsomraden. | planandringen anvisas flera nya trafikarrangemang, som en majlighet att bygga
en ny rondell och nya gang- och cykelforbindelser pa Vapparvagen.

En annons om att plandndringen har inletts samt om att programmet fér deltagande och
beddmning har blivit fardigt har publicerats 21.3.2024. Bygg- och miljonamnden beslutade
21.8.2024 att framlagga beredningsmaterialet for detaljplanedandringen som utkast. Planutkastet
var framlagt 31.8-1.10.2024. Bygg- och miljondmnden beslutade 5.3.2025 att framlagga forslaget
till detaljplanedndring offentligt. Planforslaget var framlagt 15.3-14.4.2025.

3. Utgangsladge

3.1 Utgangspunkterna och malen fér detaljplanen

Malet med detaljplaneandringen &r att utveckla det centralt beldgna omradet och skapa
mojligheter for affarsverksamhet, service och boende. Staden har ingatt ett avtal om
planeringsreservering fér en del av omradet med Kesko Abp. Avsikten ar att utveckla
planeringsreserveringsomradet och omgivande fastigheter till ett stadsbildsmassigt hogklassigt
centrumkvarter dar en dagligvarubutik, mangformigt boende och flera andra féretag och tjanster
kan placeras. | och med genomférande av planen flyttar K-Supermarket fran sitt nuvarande lage
till en ny affarsbyggnad i narheten av de ovriga dagligvarubutikerna i centrum.



Yrkesutbildningen som ordnades pa fastigheten flyttade under 2024 till det nya skolcentret,
vilket frigjorde omradet fér annat bruk. Skolans idrottshall ska anvandas som tillfalliga lokaler
for lagstadieelever i Malms skola medan skolan renoveras. Av de i kvarteret beldgna internaten
for studerande som &gs av Kustregionens Utbildningsfastigheter och anvands av bolaget Axxell
Utbildning forblir den pa 1960-talet byggda och senare renoverade byggnaden i nuvarande bruk
som internat. Att genomféra det planerade projektet forutsatter rivning av det pa 1990-talet
byggda internatet for studerande och skolbyggnaden som inte langre ska anvandas for
undervisning.

| planomradet ingar dven fastigheter i stadens dgo utanfor planeringsreserveringsomradet. De
tas med i omradet vars detaljplan ska dndras sa att planomradet bildar en dndamalsenlig helhet.
Bollplanen ska dven i fortsattningen bevaras i huvudsak i idrotts- och rekreationsbruk.

Planen mojliggor byggande av en ny rondell och nya gang- och cykelforbindelser pa Vapparvagen.
Malet ar att fortydliga trafiklosningarna i omradet och forbattra trafiksakerheten. Biltrafiken till
kvarteret dar den nya supermarketen ska uppféras styrs i huvudsak via rondellen och dessutom
anvisas en annan anslutning langre norrut pa Vapparvagen.

3.2 Utredning om férhallandena i planeringsomradet

3.2.1 Allméan beskrivning av omradet

Planomradet ligger i Pargas centrum, nordvast om rondellen vid korsningen av Skargardsvdgen,
Vapparvagen och Strandvagen. Planomradet har en areal pa ca 4,5 hektar. | omradet finns

en skolbyggnad, en idrottshall, en bollplan och tva internatbyggnader. Utéver det finns ett
egnahemshus som star tomt och ekonomibyggnader i omradet. Omradet som planlaggs ar
centralt i fraga om trafik, handel och service.

3.2.2 Naturmiljon

Planomradet omfattar byggd miljo vars naturmiljo framst bestar av grasplaner i gardsomraden
samt planterade trad och buskar. | ndrheten av rondellen finns grus- och asfaltplaner samt

hogt gras med ett ovardat allmant intryck och gammal, vildvuxen tradgardsvaxtlighet. |
bollplansomradet finns konstgras- och grusplaner. Séder om bollplanen finns en smal,

ovardad gronremsa genom vilken det I6per ett dike. Norr om planen finns ett grusbelagt
parkeringsomrade och ett dike. | planomradet finns utéver dikena inga 6vriga ytvatten och
omradet ligger inte i ett grundvattenomrade. Kyrksundet, alltsa Sundet, som flédar genom Pargas
centrum ligger ca 300 meter 6ster om planomradet. | planomradet finns inga kdnda sarskilda
naturvarden och i omradet eller dess narhet finns inga skyddsomraden. | mitten av planomradet
finns en liten bergsrygg som hojer sig nagra meter ovanfor sin omgivning. | skolbyggnadens
omrade har bergsryggen delvis sprangts och jamnats ut. Till 6vriga delar ar planomradet och dess
narmiljo laglant och jamnt. Jordmanen i det laglanta omradet &r lera och kring bergsryggen, vid
skolbyggnaden ar den sandig moran.

3.2.3 Den byggda miljon

Samhallsstruktur

Storsta delen av omradet som planlaggs ingar i en gammal skolfastighet dér en andra

stadiets yrkesskola verkat. Omradet avgransas av matargatan Vapparvagen som leder till de
nordvéstra stadsdelarna av Pargas och norra delen av Alén. Planomradet avgrinsas dven av
den livligt trafikerade rondellen pa Skargardsvagen (regionvag, landsvag 180) som &r kdnd som
segelrondellen. | ndrheten av planomradet finns bade offentlig och kommersiell service och



omgivningen av segelrondellen bildar ett slags port till skargarden. Kring planomradet breder
stora smahusdominerade omraden ut sig. Gang- och cykelférbindelserna till omradet ar goda
och omradet nas ocksa latt med kollektivtrafik. | bakgrundsmaterialet om landskapet, miljon
och samhallsstrukturen (2018) som utarbetades i samband med arbetet med generalplanen
for Pargas centrum konstateras att samhallsstrukturen i Pargas centrumregion bevarats
mycket enhetlig. Centrumomradet som helhet har bevarat sin dragningskraft och det har inte
byggts egentliga konkurrerande mindre centrum eller omfartsvagar. Kontrollerad utveckling
av samhallsstrukturen har mojliggjort att tjanster som férknippas med centrumomraden ar
tillgdngliga i staden.

Stads- och tatortsbild

Planomradet domineras av en skolbyggnad som ligger en aning hégre upp an sin omgivning
och vars dldsta del ar fran 1960-talet och tillbyggnad fran 1980-talet. Norr om skolan finns tva
internatbyggnader, varav den ena ar byggd samtidigt som skolan och den andra pa 1990-talet.
Utover det finns det ekonomibyggnader i anslutning till skolans verksamhet i omradet. Vaster
om skolbyggnaden finns en idrottshall som byggts p& 1980-talet och en bollplan. Oster om
skolan finns ett gammalt egnahemshus i daligt skick. Omradet som avgréansas av rondellen ar
ett 6ppet omrade vars stadsbild ar ostrukturerad och i vilket flera byggnader rivits vid olika
tidpunkter. Det som finns kvar ar en forradsbyggnad som byggts pa 1990-talet och ar ett minne
av en tradgardsbutik som tidigare fanns i omradet och som aven omfattade en huvudbyggnad
och ett vaxthus. Soder och vaster om planomradet finns ett tatt smahusomrade som byggts i
huvudsak under 1950- och 1960-talen. Byggnadsbestandet norr om Vapparvagen, bland annat
ett daghem och radhus for aldre, ar i huvudsak byggt under 1990- och 2000-talen. Affarskvarteret
med dagligvarubutiker 6ster om planomradet har uppforts i nuvarande omfattning i slutet av
2010-talet och den nyaste byggnaden ar en snabbmatsrestaurang som uppforts 2024 alldeles
intill rondellen.

Den byggda kulturmiljon

Den byggda miljon i Pargas centrum har inventerats i slutet av 2010-talet. Resultaten har
lagrats i informationsportalen (MIP) som uppréatthalls av det regionala ansvarsmuseet for
Egentliga Finland. Den 1948 uppférda egnahemshusfastigheten som ligger i planomradet har
klassificerats som landskapsmaéssigt vardefull. Aven flera av de gamla egnahemshusfastigheterna
i ndrheten av planomradet ar landskapsmassigt vardefulla och bland dem finns dven enstaka
objekt som klassificerats som vardefulla pa lokal niva. Objekt som &r vardefulla pa riks- eller
regional niva finns inte i planomradet eller i nérheten av det. En affarsbyggnad fran 1957 som
tidigare lag bredvid rondellen och ursprungligen anvdandes som biograf revs for nagra ar sedan.
Yrkesskolebyggnaden och det gamla internatet har pa basis av inventeringen inga sarskilda
varden.

| planomradet har hosten 2024 utarbetats en byggnadshistorisk utredning (Byggnadshistorisk
utredning for detaljplanering, Abolands yrkesskola, Mikko Laaksonen 2024). | arbetet har
historian av byggnadsbestandet samt arkitektoniska och historiska varden utretts och
dokumenterats. | rapporten konstateras att det arkitektoniska och historiska vardet av
yrkesskolans huvudbyggnad, gymnastiksal, tillbyggnad och gamla internat ar pafallande lika.
Byggnaderna representerar bruksarkitekturen pa 1960- och 1980-talen da anspraksléshet sags
som en dygd. Det nyare internatet ar mindre vardefullt an de dvriga byggnaderna, det ar ett
vanligt bostadshus for sin tid. Yrkesskolans byggnader har lokalt véirde i Pargas och Aboland bade
pa historiska och arkitektoniska grunder. Vardet ar dock av sadan natur att byggnadernas skick
och anvandningsvarde med fog kan paverka om de ska bevaras.

En arkeologisk inventering av Pargas centrumomrade har gjorts ar 2021 (Mikroliitti Oy). Det finns
inga kdnda fornlamningar i planomradet eller i narheten av det.



Boende
| planomradet finns tva internatbyggnader for studerande i yrkesskolan. | omradet finns ett
smahus som &gs av staden och star tomt.

Servicen

| samband med arbetet med generalplanen for Pargas centrum har en utredning éver
kommersiella och offentliga tjanster i Pargas (2019) utarbetats. | utredningen konstateras att
de storsta dagligvarubutikerna och varuhusen ligger intill Skdrgardsvagen nara rondellerna

pa grund av det centrala laget, trafikforbindelserna och den goda tillgéngligheten. Pa
Skargardsvagen fardas utover lokala invanare ocksa en stor mangd turister, fritidsboende och
arbetsresenarer, vilket for sin del paverkar placeringen av kommersiella tjanster. | narheten

av planomradet finns mycket kommersiell service. Pa andra sidan Vapparvagen finns tva
dagligvarubutiker, en snabbmatsrestaurang och en branslestation. Pa stranden av Kyrksundet
finns en tankningsstation for batar. Soder om Skargardsvagen i narheten av rondellen finns en
busstation, tva branslestationer och annan kommersiell service. Séder om Skadrgardsvagen intill
bland annat Strandvagen och Képmansgatan finns specialvaruaffarer. | narheten av planomradet
finns ocksa flera offentliga tjanster. Norr om Vapparvagen, i narheten av planomradet finns en
héalsovardscentral, tva daghem, bostader for aldre och lite langre bort dven en brandstation.

Rekreation

| omradet finns en bollplan som dven i fortsattningen ska bevaras i huvudsak i idrotts- och
rekreationsbruk. Rekreationsomradena Centralparken och Kyrksundet ligger i narheten av
planomradet och Blasnés simstrand ligger pa drygt en halv kilometers avstand.

Trafik

Séder om planomradet finns Skargardsvagen, landsvag 180, som I6per mellan S:t Karins och
Korpo. Enligt Trafikledsverkets statistik (2024) dr den genomsnittliga trafikmangden per dygn
pa bada sidor om rondellen ca 6 000-10 400 fordon per dygn, varav andelen tung trafik ar ca
400-700 fordon. Pa sommaren vaxer trafikmangderna till cirka 7 000—12 000 fordon.

| norr avgransas planomradet av Vapparvagen som borjar fran rondellen pa Skargardsvagen
och fortsatter norrut under namnet Levovdgen utanfor detaljplaneomradet. Fran Vapparvéagen
finns flera tomtinfarter till planomradet. Omradet nas dven fran Finbyvagen. En gang- och
cykelforbindelse I6per ocksa norr om Vapparvagen och fran skolbyggnadens huvudentré dnda
till rondellen dven soder om Vapparvagen. Férbindelsen fortsatter i 6st-vastlig riktning intill
Skargardsvagen och byter sida vid rondellen. Férbindelsen till stadskarnan av Pargas fortsatter
pa bada sidor av rondellen, i 6ster genom ett 6vergangsstalle och i vaster genom en gangtunnel.
Pargas busstation ligger sydost om rondellen, vilket gor att kollektivtrafikforbindelserna fran
planomradet till Abo och skargarden &r goda. Servicelinjen i stadens interna trafik trafikerar
genom planomradet pa Vapparvagen mellan halsovardscentralen och busstationen tre dagar i
veckan.

For omradet har utarbetats en kommunalteknisk 6versiktsplan (Sitowise 2025), i vilken de
kommunaltekniska utvecklingsbehoven som orsakas av andringarna i markanvandningen och
genomforbarheten av dessa undersokts. | arbetet ingar bland annat granskning av trafikmassiga
andringsbehov. Som en del av arbetet har ocksa en separat trafikutredning med granskningar av
hur trafiken fungerar utarbetats (Sitowise 2024).

Teknisk service
| omradet finns natverk for teknisk service som dven nytt byggande kan anslutas till. Till den
nuvarande skolbyggnaden och det ena internatet gar ett fjarrvarmeror som loper tvars igenom



planomradet. | den kommunaltekniska 6versiktsplanen (Sitowise 2025) har dagvattenhanteringen
och uppdateringsbehoven i vattentjanster undersokts i planomradet. Vid genomforande av
planenligt byggande kraver naten sanering.

Stoérningsmoment i omgivningen

Trafikbuller fran Skargardsvigen hérs i omradet. Aven Vapparvégen orsakar trafikbuller i mindre
utstrackning. | narheten av den rivna affarsbyggnaden har det funnits en lackande oljecistern
som avlagsnats och marken i omradet har sanerats. | omradet finns inga andra objekt som ingar i
datasystemet for markgrundens tillstand (MATTI). Planomradet omfattas av en konsultationszon
for kemikalieobjekt som 6vervakas av Sdkerhets- och kemikalieverket (Tukes) pa grund av
industri- och gruvverksamheten i Pargas centrum.

3.2.4 Markagoforhallanden

Planomradet &gs av Pargas stad. Internatbyggnadsomradena ar for tillfdllet utarrenderade till
fastighetsbolaget som férvaltar dem.

3.3 Planeringssituationen

3.3.1 Planer, beslut och utredningar som berér planomradet

Riksomfattande mal for omradesanviandningen

Statsradet beslutade 14.12.2017 om riksomfattande mal for omradesanvandningen och beslutet
tradde i kraft 1.4.2018. Malen for omradesanvandningen ska beaktas och deras uppfyllelse ska
framjas i planlaggning. Syftet med malen ar bland annat att sdkerstélla att sadant av riksintresse
beaktas i planlaggningen.

De riksomfattande malen fér omradesanvandningen ar foljande:

e Fungerande samhallen och hallbara fardsatt

e Ett effektivt trafiksystem

e Ensund och trygg livsmiljo

e En livskraftig natur- och kulturmiljo samt naturtillgangar

e En energiforsorjning med férmaga att vara fornybar

Landskapsplanen (bilaga 2)

| planomradet géller landskapsplanen fér Aboland (faststalld 20.3.2013), Egentliga Finlands
etapplandskapsplan fér markanvdandning, service och trafik i tatorterna (godkand 11.6.2018)
samt Egentliga Finlands etapplandskapsplan for naturvarden och -resurser (godkand 14.6.2021). |
landskapsplanerna anges féljande beteckningar och bestimmelser for omradet:

Omrade for centrumfunktioner (C). Ett till markanvandningen foranderligt, pa riks-,
landskaps- eller regionniva betydande omrade for centruminriktade service-, férvaltnings-
och andra blandade funktioner samt dartill anslutna trafikomraden och parker. Innehaller
dven centrumboende. Enligt planeringsbestammelsen ska en sammanjamkande

utveckling av markanvandningen, en hallbar maojlighet att forflytta sig, boende, service och
arbetsplatsfunktioner framjas genom en konsekvent planering och planlaggning. Planeringen
ska forenhetliga stads- och tatortsbilden och beakta sardragen. Genom planeringen ska
forutsattningarna for detaljhandel av regional betydelse sakerstallas genom utveckling av
befintliga strukturer.

Omrade for tatortsfunktioner (A). Betydande omraden pa riks-, landskaps- eller regionniva for
boende och andra tatortsfunktioner. Innehaller, forutom bostadsomraden, lokala servicecentrum,
arbetsplatsomraden och mindre industriomraden, som inte medfor miljostorningar samt



trafikleder som ar mindre an regionala vagar, omraden for narrekreation samt specialomraden.
Enligt planeringsbestammelsen ska omradets utveckling framjas genom en konsekvent planering
och planlaggning som kompletterar den befintliga samhallsstrukturen. Samordningen av
markanvandningen, de trafikmassiga l6sningarna och tjansterna i omradet ska forenhetliga
tatortsbilden och beakta sardragen i tatortsbilden.

Planomradet hor till Pargas malomrade for stadsutveckling och till Skdrgardens ringvags
malomrade for utveckling av turism, friluftsliv och rekreation. Planomradet ligger i en skydds-
eller konsultationszon som hanfor sig till anldggningar som tillverkar eller forvarar farliga
kemikalier. Fran Vapparvagen i riktning mot Blasnasvagen har en riktgivande friluftsled som l6per
langs med planomradet anvisats.

Generalplanen (bilaga 3)

For omradet géller generalplanen for Pargas centrum som har godkants 30.5.2022 och

tratt i kraft 22.6.2023. | den nya generalplanen har detaljplaneomradet anvisats i huvudsak

som ett omrade fér centrumfunktioner (C). Omradet reserveras for service, forvaltning,

handel, arbetsplatsfunktioner som inte orsakar olagenheter for miljén och boende i centrum
samt for rekreation i anslutning till dessa. Syftet med detaljplanering och byggande é&r

att skapa en hogklassig stadsbild. Bollplanen har anvisats som ett omrade for idrotts- och
rekreationsanlaggningar (VU). | omradet far uppforas byggnader och konstruktioner som behovs
for anvandningsandamalet. Planomradet &r delvis belaget i en konsultationszon for anlaggningar
enligt Sevesodirektivet (sv-1). Om detaljplaner och betydande byggande i omradet ska begéras
utlatande av Sakerhets- och kemikalieverket (Tukes) samt raddningsmyndigheten. Intill
Vapparvagen och Yrkesskolsrakan har anvisats en gang- och cykelvag.

Detaljplan (bilaga 4)

| planomradet géller detaljplanerna for Parsby stadsdel, varav den dldsta faststallts 10.2.1982
och de nyare godkants 28.11.2000, 12.20.2004 och 11.6.2019. | detaljplanerna som ska

andras har skolfastighetens omrade anvisats som ett kvartersomrade for byggnader for
undervisningsverksamhet (YO). Bollplansomradet har anvisats som ett omrade for idrotts-

och rekreationsanlaggningar (VU) och norr om planen intill Vapparvédgen har det anvisats ett
delomrade for ett parkeringsomrade (p). Omradet mellan skolkvarteret och segelrondellen har
anvisats som ett kvartersomrade for verksamhetsbyggnader (KTY-12) dar kontorsbyggnader
far uppféras. Séder om skolkvarteret [6per en gata/vag (pp/t) som reserverats for fotgangare
och cyklister. Byggratten i YO-kvarteret anges enligt exploateringstalet e=0,4 och hogsta tillatna
vaningsantal ar tva. Byggratten i KTY-kvarteret dr 2 800 m2vy och hogsta tillatna vaningsantal ar
tre.

Byggnadsordning
Den senaste reviderade byggnadsordningen for Pargas stad har tratt i kraft 26.6.2020.

Beslut och planer

Pargas stad har 12.9.2023 undertecknat ett avtal om planeringsreservering for en del av
planomradet med Kesko Abp. Planprojektet ingar i planlaggningsprogrammet for 2024 som
stadsstyrelsen godkant 12.2.2024.

Baskarta

Baskartan i planutkastet ar i skala 1:1000 och den har utarbetats av méatningsbyran i staden.
Hojdskillnaderna redovisas i systemet NPar och koordinatsystemet ar ETRS-GK23. Baskartan
uppfyller de krav for baskartor i detaljplaner som stadgas i lagen om omradesanvéandning (§ 54 a).



4. Olika skeden i planeringen av detaljplanen

4.1 Planeringsstart och beslut som galler denna

Kesko Abp har undersokt olika alternativ for placering av en ny dagligvarubutik i Pargas centrum.
Samtidigt har staden utrett den framtida anvdandningen av den centralt beldgna fastigheten

som inte langre ska anvandas som skola. Kesko lamnade sommaren 2023 en ansodkan till

staden om planeringsreservering for fastigheten pa Vapparvagen 4. Stadsstyrelsen beslutade
12.6.2023 att inga avtal om planeringsreservering med Kesko Abp och avtalet undertecknades
12.9.2023. Detaljplanedndringen blev aktuell i och med avtalet. Planeringsreserveringen innebar
i praktiken partnerskapsplanering mellan staden och Kesko Abp. Omradet som planlaggs ar
storre an avtalsomradet for att bilda en &ndamalsenlig helhet av omradet. Planprojektet ingar i
planlaggningsprogrammet for 2024 som stadsstyrelsen godkant.

4.2 Deltagande och samarbete

4.2.1 Intressenter

Intressenter i planprojektet ar Kesko Abp, fastighetsbolaget som ar arrendetagare i omradet,
laroinrdttningen vars internat for studerande ligger i omradet, boende i omradet, markagare och
boende i ndromradet, olika ansvarsomraden i Pargas stad, NTM-centralen i Egentliga Finland,
Egentliga Finlands forbund, det regionala ansvarsmuseet for Egentliga Finland, Egentliga Finlands
raddningsverk, Sdakerhets- och kemikalieverket (Tukes), vattentjanstverket, fjarrvarmebolaget
samt el- och telefonbolag. Intressenter ar dessutom 6vriga vars boende, arbete eller 6vriga
forhallanden i hog grad kan paverkas av planen.

4.2.2 Anhangiggorande

En annons om att detaljplanedndringen har inletts samt om att programmet fér deltagande
och bedémning har blivit fardigt publicerades pa stadens webbplats och i Pargas Kungorelser
21.3.2024.

4.2.3 Deltagande och vaxelverkan

Vaxelverkan genomfors enligt programmet for deltagande och bedémning. Anhangiggtérandet
av planen har delgetts behoriga myndigheter. Det regionala ansvarsmuseet for Egentliga Finland
gav ett utlatande om programmet for deltagande och bedémning. Museet konstaterade att
yrkesskolan och internatet beaktats generellt i inventeringen av Pargas byggda milj6, men att
den byggda miljén i planeringsomradet bor undersdkas narmare och dess kulturhistoriska
varden utredas i samband med detaljplaneringen. Museet konstaterade ocksa att det finns

skal att i samband med planlaggningen utreda majligheten att bevara och utnyttja befintliga
byggnader, fastdn omradets anvandningsandamal skulle dndras. Museets utlatande inkom

nar planutkastet nastan redan var fardigt sa utlatandet beaktas i samband med responsen pa
planens beredningsmaterial. Planen maojliggor att idrottshallen och det gamla internatet bevaras.
Daremot forutsatter genomférande av planen rivning av huvuddelen av skolbyggnaden och den
andra internatbyggnaden samt det gamla egnahemshuset. Den byggnadshistoriska utredningen
som museet forutsatte har gjorts i planomradet hésten 2024.

Bygg- och miljondmnden beslutade 21.8.2024 att framlagga beredningsmaterialet for
detaljplanedndringen som utkast. Intressenterna bereddes mojlighet att framféra asikter om
planens beredningsmaterial under den tid det var framlagt 31.8-1.10.2024. Om framlaggandet
meddelades pa stadens webbplats och i tidningsannonser i Turun Sanomat och Abo
Underrattelser 30.8.2024. Det ordnades en presentation av planutkastet 12.9.2024 i Pargas



stadshus. Under tiden da planutkastet var framlagt inkom sex utladtanden och sex asikter. Pargas
aldrerad, Egentliga Finlands raddningsverk, Caruna, Egentliga Finlands forbund, det regionala
ansvarsmuseet for Egentliga Finland och NTM-centralen i Egentliga Finland avgav utlatande.
Sakerhets- och kemikalieverket Tukes meddelade att det inte avger utlatande. Sammanfattningar
av asikter och utlatanden samt stadens bemaotanden av dessa har sammanstallts i en separat
bemdtanderapport som finns som bilaga till planbeskrivningen (bilaga 10).

Det inkom dnnu en asikt om planens beredningsmaterial i form av en vadjan till Kesko den
28.2.2025. Enligt den borde man dnnu fundera pa om Reimari kunde stanna i sin nuvarande plats
vid sundet och utveckla sin verksamhet dar, huvudsakligen for att den nya planerade platsen ar
dalig med tanke pa trafiken. Kesko har gett sitt genmale till vadjan den 1.3.2025. Enligt den har
Kesko redan lange sokt en 16sning som ska sdakra och mojliggéra bevarandet av forutsattningar
for en tillrackligt stor dagligvarubutik i Pargas pa en egen tomt, for att dess dgare sjalv kan fatta
beslut om dess utveckling. Enligt trafikutredningen som ar gjord for planandringen ar den nya
rondellen pa alla satt en funktionell [6sning. Servicetrafiken in pa tomten kring lastplatsen ska
inhagnas och den kommer inte fororsaka men for omgivningen. Bade den nya handelsplatsen och
gamla fastigheten stoder servicendringar langs Sundet.

Enheterna bygg- och miljotjanster, markanvandning, teknik och vattentjanster pa
stadsutvecklingsavdelningen i Pargas har kommenterat planmaterialet i de olika skedena av
processen.

Pa basis av den inkomna responsen pa beredningsmaterialet har féljande dandringar gjorts i

planmaterialet i forslagsskedet:

e | KL-9-kvarteret har byggnadsytan for marketbyggnaden flyttats en aning norrut sa att
avstandet mellan byggnaden och bosattningen i ndromradet 6kar

e | KL-9-kvarteret har anvisats en riktgivande gang- och cykelférbindelse i nord-sydlig riktning

e Placeringen av reklampylonen har flyttats ndarmare Skargardsvagen

e Bollplanens parkeringsomrade har anvisats riktgivande intill Yrkesskolsrakan

e Planbestammelserna har preciserats och kompletterats bland annat i frdga om arkitektoniska
och stadsbildsmassiga fragor, gardsarrangemang och férmildrande av klimatpaverkan.
| planforslaget har dven tillagts bestammelser genom vilka man stravar efter att minska
eventuella oldgenheter for boende i ndromradet som orsakas av byggande och verksamhet i
kvartersomradet for affarsbyggnader.

¢ Konsekvensbeddmningen har kompletterats i planbeskrivningen

Bygg- och miljondmnden beslutade 5.3.2025 att framldgga forslaget till detaljplaneandring.
Intressenter bereddes mojlighet att limna anmarkningar mot planforslaget under tiden da
forslaget var framlagt 15.3—14.4.2025. Om framlaggandet meddelades pa stadens webbplats
och i tidningsannonser i Turun Sanomat och Abo Underrittelser 14.3.2025. Det lamnades

in 11 anmarkningar mot planférslaget. Sammanfattningar av anmarkningarna samt stadens
bemodtanden av dem har sammanstallts i en separat bemotanderapport som finns som bilaga ftill
planbeskrivningen (bilaga 11).

| samband med att planforslaget var framlagt inbegardes utlatanden av myndigheter och andra
instanser. Aldrerddet och radet fér personer med funktionsnedséttning i Pargas, Egentliga
Finlands forbund och Sakerhets- och kemikalieverket Tukes meddelade att de inte avger

nagot utldtande. Det regionala ansvarsmuseet for Egentliga Finland meddelade att det inte
avger utlatande om planen. Egentliga Finlands raddningsverk konstaterade i sitt utlatande att
det inte har nagot att anmarka mot planforslaget. Caruna konstaterade att dess utlatande i
utkastskedet har beaktats pa ett andamalsenligt satt och att det inte framkommit nagot nytt
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att uttala sig om. NTM-centralen i Egentliga Finland kommenterade planforslaget kort och
ungdomsfullmaktige i Pargas avgav det enda egentliga utlatandet. Utldtandena foranledde inte
andringar i planforslaget. Sammanfattningar av utlatandena samt stadens bemdétanden av dem
har sammanstallts i en separat bemotanderapport som finns som bilaga till planbeskrivningen
(bilaga 11).

Pa basis av den respons som inkommit under tiden da planférslaget varit framlagt och andra

saker som framkommit under planeringen har annu féljande tekniska korrigeringar gjorts pa

plankartan och i planbestammelserna innan planen gar till behandling for godkannande.

e KL-9-planbestammelsen: Formuleringen har dndrats sa att de bestammelser som handlar om
servicefunktioner galler bada byggnadsytor i kvarteret.

e KL-9-planbestammelsen: Till bestimmelsetexten har tillagts en precisering enligt vilken
ventilationsGppningar i utrymmet for avfallshantering inte far placeras i riktning mot kvarter
4, som ligger intill planomradet.

e Allmanna bestammelser: Bestammelsen “Oppen lagring i omradet ar férbjuden” som ingar
i den nuvarande detaljplanen fér omradet och i pagaende planandringar i naromradet har
tillagts.

e Byggnadsytan och planbestimmelsen for reklampylonen har dndrats nagot. Fortfarande
tillats endast en hogst 20 meter hog reklampylon.

Aktoren som ska verka i omradet har horts separat om dessa andringar.
5. Redogorelse for detaljplanen

5.1 Planens struktur

Planomradet bestar av ett kvartersomrade for affarsbyggnader som anvisats fér en ny
dagligvarubutik, ett kvarter for flervaningshus samt tva kvarter for bostads-, affars- och
kontorsbyggnader. Tomten i kvarter 31 som anvisats som kvartersomrade for flervaningshus

i planutkastet har andrats till ett kvartersomrade for bostads-, affars- och kontorsbyggnader i
planforslaget. Utover det anvisas i omradet ett omrade for idrotts- och rekreationsanlaggningar,
ett parkomrade, ett omrade for byggnader och anldggningar for samhallsteknisk férsérjning och
gatuomraden. | kvartersomradet for affarsbyggnader finns for tillfallet en skolbyggnad som ska tas
ur bruk, en internatbyggnad, ett gammalt egnahemshus som star tomt och ekonomibyggnader.
Genomférande av planen forutsatter rivning av dessa byggnader och utjamning av terrangen

pa tomten for dagligvarubutiken. | det nordligare kvartersomradet for bostads-, affars- och
kontorsbyggnader finns skolans andra internatbyggnad. Planen mojliggor bevarande av den och
tillbyggnad. | det sydligare kvartersomradet for bostads-, affars- och kontorsbyggnader finns

en idrottshall. Planen mojliggor dven bevarande av denna byggnad och tillbyggnad i kvarteret.
Kvarteret for flervaningshus ar for tillfallet ett obebyggt omrade med ett parkeringsomrade. Detta
parkeringsomrade ersdtts med ett nytt parkeringsomrade som placeras i omradet for idrotts-

och rekreationsanlaggningar. | planomradet anldggs en ny gata med anslutning till Vapparvagen
for att betjana kvarteret for flervaningshus och det nordligare kvartersomradet fér bostads-,
affars- och kontorsbyggnader. Gatuomradet Vapparvagen utvidgas vid den nya rondellen och
tillhdrande gang- och cykelvagar. En del av de nuvarande tomtinfarterna tas bort. | planforslaget
har planomradet utvidgats sa att det korta gatuomradet som leder fran Finbyvégen till bollplanen
och sddra sidan av skolbyggnaden har tagits med i planen.

5.1.1 Dimensionering

| kvartersomradet for affarsbyggnader anvisas totalt 4 500 m? vy byggratt sa att det far
byggas 4 000 m? vy i den storre byggnadsytan och 500 m? vy i den mindre. Utdver det
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far det i kvartersomradet for affarsbyggnader byggas 1 000 m? vy skyddstak. Byggratten i
kvartersomradena for bostads-, affars- och kontorsbyggnader anvisas enligt exploateringstalet
e=0,5. Byggratten i kvarteret for flervaningshus anvisas enligt exploateringstalet e=0,7.

5.2 Omradesreserveringar

5.2.1 Kvartersomraden

| planomradet anvisas ett kvartersomrade for flervaningshus (AK-7) i det nya kvarteret

35. Vaningshusen far byggas i hogst fyra vaningar och mangden byggratt anges enligt
exploateringstalet e=0,7, vilket motsvarar ca 3 110 kvadratmeter vaningsyta. Mangden
byggratt mojliggor till exempel uppférande av tva vaningshus i fyra vaningar i kvartersomradet.
Huvudfargen pa byggnadernas fasader ska vara bruten och svart och vit ar inte tillatna som
huvudfarger. Bostadshusen ska ha sadeltak.

| det nordligare kvartersomradet for bostads-, affars- och kontorsbyggnader (AL-14) i kvarter

31 ar det mojligt att bygga i tre vaningar och mangden byggratt anges enligt exploateringstalet
e=0,5, vilket motsvarar ca 2 150 kvadratmeter vaningsyta. | omradet finns for tillfdllet en
internatbyggnad i tva vaningar (ca 1 100 m? vy), utover vilket det far uppforas ett separat
vaningshus i omradet. Planen mojliggér bevarande av internatbyggnaden och tillbyggnad. Planen
mojliggor bedrivande av inkvarteringsverksamhet i omradet.

| det sydligare kvartersomradet for bostads-, affars- och kontorsbyggnader (AL-13) i kvarter 31
ar det mojligt att bygga i tva vaningar och mangden byggratt anges enligt exploateringstalet
e=0,5, vilket motsvarar ca 2 270 kvadratmeter vaningsyta. | omradet finns for tillfdllet skolans
idrottshall som &r ca 1 270 m? vy stor. Planen mojliggér bevarande av idrottshallen och
tillbyggnad pa tomten. Vid kompletterande byggande i kvartersomradena for bostads-, affars-
och kontorsbyggnader ska nya byggnader betraffande sin utformning och fargsattning anpassas
till de befintliga byggnaderna i kalksandstegel pa tomten.

Cirka hélften av planomradet bestar av ett kvartersomrade for affarsbyggnader (KL-9). | omradet
far placeras totalt 4 500 m? vy butikslokaler for dagligvaruhandel. | den stoérre byggnadsytan som
ar avsedd for en supermarket far byggas i tva vaningar och i den separata mindre byggnadsytan
far byggas i en vaning. Dessutom far det i kvartersomradet uppféras 1 000 m? vy skyddstak som
ger garden struktur eller forbattrar foérhallandena for cykling. Utover cykeltaken uppférs det i
omradet andra skyddstak i anslutning till butiksbyggnaderna och separat for butikskarror. Pa
grund av det centrala laget som bland annat ar synligt fran Skargardsvagen samt det narliggande
bostadsomradet har KL-9-kvarteret fler bestammelser som hanfor sig till styrning av stadsbilden
och minskning av eventuella oldgenheter.

Till sin totala byggratt bildar KL-9-kvarteret en storenhet inom detaljhandeln. Sjalva butiken
overskrider dock inte gransen for en storenhet inom detaljhandeln som ar 4 000 m? vy. Att
placera en storenhet i omradet &r mojligt, eftersom omradet anvisats som ett omrade for
centrumfunktioner bade i landskapsplanen och generalplanen. | landskapsplanen &r nedre
gransen for en storenhet inom dagligvaruhandeln av regional betydelse i Pargas 6 000 m? vy,
alltsa anses ett projekt i enlighet med detaljplanedndringen inte ha konsekvenser av regional
betydelse.

| planen utfardas bland annat allmanna bestammelser genom vilka plantering av gardsomraden,
ordnande av parkeringsplatser for bilar och cyklar samt dagvattenhantering styrs. Genom
allmanna bestdammelser styrs byggandet i en klimathallbar och energieffektiv riktning.



12

5.2.2 Ovriga omraden

Mellan kvarteret for affarsbyggnader och gang- och cykelvagen norr om Skadrgardsvagen

anvisas en liten parkremsa (VP). Det nuvarande bollplansomradet bevaras i huvudsak som ett
omrade for idrotts- och rekreationsanlaggningar (VU) dven i fortsattningen. Dessutom anvisas

i planomradet ett omrade for byggnader och anlaggningar for samhallsteknisk forsorjning (ET).
Som forbindelse till kvarteret for flervaningshus och AL-14-kvarteret anvisas ett nytt gatuomrade,
Broddgrdanden (Oraskuja). Det korta namnldsa gatuomradet som leder fran Finbyvagen till
bollplanen och sddra sidan av skolbyggnaden har tagits med i planomradet i férslagsskedet och
det namnges Stranggranden (Karhekuja). Gatuomradet Vapparvagen utvidgas, vilket mojliggor
nya trafikarrangemang, som till exempel byggande av en ny rondell och nya gang- och cykelvagar.
Storsta delen av trafiken till tomten dar supermarketen uppfors styrs via den nya rondellen.
Avsikten ar att styra utgaende servicetrafik via en separat anslutning i norra delen av omradet.

5.3 Planens konsekvenser

Det centrala centrumkvarteret som blir tomt fas i och med plandndringen i aktiv anvandning som
[ampar sig for centrum. Plandandringen bidrar till att leva upp Pargas strategi om mera stadskansla
och att fortata centrum och erbjuder samtidigt nya majligheter till boende och service.
Planandringen lever ocksa upp generalplanen och svarar mot malet om en hogklassig stadsbild,
som galler for omradet for centrumfunktioner. Den nya supermarketen med tillhérande service
kompletterar pa ett naturligt sdtt koncentrationen av kommersiell service kring segelrondellen.
Planen mojliggdr boende i centrum intill goda trafik- och kollektivtrafikforbindelser samt service.

Byggande av affarsbyggnader samt flervaningshus i enlighet med planen dndrar omradets
karaktar och landskap. Terrdngen maste bearbetas och jamnas ut sarskilt i kvartersomradet for
affarsbyggnader dar det for tillfallet finns en bergsrygg som hojer sig nagra meter ovanfor sin
omgivning. Genomférande av planen forutsatter dven rivning av flera byggnader. Den nuvarande
skolbyggnaden, den Ostra internatbyggnaden och det gamla egnahemshuset som star tomt hoér
till byggnaderna som ska rivas. Utover dem ska sma ekonomibyggnader i olika delar av omradet
rivas. Planen mojliggoér dock ocksa bevarande av det nuvarande byggnadsbestandet och miljon.
Bland annat idrottshallen och den vastra internatbyggnaden kan bevaras.

5.3.1 Konsekvenser fér den byggda miljén

Samhallsstruktur

Nar planandringen genomfors blir samhallsstrukturen i centrum enhetligare och tatare. Den
gallande detaljplanen mojliggor redan nu den typ av byggande som framférs i plandndringen
som nu utarbetas i en del av omradet, men planen har inte genomférts. Samhallsstrukturen

i omradet dndras i jamforelse med nuldget. | kvarteret for flervaningshus och det nordligare
kvarteret for bostads-, affars- och kontorsbyggnader ar det majligt att bygga i tre till fyra vaningar,
vilket avviker fran det smahusdominerade byggnadsbestandet i ndromradet med i huvudsak
1-2 vaningar, vilket dndrar landskapet och stadsstrukturen. De jamférelsevis laga vaningshusen
passar dock val in i ndrheten av en knutpunkt for service och trafik. De hégre byggnaderna i fyra
vaningar placeras i den mest lagléanta delen av terrdngen och de lagre byggnaderna placeras i
omradet dar bergsryggen loper.

Den byggda kulturmiljon

Genomférande av planen forutsatter rivning av ett 1948 byggt egnahemshus som ligger i
omradet och klassificerats som landskapsmassigt vardefullt. Denna byggnad har anvisats att
rivas redan i den nuvarande detaljplanen fran 2019. | narmiljon har under de senaste aren
rivits dven andra lokalt och landskapsmassigt vardefulla byggnader i daligt skick. | relativt nya
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byggnadsinventeringar som utarbetats aren 2016—2019 har Ovriga fastigheter i planomradet

inte ansetts ha sarskilda varden i den byggda kulturmiljon. Tilldggsutredningen éver den byggda
miljon som det regionala ansvarsmuseet forutsatter har gjorts innan planférslaget utarbetats
(Byggnadshistorisk utredning for detaljplanering, Abolands yrkesskola, Mikko Laaksonen 2024).

| rapporten konstateras att yrkesskolans huvudbyggnad och dess tillbyggnad och gymnastiksal
samt det dldre internatet representerar bruksarkitekturen fran 1960- och 1980-talet.
Byggnaderna har lokalt varde i Pargas och Aboland bade pa historiska och arkitektoniska

grunder. | utredningen konstateras att vardet dock ar av sddan natur att byggnadernas skick och
anvandningsvarde med fog kan paverka om de ska bevaras. Genomférandet av planen forutsatter
att yrkesskolans huvudbyggnad rivs, men gymnastiksalen och det dldre internatet kan bevaras.

Kommersiella konsekvenser

| och med genomférandet av planen flyttas nuvarande K-Supermarket i Pargas knappa 500 meter
till en ny plats. K-Supermarkets nya lage intill den nuvarande koncentrationen av kommersiell
service, pa en synligare plats som ar tillgangligare fran Skargardsvagen okar antagligen butikens
attraktivitet. Synergieffekterna av dagligvarubutikerna och annan service i narheten av varandra
kan ocksa for sin del utdka kundflédena i omradet. Om 6vriga tjanster i K-Supermarkets
nuvarande byggnad ocksa flyttar finns inga uppgifter nar planen utarbetas. Planandringen
mojliggor dock att dven de flyttar samt att nya tjanster skapas. Ocksa i supermarketens
nuvarande byggnad som delvis blir tom kan det skapas nya tjanster eller alternativt kan ett
befintligt foretag flytta dit. Planldsningen stodjer den kommersiella utvecklingen av omradet for
centrumfunktioner i Pargas och forstarker koncentrationen av kommersiell service i omgivningen
av rondellen vid korsningen av Skargardsvagen och Vapparvagen.

Service, arbetsplatser och boende

| och med genomférande av planen véxer serviceutbudet och antalet arbetsplatser i omradet.
Det ar delvis fragan om att tjanster och arbetsplatser flyttar fran nuvarande plats till en ny plats.
| planomradet kan till exempel placeras en ny café-restaurang och 6vrig kommersiell verksamhet
samt kontor som erbjuder arbetsplatser utover arbetsplatserna i supermarketen.

| utredningarna (2018 och 2019) som utarbetades for generalplanen fér Pargas centrum
konstateras att turism ar en viktig naring i Pargas, men storsta delen av inkvarteringstjansterna
erbjuds utanfor Pargas centrumomrade. | sédra centrum finns ett hotell och i Norrby en
campingplats, men i centrum finns ingen inkvartering av vandrarhemstyp. Planbestammelsen
for AL-14-kvarteret mojliggor till exempel bedrivande av vandrarhemsverksamhet pad sommaren,
vilket kompletterar inkvarteringsalternativen i centrum.

| och med nya mojligheter till boende véaxer ocksa antalet boende i omradet. Antalet boende i
de nya kvarteren for flervaningshus samt kvarteret for bostads-, affars- och kontorsbyggnader
kan vara ca 120-160 beroende pa hur kvarteren genomfors och hur férdelningen av
bostadstyper ser ut. Laget i narheten av kommersiell service, goda kollektivtrafikférbindelser
samt halsovardscentralen och daghem mojliggor boende i omradet for flera typer av
befolkningsgrupper. Rivningen av yrkesskolans ena internat kan minska majligheterna till
boende for studerande i omradet, men i omradet kan ocksa byggas nya lokaler for boende for
studerande.

Det nya kvarteret for affarsbyggnader som anvisas i planen ligger mitt i den befintliga
stadsstrukturen och i narheten finns flera egnahemshus. For planprojektet har bestallts en
utredning éver hurudana konsekvenser byggandet av en affarsfastighet enligt planen kan ha

for marken och darmed smahusen i ndromradet (Sakkunnigutlatande av geoteknisk planerare,
Sitowise 2024). Enligt utlatanden orsakar byggandet av affarsbyggnaden sma och mattliga risker



for fastigheterna i nérheten. Riskerna utgors i huvudsak av vibrationer vid palning, eventuell
stigning av porvattentryck och att marken drar sig undan. Riskerna kan dock hanteras planmassigt
och byggarbetsplatstekniskt nar man ar medveten om dem. | utlatanden ges rekommendationer
for riskhantering. | planforslaget har tillagts en bestimmelse om omsorgsfull planering av
grundkonstruktioner. Byggnadsytan for affarsbyggnaden har ocksa flyttats en aning langre bort
fran de narliggande smahusen.

Trafik

Trafikmiljon i omradet dndras i och med planldsningen och genomférande av den nya
rondellen som den mojliggor. Lésningar for en rondell har granskats i den kommunaltekniska
oversiktsplanen (Sitowise 2025). For att bestimma behovet av utrymme for rondellen har man
utarbetat en dimensionering dar diametern for en rondell med mittrefug ar 16 meter, bredden
av korbanan 6,5-7 meter och bredden av lederna for gang- och cykeltrafik 3,5 meter. Dessutom
omfattar dimensioneringen 1,5-3 meter breda gronremsor. | trafikutredningen i anslutning till
oversiktsplanen (Sitowise 2024) har de trafikmangder som den kommande markanvdandningen
orsakar uppskattats och funktionen av den nya rondellen granskats i olika trafiksituationer. |
utredningen konstateras det att Vapparvagens anslutningstyp inte paverkar funktionaliteten

av rondellen pa Skargardsvagen. Jamfort med de nuvarande trafikarrangemangen fungerar
rondelldésningen battre med tanke pa helheten. Enligt utredningen ar éverféringskapaciteten av
rondellerna fortfarande rimlig dven i en situation med maximal trafik.

Byggande av rondellen och de nya gang- och cykelvagarna forbattrar trafiksdkerheten och
tillgangligheten av dagligvarubutikerna pa bada sidor om Vapparvagen. Nar K-Supermarket
flyttar fran sin nuvarande plats till det nya laget dndras dven trafikflodena och trafikmangderna
i ndrheten av segelrondellen vid korsningen av Vapparvagen och Skargardsvagen 6kar pa

lokal niva. Mangden tung trafik i omradet kommer ocksa att 6ka nagot. Det nya bostads- och
kontorsbyggandet okar for sin del trafikmangderna. Enligt trafikutredningen forsamrar den
Okade trafikvolymen inte Skargardsvagens serviceniva pa ett avgorande satt. Omradets lage i
centrum av staden, néara kollektivtrafiken som trafikerar Skargardsvagen samt servicetrafiken
pa Vapparvagen, skapar goda forutsattningar att na omradet pa flera olika sétt, till fots, med
cykel eller med kollektivtrafik. | omradet byggs nya gang- och cykelférbindelser bade intill
Vapparvagen och genom omradet, vilket forbattrar tillgangligheten av omradet till fots och med
cykel. Att minska det nuvarande antalet tomtinfarter fran Vapparvagen forbattrar for sin del
trafiksakerheten i omradet.

Teknisk service

Planomradet kan anslutas till kommunaltekniska nat och bland annat fjarrvdarme. Nar planenligt
byggande genomfors maste dock befintliga ledningslinjer flyttas och saneras. Det kommer nya
tomtanslutningar till ndten och nya ledningar maste dras i ndgon man. Transformatorn i omradet
som utover planomradet dven betjanar ndromradena maste flyttas fran sin nuvarande plats till
ET-kvarteret.

5.3.2 Konsekvenser fér naturen, naturmiljon och klimatet

Naturmiljon

Planomradet ar byggd miljé utan omraden i naturtillstand. | omradet vaxer endast fa trad

och vaxtligheten &r i huvudsak vanlig gardsvaxtlighet med grasplaner. Plandndringen bedéms
inte ha betydande konsekvenser for naturvarden och biologisk mangfald. P4 grund av rivning,
byggande och utjamning av terrdangen maste enstaka trdd och annan vaxtlighet avlagsnas. Planen
forpliktar till att plantera obebyggda delar av tomter och dessutom anvisas i planen separata
delar av omradet som ska planteras, vilket ersatter vaxtligheten som avlagsnas. Omradena som
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ska planteras far inte besta av endast grasmatta, utan planen forpliktar ocksa till att plantera
trad och buskar. | planteringar ska i den man det dr majligt anvandas mangsidig vaxtlighet.
Bland annat den i de preliminara planerna skissade korsbarstradsparken i kvartersomradet for
affarsbyggnader anvisas i planen som ett omrade som ska planteras dar minst 10 I6vtrad som
blommar ska planteras. Parkeringsomraden ska utformas med trad- och buskplanteringar till
helheter med hogst 16 bilplatser, vilket for sin del 6kar tradbestandet i omradet. Omradet i
narheten av rondellen anvisas i planen som en park, vilket mojliggér bevarande av de trad som
for tillfallet vaxer i omradet.

Det har inte ansetts nodvandigt att utarbeta en naturutredning dver planomradet.

Landskap

| och med genomférandet av planen dndras landskapet i omradet. En kulle i kvartersomradet
for affarsbyggnader jamnas ut och samtidigt rivs skolbyggnaden som ligger pa kullen och
nagra andra byggnader. Omradena for boende och service intill Vapparvagen blir tatare och
det 6ppna omradet pa bollplanen blir mindre. A andra sidan dndras ocksa miljon delvis sa att
den blir 6ppnare, eftersom supermarketens gardsomrade ar ett jamnt, 6ppet omrade med
parkeringsplatser.

Klimatpaverkan

Byggande av nya byggnader, gator och annan infrastruktur orsakar i regel utslapp och
klimatpaverkan &r negativ. Planprojektet orsakar utslapp dven pa grund av rivning av byggnader
och borttagning av jordmassor samt bortférande av bada material. Man stravar efter att minska
denna negativa paverkan genom allmanna bestammelser som utfardas i planférslaget. | planen
bestams bland annat om hallbar hantering av rivningsmaterial. Atervunna jordmassor kan
utnyttjas i byggande bade lokalt och pa narbelagna byggarbetsplatser, vilket om det genomfors
reducerar de negativa konsekvenserna for klimatet och miljon. Detta betonas genom en allméan
bestammelse enligt vilken man ska strava efter att utnyttja dverskottsmassor i att anpassa
gardsomradena till landskapet och forma terrangen samt i den man det ar majligt i markbyggnad
i ndromradena.

Man stravar efter att minska klimatutslappen fran byggande i enlighet med planlésningen genom
att styra byggandet i en mer hallbar riktning genom en allmén bestdammelse, enligt vilken man

i byggandet ska fasta sarskild uppmarksamhet vid klimathallbarhet och hog energieffektivitet

i byggnaderna. Man stravar efter att stavja byggnadernas klimatpaverkan under anviandning
genom en allmén bestammelse, enligt vilken man ska strava efter att utnyttja fornybar energi pa
tomterna. Nya byggnader ska kunna utnyttja fornybara energikallor och anvandning av férnybar
energi eller dverskottsenergi for uppvarmning och nedkylning ska prioriteras.

Energilosningarna i supermarketen som byggs i omradet ar inte annu kdnda nar planen
utarbetas, men det ar bland annat mojligt att ansluta sig till fjarrvarme. Utdver det ar det mojligt
att anvanda andra fornybara energikallor och enligt de allmdanna bestdmmelserna i planen ska
man forbereda sig pa att utnyttja dem. Supermarketens stora takyta erbjuder goda mojligheter
till bland annat placering av solpaneler. | parkeringsomraden kan jordvarmebrunnar placeras och
i omradena anlaggs laddstationer med fornybar energi.

Planomradet ligger centralt i samhallsstrukturen. Omradet ar bebyggt sedan tidigare och det
ligger inom det kommunaltekniska natet och gatunatet. Planenligt byggande kompletterar och
fortatar den befintliga stadsstrukturen. Pa sa satt blir planens negativa klimatpaverkan mindre én
i alldeles nya omraden. Planomradet ligger intill goda trafikforbindelser och kollektivtrafikrutter
och dven gang- och cykelférbindelserna &r goda. | och med genomférandet av planen forbattras
forhallandena for gdng- och cykeltrafik ytterligare och planlésningen stédjer anvandning av
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hallbara fairdmedel. Pa gangavstand finns mojligheter till boende, kommersiell och offentlig
service, arbetsplatser och hobbymadijligheter, vilket for sin del stédjer mojliggérande av en hallbar
livsstil.

Konsekvenserna av plandandringen for kolreserven i marken och vaxtligheten har bedémts med
hjalp av Sykes verktyg Hiilikartta. | berdkningen inkluderas de kvartersomraden dar forandringar
sker. Enligt berdkningarna i Hiilikartta ar konsekvenserna av planen for kolreserven ar 2030

ca -120 tCO,/ha (tCO,/ha = ton koldioxid per hektar). Kolreserven minskar totalt va -443

tCO,, varav andringen i vaxtligheten utgor ca -90 tCO, och dndringen i marken ca -356 tCO,.
Kalkylatorn i Hiilikartta kan inte nodvandigtvis fullt ut beakta de verkliga forhallande i omradet.
Planomradet ar sedan tidigare byggd miljo dar det inte finns betydande grénomraden, och

i omradet vaxer endast fa trad och buskar. Saledes bedéms konsekvenserna av planen for
kolreserven i vaxtligheten vara obetydliga, fastan reserven minskar nagot i och med borttagande
av véaxtlighet. Bland annat det nya kvarteret for flervaningshus som anvisas i planen ar for tillfallet
i huvudsak en grusplan i ett parkeringsomrade, vilket innebar att konsekvenserna for kolreserven
i vixtligheten i detta omrade i verkligheten &r ytterst sma. Andringarna i kolreserven i marken i
planomradet ar storre, eftersom man maste avlagsna jordmassor sarskilt i KL-9-kvarteret. Planen
forpliktar till att plantera trad som i framtiden fungerar som kolsdnkor. Planterade trad andras
dock fran utslappskalla till kolsdnka forst efter flera ar.

| och med planandringen Okar trafiken och dess utslapp nagot framfor allt i och med nytt boende,
fastan lattillganglig kollektivtrafik och goda gang- och cykelférbindelser for sin del minskar
behovet for privatbilism. Nar det galler supermarketen flyttas trafikflodet framst fran ett stalle till
ett annat och butiksbesok lar goras med bil i samma mangd som for tillfallet.

Man foérbereder sig pa 6kad nederbord i och med klimatférandringen genom att beakta
dagvattenhantering i de allmdnna bestammelserna.

5.3.3 Ovriga konsekvenser

Halsa och sakerhet

Planen Okar byggande och boende i en konsultationszon enligt Seveso lll-direktivet som
bildas kring kemikalieobjekt som 6vervakas av Sdkerhets- och kemikalieverket (Tukes). Vid
bergullsfabriken i Sysilax finns en konsultationszon pa 1,5 kilometer och en motsvarande
konsultationszon pa 1 kilometer finns vid Nordkalks gruva Skrabbole-Limberg. Storsta

delen av Pargas centrum omfattas av den breda zonen som dessa bildar och i den senaste
etapplandskapsplanen har zonen anvisats annu storre an i generalplanen for Pargas centrum.
Om detaljplaner och betydande byggande i konsultationszonen ska enligt bestammelsen i
generalplanen begaras utlatande av Sakerhets- och kemikalieverket samt raddningsmyndigheten.
Namnda utldtanden har begéarts om planutkastet. Tukes avgav inget utldtande och
raddningsverket ndmnde inte saken i sitt utlatande. Avstandet mellan planomradet och
industrianlaggningarna ar stort och de beddéms inte utgora en betydande sdkerhetsrisk for de
funktioner som anvisats i planomradet.

Samhallsekonomiska konsekvenser

Genomférande av planen orsakar kostnader bland annat pa grund flyttning av vatten-, avlopps-
och fijarrvirmeledningar. Aven nya ledningar méaste dras i viss man. Byggande av den nya
rondellen och géng- och cykelvagar samt underhall av gatuomraden orsakar ocksa kostnader.
Planen har dven positiv effekt pa stadens ekonomi. Om det planenliga byggandet genomférs far
omradet nya invanare och omradet kan dven fa ny foretagsverksamhet och nya arbetsplatser som
alla inbringar staden skatteintakter och livskraft. Staden far ocksa inkomster fran tomtforsaljning.
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. Genomfoérande av detaljplanen

6.1 Genomforande och tidsplanering

Genomférande av planen kan inledas nar planen vunnit laga kraft.

Bilagor

Blankett for uppfoljning av detaljplanen

Pargas 28.6.2024, kompletterad 19.2.2025, 7.3.2025 och 26.5.2025

Planlaggningsenhet, Pargas stad
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UTDRAG UR SAMMANSTALLNINGEN AV
LANDSKAPSPLANERNA | EGENTLIGA FINLAND

OTE VARSINAIS-SUOMEN MAAKUNTAKAAVOJEN
YHDISTELMASTA

Planomradet
Kaava-alue

OMRADE FOR CENTRUMFUNKTIONER (TPLMK, LAVMK)

Ett till markanvandningen foranderligt, pa riks-, landskaps- eller regionniva betydande omrade
fér centruminriktade service-, forvaltnings- och andra blandade funktioner samt dartill anslutna
trafikomraden och parker. Innehaller dven centrumboende.

KESKUSTATOIMINTOJEN ALUE (TPLMK, LAVMK)

Valtakunnallisesti, maakunnallisesti tai seudullisesti merkittava keskustahakuisten palvelu-, hallinto- ja
muiden sekoittuneiden toimintojen alue seka siihen liittyvat liikennealueet ja puistot. Siséltaa myos
keskusta-asumisen.

OMRADE FOR TATORTSFUNKTIONER (TPLMK, LAVMK)

Betydande omraden pa riks-, landskaps- eller regionniva for boende och andra tatortsfunk-
tioner. Innehaller, férutom bostadsomrade, lokala servicecentrum, arbetsplatsomraden och
mindre industriomraden, som inte medfér miljéstérningar samt trafikleder som &r mindre an
regionala vagar, omraden for narrekreation samt specialomraden.

TAAJAMATOIMINTOJEN ALUE (TPLMK, LAVMK)

Valtakunnallisesti, maakunnallisesti tai seudullisesti merkittavat asumisen ja muiden taajama-
toimintojen alueet.

Sisaltaa asuinalueiden lisdksi paikallisia palvelukeskuksia, tyopaikka-alueita ja ymparistohairi-
oitd aiheuttamattomia, pienehkdja teollisuusalueita seka seututeitd pienempid lilkennevaylia,
lahivirkistysalueita seka erityisalueita.

MALOMRADE FOR STADSUTVECKLING (TPLMK)
Ett betydande omrade pa internationell, riks-, landskaps- eller regional niva vilket i forsta hand
ska utvecklas och som forstarker landskapets attraktivitet.

KAUPUNKIKEHITTAMISEN KOHDEALUE (TPLMK)
Kansainvilisesti, valtakunnallisesti, maakunnallisesti tai seudullisesti merkittévd, ensisijaisesti
kehitettdva maakunnallista vetovoimaisuutta vahvistava alue.

00000000000  RIKTGIVANDE FRILUFTSLED (LAVMK)

En riktgivande friluftsled som ar av betydelse som en del av ett planerat natverk av friluftsleder
pa landskapsniva och vars linjedragning preciseras i den fortsatta planeringen.

QHJEELLINEN ULKQILUREITTI (LAVME)
Ohjeellinen ulkoilureitti, jolla on merkitystd osana suunniteltua maakunnallista ulkoilureittiver-
kostoa ja jonka linjaus tarkentuu jatkosuunnittelussa.
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UTDRAG UR GENERALPLAN FOR PARGAS CENTRUM
OTE PARAISTEN KESKUSTAN YLEISKAAVASTA
Godkand 30.5.2022

Hyvaksytty 30.5.2022

Planomrédet
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OMRADE FOR CENTRUMFUNKTIONER

KESKUSTATOIMINTOJEN ALUE

Omradet reserveras fér service, forvaltning, handel, arbetsplatsfunktioner som inte orsakar olagenheter for
miljén och boende i centrum samt f6r rekreation i anslutning till dessa. Syftet med detaljplanering och

byggande ar att skapa en hdgklassig stadsbild. Det ska fastas sarskilt avseende vid avgransningen av
gatuutrymmet och trivsamheten pa gangvigen langs Strandvégen.

Alue varataan palveluille, hallinnelle, kaupalle, ymparistéhairiota aiheuttamattomille tyépaikoille ja keskusta-
asumiselle sekd ndihin liittyville virkistysalueille. Asemakaavoituksella ja rakentamisella tulee luoda
korkeatasoista kaupunkikuvaa. Rantatien katutilan rajautumiseen ja kavely-ympéristan viihtyisyyteen tulee
kiinnittaa erityistd huomiota.

OMRADE FOR IDROTTS- OCH REKREATIONSANLAGGNINGAR
VU URHEILU- JA VIRKISTYSPALVELUJEN ALUE

| amradet far uppféras byggnader och konstruktioner som hehdvs fér anvdndningséndamalet.
Alueelle saa rakentaa kayttdtarkoitusta palvelevia rakennuksia ja rakennelmia.

KONSULTATIONSZON FOR ANLAGGNINGAR ENLIGT SEVESODIREKTIVET
SEVESO-DIREKTIIVIN MUKAISTEN LAITOSTEN KONSULTOINTIVYOHYKE

Sakerhets- och kemikalieverket Tukes och raddningsmyndigheten ska begéras av utlatande i fraga om
detaljplaner och byggande med betydande konsekvenser i omradet.

Alueen asemakaavoista ja merkittdvasta rakentamisesta on pyydettava lausunto Turvallisuus- ja
kemikaalivirastolta (Tukes) seka pelastusviranomaiselta.

FORBINDELSEVAG/MATARGATA
== YHDYSTIE/KOKOOJAKATU

GANG- OCH CYKELVAG

eeeeee® LAVELY- JAPYORAILYREITTI
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Kvartersomrade for byggnader for undervisningsverksamhet
Opetustoimintaa palvelevien rakennusten korttelialue

Kvartersomrade for verksamhetsbyggnader. P4 omradet far kontorsbyggnader
uppforas. | byggnadens forsta vaning ska affars-, utstallnings-, kontors- och/eller
samlingslokaler placeras pa minst halften av den aktuella vaningens verkliga

vaningsyta.

Toimitilarakennusten korttelialue. Alueelle saa rakentaa toimistorakennuksia.
Rakennuksen ensimmaiseen kerrokseen tulee sijoittaa liike-, nayttely-, toimisto- ja/tai
kokoontumistiloja vahintaéan puolet kyseisen kerroksen toteutettavasta kerrosalasta.

Omrade for idrotts- och rekreationsanlaggningar
Urheilu- ja virkistyspalvelujen alue.
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Pargas
Parainen

PROGRAM FOR DELTAGANDE OCH BEDOMNING
Kvarter 31 med narmiljo, Vapparvagen 4, Parsby

Andring av detaljplanen for kvarter 31, det bredvidliggande
omradet for idrotts- och rekreationsanldggningar, en del av
gatuomradet Vapparvigen, gatuomradet som leder till boll-
planen samt gatuomradet som reserverats fér gang- och
cykeltrafik i Parsby (10) stadsdel i Pargas

8.3.2024, 19.2.2025

1. Planomradet

Det ca 4,5 hektar stora planomradet ligger i Pargas cen-
trum, nordvast om segelrondellen pa Skargardsvagen.
Planomradet omfattar Axxells fére detta skolfastighet och
en bollplan samt ett kvartersomrade foér verksamhets-
byggnader intill Vapparvagen. | omradet som ska plan-
laggas finns skolbyggnader, internatbyggnader, ett tomt
egnahemshus och ekonomibyggnader. En del av omradet
ar obebyggt. | omradet fanns tidigare en andrahandsaffars
byggnad som revs fér nagra ar sedan.

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA
Kortteli 31 Iahiymparistéineen, Vapparintie 4, Parsby

Asemakaavan muutos korttelille 31, viereiselle urheilu- ja
virkistyspalvelujen alueelle, osalle Vapparintien katualuees-
ta, pallokentille johtavalle katualueelle seka jalankulkua

ja pyorailya varten varatulle katualueelle Parsbyn (10)
kaupunginosassa Paraisilla

8.3.2024, 19.2.2025

1. Kaava-alue

Noin 4,5 hehtaarin kokoinen kaava-alue sijaitsee Paraisten
keskustassa, Saaristotien purjekiertoliittyman luoteispuo-
lella. Kaava-alue kattaa entisen Axxellin koulukiinteistén
ja pallokentan alueen seka toimitilarakennusten kortteli-
alueen Vapparintien varrella. Kaavoitettavalla alueella on
koulurakennuksia, asuntolarakennuksia, tyhjilldan oleva
omakotitalo ja talousrakennuksia. Osa alueesta on raken-
tamatonta. Alueella sijaitsi aiemmin osto- ja myyntiliik-
keen rakennus, joka purettiin muutama vuosi sitten.

2. Markagoforhallandena

Planomradet ags av Pargas stad. Omradena for Axxells
internatbyggnader ar for tillfallet utarrenderade till fastig-
hetsbolaget som forvaltar dem.

3. Utgangspunkterna och malen fér planen
Yrkesutbildningen som ordnas i Axxells fastighet flyttade
under 2024 till det nya skolcentret, vilket frigjorde Axxells
omrade for annat bruk. Idrottshallen pa fastigheten ska
anvandas som tillfalliga lokaler for lagstadieelever i Malms
skola medan skolan renoveras. Malet med detaljpla-
nedndringen ar att utveckla detta centrala omrade for
affarsverksamhet och tjanster samt i den man det ar moj-
ligt for boende. Staden har beslutat att inga ett avtal om

2. Maanomistus

Kaava-alue on Paraisten kaupungin omistuksessa. Axxellin
asuntolarakennusten alueet on talla hetkella vuokrattu
niita hallinnoivalle kiinteistoyhtiolle.

3. Kaavan lahtokohdat ja tavoitteet

Axxellin kiinteistolld toimiva ammatillinen koulutus siirtyi
vuoden 2024 aikana uuteen koulukeskukseen, jolloin Axxellin
alue vapautui muuhun kayttéon. Kiinteiston liikkuntahallia

on tarkoitus kayttaa vdistotilana alakoulun oppilaita varten
Malmin koulun remontin ajan. Asemakaavamuutoksen ta-
voitteena on kehittda tata keskeista aluetta liiketoiminnalle ja
palveluille sekd mahdollisuuksien mukaan myds asumiselle.
Kaupunki on paattanyt tehda osalle alueesta suunnitteluva-




planeringsreservering for en del av omradet med Kesko
Abp. Avtalet undertecknades hosten 2023. Avsikten &r att
utveckla planeringsreserveringsomradet och omgivande
fastigheter till ett stadsbildsmassigt hogklassigt centrum-
kvarter dar en dagligvarubutik, mangformigt boende och
flera andra foretag och tjanster kan placeras. Planerings-
reserveringen innebdr i praktiken partnerskapsplanering
mellan staden och Kesko Abp. | planomradet ingar dven
fastigheter i stadens dgo utanfor planeringsreserverings-
omradet. De tas med i omradet vars detaljplan ska dndras
sa att planomradet bildar en andamalsenlig helhet.
Bollplanen ska dven i fortsattningen bevaras i huvudsak i
idrotts- och rekreationsbruk.

4. Planlaggningslaget

Landskapsplan

I planomradet giller landskapsplanen for Aboland (fast-
stalld 20.3.2013), Egentliga Finlands etapplandskapsplan
for markanvandning, service och trafik i tatorterna (god-
kand 11.6.2018) samt Egentliga Finlands etapplandskaps-
plan for naturvarden och -resurser (godkand 14.6.2021). |
sammanstallningen av landskapsplanerna har planomradet
anvisats i huvudsak som ett omrade for centrumfunktioner
(C). Bollplanen har anvisats som ett omrade for tatorts-
funktioner (A). Planomradet hor till Pargas malomrade for
stadsutveckling och till Skdrgardens ringvags malomrade
for utveckling av turism, friluftsliv och rekreation. Fran Vap-
parvdgen i riktning mot Blasndsvagen har en riktgivande
friluftsled som I6per langs med planomradet anvisats.

Pargas
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raussopimuksen Kesko Oyj:n kanssa. Sopimus allekirjoitettiin
syksylla 2023. Suunnitteluvarausalueesta ja sitd ymparoivista
kiinteistOista on tarkoitus kehittad kaupunkikuvallisesti kor-
keatasoinen keskustakortteli, jonne on mahdollista sijoittaa
paivittdistavarakauppa, monimuotoista asumista sekd muita
yrityksia ja palveluita. Suunnitteluvaraus tarkoittaa kaytan-
nossa kumppanuuskaavoitusta kaupungin ja Kesko Oyj:n
kesken. Kaava-alueeseen kuuluu myds suunnitteluvaraus-
alueen ulkopuolisia kaupungin omistamia kiinteistoja. Ne
otetaan mukaan asemakaavamuutoksen alueeseen, jotta
kaava-alueesta syntyy tarkoituksenmukainen kokonaisuus.
Pallokentdn alue on tarkoitus sdilyttaa jatkossakin pddosin
urheilu- ja virkistyskaytossa.

4. Kaavatilanne

Maakuntakaava

Kaava-alueella on voimassa Turunmaan maakuntakaava
(vahvistettu 20.3.2013), Varsinais-Suomen taajamien
maankayton, palveluiden ja liikenteen vaihemaakuntakaa-
va (hyvaksytty 11.6.2018) seka Varsinais-Suomen luon-
nonarvojen ja —varojen vaihemaakuntakaava (hyvaksytty
14.6.2021). Maakuntakaavayhdistelméssa kaava-alue on
osoitettu padosin keskustatoimintojen alueeksi (C). Pallo-
kentdn alue on osoitettu taajamatoimintojen alueeksi (A).
Kaava-alue kuuluu Paraisten kaupunkikehittdmisen koh-
dealueeseen ja Saariston rengastien matkailun, retkeilyn ja
virkistyksen kehittamisen kohdealueeseen. Vapparintielta
Blasndsin suuntaan on osoitettu kaava-alueen sivuitse
kulkeva ohjeellinen ulkoilureitti.

Utdrag ur sammanstéllning av landskapsplaner. Egentliga Finlands forbund 2023.

Ote maakuntakaavayhdistelmasta. Varsinais-Suomen liitto 2023.

Generalplan

For omradet galler generalplanen for Pargas centrum
som har godkants 30.5.2022 och tratt i kraft 22.6.2023. |
den nya generalplanen har detaljplaneomradet anvisats i

Yleiskaava

Alueella on voimassa Paraisten keskustan yleiskaava, joka
on hyvaksytty 30.5.2022 ja tullut voimaan 22.6.2023. Uu-
dessa yleiskaavassa asemakaavoitettava alue on osoitettu




huvudsak som ett omrade for centrumfunktioner (C). Om-
radet reserveras for service, férvaltning, handel, arbets-
platsfunktioner som inte orsakar olagenheter for miljon
och boende i centrum samt for rekreation i anslutning

till dessa. Syftet med detaljplanering och byggande ar att
skapa en hogklassig stadsbild. Bollplanen har anvisats som
ett omrade for idrotts- och rekreationsanlaggningar (VU).

Detaljplan

Pa Axxells skolfastighet géller en detaljplan som faststallts
10.2.1982 och dar omradet anvisats som ett kvartersom-
rade for byggnader for undervisningsverksamhet (YO). For
bollplanen giller en detaljplan som godkants 28.11.2000
och dér planen anvisats som ett omrade for idrotts- och
rekreationsanlaggningar (VU) och norr om planen intill
Vapparvagen har anvisats ett delomrade for ett parkerings-
omrade (p). En detaljplan fér gatan/vagen som reserverats
for gang- och cykeltrafik soder om skolfastigheten har god-
kdnts 12.2.2004. En detaljplan for omradet mellan skolkvar-
teret och segelrondellen har godkants 11.6.2019. Omradet
har anvisats som ett kvartersomrade for verksamhetsbygg-
nader (KTY-12) dar kontorsbyggnader far uppforas.

Ote ajantasa-asemakaavasta

5. Utredningar

| upprattandet av detaljplanen utnyttjas utredningar som
utarbetats i samband med generalplanen foér Pargas cen-
trum, utredningar for detaljplanen for affarskvarteren pa
Vapparvagen som blev fardig 2019 samt utredningar som
vid behov utarbetas for detta detaljplaneprojekt.

6. Intressenter

Intressenter i planprojektet dr Kesko Abp, fastighetsbo-
laget som ar arrendetagare i omradet, markagare och
boende i naromradet, olika ansvarsomraden i Pargas stad,
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padosin keskustatoimintojen alueeksi (C). Alue varataan
palveluille, hallinnolle, kaupalle, ymparistohdiriota ai-
heuttamattomille tydpaikoille ja keskusta-asumiselle seka
naihin liittyville virkistysalueille. Asemakaavoituksella ja
rakentamisella tulee luoda korkeatasoista kaupunkikuvaa.
Pallokentdn alue on osoitettu urheilu- ja virkistyspalvelu-
jen alueeksi (VU).

Asemakaava

Axxellin koulukiinteistolld on voimassa 10.2.1982 vah-
vistettu asemakaava, jossa alue on osoitettu opetustoi-
mintaa palvelevien rakennusten korttelialueeksi (YO).
Pallokentdn alueella on voimassa 28.11.2000 hyvaksytty
asemakaava, jossa kenttad on osoitettu urheilu- ja virkistys-
palvelujen alueeksi (VU) ja kentédn pohjoispuolelle Vappa-
rintien varteen on osoitettu osa-alue pysakodimispaikalle
(p). Koulukiinteiston eteldpuolella kulkevan jalankululle ja
pyorailylle varatun kadun/tien asemakaava on hyvaksytty
12.20.2004. Koulukorttelin ja purjekiertoliittyman valisen
alueen asemakaava on hyvaksytty 11.6.2019. Alue on
osoitettu toimitilarakennusten korttelialueeksi (KTY-12),
jonne saa rakentaa toimistorakennuksia.

Utdrag ur Generalplan fér Pargas centrum
Ote Paraisten keskustan yleiskaavasta

5. Selvitykset

Asemakaavan laadinnassa hyodynnetaan Paraisten
keskustan yleiskaavan yhteydessa laadittuja selvityksia,
vuonna 2019 valmistuneen Vapparintien liikekorttelien
asemakaavan selvityksia seka asemakaavahanketta varten
tarvittaessa laadittavia selvityksia.

6. Osalliset

Osallisia kaavahankkeessa ovat Kesko Oyj, alueella vuok-
ralla oleva kiinteistoyhtio, Iahialueen maanomistajat ja
asukkaat, Paraisten kaupungin eri vastuualueet, Varsi-




NTM-centralen i Egentliga Finland, Egentliga Finlands
forbund, det regionala ansvarsmuseet for Egentliga
Finland, Egentliga Finlands raddningsverk, Tukes, vatten-
tjanstverket, fjarrvarmebolaget samt el- och telefonbolag.
Intressenter dr dessutom 6vriga vars boende, arbete eller
ovriga forhallanden i hog grad kan paverkas av planen.

7. Deltagande och myndighetssamarbete

Om inledandet av planarbetet samt planen for deltagan-
de och bedomning meddelas i tidningar (Pargas Kungérel-
ser eller Turun Sanomat och Abo Underréttelser) samt pa
stadens officiella anslagstavla pa natet (www.pargas.fi).

Efter det inledande skedet utarbetas ett planutkast som
bygg- och miljonamnden framlagger som planens bered-
ningsmaterial. Tidpunkten fér framlaggandet kungors pa
stadens webbplats och genom tidningsannons. | detta
skede har intressenterna mojlighet att delta i planeringen
och framfora asikter om planutkastet. | samband med att
beredningsmaterialet ar framlagt inbegérs utlatanden av
myndigheter.

Utgdende fran inkomna asikter utarbetas ett planférslag
som bygg- och miljonamnden framlagger offentligt. Fram-
ldggandet av planforslaget kungérs pa samma satt som i
utkastskedet. Under tiden planforslaget ar framlagt ar det
mojligt att Iamna in skriftliga anmarkningar. Nya utlatan-
den begdrs in av myndigheter enligt behov. Den fardiga
planen godkdnns av stadsfullmdktige. De som har bett om
information om godkdnnandet under den tid planforsla-
get var framlagt meddelas om att planen har godkants.
Godkannandet och ikrafttradandet av planen kungérs pa
stadens webbplats.

8. Preliminar tidtabell

Andringen av detaljplanen inleds med detta program fér
deltagande och bedémning varen 2024. Planens bered-
ningsmaterial framlaggs hosten 2024. Planforslaget laggs
fram offentligt varen 2025. Malet ar att stadsfullmaktige
godkanner planen sommaren 2025.

9. Konsekvensbedémning
Konsekvenserna av planen bedéms utifran befintliga ut-
redningar och utredningar som utarbetas under planpro-

cessen samt andra tillgangliga fakta och besok i terrangen.

De centrala konsekvenserna av andringen av detaljplanen
beddms och rapporteras i planbeskrivningen.

10. Kontaktpersoner

Detaljplanen utarbetas pa planldggningsenheten i Pargas
stad och kontaktpersoner ar:

planerare Anni Rasanen, tfn 040 488 5917,
anni.rasanen@pargas.fi, och

tf. planlaggningschef Pasi Hyvarild, tfn 040 488 5918,
pasi.hyvarila@pargas.fi.

Pargas
Parainen

nais-Suomen ELY-keskus, Varsinais-Suomen liitto, Varsi-
nais-Suomen alueellinen vastuumuseo, Varsinais-Suomen
pelastuslaitos, Tukes, vesihuoltolaitos, kaukolampdyhtio
sekd sahko- ja puhelinyhtiot. Lisdksi osallisia ovat muut,
joiden asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin kaava
saattaa huomattavasti vaikuttaa.

7. Osallistuminen ja viranomaisyhteistyo

Kaavatyon aloittamisesta seka osallistumis- ja arviointi-
suunnitelmasta ilmoitetaan sanomalehdessa (Paraisten
Kuulutukset tai Turun Sanomat ja Abo Underréttelser)
seka kaupungin virallisella ilmoitustaululla verkossa (www.
parainen fi).

Aloitusvaiheen jdlkeen laaditaan kaavaluonnos, jonka
rakennus- ja ymparistdlautakunta asettaa nahtaville kaavan
valmisteluaineistona. Nahtavilldolon ajankohta ilmoitetaan
kaupungin verkkosivuilla sekd lehti-ilmoituksella. Tassa
vaiheessa osallisilla on mahdollisuus osallistua suunnitte-
luun ja esittad mielipiteitd kaavaluonnoksesta. Valmisteluai-
neiston nahtavilldaolon yhteydessa viranomaisilta pyydetaan
lausuntoja.

Saadun palautteen perusteella laaditaan kaavaehdotus,
jonka rakennus- ja ymparistélautakunta asettaa julkisesti
nahtaville. Kaavaehdotuksen nahtavilletulosta ilmoitetaan
samalla tavalla kuin luonnosvaiheessa. Nahtavilldoloaikana
kaavaehdotuksesta voi jattaa kirjallisen muistutuksen. Vi-
ranomaisilta pyydetddn uudet lausunnot tarpeen mukaan.
Valmiin kaavan hyvaksyy kaupunginvaltuusto. Hyvaksymi-
sesta ilmoitetaan niille, jotka ovat sitd kaavaehdotuksen
nahtavilldoloaikana pyytdnet. Kaavan hyvaksymisesta ja
voimaantulosta ilmoitetaan kaupungin verkkosivuilla.

8. Alustava aikataulu

Asemakaavamuutos aloitetaan talld osallistumis- ja arvi-
ointisuunnitelmalla kevaalla 2024. Kaavan valmisteluai-
neisto asetetaan nahtaville syksylla 2024. Kaavaehdotus
asetetaan julkisesti nahtaville kevaalld 2025. Tavoitteena
on, ettd kaupunginvaltuusto hyvaksyy kaavan kesalla
2025.

9. Vaikutusten arviointi

Kaavan vaikutusten arviointi perustuu olemassa oleviin ja
kaavaprosessin aikana tehtaviin selvityksiin sekd muihin
kaytossa oleviin tietoihin ja maastokdynteihin. Asemakaa-
vamuutoksen keskeiset vaikutukset arvioidaan ja raportoi-
daan kaavaselostuksessa.

10. Yhteyshenkilot

Asemakaava laaditaan Paraisten kaupungin kaavoitus-
yksikdssa ja yhteyshenkildina toimivat:

suunnittelija Anni Rasanen, puh. 040 488 5917,
anni.rasanen@parainen.fi, ja

vt. kaavoituspaallikké Pasi Hyvarild, puh. 040 488 5918,
pasi.hyvarila@parainen.fi.
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FOTON FRAN PLANOMRADET
VALOKUVIA KAAVA-ALUEELTA

Huvudingangen till skolbyggnaden Den nya sidan av skolbyggnaden
Koulurakennuksen paasisaankaynti Koulurakennuksen uusi puoli

Internatbyggnad fran 1990-talet Internatbyggnad fran 1960-talet
Asuntolarakennus 1990-luvulta Asuntolarakennus 1960-luvulta

Idrottshallen Bollplanen och idrottshallen
Liikuntahalli Pallokentta ja liikuntahalli

Cirkulationsplatsens naromrade dar flera byggnader har rivits Egnahemshus 1948, internat 1990-tal och skolbyggnaden i bakgrunden
Kiertoliittyman lahialue, josta on purettu useita rakennuksia Omakotitalo 1948, asuntola 1990-luku ja taustalla koulurakennus
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ILLUSTRATION, STADENS KVARTER OCH OMRADET SOM SKA PLANTERAS INTILL SEGELRONDELLEN
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Vapparvagen 4 med narmiljo, planutkast som varit till paseende 31.8 - 1.10.2024

Sammandrag av inkomna utlatanden och asikter samt stadens bemdétanden 3.2.2025

Utlatande

1. Sdkerhets- och kemikalieverket (Tukes)

Tukes avger inget utlatande.

2. Egentliga Finlands raddningsverk

Vid dndringar av kommunalteknik ska man beakta att
raddningsverkets slackvattenkallor bevaras och vid behov
utokas. Forbindelserna for gang- och cykeltrafik (pp/t-
och pp/h) ska genomféras sa att de kan anvdndas som
raddningsvag.

3. Caruna

Som en féljd av detaljplanedndringen kommer elférbruk-
ningen i omradet att 6ka och elnatet i omradet kommer
att behova utvecklas i samband med byggandet. Detta
forutsatter byggande av en ny parktransformator och ka-
beldragningar. En ny transformator kunde byggas i ET-om-
radet som anvisas i planen. Byggnadsytan for affarsbygg-
naden ligger pa den nuvarande transformatorn eller i dess
omedelbara narhet. En ny transformator maste byggas och
kablar dras innan den nuvarande transformatorn kan ned-
monteras. Detta ska beaktas vid planering av byggandet.
Transformatorn betjanar dven de invidliggande kvarteren.

4. Aldreradet i Pargas

De nya trafikarrangemangen behévs men kommer att

bli kostsamma. Nar alla affarer planeras langs med
Skargardsvdagen kommer hela gamla centrumet att bli
helt 6de. Reimari kunde fortsattningsvis vara pa samma
plats. Gamla skolhuset borde inte rivas utan anvandas
for t.ex. Kombis verksamhet eller huset kunde byggas
om till bostader for dldre var det kunde ocksa vara nagon
dagverksamhet for dem.

5. Egentliga Finlands forbund

Egentliga Finlands forbund anser det vara bra att Pargas
stad starker sina tjanster i centrum av staden. Férbundet
anser det ocksa vara bra att malet for planeringen

ar att skapa en stadsbildsmassigt hogklassig miljo. |

den fortsatta beredningen av detaljplanen bor man
fasta uppmarksamhet vid hurdan tatortsbild planen
styr till i Skargardsvagens landskap i Pargas centrum.
Bade vid huvudtrafikstraket Skargardsvagen och

mot de centrala omradena i Pargas centrum 6ppnas
parkeringsomraden. | beteckningarna i planutkastet har
tills vidare ingen styrning av byggandet med beaktande
av tatortsbilden framférts. | styrningen av byggandet ar
det bra att sdkerstélla att de hustekniska |6sningarna i
den nya affarsbyggnaden inte orsakar oldgenheter for
boendemiljon. Genom placeringen av affarsbyggnaden
torde bade tatortsbildsmassiga aspekter och samtidigt
kvalitetsmdssiga aspekter i livsmiljon kunna l6sas. Vid
genomférandet av den stadsbildsmassigt hogklassiga
miljon ska miljon dar nybyggnation placeras beaktas pa
ett Overgripande satt.

Bemaodtande

Antecknas for kannedom.

Raddningsverket utldtande delges stadens tekniska
stodtjanster for planering av omradets infrastruktur. Pp/t-
och pp/h-férbindelserna anvisas i planen sa att de kan
anvandas som raddningsvagar.

Carunas utlatande delges stadens tekniska stodtjanster,
stadsgeodeten och bolaget bakom projektet.

Sakerhet och smidighet i trafiken ar ytterst viktiga

saker som man ska satsa pa. Staden har skaffat det
centralt beldagna omradet i forsta hand for utveckling

av kommersiella tjanster och i och med projektet i

planen flyttas en dagligvarubutik tillbaka till omradet for
centrumfunktioner. Detta mojliggor nya funktioner pa den
nuvarande platsen for marketen sa att serviceutbudet blir
mangsidigare. Det finns ocksa andra lampliga lokaler for
Kombi. Fér ndrvarande undersdks andra placeringsplatser i
centrum for bostader for aldre.

De centrala laget i forhallande till den livligt trafikerade
Skargardsvagen talar for placering av en butik som
forutsatter mycket parkeringsutrymme just har.

Omradet &r stadsbilds- och funktionsmaéssigt en

lamplig plats for denna typ av funktion. | planutkastet
ingar eventuellt till och med fler kvalitetsmassiga mal

for arkitekturen pa marketbyggnaden an vanligt och
bestammelserna preciseras ytterligare i planforslaget.

| planerna har man fast sarskild uppmarksamhet vid
trivsamheten och lummigheten i omradet bland annat
nar det géller planteringar och dessa saker férutsatts
ocksa i planbestammelserna. | planforslaget tillaggs
bestammelser genom vilka man stravar efter att minska
eventuella olagenheter fér boende i ndromradet som
orsakas av byggande och verksamhet i kvartersomradet
for affarsbyggnader. | kvarteret for dagligvarubutiken har
flera alternativ undersokts och som grund fér planutkastet
valdes den 16sning som fungerar pa basta mojliga satt i
det tranga kvarteret bland annat i fraga om trafiksakerhet.



6. Regionalt ansvarsmuseum fér Egentliga Finland

Det regionala ansvarsmuseet for Egentliga Finland har i
sitt utlatande i anslutning till programmet for deltagande
och beddmning konstaterat att man i samband med
planlaggningen behover ga igenom den byggda

miljon i planeringsomradet narmare och utreda dess
kulturhistoriska varden. De byggnader som planeras att
rivas dokumenteras i och med utredningen av den byggda
kulturmiljéon som utarbetas for omradet och samtidigt
preciseras dven varden hos byggnader som bevaras. Med
tanke pa planlésningen skulle dock det mest fruktbara
vara att genomfora utredningen i ett tidigare skede sa att
eventuella varden skulle bli beaktade i planen.

7. NTM-centralen i Egentliga Finland

Landskapet, stadsbilden och kulturmiljén
Dagligvarubutiken och annat byggande bor planeras

sa att de anpassas till landskapet, terrdangformerna

och den byggda miljon. Att bevara det 1938 byggda
bostadshuset med landskapsmassiga varden och
terrangen omkring huset skulle vara en bra utgangspunkt
for planeringen av omradet. | detaljplaneringen bor
man annu utreda olika alternativ for att finna en

battre |6sning. NTM-centralen anser det inte vara

en bra l6sning att placera stora affarsbyggnader
alldeles intill bostadshus. Byggexploateringen och de
byggnader som anges i illustrationerna ar for stora

i forhallande till dimensionerna av de invidliggande
bostadsomradena. Mellan bostadshusen pa sdra sidan
och affarsbyggnaderna bér man lamna utrymme och
vaxtlighet, och byggnadsytorna boér avgransas betydligt
langre bort fran bostadsomradet.

Naturvard

Detaljplanedandringen forutsatter ingen naturutredning,
men NTM-centralen rekommenderar att trad och vaxter i
naturtillstand anvands i planteringar i omradet.

Klimathallbarhet

Beddmning av klimatpdverkan

| planen har planens mest centrala klimatpaverkan,
som uppkommer genom rivning och nytt byggande,
identifierats och bedémts val. Minskningen av kolreserven
med anledning av planen kan granskas kalkylmassigt
med verktyget Hiilikartta. Konsekvenserna av planen
for klimatutsldpp under anvdandning av omradet samt
livsstilar har bedémts knapphandigt, men det har
konstaterats att trafiken till och fran butiken baserar sig
pa bilism. Konsekvensbedémningen ar osaker, eftersom
de planbestammelser som formildrar klimatpaverkan ar
rekommendationer och inte bindande. | bedémningen
bor man beakta att planterade trdd dndras fran
utslappskalla till kolsdnka forst efter flera ar.
Férmildrande av klimatpdverkan

Anpassning till klimatférandringen har beaktats val i
bestammelserna i planutkastet. Det skulle dock vara
bra att fasta mer uppmarksamhet vid bekdmpning

av klimatférandringen. Det skulle vara bra att planen
inneholl atminstone en allmén bestammelse som styr

Museets utlatande i anslutning till programmet for
deltagande och bedémning inkom nar planutkastet
nastan redan var fardigt sa det fanns inte tid att beakta
det i beredningen av planen. En byggnadshistorisk
utredning har bestallts efter att informationen om att en
sadan behovs erhallits av ansvarsmuseet. Utredningen
har [dmnats hos museet efter att den fardigstallts fore
upprattandet av planférslaget.

Staden har skaffat det centralt beldgna kvarteret for

att utveckla tjanster. Kvarteret har i generalplanen
anvisats som omrade for centrumfunktioner, vilket
lampar sig val for verksamhet i enlighet med utkastet till
detaljplan. Projektet forstarker kommersiella tjanster i
centrumomradet och férenhetligar stadsstrukturen. | ett
centrum som utvecklas forandras miljon oundvikligen och
i centrumboende maste man anpassa sig till en miljo som
blir tatare. Den landskapsmassigt vardefulla byggnaden
hade anvisats att rivas redan i den géllande detaljplanen
fran 2019. Inte heller i detaljplanedndringen som nu
upprattas ar det mojligt att bevara byggnaden, eftersom
den skulle forhindra att projektet genomférs i det tranga
kvarteret. Fore upprattandet av planutkastet har flera
olika alternativ for placering av affarsbyggnadernai
kvarteret undersokts och som grund for planutkastet
valdes den 16sning som fungerar pa basta mojliga satt i
det tranga kvarteret bland annat i frdga om trafiksakerhet.
Marketbyggnaden placeras norr om bostadshusen sa den
skuggar dem inte. Avstandet mellan marketbyggnaden
och bostadshusen &r nastan detsamma som avstandet
fran markethelheten pa andra sidan av Vapparvagen

till ndrmaste bostadshus. Byggnadsytan i planforslaget
flyttas en aning langre bort fran bostadshusen. Mellan
marketbyggnaden och Finbyvagen anvisas ett omrade
som ska planteras och en forbindelse for gang- och
cykeltrafik. | planforslaget tillaggs en bestimmelse om ett
skyddsstaket och plantering av trad i detta omrade.

Antecknas fér kinnedom.

Planbestdmmelserna som galler klimathallbarhet
och bedémningen av klimatpaverkan preciseras och
kompletteras i planforslaget.



till hallbart byggande. Genom planbestdmmelserna

kan koldioxidavtrycket fran byggande styras och dven
konsekvenser under anvandningen av byggnaderna

kan minskas. Aven byggandet av kvartersomradena for
flervéningshus skulle vara bra att styras kraftigt i en mer
hallbar riktning. Det skulle vara bra att bestdmma mer
forpliktigande om produktion av fornybar energi och hur
grona gardsomraden ska vara.

Rivning

De mest betydande utsldappseffekterna i planlésningen
uppkommer fran rivning och nytt byggande. NTM-
centralen anser att man i forsta hand ska undvika rivning,
ifall byggnaden kan istandsattas. Nar det galler byggnader
som rivs ar det bra att utarbeta en utredning om cirkular
ekonomi. | planbestdammelserna bér man forplikta till

att fasta uppmarksamhet vid hallbar anvandning av
rivningsmaterial som uppkommer i omradet. | planarbetet
bor man ocksa betona beaktande av prioritetsordningen
enligt 8 § i avfallslagen sa att de material som observeras
i utredningen om cirkuldr ekonomi atervinns som
byggnadsdelar, inte som ramaterial. Ocksa i statsradets
férordning om avfall (25 §) stadgas det om minskning av
mangden byggnads- och rivningsmaterial. Om man anger
utnyttjande av massor lokalt som en faktor som minskar
klimatpaverkan, ska man ocksa styra till det genom
planbestammelser.

Hallbar livsstil och fardmedel

Cykling har beaktats val genom bestammelser i
planutkastet, men omradet har dock planerats framst for
bilism. NTM-centralen anser att miljon inte ar tillrdckligt
hogklassig med tanke pa gang- och cykeltrafik. Gang- och
cykeltrafik kan goras lockande genom att skapa trygga
och trivsamma leder samt allmdnna platser utomhus som
lampar sig for vistelse och ar bilfria.

NTM-centralen ger exempel pa planbestdmmelser som
kan anvdndas.

Annat

Seveso-zonen ska ritas in i planen och beaktas i planens
konsekvensbedémning. Ett utldtande ska begéras av
Sakerhets- och kemikalieverket.

Asikt

1.

En béttre plats for en parkeringsplats vid bollplanen skulle
vara i vastra kanten av planen. Dar skulle det vara majligt
att anldgga ett parkeringsomrade med enkelriktad trafik
fran Yrkesskolrakan, vilket skulle vara battre med tanke pa
trafiksdkerheten. Den nuvarande placeringen styr trafiken
via korsningen vid Kvarnbacksparken, vilket belastar
korsningen och forsamrar sdkerheten fér barnen. Att flytta
parkeringsomradet skulle medféra att gronskyddsomradet
for egnahemshusen intill Finbyvagen ar tillrdckligt.

2.

Ur marknadsforingssynvinkel ar en battre placering for
reklampylonen narmare Skargardsvagen. Som granne vill
jag inte heller ha en lysande stolpe som lyser in genom
fonstret.

Det centrala centrumkvarteret utvecklas for effektivare
anvandning i enlighet med generalplanen och den gamla
skolbyggnaden lampar sig inte for det pagdende projektet
i enlighet med detaljplanen. | planforslaget utfardas

en bestammelse om hantering av rivningsmaterial

och dessa saker beaktas i samband med rivningslovet.

| planforslaget utfardas ocksa en bestdammelse om
anvandning av jordmassor.

Besok i dagligvarubutiken baserar sig langt pa bilism, men
enligt stadens syns har sarskild uppmarksamhet fasts vid
kvaliteten pa miljon fér gang- och cykeltrafik. | omradet
anvisas flera nya forbindelser for gang- och cykeltrafik
samt 6vergangsstallen. Naturliga fardriktningar har
prioriterats. | planen utfardas flera bestammelser som
forbattrar forhallandena for cykling. | omradet anvisas

ett litet torg och grénomraden som &r bilfria uteomraden
som lampar sig for vistelse och forbattrar trivsamheten i
omradet.

| sammanstallningen av landskapsplanerna finns en
farskare tolkning av avgransningen av Seveso-zonen an

i generalplanen for Pargas centrum, och i sammanstall-
ningen ligger avgransningen utanfér detaljplanen som

nu upprdattas och saledes ritas inte zonen in i planen.
Konsekvensbedémningen kompletteras nar det galler
Seveso-zonen. Ett utldtande har begérts av Sakerhets- och
kemikalieverket och det gav inget utlatande.

Bemodtande

Placeringen av parkeringsomradet justeras i planforslaget
och det anvisas som riktgivande intill Yrkesskolrakan. |
detaljplanen tar man inte stallning till korriktningarna

pa parkeringsomradet eller slutliga placeringar av
anslutningar.

Byggnadsytan for reklampylonen placeras i planforslaget
pa ett mer andamalsenligt stille med tanke pa synlighet.



3.

| delen av omradet som reserverats fér en ledning under
marken finns ett gronomrade déar det vaxer stora trad.
Man bor undvika att skada rétterna sa det skulle vara bra
att placera ledningarna i omradena som reserverats for
gangtrafik tillrackligt Iangt borta fran traden.

4.

Efter mark-, grav- och sprangningsarbetena kommer
lerjorden antagligen att vara mycket instabil. | och med
byggandet av butiken och galleribyggnaden torde marken
torka eller rora sig, vilket kan paverka var fastighet och
vart hus. Om férandringar sker ska det vara klart vem
som bar ansvaret for det. En [6sning kunde vara palning
av byggnaden i samband med Keskos byggnadsarbeten.
Kesko eller staden skulle ansvara for det. Alternativt
kunde vi fa en garanti att huset hojs eller ratas ut efterat.
Vi kan ocksa sélja var fastighet. Vi hoppas att hemfriden
beaktas, alltsa sikt- och bullerhinder, sarskilt om det blir
genomfart mellan butiken och gallerian.

5.

Vi ar oroliga 6ver om vart hus ska halla for rivnings- och
byggnadsarbeten pa tomten bredvid, om servicekérning
orsakar buller, om avfallskarlen orsakar luktoldgenheter
och om landskapet forstors. Vi undrar varfér byggnader
i gott skick ska rivas. Kan inte butiken byggas nagon
annanstans?

6.

Referensplanen som Kesko gjort upp ar fin och om den
genomfoérs utgor resultatet ett fint landmarke i Pargas
centrum. Beteckningarna och bestammelserna i planen
maste preciseras sa att de styr genomférandet narmare
sd att den presenterade referensplanen ocksa genom-
fors. Bland annat planteringsomradena, det stenbelagda
omradet pa torget for evenemang och korsbarstrads-
parken ska laggas till pa plankartan som forpliktigande. |
riktning mot egnahemshusen ska till exempel planteringar
laggas till som sikt-, buller- och lukthinder, forbindelsen
for gang- och cykeltrafik ska stracka sig anda till ingdngen
och skyddstaket som kantar byggnaderna ska antecknas
som ett krav i planen. Arrangemangen for servicetrafik
och hanteringen av bulleroldgenheter maste preciseras.
Bestammelsen som galler fasader och begreppet hogklas-
sig stadsbild maste preciseras.

Delen av omradet som anvisats for en ledning foljer
gallande detaljplan och rorlinjerna i omradet ar redan
befintliga.

For planprojektet har bestéllts ett expertutldtande

av en geoteknisk planerare for att kartlagga

riskerna. | utladtandet konstateras att byggandet av
marketbyggnaden kan orsaka vissa risker for de
narliggande fastigheterna, men att dessa kan hanteras
byggarbetsplatstekniskt. Planbestammelserna preciseras
pa basis av utlatandet. | planforslaget tilldggs dven
bestammelser genom vilka man stravar efter att minska
eventuella oldagenheter for boende i ndromradet

som orsakas av verksamhet i kvartersomradet for
affarsbyggnader. Den som pabdrjar ett byggprojekt ska se
till att byggnaden planeras och byggs i enlighet med de
bestammelser och féreskrifter som galler byggande.

For planprojektet har bestallts ett expertutlatande

av en geoteknisk planerare for att kartlagga

riskerna. | utlatandet konstateras att byggandet av
marketbyggnaden kan orsaka vissa risker for de
narliggande fastigheterna, men att dessa kan hanteras
byggarbetsplatstekniskt. Planbestdmmelserna preciseras
pa basis av utlatandet. | planforslaget tilldggs dven
bestammelser genom vilka man stravar efter att minska
eventuella oldgenheter for boende i ndromradet

som orsakas av verksamhet i kvartersomradet for
affarsbyggnader.

Skolbyggnaden motsvarar inte nuvarande krav pa skicket
av offentliga byggnader. For undervisningsverksamheten
har det anvisats nya, ersattande lokaler, vilket innebar
att byggnaden blir tom och utan anviandningsandamal
efter att den anvants som tillfalliga lokaler. Det &r inte
andamalsenligt att underhalla byggnaden och den
behover inte bevaras pa grund av kulturhistoriska eller
andra orsaker. Kvarteret har i generalplanen anvisats
som omrade for centrumfunktioner, vilket [dmpar sig val
for verksamhet i enlighet med utkastet till detaljplan.
Projektet forstarker tjanster i centrumomradet och
kompletterar stadsstrukturen. | ett centrum i utveckling
forandras miljon oundvikligen.

Planbestammelserna preciseras i planforslaget. Genom
gardsomradet anvisas en riktgivande forbindelse for gang-
och cykeltrafik vars placering preciseras under senare
planering.
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