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PARGAS STAD

NORRA CENTRUM (07) STADSDEL

Detaljplanandring for kvarter 1, delar av kvarter2 och for delar av invidliggande
gang- och cykelleder samt detaljplan for delar av Skargardsvagens trafikomrade
med angriansande sidoomrade; Pargas nya raddningsstation

PLANBESKRIVNING

Pargas
Parainen



DETALJPLANEBESKRIVNING
1. Bas- och identifikationsuppgifter

1.1 Identifikationsuppqifter

DETALJPLAN OCH DETALJPLANANDRING

ANDRING AV DETALJPLANEN FOR:

- kvarter 1 och delar av kvarter 2, for delar av invidliggande torg- och
parkomraden samt for delar av Sandakergatans och Strandvagens
gatuomraden i Norra Centrum (07) stadsdel.

DETALJPLAN FOR:
- del av Skargardsvagens trafikomrade.

GENOM DETALJPLAN OCH DETALJPLANANDRINGEN BILDAS:
- kvarter 1 tomt 2, kvarter 2 tomt 23—29 samt

- ett litet parkomrade, ett litet omrade for byggnader och anlaggningar for
samhallsteknisk forsorjning, gatuomradet Stationsgranden, delar av
gatuomradena Sandakersgatan och Strandvagen samt gatuomraden amnade
for gang- och cykeltrafik i Norra Centrum (07) stadsdel i Pargas.

Planen har utarbetats vid ansvarsomradet planléaggning och trafik i Pargas stad.

Inledandet av detaljplaneringen och -andringen har meddelats per tidningsannons
den 11.10.2024.

Godkannande av planandringen:

Bygg- och miljdnamnden 5.3.2025, § 29

Stadsutvecklingsnamnden . .2025,§
Stadsstyrelsen . .2025,§
Stadsfullmaktige . .2025,§

1.2 Planomréadets lage

Planomradet ligger i stadens absoluta karncentrum, i norra delen av Norra Centrum
(07) stadsdel, och ar till stérsta delar detaljplanerat. Endast en liten del langst i norr
omfattar omraden utan detaljplan. Planomradet ar belaget invid landsvag 180,
Skargardsvagen, och direkt invid en stor cirkulationsplats, den sa kallade
Segelrondellen. Planomradet angransar i vaster till Sandakersgatan och ett smailt
parkomrade, i norr av Skargardsvagen, i Oster av Strandvagens gatuomrade och ett
kvartersomrade for affars- och kontorsbyggnader och i séder av samma
ovannamnda kvartersomrade for affars- och kontorsbyggnader samt av
gatuomradet Sotargrand.

1.3 Planens namn och syfte

Planprojektet gar under namnet Pargas nya raddningsstation och omfattar
detaljplan och andring av detaljplan for kvarter 1, del av kvarter 2 med tillhérande
naromraden i Norra Centrum (07) stadsdel. Syftet med detaljplanen och -andringen
ar att mojliggéra byggandet av en ny radddningsstation invid Skargardsvagen samt
att granska de invidliggande egnahemshusens skyddsvarden och anvisa
gardstunen planbeteckningar som motsvarar den nuvarande anvandningen.
Samtidigt granskas ocksa kvartersomradet anvisat for servicestationsbyggnader sa
att det battre motsvarar nulaget. Gatu- och trafikomradena inom planomradet
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planeras sa att helheten far en andamalsenlig struktur. Projektet som finns med i
stadens planlaggningsprogram fér 2025 ar i enlighet med generalplanen fér Pargas
centrum.

1.4 Forteckning over bilagorna till beskrivnhingen

Bilaga 1: Planomradets lage

Bilaga 2: Utdrag ur landskapsplanen

Bilaga 3: Utdrag ur generalplanen

Bilaga 4: Utdrag ur gallande detaljplan

Bilaga 5: Markagoférhallandena

Bilaga 6: Program for deltagande och bedémning
Bilaga 7: Fotografier fran omradet

Bilaga 8: lllustration

Bilaga 9: Detaljplan som utgar

1.5 Bakgrundsmaterial som hanvisas till i beskrivningen (inte bifogat)

e Bullerutredning (Paraisten Saaristotien meluselvitys, kaavamuutosalueen
melulaskennan tulokset tiivistetysti, Sitowise Oy 2025)

e Trafikutredning (MT180 Paraisten uuden paloaseman hyokkaystien
littymaslevitys, Sitowise Oy

e Bakgrundsmaterial om landskap, miljo och samhallsstruktur 2018, Pargas stad

e Utredning 6éver kommersiella och offentliga tjanster 2019, Pargas stad

e Rapport 6ver planens inverkan pa omradets kolreserv (utford med hjalp av
Miljocentralens Hiilikartta-kartverktyg)

e Beddmning av planens klimathallbarhet (gjord med hjalp av NTM-centralens
KILVA-verktyg)

3. Utgangslage

3.1 Utredning om férhallandena i planeringsomradet

Planomradet ar till storsta delar ett bebygg, relativt lummigt, smahusomrade i delvis
laglant terrang séder om landsvag 180, Skargardsvagen. Den norddstra delen av
planomradet bestar av ett stoérre 6ppet grus- och asfalttackt omrade var det idkas
bransleférsaljning fran en kallstation.

3.1.1 Allman beskrivning av omradet

Det ca 2,5 h stora planomradet ar till stérsta delar ett bebygg, relativt lummigt,
smahusomrade i en delvis laglant terrang som ligger direkt séder om landsvéag 180,
Skargardsvagen. Planomradet omfattar ocksa en del av landsvagens trafikomraden.
Den norddstra delen av planomradet bestar av ett storre 6ppet grus- och asfalttackt
omrade var det idkas bransleférsaljning vid en kallstation. Planomradet ar belaget i
stadens absoluta karncentrum, i Norra Centrum stadsdel. Pa planomradet finns nio
befintliga egnahemsgardstun av vilka fyra ar i privat 8go. Nagra av
bostadsbyggnaderna har statt obebodda redan en langre tid och en del av dessa ar
i valdigt dalig kondition. De delar av planomradet som varken ingar i de befintliga
gardstunen eller omradet for branslestationens verksamhet, ligger direkt invid
landsvagen och ar delvis slybevuxna.



3.1.2 Naturmiljon

Planomradets naturmiljé bestar till storsta del av vaxtlighet och trad som vaxer i
befintliga gardstun. Gardstunens tradbestand bestar av saval planterade frukttrad
som olika arters 16v- och barrtrad. Till évriga delar bestar naturmiljon av ett delvis
slybevuxet sido-omrade till landsvagen. | vastra kanten av faltet som kallstationen
for bransledistribution utnyttjar, finns en liten traddunge bestaende av storre 16vtrad
av varierande arter samt nagon enstaka gran. Undervegetationen pa landsvagens
sido-omraden bestar av bland andra hundfloka, rélleka, vass, blomsterlupiner och
grabo. Det har sido-omradet samt omradet dar kallstationen star, har annu sa sent
som pa 40- och 50-talet utgjort odlad akermark.

For omradet har inte gjorts en naturinventering. Pa planomradet har inte patraffats
utrotningshotade eller sallsynta vaxter, djur eller naturtyper. De tre obebodda
bostadshus som behéver rivas for att ge plats fér den planerade raddningsstationen
har granskats av en biolog for att utreda eventuell forekomst av fladdermdss. Inga
fladdermdss eller spar av sadana patraffades i byggnaderna.

Planomradet ligger inte inom nagot grundvattenomrade och jordmanen bestar i
huvudsak av lerjord. Endast pa smalt omrade vid vastra gransen av planomradet
bestar jordmanen av sandmoran.

3.1.3 Den byggda miljon

Samhallsstruktur:

Planomradet ligger mitt i stadens karncentrum och kantas av landsvags- och
gatuomraden samt invidliggande affars- och bostadsfastigheter. Direkt dster om
planomradet ligger Centralparken som ar det storsta enhetliga parkomradet i
centrum, var det finns sa val spelplaner for strandvolleyboll, lekpark, mini-golfbana,
ute-gym och en liten frisbee-golfbana. Langs sundet som rinner genom centrum
finns flitigt anvanda rekreationsleder. | norra kanten av planomradet stracker sig
landsvag 180, Skargardsvagen i sydvast-nordostlig riktning.

Pa norra sidan om Skargardsvagen ligger ett bostadsomrade som i huvudsak
bestar av egnahemshus byggda i bérjan av 50-talet. Sydvast om planomradet
bestar omgivningen framst av bostadshus av varierande form, allt fran gamla
stadsvillor fran 1920- till 1960-talet och fran 1980- och 1990-talet samt nagra mindre
offentliga byggnader som ligger invid sédra sidan om Skargardsvagen, till
flervaningshus byggda pa slutet av 1970-talet till mitten av 1980-talet som ar
belagna langre sdderut i terrangen som stiger i sydvastlig riktning. Syddst om
planomradet finns ett sammanhangande omrade med byggnader affars-, kontors-
och offentlig verksamhet som stracker sig i nord-sydlig riktning langs Strandvagen
som ar den huvudsakliga leden genom centrum ner mot Kalkhamnen.

Samlarleden Strandgatan i 6st och landsvagen Skargardsvagen i nordvast ar de
narmaste storre trafiklederna.

Som konstateras i det sammanstallda bakgrundsmaterialet om landskap, miljé och
samhallsstruktur som gjorts i samband med generalplaneringen av Pargas centrum
2018, har den malmedvetet styrda utvecklingen av samhallsstrukturen méjliggjort att
alla tjanster som hor till centrumomradet finns tillgangliga i staden. Det nu aktuella
planomradet, dar framsta malet ar att moéjliggéra byggande av en ny raddnings-
station for att fortsatt kunna svara for regionens raddningsberedskap, ar en naturlig
del av den ansvarsfullt styrda utvecklingen.



Stads- och tatortsbild:

Planomradet bestar till stora delar av aldre egnahemshusfastigheter med tillhérande
gardstun. Byggnaderna narmast landsvagen har pa grund av sitt utsatta lage redan
en langre tid statt obebodda vilket lett till att en del av byggnaderna ar kraftigt
forfallna och omgivningen allmant ostadad. De bostadsbyggnader med tillhérande
gardstun som hallits bebodda eller atminstone till en viss grad varit i anvandning
utgdr ett lummigt och utseendemassigt trivsamt inslag i omgivningen.

Den norddstra delen av planomradet var det finns en kallstation for
bransledistribution, utgér ett mer éppet och svardefinierbart delomrade i den annars
relativt tata stadsbilden. Omradet ar fran verksamhetens synvinkel sett
oproportionerligt stort, delvis pa grund av att det annu i slutet pa 1990-talet aven
funnits en tillhérande stationsbyggnad som efter rivning inte ersatts med en ny
byggnad. Pa det 6ppna omradet finns bland annat en trasig inhdgnad som
atminstone tidigare fungerat som kompletterande forvaringsplats for en
invidliggande affarsfastighets verksamhet. Hyresavtalet mellan markagaren och
affarsfastigheten for upplagring pa omradet ar inte langre i kraft.

Omradet narmast Skargardsvagen ar allmant sett relativt ineffektivt utnyttjat med
tanke pa det ytterst centrala laget och ar i stort behov av att utvecklas for att kunna
uppna en mera strukturerad och estetiskt hdgklassigare stadsbild.

| sammanstallningen av bakgrundsmaterial om landskap, miljé och samhallsstruktur
som gjorts i samband med generalplaneringen av Pargas centrum 2018 ar
Segelrondellen som ligger helt intill planomradet beskriven som en knutpunkt for
trafiken. Vidare konstaterar man i landskapsutredningen att hela centrumomradet
som stracker sig l1angs Kyrksundet mellan Blasnasviken i norr till Snackviken i sdder
ar en viktig knutpunkt i landskapet.

Boende:

Pa planomradet finns nio egnahemshus av varierande alder, av vilka endast tre ar
permanent bebodda for tillfallet. Ytterligare tva av fastigheterna ar i beboeligt skick
men ar inte bebodda. Fyra av egnahemshusen har redan en langre tid varit ur bruk.
Planomradet ingar i ett delomrade som har en relativt hog befolkningstathet, framst
pa grund av flervaningshusen hogre upp i backen. Det nu aktuella planomradet hor
dock till de mera glest bebodda delarna av omradet.

Aldersférdelningen i delomrédet var det nu aktuella planomrédet ingar, Parsby-
Malmen-Skolparken, har i utredning gjord i samband med uppgodrande av Centrum
generalplan visat att ca 46 % av omradets invanare ar 65 ar eller aldre och ca 28 %
i alderskategorin 35-64 ar.

Service:

Planomradet ligger i stadens absoluta karncentrum och stérsta delen av Pargas
centrums utbud av service som till exempel flera dagligvaruaffarer, halsocentral,
brandstation, bibliotek, diverse affarer fér detaljhandel, daghem med mera ligger
inom kort gangavstand. Narmaste dagligvaruhandel ligger ca 200 m fran
planomradet och narmaste detaljhandel helt invid. Stadens skolcentrum ligger
endast ca 500 meter ifran och narmaste daghem likasa. Narmaste busshallplatser
och aven stadens busstation ligger pa under 100 m avstand fran planomradet.

Rekreation:

Oster om planomradet ligger Centralparken som &r ett stort parkomrade med
mojligheter till manga slags aktiviteter som bland annat minigolf, frisbeegolf,
beachvolley, lekpark, motionsredskap och sa vidare. Langs Kyrksundet som flyter
direkt 6ster om Centralparken finns upplysta stigar och leder for rekreation som
stracker sig langs sundets bagge strander anda fram till dess mynningar till havet i
norr och séder. Narmaste badstrand ligger ca 800 m norrut fran planomradet.



Pa ca 600 m avstand finns en tva olika konstgrasplaner i full storlek for fotboll och
en idrottsplan med I6pbanor och anlaggningar fér utdvning av diverse
friildrottsgrenar. Direkt invid dessa finns ocksa en ishall. P4 ca 450 meters avstand
fran planomradet finns ocksa en skatepark och tva idrottshallar samt i samband
med dessa ett gym och utrymmen for kultur- och ungdomsverksamhet.

Trafik:

Trafiknatet i naromradet bestar av landsvag 180 Skargardsvagen och
Sandakersgatan som bada delvis stracker sig in pa planomradet, av Strandvagen
som stracker sig fran Skargardsvagens cirkulationsplatsen i norr fram till
Kalkholmen gasthamn i séder. Sandakersgatan stracker sig fran Skargardsvagen i
norr for att i séder ansluta till Parsbyvagen. Sotargrand som ligger direkt séder om
planomradet, |6per dsterut fran Sandakersgatan och svanger sedan norrut som en
atervandsgrand mot affarsfastigheten pa tomt 5 i kvarter 2.

Fran Strandvagen leder ett inofficiellt gatuomrade mot vaster mellan den befintliga
affarsfastigheten och omradet for bransledistribution. Den har leden betjanar i
dagens lage framst fastigheten Marielund 3:20 och trafik som ar anknuten till den
invidliggande affarsfastighetens verksamhet. Den inofficiella situationen har uppstatt
i och med att den nuvarande detaljplanen inte har férverkligats.

Diverse leder for gang- och cykeltrafik 16per direkt utanfor det nu aktuella
planomradet, och binder ihop gang- och cykeltrafiken som I6per mellan lederna i
och kring Centralparken och via diverse gator och gang- och cykelleder mot bland
andra skolcentrum i sydvast och séderut mot stadens centrumfunktioner som ligger
i anslutning till Strandvagen och Képmansgatan. En del av gang- och cykeltrafiken
som kommer Oster ifran och riktar sig mot Pargas skolcentrum, I6per via
Overgangsstallen kring Segelrondellens cirkulationsplats och i vissa fall ocksa via
underfarten sydvast om Segelrondellen for att stracka sig vidare langs gang- och
cykelleden som I6per pa norra sidan om Skargardsvagen. Farosituationer uppstar
bland annat en bit dster om Skolgatans anslutning till Skargardsvagen pa grund av
att framst skolelever som kommer langs leden valjer att snedda 6ver
Skargardsvagen i stallet for att anvanda sig av tunneln som ligger direkt vaster om
skolcentret.

Direkt invid planomradet finns en bussterminal som betjanar bade som andhallplats
och mellanhallplats fér busstrafik som trafikerar fran Abo och fran skargéarden. Hel i
narheten finns ocksa ett par busshallplatser.

Trafiken pa sjalva planomradet bestar framst av trafik till och fran
egnahemshustomterna samt kund- och servicetrafik som hanfor sig fill
bransleférsaljningen och invidliggande affarsfastighet.

Pa sjalva planomradet ligger en del av Sandakergatans gatuomrade samt en del av
Skargardsvagens landsvagsomrade. Planomradet angransar till gatuomradena
Sotargrand och Strandvagen.

Teknisk service:

Pa omradet finns redan stadens vatten-, avlopps och dagvattennat till vilkka en del
av planomradets bostadsfastigheter redan ar anslutna. Genom planomradet I16per
ocksa stadens fjarrvarmenat.

3.1.4 Markagarforhallandena (bilaga 5)
Planomradet ags till en del av staden (fastigheterna 445-475-3-9, 445-475-3-20,
445-475-3-109, 445-475-3-41, 445-475-3-35, 445-475-3-17, 445-475-3-131, delar
av 445-475-18-48, 445-475-1-81 och 445-7-9901-0).
Till dvriga delar innefattar planomradet féljande omraden som ar i privat ago;

- fem bostadsfastigheter som i sin helhet ligger inom planomradet (445-475-3-46,
445-475-3-29, 445-475-3-18, 445-475-3-107 och 445-475-3-186)
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- en bostadsfastighet som bara ligger till en liten del inom planomradet (445-475-3-
34).

- ett outbrutet omrade (573-475-18-48-M602) var det utdvas bransleférsaljning som
ags av ett aktiebolag

- en del av landsvagsomradet St. Karins-Korpo regionalvag 445-895-0-180 som &r
statligt agt.

3.2 Planeringssituation

3.2.1 Planer, beslut och utredningar som berér planomradet

Landskapsplanen (bilaga 2)

| landskapsplanen som faststallts 20.3.2013, etapplandskapsplanen for tatorternas
markanvandning, service och trafik som godkants 11.6.2018 och
etapplandskapsplanen for naturvarden och -resurser som godkants 14.6.2021
anges foljande beteckningar och bestammelser fér omradet:

- C "Omréde for centrumfunktioner”

- Malomrade for stadsutveckling

- Skydds- eller konsultationszon baserat pa Seveso llI-direktivet

- Omrade for strategisk utveckling som stoder sig pa skargardens Ringvag

Generalplanen (bilaga 3)

| generalplanen for Pargas centrum som godkants av stadsfullmaktige 30.5.2022
anges foljande beteckningar och bestammelser fér omradet:

- C Omrade for centrumfunktioner

- A-1 Bostadsomrade, nytt omrade eller omrade som férandras avsevart
- sv-1 Konsultationszon for anlaggningar enligt Seveso-direktivet

- Gang- och cykelvag

- Ny gang- och cykelvag

- Behov av bullerbekdmpning

- Regional vag/ huvudgata

Detaljplan (bilaga 4)

For storsta delen av planomradet galler en detaljplan fran 1995 som anvisar
omraden for kvartersomrade foér bostadsvaningshus (AK-2), kvartersomraden for
affars- och kontorsbyggnader (K-6), kvartersomrade for servicestationsbyggnader,
ett litet omrade for 6ppen plats eller torg, en del av gatuomradet Sandakersgatan
samt en gata reserverad for gang- och cykeltrafik (pp, Kdmsen).

For tva sma delar av planomradet galler detaljplaner godkanda 1982; ett litet
parkomrade (VP) samt gata reserverad for gang- och cykeltrafik (pp) och omrade
for allman vag (LT), samt 1968; en liten del av gatuomradet Sandakersgatan.

Till 6vriga delar saknar planomradet detaljplan.

Byggnadsordning

Pargas stadsfullmaktige godkande revideringen av byggnadsordningen for Pargas
stad 20.9.2016. Den 12.5.2020 godkande fullmaktige ytterligare en revidering av
byggnadsordningen dar man bara andrade bestammelserna gallande solpaneler
och jordvarmesystem.

Beslut och planer

Planprojektet finns med i stadens planlaggningsprogram fér 2025, som
stadsstyrelsen har godkant den 16.12.2024 § 340.
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Baskarta

Baskartan ar i skalan 1:1000 och den fyller de krav som stélls pa detaljplanekartor i
54 a § i lagen om omradesanvandning. Baskartan ar upprattad och kompletterad av
stadens matningsbyra.

Trafikutredning

Sitowise Oy har gjort upp en trafikutredning var man granskat maéjligheten att tillata
en sa kallad attackrutt fran rdddningsstationens tomt direkt till Skargardsvagen.

Genomférbarheten av en direkt anslutning undersoktes med utgangspunkt i
trafiksékerheten, raddningsstationens verksamhet och trafikens smidiga fléde pa
Skargardsvagen.

Den sa kallade attackvagen ar bara avsedd att anvandas for de mest bradskande
raddningsuppdragen, som estimeras vara 1 — 2 till antalet om dagen. Anslutningen
anvands bara nar man lamnar raddningsstationen och férses med en port.
Anslutningen ar planerad att kunna styras med hjalp av varningsljus som styrs fran
raddningsstationen for att trygga en smidig och trygg rutt till Skargardsvagen. Icke-
bradskande utryckningar och annan trafik till och fran raddningsstationen sker via
Stationsvagens gatuomrade. Den nuvarande anslutningen for fordonstrafik fran
Sandakersgatan till Skargardsvagen har planerats stangas.

Den planerade platsen for anslutningen har inga strukturella eller ur
Skargardsvagens geometri foranledda sikthinder. Raddningsstationens planerade
staket med tillhérande port utgdér anda ett vist sikthinder till den planerade gang- och
cykelleden. Med hjalp av varningsljus kan man anda trygga sakerheten for gang-
och cykeltrafiken.

Varningsljusens eventuella inverkan pa Skargardsvagens trafik och dess smidiga
flode estimeras vara liten. Utifran analyser av trafikmangd konstateras att kobildning
skulle uppsta vid den invidliggande cirkulationsplatsen for vid dver tva minuter langa
avbrott i trafiken. Raddningsfordonen férorsakar uppskattningsvis hogst ca en
minuts langa avbrott. | utredningen konstateras ocksa att oavsett var
raddningsstationen ar belagen och var utryckningsfordonen ansluter till
Skargardsvagen sa paverkas trafiken pa leden i nagon man eftersom
Skargardsvagen utgor en viktig del i rutterna som raddningsfordonen anvander vid
utryckningar.

Utredningen visar att en sa kallad attackvag kan placeras pa den i planforslaget
anvisade platsen och att foérdelarna ar en snabb rutt till Skargardsvagen.
Utredningen konstaterar ocksa att man med hjalp av varningsljus kan forbattra
tryggheten for gang- och cykeltrafiken och att inverkan av varningsljusen pa
trafikflodet vid Skargardsvagen skulle vara sma.

Bullerutredning

Sitowise Oy har under arbete en bullerutredning for ett stérre omrade invid sédra
sidan om Skargardsvagen och en komprimerad rapport utgaende fran dessa
preliminara resultat har sammanstallts for att fungera som stod for det har
planprojektet. | bullerutredningen har man med hjalp av en 3D-terrangmodell och
uppgifter om de befintliga gatorna och deras trafikmangder samt andra mgjliga
kallor till buller beraknat omradets medianbullernivaer pa dagen och pa natten. |
utredningen finns bade utrakningar baserat pa nulaget och pa en uppskattning
utifran en situation dar den nya raddningsstationen skulle vara forverkligad enligt
planférslaget.



Man har beraknat nulaget for bullernivaerna (dagtid och nattid) i omradet samt gjort
en prognos som ar beraknad enligt de uppskattade trafikmangderna och
-hastigheterna i trafikutredningen. Enligt berakningarna dverskrids riktvardena for
den genomsnittliga ljudnivan dagtid for de fyra bostadshus med tillhérande gardstun
som ligger narmast Skargardsvagen. Tre av dessa ligger inom kvartersomradet som
i planforslaget ar amnat for allmanna byggnader och kommer saledes att avlagsnas
vid férverkligande av raddningsstationen.

Man har ocksa granskat ljudnivan som riktar sig mot befintliga och eventuella
kommande bostadsbyggnaders fasader. Berakningarna som uppskattar
bullernivaerna vid férverkligande av planforslaget tar i beaktande den planerade
raddningsstationens ungefarliga placering och byggnadskropp samt
planbestdmmelsen som kraver att det vid Y-tomtens sydoéstliga och dstra granser
som angransar till tomter for fristiende smahus ska foérses med ett tdckande
bradstaket. De uppskattade ljudnivaerna efter forverkligande beraknas vara sadana,
att det endast ar pa riktgivande tomt nr 26 i kvarter 2 som riktvardena éverskrids en
aning inom norra delen av gardstunet dagtid. Rapporten rekommenderar
uppférande av nagon slags bullerskyddande plank aven vid norra gransen av
riktgivande tomt 26 i kvarter 2. De uppskattade bullernivaerna som bostadshusens
fasader beraknas utsattas for ar sma och det ar darfér inte nédvandigt att i planen
anvisa bestammelser for ljudisolering av byggnadernas fasadkonstruktioner.

Dagvattenutredning

En dagvattenutredning omfattande ett stérre omrade an det nu aktuella planomradet
utarbetas av Sitowise Oy i samband med uppgdrande av en oversiktsplan for
ombyggnad och reparation av kommunaltekniken pa planomradet och i
naromradena. De preliminara resultaten visar att dagvattenflodet vid 6stra kanten av
planomradet ar ca 730 I/s och betydligt stérre genom Centralparkens parkomrade
som ligger direkt 6ster om planomradet. Eftersom sjalva planomradet utgor tat
centrumstruktur och jordmanen i huvudsak bestar av lerjord finns det inte utrymme
for anvisande av omraden for ytlig hantering eller majlighet till infiltrering av
dagvatten. Pargas stad planerar som bast férnyande och reparationer av omradets
och naromradets dagvattenavlopp for att kunna hantera den uppskattade mangden
dagvatten pa ett andamalsenligt satt. Det finns bland annat planer pa att undersoka
om man kunde anlagga nagon slags dagvattenkonstruktion/anordning i
Centralparken for att kunna hantera vattenmangderna kvalitativt och kvantitativt
innan det leds vidare ut till havet.

Planomradet ligger inte inom grundvattenomrade. Omradets terrang sluttar fran
vaster ner mot Centralparken i 6ster. Planomradet ligger inom ett avrinningsomrade
som ar situerat séder om Skargardsvagen, dster om Algrand, norr om
Henrénbacken och Famnen, vaster om affarsfastigheterna invid Strandvagen for att
sedan stracka sig 6sterut omfattande norra delen av Centralparken anda fram till
Sundet. Utifran den preliminara analysen for avrinningsomraden och uppgifter fran
de befintliga natverken rinner planomradets vatten huvudsakligen vidare via en
mynningspunkt vid omradets 6stra kant direkt norr om den invidliggande
affarsfastigheten vid Strandvagen 32, for att darifran ledas vidare till Sundet.

Torrlaggningsmetoderna pa planlaggningsomradet innefattar i dagens lage i
huvudsak dagvattenavlopp. De interna flodesrutterna bestar i huvudsak av byggt
dagvattennatverk. Det ar darfor viktigt att se till att konstruktionerna for ledande av
dagvattnen ar i skick och ratt dimensionerade for att klara av den uppskattade
mangden dagvatten.

Byggande av en ny raddningsstation och ett nytt gatuomrade 6kar i mangden
dagvattenavrinning som bildas i omradet. Det nya gatuomradet Stationsgranden
planeras innefatta en gréonremsa med planteringar for att kunna hantera dagvattnet
som uppstar pa gatuomradet innan det leds vidare i dagvattenavloppet.
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Pa planomradet anvisas att vattengenomslappliga ytor ska prioriteras i
kvartersomradena i den man det ar majligt.

Dagvattnen fran planomradet leds till stadens dagvattenavlopp via Centralparken till
utloppen vid Sundet

Utredning 6ver avledning och behandling av dagvatten ska presenteras
fastighetsvis vid ansdkan om bygglov.

Naturinventering

For omradet har inte uppgjorts en skild naturinventering pa grund av att omradet sa
gott som i sin helhet fran tidigare ar bebyggt och utgér befintliga gardstun. Endast
det smala sido-omradet till landsvagen ar i mera naturenligt tillstand. En inventering
av eventuell férekomst av fladdermdss i de obebodda smahusen har gjorts, och
inga fladdermdss eller spar av sadana observerades.

Arkeologisk inventering

Fér omradet har uppgjorts en arkeologisk inventering 2021 i samband med
uppgoérande av generalplan for Pargas centrumomraden (T. Jussila & T. Sepanmaa,
Mikroliitti Oy). P& det aktuella planomradet har inte patraffats nagra fornminnen eller
andra arkeologiska skyddsobjekt.

4. Olika skeden i planeringen av detaljplanen

4.1 Planeringsstart och beslut som galler denna

Uppgodrande av detaljplan och andring av detaljplan har blivit aktuell efter att
Egentliga Finlands valfardsomrade Varha informerat staden om att Pargas
nuvarande raddningsstation ar i sa daligt skick att den behdver ersattas med en ny.
Den nuvarande tomten ar for liten for att man ska kunna bygga en ny station invid
den gamla for att verksamheten ska kunna fortlépa hela tiden utan avbrott. Staden
har darfér tilsammans med Varha gjort utredningar pa tjanstemannaniva for att hitta
en plats som skulle vara lamplig for verksamheten med tanke pa utryckningstider
och den storlek som forutsatts av tomten. 23.9.2024 § 232 har stadsstyrelsen
beslutat att planlaggningsprojektet kan inledas genom anhangiggérande av planen
och framlaggande av beredningsmaterialet.

4.3 Deltagande och samarbete

4.3.1 Intressenter

Intressenter i planlaggningsprojektet ar planomradets markagare, markagarna och
invanarna i det narliggande omradet, stadens olika ansvarsomraden, Egentliga Fin-
lands NTM-central, Egentliga Finlands férbund, Egentliga Finlands raddningsverk,
vattentjanstverket, Egentliga Fin-lands omradesvisa ansvarsmuseum, Sakerhets-
och kemikalieverket (Tukes), Trafikledsverket (VAYLA), Caruna samt andra vars
boende, arbete eller dvriga férhallanden vasentligt kan paverkas av planandringen.

4.3.2 Anhangiggdérande

Planprojektet ar med i stadens planlaggningsprogram och planlaggningséversikt for
2025. Detaljplanen och andringen av detaljplanen inleddes genom att ett
meddelande om inledning av planandringen publicerades i Abo Underréttelser och
Turun Sanomat 11.10.2024.



4.3.3 Deltagande och véaxelverkan

Vaxelverkan har genomforts enligt programmet for deltagande och bedémning.
Intressenterna har beretts tillfalle att sta i kontakt med planlaggaren under
utkastskedet och planlaggaren har kontaktat alla markagare pa sjalva planomradet
samt forsett dem med utkast till planférslaget under planeringens gang for att ge
dem mojlighet att framféra eventuella kommentarer och synpunkter pa det
planerade. Planens inledande och dess beredningsmaterial har delgivits berérda
myndigheter samt Caruna och Partel.

Raddningsmyndigheterna och Sidkerhets- och kemikalieverket Tukes har
meddelat att de inte har nagot att kommentera om planprojektets
beredningsmaterial. Egentliga Finlands Férbund har meddelat att de inte ger
utldtande om utkastet eftersom de inte har nagot att anmarka om det planerade och
utkastet inte strider mot landskapsplanen eller annan planering.

Egentliga Finlands NTM-central har kommenterat beredningsmaterialet enligt
féljande;

Kulturmiljén: NTM-centralen lyfte fram att man i utkastet inte har sett bevarandet av
en del av de gamla egnahemsbyggnaderna som ett alternativ. De lyfter bland annat
fram att bevarandet av de tva husen langs Sandakersgatan som ligger narmast
Skargardsvagen borde betraktas som det primara alternativet med tanke pa
kulturmiljon och klimathallbarheten och att den fortsatta planeringen borde utga ifran
det. Bevarandet av byggnaderna och deras omgivning inom det i planutkastet
anvisade AP/s omradet bor forsakras genom tillrackliga skyddsbestammelser och
planbeteckningar.

Klimathallbarhet: Det poangteras att fast programmet fér deltagande och
bedémning identifierar den negativa klimatpaverkan en rivning av gamla byggnader
och byggande av nya har och genom vilka metoder man kan lindra
klimatférandringen sa ar det skal att mera detaljerat och 6évergripande bedéma
konsekvenserna. De lyfter fram olika satt att i planlaggningen styra till mera
klimathallbara I6sningar.

Trafik: Konstateras att det ar bra att man gor buller- och trafikutredningar som stéd
for planlaggningen och att det bland annat ar viktigt att forsakra sig om att den nya
anslutningen till Skargardsvagen kan forverkligas sa att trafiksdkerheten ar tryggad
och att man beaktar landsvagens skyddsomrade inom kvartersomradena. NTM-
centralen meddelar ocksa att en eventuell ny gang- och cykelled pa sédra sidan om
Skargardsvagen i forsta hand skulle betjana den lokala trafiken och att I16sningen
darfor ska planeras sa att den ar en del av stadens gatunat.

Egentliga Finlands omradesvisa ansvarsmuseum konstaterar i sitt utlatande att
det i planen boér anvisas skyddsbeteckningar och -bestammelser for de lokalt
vardefulla byggnaderna. Bestammelserna bor ocksa omfatta eventuella
nybyggnader i bostadskvarteret och vara tillrackligt detaljerade med hur de ska
anpassas till den vardefulla miljon. Det yrkas ocksa att man ska undersodka ett
alternativ dar de tva byggnaderna langs Sandakersgatan som ligger narmast
Skargardsvagen kunde bevaras for att bibehalla den nuvarande vyn langs
Sandakersgatan. | utlatandet anser man ocksa att det redan i det har skedet ar skal
att utreda hur man kan sakra forutsattningarna fér bevarandet av den nuvarande,
1979 byggda brandstationen som i inventeringar ar konstaterad som lokalt vardefull.
Gallande det arkeologiska kulturavet fanns inget att anmarka.

Caruna Oy har meddelat att omradet kommer att krdva nya kabelnat och eventuellt
ocksa plats for en ny parktransformator, beroende pa mangden byggratt man har for
avsikt att anvisa i planférslaget.
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Om det framlagda beredningsmaterialet har inkommit tva asikter fran privata
intressenter. Markagaren till omradet som omfattar bransleférsaljning har yrkat pa
att deras omrade skulle anvisas som en helhet som tillater bade nuvarande
verksamheten och eventuell tillbyggnad i form av affars- och kontorsutrymmen. De
framfor ocksé vikten av att det ocksa i fortsattningen ar majligt att kéra in pa tomten
i nordostra hérnet och utfart/infart via sédra sidan for att den nuvarande
verksamhetens forutsattningar att fungera pa omradet bibehalls. Ytterligare har de
Onskat att det inte skulle anvisas bygg- eller ersattningsskyldigheter forknippade
med planlaggningen.

En annan markagare pa planomradet har framfort nskemal om att det i man av
mojlighet kunde bevaras trad invid deras grans pa den planerade tomten for
raddningsstationen, for att fungera som en naturlig grans mellan smahusomradet
och omrade for allmanna byggnader.

En tredje markagare har framfért fragor gallande bland annat planutkastet och dess
bestammelser. Planlaggaren har svarat pa markagarens fragor och svaren har inte
foranlett ytterligare kommentarer fran markagaren.

Vid arbete med planforslaget har planlaggaren hért de privata markagarna pa
omradet och stravat till att i man av méjlighet kunna ta deras dnskemal i beaktande
vid uppg6rande av forslaget.

Intressenterna bereds tillfalle att framféra asikter om forslaget under den tid
forslaget ar framlagt offentligt. Bygg- och miljonamnden har den 5.3.2025 § 29
godkant planférslaget for att Iaggas offentligt fram till paseende. Planférslaget har
varit till paseende 15.3-14.4.2025. Om paseendet har meddelats per epost till
markagarna pa sjalva planomradet samt per tidningsannons.

Under paseendetiden inkom inga anmarkningar mot planférslaget. Efter paseendet
har mindre justeringar och tekniska korrigeringar gjorts till planférslaget. De berdrda
markagarna har fatt ta del av och givits majlighet att ta stallning till det justerade
materialet. Asikterna som markéagaren till omradet som anvands fér
bransledistribution har framfoért om de féreslagna kompletteringarna ha tagits i
beaktande i planforslaget.

| samband med framlaggande av planforslaget har utlatanden begarts av berérda
myndigheter och andra instanser.

Egentliga Finlands Foérbund har meddelat att de inte avger utlatande for att
planférslaget inte strider mot landskapsplanen eller annan planering och de darfor
inte har nagot att anmarka. Likasa har bade Sakerhets- och kemikalieverket Tukes
och Egentliga Finlands raddningsverk meddelat att de inte avger utlatande om
planférslaget.

Egentliga Finlands NTM-central har inte givit ett utlatande men lamnat nagra
kommentarer om planférslaget. De anser att det till skyddsbeteckningarna sr-27 och
sr-29 bor laggas till att byggnaderna inte far rivas och att det i samband med
andring och reparationsarbeten bor begaras utlatanden fran museimyndigheterna.
NTM-centralen konstaterar att planforslaget tar val i beaktande klimathallbarheten
och kraven pa stadsbildsmassig kvalitet. De anser att planen ocksa bor strava till att
lindra effekten som rivning av byggnader medfér och att det darfor skulle vara bra
att Iagga till i planens bestammelser att anvandbara byggnadsdelar fran byggnader
som rivs ska ldmnas till &tervinning.

Egentliga Finlands omradesvisa ansvarsmuseum konstaterar i sitt utlatande att
stadens resonemang kring hur man i planférslaget prioriterat vilka byggnader som
kan rivas och vilka som har stérre skyddsvarden och darfor beaktas i planen med
skyddsbeteckningar ar motiverade och tillrackliga.
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| sitt utldtande framfor de att skyddsbeteckningarna sr-27 och sr-29 bér
kompletteras med bestammelse om att byggnaderna inte far rivas och att det ska
forutsattas att museimyndigheter hors vid samband med atgarder i byggnaderna.

Caruna Oy tackar i sitt utlatande att man i planférslaget anvisat ett ET-omrade for
den pa omradet redan befintliga parktransformatorn och att det aven anvisats
ytterligare ett ET-omrade de onskar att ska kunna rymma en ny parktransformator,
som majligen kommer att krévas for att tdcka det 6kade behovet av el i omradet.

Aldreradet i Pargas anser att raddningsstationen har planerats pa fel plats och att
den kunde placeras pa tomten bredvid den nuvarande raddningsstationen eller pa
Norrbyasen. De framfor att platsen vart raddningsstationen planeras skulle vara en
utmarkt plats for aldreboende med nara tillgang till viktig service som affarer, apotek
och halsostation.

Pargas ungdomsfullmaktige har kommenterat att det ar bra att raddningsstationen
flyttar med tanke pa utryckningen, men att de anser det behdver ritas en stop-linje
pa Skargardsvagen och att det skulle vara bra att det ar tydligt att man inte kan kora
genvag Over raddningsverkets plan fran Skargardsvagen till Rusta.

Planlaggaren har diskuterat planeringsprinciperna med de olika ansvarsomradena
inom staden under arbetets gang.

4.4 Mal for detaljplanen

Syftet med detaljplanen och -andringen ar att mojliggéra byggandet av en ny
raddningsstation invid Skargardsvagen och att granska de invidliggande
egnahemshusens skyddsvarden och anvisa gardstunen planbeteckningar som
motsvarar den nuvarande anvandningen samt magjlighet till en &ndamalsenlig
fortatning av kvarteret. Samtidigt granskas ocksa kvartersomradet anvisat for
servicestationsbyggnader sa att byggratten som i den i kraft varande detaljplanen
anvisats for markagaren inom tva separata kvartersomraden slas ihop till en helhet
invid Skargardsvagen for att mojliggora en andamalsenlig gatuférbindelse till
raddningsstationens tomt och egnahemstomten direkt invid. Ett viktigt delmal for
detaljplanen och -andringen ar att utveckla och planera férbindelserna fér gang- och
cykeltrafik genom omradet for att forbattra trafiksékerheten.

5. Redogorelse for detaljplanen

5.1 Planens struktur

Pa planomradet ar anvisat ett kvartersomrade for fristdende smahus som ar
stadsbildsmassigt viktigt och dar miljon ska bevaras, ett kvartersomrade for
allmanna byggnader dar det far byggas utrymmen for raddningsverksamhet, ett
kvartersomrade for affars-, kontors- och servicestationsbyggnader, en del av ett
omrade for allman vag, ett litet parkomrade samt ett litet omrade fér byggnader och
anlaggningar fér samhallsteknisk férsorjning. Pa planomradet har ocksé anvisats
gatuomradet Stationsgranden samt gatuomraden reserverade for gang- och
cykeltrafik.

Planens kvarters- och gatuomraden placerar sig i Pargas karncentrums tata
stadsstruktur och kantas av det befintliga gatunatet och bebyggda bostads-, affars-
och kontorskvarter. Direkt invid landsvagen har anvisats omraden for allman-,
affars-, kontors- och annan serviceverksamhet som ar mindre kansliga for buller och
andra olagenheter som landsvagen kan orsaka. Kvartersomradet anvisat for
fristaende smahus ar belaget bakom det allmanna kvartersomradet anvisat for
raddningsverksamhet.
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For kvartersomradet for raddningsverksamhet anvisas en anslutning direkt till
invidliggande landsvag 180, Skargardsvagen, men som en ensidig anslutning som
bara tillater utfart och endast for de mest bradskande raddningsuppdragen. Alla
annan trafik i anslutning med raddningsverksamheten ar anvisad att ske via
gatuomradet Stationsgranden.

Gang- och cykeltrafiken ar planerad att ledas vidare delvis till befintliga delomraden
for gang- och cykeltrafik inom de invidliggande kvartersomradena for affars-,
kontors- och allménna byggnader, och dels till en under planering varande led for
gang- och cykeltrafik for att I6pa hela vagen langs sddra sidan av Skargardsvagen
och fram till stadens skolcentrum som ligger langre vasterut.

5.1.1 Dimensionering

Kvartersomradet anvisat for fristaende smahus ar till stérsta delar bebyggt fran
forut. For tomterna har anvisats en 220-240 m? vy stor huvudbyggnadsratt och en
40-60 m? vy ekonomibyggratt lite beroende pa tomternas storlek. Tre av tomterna
har dessutom anvisats byggratt som mojliggor byggande av ytterligare ett fristaende
smahus 120-135 m? vy med tillhérande ekonomibyggnad 40—-45 m? vy. Den tomt
vis angivna byggratten ligger just kring e=0,35 om man skulle omvandla den till ett
exploateringstal. | kvartersomradet for allmanna byggnader har anvisats en
huvudbyggratt pa 2850 m? vy och 150 m? vy ekonomibyggratt samt 1500 m? vy for
kvartersomradet for affars-, kontors- och servicestationsbyggnader vilket for bagge
omradena motsvarar ett effektivitetstal pa ca e=0,4. For planomradet har anvisats
sammanlagt 6 655 m? vy byggratt, av vilket en del anvisats for redan befintliga
byggnader. Allmanna omraden pa planomradet har inte anvisats nagon byggratt.

Det omradesvisa exploateringstalet for planomradet ar ca €?=0,27.

5.2 Uppnaendet av malen for milions kvalitet

Omradet ar delvis bebyggt fran forut och den anvisade tillaggsbyggratten vid
kvarteret for fristdende smahus, som ar stadsbildsmassigt viktigt och dar miljon ska
bevaras har det avisats skyddsbestdmmelser fér en del av byggnaderna samt
planbeteckning som innehaller detaljerade bestammelser fér hur eventuell
nybyggnad kan forverkligas for att passa in i omgivningen. Malet ar att det ar
kvartersomradet aven i fortsattningen ska utgéra en smaskalig, lummig och trivsam
helhet i stadsbilden.

Byggnadsytorna inom kvarteren for allman-, affars-, kontors- och
servicestationsbyggnader ar placerade sa att de kommande byggnaderna kan
skydda omradena séder om mot eventuella olagenheter som landsvagens trafik kan
upplevas fororsaka. Dessa ovannamnda kvartersomraden har dessutom diverse
bestdmmelser och restriktioner for att kunna forsakra sig om att de vid
forverkligande ska bidra till skapandet av en hdgklassig stadsbild vid landsvagen.

| kvartersomradet for allmanna byggnader anvisas skilt en byggnadsyta for
ekonomibyggnader var bara tillats uppférande av sma ekonomibyggnader i ett plan
for att sakra att byggnaderna inte ska utgdra fara for trafiksakerheten eller
underhallet av landsvagen.

Genom att i planens allmanna bestammelser férutsatta att de tomtdelar som som
forblir obebyggda och som inte anvands for vistelse, trafik eller parkering ska
planteras med trad och buskar, vill man uppna en sa lummig kvartersmiljé som
mojligt.

De planerade gatuomradena och planens alla trafikldsningar, bade de for
fordonstrafik och de fér gang- och cykeltrafik ar omsorgsfullt planerade med hdg
fokus pa trafiksakerhet och pa framjandet av hallbara former att forflytta sig fran ett
stalle till ett annat.
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5.3 Omradesreserveringar

5.3.1 Kvartersomraden

Genom detaljplanen och -andringen bildas ett kvartersomrade med tomter for
fristdende smahus, som ar stadsbildsmassigt viktigt och dar miljén ska bevaras
(AO/s-21), ett kvartersomrade for allmanna byggnader amnat for utrymmen for
raddningsverksamhet (Y-4) samt ett kvartersomrade for affars-, kontors- och
servicestationsbyggnader (KLH-1).

| kvartersomradena for fristdende smahus far finnas ett egnahemshus per tomt for
de riktgivande tomterna 23, 26 och 29. Pa de riktgivande tomterna 24, 25 och 28 ar
anvisat mojlighet till sammanlagt tva egnahemshus per tomt. Planen foérutsatter att
man anlagger minst en bilplats per bostad. Byggratten och vaningsantalen for de
fristdende smahusen varierar mellan 120-240 m? vy och lu¥2-lu3/4 vaningar. En del
av tomternas befintliga byggnader ar férsedda med skyddsbestammelser av tva
olika kategorier, sr- 29 dar utvandig tillbyggnad ar tilldten och sr-27 dar utvandig
tillbyggnad inte ar tillaten. Vid de skyddade byggnaderna dar utvandig tillbyggnad ar
tillaten har byggnadsytorna formats sa att de mojliggér tillbyggnad av
egnahemshusen norrut i takésens riktning. Pa alla tomter for fristiende smahus har
ocksa anvisats 1-2 byggnadsytor for ekonomibyggnader i storlek som varierar
mellan 40-60 m? vy. Ekonomibyggnaderna far uppforas i en vaning. Pa alla tomter
for fristaende smahus har anvisats delomraden som ska planteras.

| kvartersomradet anvisat for allmanna byggnader dar det far byggas utrymmen for
raddningsverksamhet har anvisats en byggnadsyta var man far uppféra byggnader i
hogst tva vaningar och med en sammanlagd vaningsyta pa hogst 2850 m? vy. |
kvartersomradet anvisas skilt en byggnadsyta fér ekonomibyggnader var bara tillats
uppférande av sma ekonomibyggnader i ett plan for att sakra att byggnaderna inte
ska utgora fara for trafiksakerheten eller underhallet av landsvagen.
Ekonomibyggnadernas sammanlagda vaningsyta far vara hogst 150 m2.

Vid tomtgransen mot landsvagen har anvisats ett delomrade som &r reserverad for
att trygga fri sikt vid det ungefarliga laget for raddningsstationens attackvag. Inom
kvartersomradet finns ocksa anvisat ett riktgivande omrade for parkering. Pa tomten
ska byggas minst en bilplats per 80 m? vy raddningsstationsbyggnader. Invid
tomtgranserna mot sydvast och sydost har anvisat delomraden som ska planteras. |
sydostra hornet av tomten finns anvisat ett delomrade, saa-1, som forutsatter att
markens féroreningsgrad och saneringsbehov ska undersokas innan beviljande av
bygglov. Delomradet ar anvisat pa grund av att den gamla ekonomibyggnaden som
finns inom omradet i nagot skede fungerat som bilverkstad vilket ger skal att
forutsatta att marken undersdks innan omradet kan tas i annan anvandning.

| kvartersomradet anvisat for affars-, kontors- och servicestationsbyggnader har
anvisats en byggnadsyta var man far uppféra byggnader i hdgst tva vaningar och
med en sammanlagd vaningsyta pa hogst 1500 m? vy. Pa tomten ska byggas minst
en bilplats per 80 m? vy kontorsbyggnader och minst en bilplats per 50 m? vy affars-
eller servicestationsbyggnader. For hela kvartersomradet anvisas ett delomrade,
saa-1, som forutsatter att markens féroreningsgrad och saneringsbehov ska
undersoOkas innan beviljande av bygglov.

| kvarteren ska anlaggas minst foljande antal platser for cykelparkering:

1 cykelplats per 40 m? vy fristdende smahus
1 cykelplats per 70 m? vy affars- eller kontorsbyggnader

De forutsatta cykelplasterna ska forverkligas takférsedda. Cykelplatserna for
fristaende smahus kan aven placeras i en ekonomibyggnad. Cykelplatserna for
kontors- och affarsbyggnader ska vara utrustade med cykelstall med méjlighet till
ramlasning.
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5.3.2 Ovriga omraden

Pa planomradet anvisas delar av ett omrade for allman vag fér den befintliga
landsvag 180, Skargardsvagen. Landsvagens skydds- och frisiktsomrade ar beaktat
vid planeringen av byggandet pa de angransande kvartersomradena. Ett litet
omrade direkt invid anvisas som parkomrade.

Inom planomradet ligger en del av det befintliga gatuomradet Sandakersgatan samt
anvisas ett litet omrade som tidigare varit del av kvartersomrade till del av
Strandvagens gatuomrade. | planen anvisade nya gatuomraden ar Stationsgranden
— Asemakuja samt gatuomraden anvisade for gang- och cykeltrafik.
Sandakersgatan som i dagens lage har en direkt anslutning till landsvagen
Skargardsvagen andras till en atervandsgrand som slutar i en led for gang- och
cykeltrafik. Anslutningen for fordonstrafik till Skargardsvagen avlagsnas.

Pa planomradet finns anvisat ett litet omrade foér byggnader och anlaggningar for
samhallsteknisk forsorjning anvisas. Omradet anvisas for en befintlig
parktransformator.

5.4 Planens konsekvenser

Detaljplanens- och @ndringens kvartersomrade for fristdende smahus dar miljén ska
bevaras majliggor, i motsats till den gallande detaljplanen som inte férverkligats,
bevarandet av de delvis vardefulla gardstunen och att det till vissa delar bebodda
smahusomradet aven i fortsattningen kan utgéra en naturlig del av stadens relativt
tatt bebodda centrum. Planen tillater dessutom en viss fortatning av boendet men
med hansyn till omradets varden. Pa sjalva planomradet bor i dagens lage lite dver
10 invanare. Planen mdjliggér en mattlig 6kning av invanare pa omradet.

Kvartersomradet for allmanna byggnader kommer att medféra nybyggnad och att
nagra befintliga smahus som redan en langre tid statt oanvanda och delvis ar i
fallfardigt skick rivs. Smahusen ligger invid den livligt trafikerade landsvagen.
Kvartersomradet for affars-, kontors-, och servicestationsverksamhet som anvisats i
planen kommer inte i storre utstrackning att andra pa hurudana konsekvenser deras
forverkligande kommer att medféra, om man jamfor den gallande planen som redan
tillater samma verksamhet och mangd byggande men placerat inom tva separata
kvartersomraden. Det kan darfér antas att planandringens konsekvenser for den har
kvartersdelen torde vara lindrigare i jamférelse med den gallande planens, i och
med att andringen flyttar allt byggande inom en och samma byggnadsyta.

Antalet manniskor som rér sig i omradet okar till en del och trafikmangderna likasa,
men Okningen beradknas vara relativt moderat. | och med det ypperliga laget mitt i
stadens karncentrum invid Skargardsvagen Strandvagen och den kollektivtrafik som
trafikerar langs dessa trafikleder, finns alla férutsattningar foér att i stor utstrackning
fardas till fots, med cykel eller med hjalp av allmanna transportmedel.

Serviceutbudet och antalet arbetsplatser pa omradet kommer delvis att férandras i
och med det anvisade kvartersomradet fér allménna byggnader dar utrymmen
raddningsverksamhet far byggas. Forverkligande av raddningsstationen kommer att
medfora flera arbetsplatser pa det nu aktuella planomradet men arbetsplatsernas
antal inom raddningsverksamheten i Pargas kommer antagligen att vara ungefar
den samma som den ar idag. Kvarteromradet for affars-, kontors- och
servicestationsbyggnader mojliggdér samma serviceutbud och dar igenom
mojligheter till arbetsplatser som den géllande planen, det &r bara placeringen av
verksamheterna inom omradet som andrar.

| den direkta narheten av planomradet finns ett stort utbud pa bade kommersiell och
kommunal service och en 6kning av invanare i Pargas centrum medfér stérre
kundunderlag for denna service vilket battrar pa Idnsamheten och effektiv
anvandning av redan befintligt serviceutbud. Inom gangavstand finns
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dagvardsverksamhet och enheter for bade finsksprakig och svensksprakig
grundskola, hégstadium och gymnasium samt en yrkesskola.

Det pa planomradet anvisade omradet for allmanna byggnader dar byggande av
raddningsstation ar tilldten medfor att en fungerande raddningsverksamhet i
omradet oavbrutet kan tryggas aven i fortsattningen, trots att den nuvarande
byggnaden for verksamheten ar i sa daligt skick att den behdver ersattas. Sen
planerade platsen for verksamheten ar vald utifran raddningsvasendets kriterier for
att majliggora majligast smidig och snabb utryckning.

Konsekvenserna av planen har bedémts som en del av planlaggnings- och
planeringsarbetet. Planandringen medfér inte betydande miljékonsekvenser.

5.4.1 Konsekvenser for den byggda miljon

Pa planomradet finns nio befintliga bostadsgardstun vars varden har granskats i
inventeringar.

De befintliga nio gardstunen pa planomradet har i byggnadsinventeringar varderats
pa foljande satt:

e Tenhola 3:186; byggnadshistoriskt och miljdmassigt vardefull pa lokal
niva.

e Marielund 3:20, Fagerdang 3:18 och Glantan 3:41; miljdmassigt
vardefulla pa en lokal niva.

e Bjorkkulla 3:35; historiskt vardefull

e Villagard 3:29 och Parsbybacken 8/10 3:109; landskapsmassiga
varden.

e Solhem 3:17 och Ostantorp 3:46; har inventerats men inte
konstaterats ha nagra varden

Utifran dessa inventeringar har byggnaderna vid tre av gardstunen foérsetts med
lamplig skyddsbeteckning och med krav pa eventuella nybyggnaders eller
tillbyggnaders utseende. For hela kvartersomradet for fristdende smahus bestams
dessutom att alla byggnadsatgarder bor anpassas till den omgivande traditionella
smahusmiljon och att man bér strava till att bevara karaktaren hos miljon. Det
bestams ocksa allmant pa vilka satt som nybyggnader och tillbyggnader ska
anpassas till omgivningen. Pa sa satt vill man sakerstalla att de varden som
konstaterats hos gardstunens byggnation bibehalls och kan besta samt att man i
kvartersomradet i sin helhet tar hansyn till omradets varden.

Av gardstunen som i inventeringen konstaterats ha varden pa en lokal niva har
Tenhola 3:186 varderats hogst och fastighetens huvudbyggnad har darfor férsetts
med en skyddsbestammelse (sr-27) som bara tillater sddana reparationsarbeten i
byggnaden som bevarar byggnadens kulturhistoriskt och stadsbildsmassigt
betydelsefulla karaktar och stil. Av de évriga tre gardstun som konstaterats ha
varden pa en lokal niva, men anda inte varderats lika hogt som Tenhola, har tva av
gardstunens huvudbyggnader (Fagerang 3:18, byggt 1927 och Marielund 3:20,
byggt i slutet pa 1920-talet) forsetts med en skyddsbestammelse (sr-29) som tillater
att andrings- utvidgnings- och renoveringsarbeten utférs, men sa att byggnadens
stadsbildmassigt betydelsefulla karaktar och stil bevaras. Tillsammans med tidigare
namnda Tenhola 3:186 bildar dessa tre gardstun som ligger invid varandra en
stadsbildsmassigt vardefull helhet.

Det tredje gardstunet som i inventeringen har samma vardering som Fagerang och
Marielund ar bebyggt med ett rappat egnahemshus fran 1948 (Glantan 3:41) som
ligger helt invid Skargardsvagen. Vid granskning av olika alternativa planlésningar
har det visat sig att det utrymme som karvs fér att kunna bygga en raddningsstation
pa omradet, ettdera forutsatter att gardstunen vid Glantan 3:41 och Bjorkkulla 3:35
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rivs eller alternativt gardstunet vid Marielund 3:20. | och med att bostadsbyggnaden
vid Marielund ar bebodd och i gott skick samt bildar en stadsbildsméassig helhet med
Tenhola och Fagerang, ar det ett mycket vagande skal till att prioritera att
Marielunds huvudbyggnad bevaras framom byggnaden pa Glantan som ligger helt
invid Skargardsvagen och statt tom redan i manga ar och byggnaden pa Bjorkkulla
som ar sa fallfardig att golven i de olika vaningarna ramnat och verandan med
tillhérande trappor och balkong har rasat.

For att kunna forverkliga en ny raddningsstation behdver ocksa byggnaderna pa
fastigheten Parsbybacken 8/10 3:109 rivas, da den ligger helt mitt i det planerade
kvartersomradet. Gardstunen har endast varderats ha landskapsmassigt varde.

Den mdjlighet till nybyggnad som anvisats i detaljplanen- och andringen styrs i AO-
kvartersomradet med bestammelser for att bevara smahusomgivningens miljé och i
de allmanna och mera kommersiella kvartersomradena med bestammelser som
staller krav pa hdgklassig arkitektur och fasadernas utseende for att skapa en
stadsbild av hdg kvalitet.

5.4.2 Konsekvenser for naturen och naturmiljon

Planomradet bestar av relativt tat centrummiljé med bebyggelse, befintliga
gatuomraden och sido-omraden till en landsvag. Planens konsekvenser for naturen
och naturmiljon ar darfor ytterst marginell.

Planomradets sodra del ar fran tidigare bebyggd med fristdende smahus i en
lummig stadsmiljo. For den del av smahusomradet som i planen anvisas for
fristdende smahus sker inga storre andringar med tanke pa naturen och naturmiljon.

Den norddstra delen av planomradet bestar till stérsta del av en delvis grusbelagd,
delvis asfalterad 6ppen plan var det utdvas bransleférsaljning. Omradet ar sa gott
som helt utan vaxtlighet sa nar som pa planterade buskar invid en del av kanterna
till den anlagda planen. Vid férverkligande av planens kvartersomrade for affars-,
kontors- och servicestationsbyggnader stalls krav pa att de tomtdelar som inte
bebyggs och som inte anvands som omraden for vistelse, trafik eller parkering ska
planteras med trad och buskar. Forverkligande av planen kan darfér bara leda till en
forbattring med tanken pa naturen och naturmiljon.

Planomradets befintliga stadsstruktur ar sa tat att det inte finns utrymme for att
anvisa omraden for konstruktioner for naturlig hantering av dagvatten. Omradet har
redan fran forut ett ledningsnat for dagvattenhantering som vid férverkligande av
planomradet kommer att saneras och dess kapacitet tkas.

Pa planomradet finns inga befintliga gronomraden och i planférslaget har inte heller
anvisats nagra nya namnvarda park- eller rekreationsomraden.

Inom planomradet finns inga hotade naturtyper. Pa omradet har heller inte patraffats
utrotningshotade eller sallsynta vaxter, djur eller naturtyper. En undersokning av
eventuell férekomst av fladdermdss har utforts i de gardstun som i planforslaget
amnas rivas. Inga fladdermdss eller spar av sadana patraffades.

5.4.3 Konsekvenser for omradets kolreserv och bedémning av planens klimathallbarhet

Genom utrakningar med hjalp av karttjansten Hiilikartta har beraknats att planens
inverkan pa omradets kolreserv 2030 skulle vara - 238 tCOz/ha (tCOz/ha =
tonkoldioxid per hektar), sammanlagt -198 tCO..

Enligt kartjansten ar planens negativa inverkan pa kolreserv per hektar stérst inom
omradet anvisat for allmanna byggnader (Y-4) framst beror pa att fast omradet aven
nu ar bebyggt men ocksa bestar av gardstunens igenvuxna tradgardar och
landsvagens vagrens sido-omrade som delvis ar trad- och slybevuxet. Fér omradet
som ar anvisat for affars-, kontors och servicestationsverksamhet bedoms
minskningen av kolférradet hora till den lindrigaste kategorin (-100 — -10 tCO.e/ha).
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Det har torde bero pa att omradet i dagens lage bestar av en grus-/asfaltplan utan
namnvard vaxtlighet.

Kvarteret som anvisat for fristdende smahus har lamnats utanfér bedémningen, i
och med att Hiilikartta-verktyget inte klarar av att bedéma situationen ratt i fragan
om omraden som redan ar forverkligade, dvs att planen i forsta hand bekraftar
nuldget och har bestdmmelser i enlighet med det.

| korthet kan konstateras att det faktum att planomradet ligger helt inom redan
befintlig stadsstruktur leder till en valdigt liten minskning av omradets kolreserv. Det
ar framst kolreserven i jordmanen som paverkas.

Planens klimathallbarhet har granskats med hjalp av KILVA-verktyget som
utarbetats med miljoministeriets stod av Birkalands NTM-central. Enligt utredningen
ligger planens styrkor bland annat i féljande kategorier:

- Betonar en hallbar fardmedelsférdelning

- Framjande av funktioner och livskvalitet som majliggor hallbara
I@sningar.

- Granskning av omradets potential for produktion eller utnyttjande av
férnybara energi

Enligt utredningen ligger planens svagheter bland andra inom féljande kategorier:
- minska behovet av rérlighet/att forflytta sig
- Lagring av kol i kommande struktur
- ldentifiering av omradets sarbara varden och funktioner
- ldentifiering av sardrag i omradet som ar utsatta for klimatrisker
- ldentifiering av faror orsakade av extrema vaderforhallanden

Svagheten inom kategorin som galler att minska behov av rorlighet beror i det har
fallet framst pa att verktygets fragestallning och svarsalternativ ar formulerade sa att
resultatet automatiskt blir svagt ifall planlésningen ens lite 6kar biltrafiken pa
planomradet. Eftersom flera av bostadshusen pa omradet for tillfallet star tomma
och en ny raddningsstation sjalvklart leder till mera fordonstrafik pa omradet sa blir
resultatet daligt i utredningen. Men i sjalva verket flyttar verksamhetens trafik till
planomradet fran den plats i centrum dar verksamheten ar nu, sa i det stora hela
Okar inte trafiken i centrum pa grund av planen utan kan snarare minska i och med
att raddningspersonalen nu har stérre chans att utnyttja allmanna transportmedel for
att ta sig till och fran jobbet da den nya stationen ligger helt invid Pargas busstation.

| och med att det pa omradet inte finns grénomraden fran forut, allt ar i princip
bebyggt redan i nulaget och utrymmen for att plétsligt 6ka pa grénomradena i
planomradet ar ocksa obefintliga pa grund av den tata strukturen, sa blir ocksa
resultatet for lagring av kol i kommande struktur svagt. Raddningsstationens
byggnad ar dessutom sadan att den till exempel inte nédvandigtvis gar att bygga
helt i trd pa grund av funktionerna i verksamheten, varfér man inte heller kan satta
sadana materialkrav pa byggandet i planen. Det kommer ocksa att rivas nagra
byggnader for att moéjliggéra byggande av den nya raddningsstationen, men
planférslagets allmanna bestdmmelser har kompletterats med bestdmmelse om att
man vid rivning av byggnader ska lamna anvandbara byggnadsdelar till &tervinning i
man av mojlighet.

| kategorin dar man efterfragar identifiering av sardrag i omradet som ar utsatta for
klimatrisker ger svarsalternativen inte heller stérre maojlighet till att fa ett positivt
resultat ifall det inte finns sadana funktioner eller sardrag pa omradet som skulle
vara speciellt sarbara for klimatrisker.
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| planen har man nog identifierat vilka som &r faror orsakade av extrema
vaderférhallanden och samtidigt identifierat de sardrag som ar utsatta for
klimatrisker. Har ar ocksa svarsalternativen valdigt begransade och i ett planomrade
som det har i en tat struktur, dar dagvattnet leds i ledningsnat fér dagvatten samt att
man kommer att reparera och 6ka natverkets kapacitet i naromradet for att atgarda
riskerna aven for planomradet, men utan att det syns i planens bestammelser.

6. Genomférande av detaljplanen

6.2 Genomforande och tidsplanering

Bilagor

Byggande av den raddningsstation som planen majliggér kommer att pabdrjas i
slutet av 2026. Byggande av omradets nya gatuomraden, bade for fordonstrafik och
gang- och cykeltrafik kommer att paborjas enligt en tidtabell som féljer
raddningsstationens byggtidtabell.

Forverkligande av de privatdgda omradena pa planomradet ar helt beroende av de
privata markagarna.

Blankett for uppféljning av detaljplanen
Pargas 18.2.2025, kompletterad 27.5.2025

Planlaggningsenheten, Pargas stad
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Bilagal/Liite 1

PLANOMRADETS LAGE
KAAVA-ALUEEN SIJAINTI

Planomradet

Kaava-alue Flygbild fran ar 2018

limakuva vuodelta 2018

FINBYVAGEN
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Bilaga/Liite 2
UTDRAG UR LANDSKAPSPLANEN
OTE MAAKUNTAKAAVASTA

SAMMANSTALLNING AV LANDSKAPSPLANERNA |
EGENTLIGA FINLAND

VARISINAIS-SUOMEN MAAKUNTAKAAVAOJEN
YHDISTELMA

Innefattar:
- Lojoregionens, Aboregions kranskommuner, Abolands och Vakka-Suomis landskapsplaner
(godkand 13.12.2010, faststalld 20.3.2013)
- Etapplandskapsplanen for tatorternas markanvandning, service och trafik
(godkénd i landskapsfullmaktige 11.6.2018)
- Etapplandskapsplanen for naturvarden och -resurser (godkand i landskapsfullmaktige 14.6.2021)

Kasittaa:
- Loimaan seudun, Turunseudun kehyskuntien, Turunmaan ja Vakka-Suomen maakuntakaava
(hyvaksytty 13.12.2010, vahvistettu 20.3.2013)
- Taajamien maankayton, palveluiden ja liikenteen vaihemaakuntakaava
(hyvaksytty maakuntavaltuustossa 11.6.2018)
- Luonnonarvojen ja -varojen vaihemaakuntakaava (hyvaksytty maakuntavaltuustossa 14.6.2021)

Omrade for centrumfunktioner Planomradet
- Ett pa riks-, landskaps- eller regionniva betydande Kaava-alue
omrade for centruminriktade service-, forvaltnings-
och andra blandade funktioner samt dartill anslutna
trafikomraden och parker. Innehaller aven
centrumboende.
Keskustatoimintojen alue.
Valtakunnallisesti, maakunnallisesti tai seudullisesti
merkittdva keskustahakuisten palvelu-, hallinto- ja
muiden sekoittuneiden toimintojen alue seka siihen
liittyvat liikennealueet ja puistot. Sisaltda myds
keskusta-asumisen.

Malomrade for stadsutveckling

Ett betydande omrade pa internationell, riks-
landskaps- eller regional niva vilket i forsta hand ska
utvecklas och som forstarker landskapets attraktivitet.
Kaupunkikehittdmisen kohdealue
Kansainvalisesti, valtakunnallisesti, maakunnallisesti
tai seudullisesti merkittava, ensisijaisesti kehitettava

maakunnallista vetovoimaisuutta vahvistava alue.

Skydds- eller konsultationszon
For anlaggningar som tillverkar eller lagrar farliga
— 777 kemikalier har definierats en konsultationszon
enligt situationen ar 2016 baserat pa Seveso llI-
L.—.—. - direktivet
Suoja- tai konsultointivyohyke
Vaarallisia kemikaaleja valmistaville laitoksille on
madritelty Seveso llI-direktiiviin perustuva
vuoden 2016 tilanteen mukainen
konsultointivydhyke

Planomradet ligger dessutom inom ett vidstrackt omrade for
strategisk utveckling:

Omrade for strategisk utveckling som
I I stoder sig pa skdrgardens Ringvag.
f—— Saariston Rengastiehen tukeutuva
kehittdmisvyohyke.




A-1

Planomradet
Kaava-alue

Bostadsomrade, nytt omrade eller
omrade som forandras avsevart.
Asuntoalue, uusi tai olennaisesti
muuttuva alue

Omrade for centrumfunktioner
Keskustatoimintojen alue

Gang- och cykelvag
Kavely- ja pyorailyreitti

Ny gang- och cykelvag
Uusi kédvely- ja pyorailyreitti

Regional vag / huvudgata
Seututie / padkatu

Bilaga/Liite 3

UTDRAG UR GENERALPLANEN FOR PARGAS CENTRUM
OTE PARAISTEN KESKUSTAN YLEISKAAVASTA
Godkand 30.5.2022

Hyvaksytty 30.5.2022

Konsultationszon for anlaggningar
-1 enligt sevesodirektivet.
Seveso-direktiivin mukaisten
mm b mw Jaitosten konsultointivyohyke.

avavaAYAYaV Behov av bullerbekdmpning
Meluntorjuntatarve




Planomradet
Kaava-alue

Pa omradet gallande detaljplanebestammelser:
Alueella voimassa olevat asemakaavamaaraykset:

LH-1

Kvartersomrade for bostadsvaningsghus.
Asuinkerrostalojen korttelialue.

Kvartersomrade for affars- och kontorsbyggnader.
Liike- ja toimistorakennusten korttelialue.

Kvartersomrade for servicestationsbyggnader.
Huoltoasemarakennusten korttelialue.

Oppen plats eller torg.
Katuaukio tai tori.

Park.
Puisto.

Omrade for allman vag.
Yleisen tien alue.

Bilaga/Liite 4

UTDRAG UR AJOURVARANDE DETALJPLAN
OTE AJANTASA-ASEMAKAAVASTA
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Bilaga / Liite 5

MARKAGOFORHALLANDEN
MAANOMISTUS

Planomradet
Kaava-alue

Ags av Pargas stad
Paraisten kaupungin omistuksessa




Bilaga/Liite 6

Pargas stad
Paraisten kaupunki

PROGRAM FOR DELTAGANDE OCH BEDOMNING

Detaljplanandring for kvarter 1 och delar av kvar-
ter 2, for delar av invidliggande torg- och parkom-
raden samt for delar av Sandakergatans gatuom-
rade i Norra Centrum (07) stadsdel. Detaljplan for
del av Skargardsvagens trafikomrade.
Projektnamn; Pargas nya raddningsstation.

1. Planomrade

Det ca 2,5 ha stora planomradet ligger i Pargas kadrncent-
rum och grénsas i norr av Skargardsvagen, i vaster av
Sandakersgatan och av ett smalt parkomrade, i séder av
Sotargrand och ett affarskvarter och i 6ster av Strandva-

2. Markéagoférhallanden

P3a planomradet finns ndgra mindre privatagda fastig-
heter samt ett storre outbrutet omrade som bland annat
omfattar en kallstation for bransledistribution. Delarna
inom Skargardsvagens landsvdgsomrade ar statsagt och
de resterande delarna av planomradet ar i Pargas stads
ago.

3. Planlaggningsprojektets utgangspunkter och malsatt-
ningar

Planprojektet har blivit aktuell i samband med att Egent-
liga Finlands raddningsverk tillsammans med staden gjort
utredningar for att hitta en ny plats fér en raddningsstat-
ion i Pargas da den nuvarande borjar vara i slutet pa sin
livscykel. Utifran raddningsvasendets utrakningar ar plat-
sen direkt sydvast om segelrondellen den mest optimala
med tanke pa verksamhetsomradet och for att uppna en

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

Asemakaavamuutos korttelille 1 ja osalle korttelia
2, viereisten tori- ja puistoalueiden osille seka
osalle Hietapellonkadun katualueesta Pohjois-Kes-
kustan (07) kaupunginosassa. Asemakaava Saaris-
totien liikennealueen osalle.

Hankkeen nimi; Paraisten uusi pelastusasema.

1. Kaava-alue

Noin 2,5 ha:n kokoinen kaava-alue sijaitsee Paraisten
ydinkeskustassa, rajautuen pohjoisessa Saaristotiehen,
lannessa Hietapellonkatuun ja kapeaan puistoalueeseen,
eteldssd Nuohoojankujaan ja liikekortteliin ja iddssa Ran-
tatiehen.
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2. Maanomistus

Kaava-alueella on muutama yksityisesti omistettua pie-
nempaa kiinteistda seka yksi isompi maaraala, joka kasit-
tdd muun muassa polttoainejakelun kylmaaseman. Saa-
ristotien maantiealueen osat ovat valtion omistuksessa,
ja loppuosa kaava-alueesta on Paraisten kaupungin omis-
tuksessa.

3. Kaavoitushankkeen laht6kohdat ja tavoitteet

Kaavahanke on tullut ajankohtaiseksi, kun Varsinais-Suo-
men pelastuslaitos on yhdessa kaupungin kanssa tehnyt
selvityksia I6ytadkseen Paraisilta uuden paikan pelastus-
asemalle nykyisen ollessa elinkaarensa loppupadssa. Pe-
lastustoimen laskelmien mukaan optimaalisin paikka toi-
minta-alueeseen ndhden ja mahdollisimman nopeiden
Iahtdvalmiusaikojen saavuttamiseksi sijaitsee heti
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mojligast snabb utryckningstid. Staden har beslutat att
samtidigt revidera detaljplanen for det direkt invidlig-
gande omradet av kvarter 2 samt for hela kvarter 1 och
invidliggande gatu- och parkomraden eftersom dessa
inte forverkligats enligt detaljplanen fran 1995.

Syftet med detaljplanen och -andringen &r att mojliggora
byggandet av en ny raddningsstation invid Skargardsva-
gen samt att granska de invidliggande egnahemshusens
skyddsvarden och anvisa gardstunen planbeteckningar
som motsvarar den nuvarande anvandningen. Samtidigt
granskas ocksa kvartersomradet anvisat for servicestat-
ionsbyggnader sa att det battre motsvarar nuldget. Gatu-
och trafikomradena inom planomradet planeras sa att
helheten far en andamalsenlig struktur.

4. Planlaggningslaget

Landskapsplan

For planomradet galler Abolands landskapsplan
(fastst.20.3.2013), etapplandskapsplanen for tatorternas
markanvandning, service och trafik i Egentliga Finland
(godk.11.6.2018) samt Egentliga Finlands etappland-
skapsplan for naturvarden och -resurser
(godk.14.6.2021). | sammanstallningen av landskapspla-
nerna ar planomradet anvisat som omraden for centrum-
funktioner (C) som ligger inom ett malomrade for stads-
utveckling.

N\

Generalplan

| den nya, av stadsfullmaktige 30.5.2022 godkédnda gene-
ralplanen for Pargas centrum ar omradet delvis anvisat
som omrade for centrumfunktioner och delvis som bo-
stadsomrade som ar nytt eller som foréndras avsevart. |
norra kanten av planomradet &r anvisat en ny gang- och
cykelvag och ett behov av bullerbekdmpning.

purjekiertoliittyman lounaispuolella. Kaupunki on sa-
malla paattanyt tarkistaa asemakaavaa suoraan vieressa
olevan korttelin 2 osalle, korttelille 1 seka vieressa ole-
vien katu- ja puistoalueiden osille, koska ndma eivat ole
toteutuneet 1995 laaditun asemakaavan mukaisesti.

Asemakaavan ja -muutoksen tavoitteena on mahdollistaa
uuden pelastusaseman rakentaminen Saaristotien var-
relle seka tarkistaa viereisten omakotitalojen suojeluar-
voja ja osoittaa pihapiirit nykyisen kayttotarkoituksen
mukaisilla kaavamaarayksilld. Samalla tarkistetaan myos
huoltoasemarakennusten korttelialuetta vastaamaan pa-
remmin nykytilannetta. Kaava-alueen katu- ja liikenne-
alueet suunnitellaan niin, ettad kokonaisuus saadaan ra-
kenteeltaan tarkoituksenmukaiseksi.

4. Kaavatilanne

Maakuntakaava

Kaava-alueella on voimassa Turunmaan maakuntakaava
(vahv.20.3.2013), Varsinais-Suomen taajamien maankay-
ton, palveluiden ja liikenteen vaihemaakuntakaava
(hyv.11.6.2018) seka Varsinais-Suomen luonnonarvojen
ja -varojen vaihemaakuntakaava (hyv.14.6.2021). Maa-
kuntakaavayhdistelmé&ssa kaava-alue on osoitettu kes-
kustatoimintojen (C) alueiksi, jotka sijaitsevat kaupunki-
kehittamisen kohdealueella.

s 1631
Yleiskaava

Uudessa, 30.5.2022 kaupunginvaltuustossa hyvaksytyssa
Paraisten keskustan yleiskaavassa kaava-alue on osoi-
tettu osittain keskustatoimintojen alueeksi ja osittain
asuntoalueeksi, joka on uusi tai olennaisesti muuttuva.
Kaava-alueen pohjoisreunassa on osoitettu uusi kavely-
ja pyorailyreitti ja meluntorjuntatarve.
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| generalplanen finns ocksa noterat pa omradet befintliga
gang- och cykelleder.

Yleiskaavaan on myds merkitty alueen olevat kavely- ja
pyorailyreitit.

Detaljplan

Detaljplanen for planomradet ar till stérsta delar fast-
stélld 3.4.1995 och anvisar ett stérre omrade som kvar-
tersomrade for flervaningshus (AK-2), tva mindre omra-
den som kvartersomraden for affars- och kontorsbyggna-
der (K-6) och ett omrade for kvartersomrade for service-
stationsbyggnader. En liten del av planomradets detalj-
plan ar faststalld 12.5.1982 och anvisar en liten del av ett
parkomrade, ett omrade for gang- och cykeltrafik samt
en del av ett trafikomrade i narheten av Segelrondellen
vid Skargardsvagen. En liten del av planomradet ar inte
detaljplanerat.
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Asemakaava

Kaava-alueen asemakaava on paaosin vahvistettu
3.4.1995 ja osoittaa yhden laajahkon alueen asuinkerros-
talojen korttelialueeksi (AK-2), kaksi pienehkoa aluetta
liike- ja toimistorakennusten korttelialueiksi (K-6) seka
yhden alueen huoltoasemarakennusten korttelialueeksi.
Pieni osa kaava-alueen asemakaavasta on vahvistettu
12.5.1982 ja osoittaa pienen puistoalueen osan, alueen
kavely- ja pyorailyliikenteelle sekd Saaristotien purjekier-
toliittyman laheisyydessa olevan liikennealueen osan.
Pieni osa kaava-alueesta on vailla asemakaavaa.
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Omrédets byggratt &r sammanlagt 7180 m? vy; 4880

m2 vy for flervaningshus, 2000 m?2 vy for affars- och kon-
torsbyggnader och 300 m? vy for servicestationsbyggna-
der. Detaljplanens planenliga byggratt ar i sin helhet out-
nyttjad. Kvarteret for flervaningshus har inte bebyggts
enligt planen och innefattar endast sju egnahemshus
med tillhérande ekonomibyggnader som funnits da pla-
nen uppgjorts pa 90-talet. Av kvartersdelarna som &r an-
visade for affars- och kontorsbyggnader ar den norra
obebyggd och inom det sédra delomradet befinner sig
tva av planomradets egnahemshus. | samband med kall-
stationen for bransledistribution finns inga byggnader.

5. Utredningar

| samband med arbetet med den nya generalplanen for
Pargas centrumomraden har gjorts flera omfattande ut-
redningar som kommer att utnyttjas i arbetet med det
hér planprojektet (bland andra stadsbildsmassig utred-
ning av centrumomradet, utredning dver kommersiella
och offentliga tjanster, utredning 6ver gangvagar). Pa
planomradet har utforts en utredning av fladdermaoss for
de byggnaders del som behdver rivas for att kunna fér-
verkliga den nya raddningsstationen. Spar av fladder-
moss patraffades inte.

Ovriga utredningar som kommer att géras;
- Bullerutredning
- Trafikutredning
- Dagvattenutredning

6. Intressenter

Intressenter i planldaggningsprojektet ar planomradets
markégare, markagarna och invénarna i det narliggande
omradet, stadens olika ansvarsomraden, Egentliga Fin-
lands NTM-central, Egentliga Finlands férbund, Egentliga
Finlands raddningsverk, vattentjanstverket, Egentliga Fin-
lands omradesvisa ansvarsmuseum, Sakerhets- och kemi-
kalieverket (Tukes), Trafikledsverket (VAYLA), Caruna
samt andra vars boende, arbete eller 6vriga forhallanden
vasentligt kan paverkas av planandringen.

7. Deltagande och myndighetssamarbete

Inledandet av planarbetet och programmet for delta-
gande och beddémning meddelas i Pargas Kungorelser el-
ler i Abo Underrattelser och Turun Sanomat. Materialet
finns att se pa stadens webbplats under hela planproces-
sen. Intressenterna har mojlighet att delta i planeringen
under beredningsskedet.

Bygg- och miljondmnden framlagger planforslaget offent-
ligt. Tidpunkten for framlaggandet meddelas pa stadens

Alueen rakennusoikeus on yhteensd 7 180 k-m?; 4 880 k-
m? asuinkerrostaloille, 2 000 k-m? liike- ja toimistoraken-
nuksille ja 300 k-m? huoltoasemarakennuksille. Kaavan
mukainen rakennusoikeus on kokonaisuudessaan hyo-
dyntdamatta. Asuinkerrostalojen korttelialue ei ole raken-
tunut kaavan mukaisesti ja kasittad ainoastaan seitseman
omakotitaloa talousrakennuksineen, jotka ovat olleet
olemassa jo kaavan laatimisen aikana 90-luvulla. Liike- ja
toimistorakennuksille osoitetuista korttelinosista pohjoi-
sempi on rakentamaton ja eteldisemmalla osa-alueella si-
jaitsee kaksi alueen omakotitaloista. Polttoainejakelun
kylmaaseman yhteydessa ei ole rakennuksia.

5. Selvitykset

Paraisten keskustan yleiskaavatyén yhteydessa on tehty
monia laajoja selvityksid, joita tullaan hyddyntamaan
my0s taman kaavahankkeen suunnittelussa (muun mu-
assa keskusta-alueen kaupunkikuvallinen selvitys, kaupal-
listen ja julkisten palvelujen selvitys, kavelyreitistoselvi-
tys). Kaava-alueella on tehty lepakkoselvitys niiden ra-
kennusten osalta, joita on tarpeen purkaa uuden pelas-
tusaseman toteuttamiseksi. Selvityksen yhteydessa ei
|6ydetty viitteita lepakoista.

Muut selvitykset, jotka tullaan tekemaan;
- Meluselvitys
- Liikenneselvitys
- Hulevesiselvitys

6. Osalliset

Osallisina kaavoitushankkeessa ovat kaava-alueen maan-
omistajat, lahialueen maanomistajat ja asukkaat, Parais-
ten kaupungin eri vastuualueet, Varsinais-Suomen ELY-
keskus, Varsinais-Suomen liitto, Varsinais-Suomen pelas-
tuslaitos, vesihuoltolaitos, Varsinais-Suomen alueellinen
vastuumuseo, Turvallisuus- ja kemikaalivirasto (Tukes),
Viylavirasto (VAYLA), Caruna sekd muut, joiden asumi-
seen, tyontekoon tai muihin oloihin kaavamuutos saattaa
huomattavasti vaikuttaa.

7. Osallistuminen ja viranomaisyhteistyo

Kaavatyon aloittamisesta seka osallistumis- ja arviointi-
suunnitelmasta ilmoitetaan Paraisten Kuulutuksissa tai
Turun Sanomissa ja Abo Underrittelser -lehdessa. Ai-
neisto on esilla koko kaavaprosessin ajan kaupungin
verkkosivuilla. Valmisteluvaiheessa osallisilla on mahdol-
lisuus osallistua suunnitteluun.

Rakennus- ja ymparistolautakunta asettaa kaavaehdo-
tuksen julkisesti nahtaville. Nahtavilldolon ajankohta
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officiella anslagstavla pa stadens webbplats och per tid-
ningsannons. Under paseendetiden begérs dven utlatan-
den fran berérda myndigheter. Planen godkéanns slutli-
gen i stadsfullmaktige. De som har bett om information
om godkannandet under den tid som planen varit fram-
lagd meddelas om att planen har godkints. Aven myn-
digheterna informeras om att planen godkants samtidigt
som informationen ocksa publiceras pa stadens officiella
anslagstavla pa webben. Det informeras pa stadens
webbsidor nar planen trader i kraft.

8. Preliminar tidtabell

Uppgorandet av detaljplan och -dandring inleds med detta
program fér deltagande och bedémning hosten 2024.
Planforslaget fardigstélls och behandlas sedan i bygg- och
miljénamnden sa att planforslaget kan framlaggas offent-
ligt. Malet ar att planen ska kunna godkannas av stads-
fullmaktige i bérjan av hdsten 2025.

9. Konsekvensbedémning

Konsekvenserna av planen bedéms utifran de utred-
ningar och bedémningar som gjorts i samband med utar-
betandet av generalplanen for Pargas centrum, utred-
ningar som gors i samband med detaljplaneringsarbetet
samt utifran tillganglig bakgrundsinformation och ter-
rangbesok. Detaljplanandringens konsekvenser bedéms
noggrannare och redovisas for i planbeskrivningen.

Placeringen av en ny rdddningsstation direkt invid Skar-
gardsvagen forkortar utryckningstiderna vid raddnings-
uppdrag och 6kar sdkerhet inom stationens verksamhets-
omrade. Endast bradskande larmuppdrag kommer att
ske via den direkta anslutningen till Skargardsvagen och
kommer darfor inte att paverka landsvagens trafiksaker-
het. Ovrig utryckning och utryckningsfordonens retur-
trafik kommer att ske via stadens gatunat.

Tomten dmnad for raddningsstationen kommer att be-
hova fyllas upp i ndgon man for att mojliggora en smidig
anslutning till Skargardsvéagen vilket har negativa konse-
kvenser for miljon. Dessa konsekvenser kan minskas med
att utnyttja sprangsten och jordmassor fran narliggande
byggprojekt som troligen kommer att paga samtidigt, var
det kommer att behdva sprangas berg for att jamna ut
tomtmark.

En stor del av planomradet ar for tillfallet outnyttjat och
innefattar flera aldre slitna och delvis fallfardiga egna-
hemshus som kommer att rivas. De hus pa stadens mark-
omraden som star tomma &r varken historiskt eller arki-
tektoniskt betydelsefulla och ett av dem ar redanisa

ilmoitetaan kaupungin virallisella ilmoitustaululla ver-
kossa ja lehti-ilmoituksella. Nahtavilldolon aikana pyyde-
tdan myos viranomaisilta lausuntoja. Lopuksi kaava hy-
vaksytadn kaupunginvaltuustossa. Hyvdksymisesta ilmoi-
tetaan niille, jotka ovat sita nahtavilldoloaikana pyyta-
neet. Hyvaksymisestd ilmoitetaan myds asianosaisille vi-
ranomaisille ja kaupungin virallisella ilmoitustaululla ver-
kossa. Kaavan voimaantulosta ilmoitetaan kaupungin
verkkosivuilla.

8. Alustava aikataulu

Asemakaavan ja -muutoksen laatiminen aloitetaan talla
osallistumis- ja arviointisuunnitelmalla syksylla 2024.
Kaavaehdotus valmistuu ja kasitelladan taman jalkeen ra-
kennus- ja ympadristélautakunnassa, jotta se voidaan
asettaa julkisesti nahtaville. Tavoitteena on, etta kaupun-
ginvaltuusto voisi hyvaksya kaavan alkusyksysta 2025.

9. Vaikutusten arviointi

Kaavan vaikutusten arviointi perustuu Paraisten keskus-
tan yleiskaavatyon yhteydessa tehtyihin selvityksiin ja ar-
viointeihin, asemakaavan yhteydessa tehtaviin selvityk-
siin sekd muihin kdytossa oleviin perustietoihin ja maas-
tokaynteihin. Asemakaavamuutoksen keskeiset vaikutuk-
set arvioidaan tarkemmin ja raportoidaan kaavaselostuk-
sessa.

Uuden pelastusaseman sijoittaminen aivan Saaristotien
varrelle lyhentda pelastustehtdvien lahtévalmiusaikoja ja
lisda turvallisuutta aseman toiminta-alueella. Vain kiireel-
liset halytystehtavat tullaan jarjestdmaan Saaristotien
liittyman kautta, eivatka siksi tule vaikuttamaan maan-
tien liikkenneturvallisuuteen. Muut halytystehtadvat ja ha-
lytysajoneuvojen paluuliikenne tulee tapahtumaan kau-
pungin katuverkoston kautta.

Pelastusasemaa varten tarkoitetulla tontilla on tarpeen
suorittaa jonkin verran maantayttda sujuvan liittymisen
mahdollistamiseksi Saaristotielle. Talla on kielteisia ym-
paristovaikutuksia. Naita kielteisia vaikutuksia voidaan
vahentaa hyodyntamalld louhetta ja maamassoja lahei-
sistd, todennakoisesti samanaikaisesti kdynnissa olevista
rakennusprojekteista, joissa on tarpeen rajayttaa kallioita
tonttimaan tasoittamiseksi.

Suuri osa kaava-alueesta ei ole talld hetkella kdytossa ja
se kasittda useita vanhoja, kuluneita ja osittain rappeutu-
neita omakotitaloja, jotka on tarkoitus purkaa. Kaupun-
gin mailla tyhjillaan olevat rakennukset eivat ole histori-
allisesti tai arkkitehtonisesti merkittdvia ja yksi niistd on
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daligt skick att det utgor en risk for sin omgivning och
kommer darfor att rivas sa fort som mojligt. Rivning av
byggnader medfor alltid negativa konsekvenser, ef-
tersom en stor del av byggnaders klimatutslapp kommer
fran tillverkning av byggmaterial och andra produkter
som ingar i en byggnad, vilket betyder att man borde
strédva till att sa langt som mojligt bevara redan befintliga
byggnader. Eftersom trafikens buller dr problematisk di-
rekt invid Skargardsvagen for byggnader amnade for bo-
ende, dr det inte ur ett hdlsoperspektiv ett bra alternativ
att lata renovera eller i vissa fall nybygga de allra ndrm-
aste byggnaderna for boendeandamal. En storre bygg-
nadskropp for annat bruk an boende, i detta fall en radd-
ningsstation, ar mera dndamalsenlig att placera invid
Skargardsvagen och bygganden kan pa samma gang ha
en bullerddmpande effekt och ge en mera trivsam miljo
for bostadsbyggnaderna som ligger langre fran landsva-
gen och fortfarande ar i bostadsbruk.

Genom att anvanda byggmaterial med sa lag klimat- och
miljépaverkan som majligt vid byggande av den nya
raddningsstationen samt genom att anvanda sig av hall-
bara energiformer vid uppvarmning av byggnaden kan
man ocksa minimera de negativa miljékonsekvenserna
som nybyggnad medfor.

| samband med detaljplaneringen kommer man att lagga
stor tyngdvikt vid att komplettera stadens natverk for
gang- och cykeltrafik for att skapa en infrastruktur som
stoder hallbar trafik. Det ar ocksa viktigt att hitta en sa
trygg och dndamalsenlig [6sning som mojligt for att
framja det narliggande skolcentrets elevers hallbara skol-
resor. Ett sddant mal har ocksa positiva halsoeffekter.

Planprojektet kan komma att férutsatta markanvand-
ningsavtal.

10. Kontaktpersoner

Planen utarbetas pa Pargas stads planlaggningsenhet och
som kontaktpersoner fungerar:

Charlotte Koivisto, planldaggare

040 488 5906

charlotte.koivisto@pargas.fi

Pasi Hyvarild, vikarierande planlaggningschef

040 488 5918

pasi.hyvarila@pargas.fi

jo niin huonossa kunnossa, ettd se muodostaa vaaran
ymparistolleen ja tullaan siksi purkamaan mahdollisim-
man pian. Rakennusten purkamisella on aina kielteisia
vaikutuksia, koska suuri osa rakennusten ilmastopaas-
toista tulee rakennusmateriaalien ja muiden rakennuk-
seen kuuluvien tuotteiden valmistuksesta, joten ole-
massa olevia rakennuksia tulisi pyrkia sailyttdmaan mah-
dollisimman pitkalle. Koska liikkennemelu on asumiseen
tarkoitetuille rakennuksille ongelmallinen Saaristotien
valittomassa laheisyydessa, lahimpien rakennusten pe-
ruskorjaaminen tai joissakin tapauksissa uudisrakentami-
nen asumista varten ei ole terveydellisestd nakdokulmasta
hyva vaihtoehto. Suurehkon, muuhun kuin asumiseen
tarkoitetun rakennusrungon, tassa tapauksessa pelastus-
aseman, sijoittaminen Saaristotien varrelle on tarkoituk-
senmukaisempi ratkaisu. Rakennuksella voi samalla olla
melua vaimentava vaikutus ja tarjota kauempana maan-
tielta oleville, vield asuinkaytossa oleville asuinrakennuk-
sille miellyttdvamman ympariston.

Kayttamalld uuden pelastusaseman rakentamisessa ra-
kennusmateriaaleja, joilla on mahdollisimman vahan il-
masto- ja ymparistovaikutuksia seka hyodyntamalla kes-
tdvia energiamuotoja rakennuksen [ammittdmisessa, voi-
daan minimoida myds uudisrakentamisen aiheuttamat
kielteiset ymparistovaikutukset.

Asemakaavoitustydn yhteydessa tullaan kiinnittdmaan
erityistd huomiota kaupungin kavely- ja pyorailyreitiston
tdydentdmiseen, jotta saadaan luotua kestdvaa liikku-
mista tukevaa infrastruktuuria. Mahdollisimman turvalli-
sen ja asianmukaisen ratkaisun l6ytdminen edistamaan
lahelld olevan koulukeskuksen oppilaiden kestavia koulu-
matkoja on myds tarkea tavoite, jolla on myds myontei-
sia terveysvaikutuksia.

Kaavahanke saattaa edellyttda maankayttésopimuksia.

10. Yhteyshenkilot

Kaava laaditaan Paraisten kaupungin kaavoitusyksikossa,
ja yhteyshenkildina toimivat:

Charlotte Koivisto, kaavoittaja

040 488 5906

charlotte.koivisto@parainen.fi

Pasi Hyvarild, kaavoituspaallikén sijainen

040 488 5918

pasi.hyvarila@parainen.fi
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FOTOGRAFIER FRAN OMRADET
VALOKUVIA ALUEELTA

Vly lings Gamla Blasnasvigen upp mot Sotargrind. Den forfallna huvudbyggnaden pa fastigheten Solhem 3:17.

Nakymi Vanhan Blasnasintien varrelta Nuohoojankujaa péin. Ransistynyt padrakennus kiinteistolla Solhem 3:17.

R

Vy langs Sandakersgatan norrut. Till héger huvudbyggnaden pa Vy ldngs Sandakersgatan séderut, med huvudbyggnaden pd
fastigheten Ostantorp 3:46. fastigheten Glantan 3:41 till vanster.

Nakyma pohjoiseen suuntaan Hietapellonkadun varrelta. Nakyma eteldan pitkin Hietapellonkatua, ja vasemmalla
Oikealla kiinteistdn Ostantorp 3:46 pairakennus. kiinteistén Glantan 3:41 padrakennus.



Vy langs Skargardsvagen fran Sandakersgatans anslutning.
Planomradet till hoger.

Nakyma Hietapellonkadun liittymasta pitkin Saaristotietd.
Kaava-alue oikealla.

Terrdngen direkt séder om Skargardsvagen sett fran Glantan
3:41 mot Segelrondellen.

Heti Saaristotien eteldpuolella olevan alueen maasto katsottuna
kiinteistolta Glantan 3:41 Purjekiertoliittymaa pain.

Terrdngen direkt soder om Skargardsvagen sett fran Glantan
3:41 mot Segelrondellen.

Heti Saaristotien eteldpuolella olevan alueen maasto katsottuna
kiinteistolta Glantan 3:41 Purjekiertoliittymaa pain.

Terrdngen direkt soder om Skargardsvagen sett fran grusplanen
vid brénslestationen.

Heti Saaristotien eteldpuolella olevan alueen maasto
polttoaineaseman sorakentalta katsottuna.



Branslestationen i norddstra hornet av planomradet. Terrdngen norr om branslestationen.
Kaava-alueen koilliskulmassa oleva polttoaineasema. Polttoaineaseman pohjoispuolella oleva maasto.

Leden for gang- och cykeltrafik som leder till tunneln sett fran
Kaava-alueen koilliskulman rajalla oleva alikulkutunneli. Oster.

Tunneliin johtava kavely- ja pyorailyvayla idasta katsottuna.



Gang- och cykelleden mellan Strandvagen och branslestationen.
Rantatien ja polttoaineaseman vélinen kévely- ja pyordilyvayla.

Inofficiell trafikled som |I6per norr om affarsbyggnaden pa
fastigheten 445-7-2-5.

Epavirallinen liikennevayla joka kulkee kiinteistolla 445-7-2-5
olevan liikerakennuksen pohjoispuolella.

Vy 6ver bréanslestationens syddstra horn mot affarsfastigheten
som ligger séder om.

Ndkyma polttoaineaseman kaakkoiskulman yli etelapuolella
olevalle liikekiinteistolle.

Vy mot branslestationen langs den allméanna leden for gang-
och cykeltrafik som I6per direkt 6ster om affarsbyggnaden pa
fastigheten 445-7-2-5.

N&dkyma polttoaineaseman suuntaan pitkin yleista kavely- ja
pyorailyvaylaa, joka kulkee heti kiinteistolld 445-7-2-5 olevan
liikerakennuksen itdpuolella.



Den allmanna leden foér gang- och cykeltrafik som léper direkt
vaster om affarsbyggnaden pa fastigheten 445-7-2-5.

Yleinen kavely- ja pyorailyvayla, joka kulkee heti kiinteistolla
445-7-2-5 olevan liikerakennuksen lansipuolella.

Huvudbyggnaden pa fastigheten Parsbybacken 8/10 3:109.
Kiinteistolla Parsbybacken 8/10 3:109 oleva paarakennus.

Huvudbyggnaden pa fastigheten Parsbybacken 8/10 3:109.
Kiinteistolla Parsbybacken 8/10 3:109 oleva paarakennus.

Mk 15

Huvudbyggnaden pa fastigheten Gléntan 3:41.
Kiinteistolld Glantan 3:41 oleva paarakennus.




; ‘ it e e
Den fallfardiga huvudbyggnaden pa fastigheten Bjorkkulla 3:35. Huvudbyggnaden pa fastigheten Tenhola 3:186.

Kiinteistolla Bjorkkulla 3:35 oleva rappeutunut paarakennus. Kiinteistolld Tenhola 3:186 oleva paarakennus.

f S s i
Huvudbyggnaden p3 fastigheten Fageréng 3:18. Huvudbyggnaden pé fastigheten Villagérd 3:29.
Kiinteistolla Fagerang 3:18 oleva paarakennus. Kiinteistolla Villagard 3:29 oleva paarakennus.
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Blankett for uppfoljning av detaljplanen

Detaljplanens basuppgifter och sammandrag

Kommun
Planens namn

Datum for godkdannande
Godkannare

Permanent plankod
Planomradets areal [ha]

Pargas

Centrum (07) stadsdel i Pargas

V - kommunfullmaktigenmalt datum fér anhangiggorande

2,4671

Underjordiska utrymmenas areal [ha]

Stranddetaljplan
Byggplatser [antal]

Datum for ifyllande
Andring av detaljplan for kvarter 1 och delar av kvarter 2 samt detaljplan for
delar av Skargardsvagens trafikomrade invid Sandakersgatan i Norra

Forslagsdatum

Producentens plankod
Ny areal for detaljplan [ha]
Arealen for den andrade detaljplanen [ha] 2,0481

Strandlinjens langd [km]

Byggplatser med egen strand

Byggplatser for fritidshus [antal] Byggplatser med egen strand

3.6.2025

5.3.2025
11.10.2024

44512024003

0,4190

Byggplatser utan egen strand
Byggplatser utan egen strand

Omradesreserveringar I?{‘Z?I A[r;Z]aI Vé?li(ljr%f]yta Explo{zﬁering Andri?r?aatv] areal Andring[ If-‘r’n \;étrliingsyta
Sammanlagt 2,4671 100,00 6655 0,27 0,4190 -525
A sammanlagt 0,6045 245 2155 0,36 -0,4642 -2725
P sammanlagt
Y sammanlagt 0,7265 29,4 3000 0,41 0,7265 3000
C sammanlagt
K sammanlagt 0,3716 15,1 1500 0,40 0,0621 -500
T sammanlagt
V sammanlagt 0,0223 0,9 0,0134
R sammanlagt
L sammanlagt 0,7363 29,8 0,0753 -300
E sammanlagt 0,0059 0,2 0,0059
S sammanlagt
M sammanlagt
W sammanlagt
Underjordiska Areal Areal Vaningsyta Andring av areal |Andring av vaningsyta
utrymmen [ha] [%] [k-m?] [ha £] [k-m? £]
Sammanlagt 0,0000 0,00 0 0,0000 0
Skyddade byggnader Andring av skyddade byggnader
Byggnadsskydd
[antal] [k-m?] [antal %] [k-m? ]
Sammanlagt 3 432 3 432




Underbeteckningar

Omradesreserveringar A[;"Z?I A[r;Z]aI Vé?li(ljr%f]yta Explo{zﬁering Andri?ﬁaatv] areal Andring[ I?-‘rln \;étrliingsyta
Sammanlagt 2,4671 100,00 6655 0,27 0,4190 -525
A sammanlagt 0,6045 245 2155 0,36 -0,4642 -2725
AK-2 -1,0687 -4880
AO/s-21 0,6045 100,0 2155 0,36 0,6045 2155
P sammanlagt

Y sammanlagt 0,7265 29,4 3000 0,41 0,7265 3000
Y-4 0,7265 100,0 3000 0,41 0,7265 3000
C sammanlagt

K sammanlagt 0,3716 15,1 1500 0,40 0,0621 -500
K -0,3095 -2000
KLH-1 0,3716 100,0 1500 0,40 0,3716 1500
T sammanlagt

V sammanlagt 0,0223 0,9 0,0134

VP 0,0223 100,0 0,0134

R sammanlagt

L sammanlagt 0,7363 29,8 0,0753 -300
Kadut 0,2270 30,8 -0,1194

Katuauk./torit -0,0174

Kev.liik.kadut (jk/pp) 0,1607 21,8 0,0840

LT 0,3486 47,3 0,3086

LH -0,1805 -300
E sammanlagt 0,0059 0,2 0,0059

ET 0,0059 100,0 0,0059

S sammanlagt

M sammanlagt

W sammanlagt

Skyddade byggnader

Andring av skyd

dade byggnader

Byggnadsskydd

[antal] [k-m?] [antal %] [k-m? ]
Sammanlagt 3 432 3 432
Asemakaava 3 432 3 432
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