BYGGNADSORDNING

FORSLAG 26.5.2025

PARGAS



Innehall

Inledning 7
ALLMANT 8
1 § Byggnadsordningens uppgift och mal 8
2 § Anvisningar om byggsatt 8
3 § Forhandsutlatanden om byggprojekt och atgéarder 8
4 § Definitioner 9

5 § Anpassning av byggnadsobjekt till milj6- och stadsbilden pa byggplatser och i allmdnna

omraden 12
5.1 Allmanna foreskrifter 12
5.2 § Anpassning av byggnadsobjekt i strandomraden 12
5.3 Projekterare och arbetsledare samt ansvar hos den som paborjar ett byggprojekt 13
5.4 § Tekniska anordningar pa fasad 13
5.5 § Renoveringsbyggnation 13

6 § Byggnadsobjektets placering i landskapet 13
6.1 § Byggnadsobjektets placering pa byggplatsen 13
6.1.1 § Obebyggd zon 14
6.1.2 § Byggnadens avstand fran strandlinjen 14
6.1.3 § Brandsdkert byggande 14
6.1.4 § Byggnadsobjektets avstand fran en landsvag 15
6.2. § Byggnadsobjektets hojdlage 15
6.3 § Byggnadsobjektets hojdlage i strandomraden och andra laglanta omraden 15

7 § Overskridning av tomtgrinsen mot ett gatuomrade eller nigot annat allmént omrade 16
7.1 § Mindre 6verskridningar mot allmanna omraden i frdga om byggnader 16

7.2 § Mindre 6verskridningar mot allmanna omraden i fraga om lattare skarmtak eller

reklamanordningar som fasts pa byggnader 16
8 § Overskridning av grinsen for byggnadsytan pa tomten 16
9 § Vattentjanster 17
9.1 § Dricksvatten 17
9.2 § Behandling av avloppsvatten 17
10 § Avfallshantering 17
10.1 § Avfallshantering pa fastigheter 17
10.2 § Omradesvisa insamlingsplatser for avfall 18
11 § Ledningar och konstruktioner pa gardsplaner 18
12 § Byggande under jord 18

BYGGNADSORDNING Pargas



13 § Adressangivelser for byggplatser och byggnadsobjekt 18

14 § Belysning av byggplatser och byggnadsobjekt 18
15 § Reklamanordningar och tekniska anordningar 19
15.1 § Allménna foreskrifter 19
15.2 § Lysande anordningar 19
15.3 § Flyttbara anordningar 19

SARSKILDA FORESKRIFTER OM BYGGANDE UTANFOR DETALIPLANEOMRADEN

20

16 § Andring av anviandningsdndamalet for fritidsbostéder till permanent boende utan
undantagslov 20
17 § Krav som stills pa byggplatser, byggandets omfattning och anvidndningsandamal 20
17.1 § Aliménna foreskrifter 20
17.2 § Storlek pa byggplatser och krav som stélls pa byggplatser 21
17.3 § Foreskrifter om byggplatser fér bostadshus 21
17.4 § Byggplats for fritidsbostad 21
17.5 § Byggplats for naringsverksamhet 22
17.6 § Byggplats for omstallning till ren energi 22
17.7 § Ovriga byggplatser 22
17.8 § Vaningar, byggande av kallar- och vindsutrymmen 22
17.9 § Terrasser och taksprang 23
18 § Djurstall 23
18.1 § Byggandets omfattning 23
18.2 § Avstandskrav 23
BYGGANDE | SARSKILDA OMRADEN 24
19 § Vardefulla och skyddade miljéer och objekt 24
19.1 § Definition av ett vardefullt kulturmiljdomrade och kulturmiljoobjekt 24
19.2 § Allmanna foreskrifter for ett vardefullt kulturmiljgomrade och kulturmiljéobjekt 24
19.3 § Definition av skyddad byggnad 25
19.4 § Utredningskrav 25
20 § Byggande i grundvattenomraden 25
20.1 § Skydd av grundvatten och férhindrande av fororening 25
20.2 § Utredningskrav 25
20.3 § Placering av jordvarmebrunnar och -system i grundvattenomraden 25
21 § Férorenad mark 26
21.1 § Utredningskrav 26
21.2 § Anmalningskrav 26
21.3 § Foreskrift 26
22 § Skadliga foreningar 26

BYGGNADSORDNING Pargas



22.1 § Anmalningskrav 26

22.2 § Utredningskrav 26
22.3 § Foreskrift 27
22.4 § Utredningskrav 27
23 § Beaktande av buller och vibrationer 27
23.1 § Allmanna foreskrifter 27
23.2 § Utredningskrav 27
BIOLOGISK MANGFALD VID BYGGANDE 28
24 § Beaktande av den biologiska mangfalden pa alla byggplatser 28
24.1 § Allmanna foreskrifter 28
24.2 § Anlaggande av gardsplan 28
24.3 § Invasiva arter 28
24.4 § Utredningskrav 29
25 § Fagelsikert byggande 29
26 § Sarskilda féreskrifter 29
ANLAGGANDE AV GARDSPLANER 30
27 § Projektering och anldggande av gardsplaner 30
27.1 § Allmanna foreskrifter 30
27.2 § Sarskild foreskrift om renoveringsbyggnation 30
28 § Gardsplaners hojdlige 30
29 § Terrassering och stodmurar 30
30 § In- och utfart for fordon och trafikarrangemang, raddningsvag 31
30.1 § In- och utfart fér fordon 31
30.2 § Trafikarrangemangens sdkerhet 31
30.3 § Raddningsvag 31
31 § Bil- och cykelplatser 31
31.1 § Motorfordon och eldrivna fordon 31
31.2 § Cykelplatser 32
32 § Avfallshantering och lagringsutrymmen 32
32.1 § Avfallshantering 32
33 § Sné pa fastigheten 33
34 § Dagvatten och draneringsvatten 33
RIVNING AV EN BYGGNAD ELLER EN DEL AV DEN 34

BYGGNADSORDNING Pargas



35 § Rivning av en byggnad eller en del av den

35.1 § Allman foreskrift

35.2 § Utredningskrav

35.3 § Genomfdrande av rivningsarbete
35.4 § Uppsnyggning av tomt efter rivning

OBJEKT BEFRIADE FRAN TILLSTANDSPLIKT FOR BYGGANDE

36 § Nybyggnadsobjekt befriade fran tillstandsplikt och foreskrifter om dessa
36.1 § Allman foreskrift

36.2 § Inhdgnader och stodmurar, bullervallar

36.3 § Master, skorstenar, vindkraftverk, pyloner, anordningar som betjanar samhallet
36.4 § Solfangarsystem

36.5 § Luftvarmepumpar och vattenluftvarmepumpar

36.6 § Jordvarme, kollektor

36.7 § Avloppsvattensystem och torrtoaletter

36.8 § Vattenledningar, avloppssystem, tackdiken, regnvattensystem

36.9 § Anordningar som fasts pa fasaden

36.10 § Bryggor, vagbrytare, strandterrasser och andra liknande konstruktioner
36.11 § Byggande av strand

36.12 § Vaxthus och odlingstunnlar

36.13 § Godselstader, flytgddseltankar och plansilor

36.14 § Silor och cisterner

36.15 § Rorliga anordningar

36.15.1 § Foérvaring av rorlig anordning pa egen fastighet

36.15.2 § Inkvartering i rorlig anordning

36.15.3 § Bastuflotte

En bastuflotte som placeras i ett vattendrag ar befriad fran tillstandsplikt da
36.16 § Ekonomibyggnader och konstruktioner

36.17 § Omradesbyggande

36.18 § Reklam och skyltar

37 § Reparationer och dndringar befriade fran tillstandsplikt
37.1 § Allman foreskrift

37.2 § Andring av anviandningsdndamal

37.3 § Reparation av barande konstruktioner

37.4 § Fasadandring

37.5 § Inglasning av terrasser och balkonger i bostadshus
37.6 § Skorstenar och eldstader

37.7 § VVS-teknik, brunnar, vattenledningar, avlopp, ventilation, tackdiken
37.8 § Reparationer som berdr inomhusluft

37.9 § Vattenisolering

37.10 § Varmeisolering

37.11 § Byggande eller reparation av vatutrymme

38 § Tillstand for tradfillning och 6vriga tillstand for miljoatgarder som befrias fran
tillstandsplikt
38.1 § Tradfallning

34
34
34
34
34

35

35
35
36

37
37
37
38
38
38
38
39
39
39
39
39
39
40
40
40
41
41
42

42
42
42
42
43
44
44
44
45
45
45
45

45
45

BYGGNADSORDNING Pargas



38.2 § Fyllning, sprangning, palning, gravning

ALLMANNA OMRADEN, OFFENTLIGT STADSRUM

39 § Offentligt stadsrum
39.1 § Gator, torg och andra trafikomraden
39.2 § Konstruktioner och anordningar i offentligt stadsrum
39.3 § Byggande i rekreationsomraden
39.4 § Strénder, kajer och bryggor i offentliga stadsrum
39.5 § Ordnande av evenemang

ARRANGEMANG UNDER BYGGNADSARBETE

40 § Etablering, anvdandning och uppsnyggning av byggarbetsplatser
40.1 § Etablering och inhdgnad av byggarbetsplatser
40.2 § Information om byggarbetsplatser
40.3 § Tradbestand som ska bevaras
40.4 § Rena och stadade byggarbetsplatser
40.5 § Minskning och bekdmpning av olagenheter fran byggarbetsplatser
40.6 § Avfallshantering pa byggarbetsplatser
40.7 § Uppsnyggning av byggarbetsplatser efter att byggnadsarbetet slutforts
40.8 § Gravningstillstand for gatuomrade eller annat allmant omrade
40.9 § Anvandning av grannes omrade, gatuomrade eller annat allméant omrade

UNDERHALL AV BYGGNADSOBJEKT OCH MILION

41 § Skotsel av byggnadsobjekt och dess omgivning
42 § Forvaring av arbetsfordon och anordningar pa byggarbetsplatser
43 § Obebyggda tomter och andra omraden

44 § Byggnaders livslangd och materialval
44.1 § Bestamning av livscykel/livslangd
44.2 § Materialval
44.3 § Underhall och renovering av byggnader

SARSKILDA FORESKRIFTER, BILAGOR

45 § Ikrafttradande av byggnadsordningen

45

47

a7
47
47
47
47
48

49

49
49
49
49
49
49
50
50
50
50

51

51

51

51

51
51
52
52

53

53

BYGGNADSORDNING Pargas



Inledning

Pargas ar en stad som bestar av tusentals 6ar, holmar och skér. Cirka 1 200 av dem &r
bebyggda. Pargas en kombination av skirgard, titorter, landsbygd och industri. Pargas har
6 346 kilometer strandlinje, alltsd mer strandlinje &n hela fastlandet i Finland.

Kalkfyndigheten i Pargas centrum syns sédvil i naturen som i kulturlandskapet. Variationen
i naturen ar typisk for miljon, bergsklackarna foljs av frodiga dalar med rik vegetation. |
den inre skargarden ar stranderna frodiga och vassbevuxna, och ju ldngre ut man kommer
i den yttre skidrgarden, desto klippigare blir strinderna och desto ldgre och kargare blir
vegetationen. Den unika naturen, industrin som vaxt fram kring kalken, lantbruket som
bygger pa de gynnsamma naturférhallandena, narheten till havet och den vidstrickta
skargérden har under &rhundraden format ett kulturlandskap i Pargas som vi vill virna om
och som vi énskar att dven vara byggare hyser respekt for.

Omréadet har varit bebott i flera tusen &r. Att bo néra stranden har varit av yttersta vikt.
Skargardsbyggandet har praglats av det harda klimatet som med tiden bidragit till att
byggandet idkats med hog kvalitet och pé ett visst sitt. Man har strivat efter att planera
byggnader och byomréden s& att de ger stdrsta mjliga skydd mot klimatet i kombination
med bra utsikt. | stadens omrade finns flera olika fornminnen och nationellt vardefulla
omraden, sdsom Gamla Malmen i Pargas centrum, miljén kring kyrkorna i Inié, Houtskar,
Korpo och Nagu och omradena kring Attu gérd och Qvidja gard. Utdver dessa omfattar
omradet Skargardshavets nationalpark och Unesco-biosfaromradet som &r unikt i hela
varlden.

Skargardsmiljon dr unik och dess variationer inom de olika skirgardsomradena ar mycket
omfangsrika. Strandbyggandet bdr ske med varsam hand och med en hallbar avsikt i
tankarna. Det traditionella byggandet har genomgaende utférts med héllbarheten hoégt
prioriterad, varfér dessa ideal bor galla dven i framtiden.

Malet med byggnadsordningen ar att skapa en energieffektiv, trygg, hidlsosam, trivsam och
socialt fungerande livs- och verksamhetsmiljo. Utdver det dr mélet med det nationella
skargérdsprogrammet att skapa méjligheter i varldens stérsta bebodda skargérd foér
permanent boende, naringsidkande samt tillrackligt med tjdnster som stddjer dessa med
respekt fér naturen, miljéon och de traditionella virdena i skargarden.

Byggnadsordningen ska informera om och styra byggandet i hela staden. Strdvan med
foreskrifterna i byggnadsordningen ar att mojliggéra en situation diar man i samrédd med
planliggningen &stadkommer goda méjligheter till att bygga upp en fungerande livsmiljd
som tillgodoser dven foretagsverksamhetens behov.

Syftet ar att skapa en fungerande, trygg, sidker och trivsam miljé dar dven barnens, den
aldre befolkningens och specialgruppernas behov beaktas.

Landskaps-, general- och detaljplanebestimmelserna, byggnadsordningen, anvisningarna
om byggsatt och 6&vriga anvisningar star som utgéngspunkt fér planeringen av hur
byggandet ska anpassas till omradets karaktér och sardrag.
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ALLMANT

1 § Byggnadsordningens uppgift och mal

Utover bygglagen och forordningar samt 6vriga bestammelser och féreskrifter om
omradesanvandning och byggande ska kommunen iaktta vad som féreskrivs i denna
byggnadsordning, om inget annat bestdms i en generalplan med rattsverkningar, i en detaljplan
eller i Finlands byggbestammelsesamling.

| omraden déar det i general- och detaljplanen hanvisas till byggnadsordningen ska den tidigare
géllande byggnadsordningen iakttas pa foljande satt:

Planer pa vilka § 7 i byggnadsordningen som tradde i kraft 13.1.2005 tillimpas:

Delgeneralplanen for Lemlaxon 28.4.1997 (och senare gjorda andringar i den)
Delgeneralplanen for Vano-Mielisholm 22.10.1993 (och senare gjorda andringar i den)

Stormalo-Lillmalo delgeneralplan 19.7.1989 (och senare gjorda andringar i den)

Hanvisning

Bygglagen 17.4 §

2 § Anvisningar om byggsatt

For att styra byggandet kan kommunen utfarda anvisningar om byggsatt fér enskilda omraden
eller hela kommunen. Anvisningarna ska framja ett hallbart byggande som ar anpassat till
omradets sardrag och de sarskilda lokala forhallandena.

De anvisningar som utarbetats av Pargas stads byggnadstillsynsmyndighet ar publicerade pa
stadens webbplats.

3 § Férhandsutlatanden om byggprojekt och atgarder

Da ett byggnadsobjekt placeras eller en atgard vidtas i en vardefull miljo eller vid ett skyddat
objekt ska fastighetens agare eller innehavare i god tid innan atgarden vidtas tillsammans med
byggnadstillsynsmyndigheten utreda olika aktorers behov av utlatanden och eventuella faktorer
som begransar atgarden.

Da ett byggnadsobjekt placeras eller en atgard vidtas i ndrheten av en landsvéag ska vid byggandet
beaktas de begransningar och bestimmelser som stélls i lagstiftningen om landsvagar.

Hanvisning

Bygglagen 66 §, 67 §
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4 § Definitioner

Strandomrade Ett strandomrades bredd varierar enligt vattendrag och terrangférhallanden. Ett
strandomrade stracker sig fran strandlinjen in mot land sa langt som byggandet inverkar pa
vattendraget. Ett strandomrade stracker sig i allmdnhet minst 200 meter fran strandlinjen enligt
medelvattenstandet med beaktande av terrdngformerna.

Strandzon Med strandzon avses en zon nara stranden dar naturférhallandena paverkas av havet
eller vattendraget och som landskapsmassigt upplevs hora till stranden eller som ar aktuell for
olika markanvandningsbehov dar avsikten ar att utnyttja stranden. En strandzon &r vanligen en
cirka 100 meter bred zon beroende pa terrangférhallanden.

| ett strandomrade i behov av planering eller en strandzon som hor till ett strandomrade vid hav
eller annat vatten far byggnadsobjekt inte uppfdéras utan en detaljplan eller en sadan generalplan
med rattsverkningar dar det sarskilt bestams att generalplanen eller en del av den kan anvandas

som grund fér beviljande av bygglov. (Lagen om omradesanvandning 72 §)

Med ett omrade i behov av planering avses ett omrade dar det for att tillgodose behov i
anslutning till anvandningen ar skal att vidta sarskilda atgarder, sdsom att bygga vagar,
vattenledningar eller avlopp eller att ordna friomraden. Bestdmmelserna om omraden i behov av
planering tillampas ocksa pa sadant byggande som pa grund av miljokonsekvensernas betydelse
forutsatter mera omfattande provning dn sedvanligt tillstandsférfarande. Lagen om
omradesanvandning 16 §

Med offentligt stadsrum avses ett stdlle som i en detaljplan ar definierat som gata, 6ppen plats,
torg, park, rekreationsomrade eller trafikomrade eller som &r belaget utanfor ett
detaljplaneomrade och anvands for nagot av de ovanndmnda dndamalen.

Med byggnad avses ett separat och fast objekt som uppférs pa platsen och som ar férsett med
en egen ingang och bestar av ett takforsett utrymme avskilt med vaggar. Till vaningsytan rdknas
byggnader som &r minst 7 m2,

Med byggnadsobjekt avses en byggnad, ett skyddstak eller en konstruktion som kan inverka pa
anvandningen av omgivande omraden och vid vars uppférande vasentliga tekniska krav ska
beaktas samt ett omrade som byggs for sarskild verksamhet och som har konsekvenser for
anvandningen av omgivande omraden.

Som konstruktioner klassificeras byggnadsobjekt av latt konstruktion med en vaningsyta pa
mindre dn 7 m?, sdsom skjul, vaxthus, lusthus, badtunnor, sommarkok, lekstugor, skyddstak och
avfallsskjul. Darutover ar anordningar, sdsom parktransformatorer och andra liknande
anordningar, konstruktioner. En konstruktion utnyttjar i allmanhet inte byggratten som ar avsedd
for kvadratmeter vaningsyta.

Skyddstak ar en konstruktion dar minst 30 % av den sammanlagda vaggytan ar 6ppen (bygglagen,
RP).

Med smahus avses radhus och bostadshus med en eller tva bostader.

Med fritidsbostad avses en bostad som ar avsedd att anvandas for rekreations- och
fritidsandamal under en del av aret eller aret om.

Med sidobostad avses ett bostadshus i anslutning till eller pa samma gardstun som
huvudbyggnaden.

Med inkvarteringsbyggnad avses en byggnad som kan anvandas for kortvarig inkvartering och
déar gasterna byts ut till och med dagligen.
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Med bastubyggnad avses en byggnad dar 6ver en tredjedel av lagenhetsytan utgors av
bastuutrymmen (basturum, tvattrum, omkladningsrum o.d.). Det far finnas en 6ppen spis i
byggnaden, men inte matlagningsmajligheter.

Med gaststuga eller bod avses en ekonomibyggnad dar det inte finns matlagningsmojligheter
eller bastu. Byggnaden kan vara forsedd med uppvarmning och vara isolerad. Pa en byggplats far
det finnas en gaststuga per huvudbyggnad inom ramen for byggratten.

En gaststuga som anvands aret runt, utnyttjar en del av huvudbyggnadens byggratt, betjanar
huvudbyggnadens anvdandningsandamal och som adven kan utrustas med matlagningsmajligheter
kraver bygglov.

Med ekonomibyggnad avses en byggnad pa samma gardstun med huvudbyggnaden. En
ekonomibyggnad kan vara forrad, garage eller skyddstak for bil, batskjul, bastu, gaststuga eller
nagon annan liknande byggnad som betjanar huvudbyggnadens anvandningsandamal. En
ekonomibyggnad kan vara uppvarmd eller kall.

Med gardstun avses byggnader som bildar en funktionellt sammanhangande helhet.

Med byggnadsyta avses i planen angiven yta som ar avsedd for placering av byggnader och
skyddstak.

Med bottenyta avses den yta som en byggnad upptar pa marken.

Totalytan anvands nar uppgifter om byggnader fors dver till statens databas. Till totalytan raknas
alla utrymmen utom balkonger, skyddstak och inomhusutrymmen som ar lagre an 1,6 meter.

Bruttoyta utgors av alla uppvarmda och kalla utrymmen som avgransas av yttervaggar
sammanraknat, med inomhusutrymmen som ar lagre @n 1,6 meter inberaknade.

Vaningsytan berdknas efter yttervaggarnas yttermatt, med inomhusutrymmen som ar hogre an
1,6 meter inberaknade. Narmare berakningsanvisningar finns i RT-kartoteket.

Vaningsyta (250 mm) &r vaningsytan fran vilken vissa ytor raknats bort enligt separata
anvisningar. Ett tekniskt utrymme som Gppnar upp sig utat och vars storlek dr motiverad med
tanke pa verksamheten kan raknas bort fran vaningsytan.

Lagenhetsyta anges for bostadslagenheter och berdknas enligt en sarskild anvisning i RT-
kartoteket.

Taksprang ar den del av ett yttertak som skjuter utanfér byggnadens yttervagg och skyddar
vaggen, vanligen cirka 0,6 meter, men hogst 1,2 meter brett. Taksprang som ar bredare an detta
raknas till hela sin bredd som skyddstak.

Vind ar en vaning som finns ovanfor en byggnads 6versta vaning och som inte har full héjd.
Avstandet mellan golvnivan pa vindsvaningen och yttervaggen och anslutningen mellan
yttervaggen och takspranget ska vara mindre dn 1,6 meter.

Kallare ar ett huvudsakligen underjordiskt utrymme under en byggnads nedersta vaning.

Ett fastighetsservitut ar en fastighets ratt att anvdanda en annan fastighets omrade (stig, vag,
farled, annan forbindelse eller bil- eller batplats o.d.).

Byggnadsservitut ar en fastighets ratt att anvanda konstruktioner pa en annan fastighet eller
belasta en annan fastighet med konstruktioner.

Tomt ar en planenlig fastighet i ett detaljplaneomrade som har bildats till tomt.
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Byggplats kan vara en tomt eller en fastighet eller en del av en fastighet som anvisas i en plan
eller annars har konstaterats vara lamplig byggplats.

Cirkular ekonomi, inom byggandet avses enligt miljoministeriet i praktiken den langa livslangden
av byggnader och delar av dem, vilken kan framjas pa flera olika satt under de olika skedena av
byggnadens livscykel.

I styrningen av byggandet fokuserar framjandet av cirkular ekonomi pa tre skeden i livscykeln:
effektiv anvandning av det befintliga byggnadsbestandet, framjande av materialcirkulation och
planering av nya byggnader sa att de blir langlivade. Cirkuldr ekonomi inom byggandet -
Milidministeriet

Hanvisning

Bygglagen 2 &
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UPPFORANDE AV BYGGNADSOBJEKT

5 § Anpassning av byggnadsobjekt till miljé- och stadsbilden pa
byggplatser och i allmdnna omraden

5.1 Allmanna foreskrifter

Vid val av byggplats och vid projektering av byggnad ska terrangformerna, den befintliga
omgivningen och de befintliga byggnadsobjekten beaktas.

En byggnads hojdlage, utformning, fasadmaterial och fargsattning ska dgnas sarskild
uppmarksamhet. Oppen terridng och branter [3mpar sig i allmanhet inte som byggplatser. Sarskilt
i ndrheten av stranden skall vegetation bevaras mellan byggnationen och stranden.

Byggplatsens vegetation, vardefulla randzoner, betydande skénhetsvarden och speciella
naturféreteelser, sasom flyttblock, enstaka trdd i 6ppna landskap och andra liknande
sdregenheter i naturen, ska bevaras.

Byggplatsen ska anknytas till det omgivande landskapet med lampliga planteringar. En del av ett
gardsomrade som skadats under byggnadsarbetet eller som annars forfular miljon ska genom
planteringar och arrangemang i samband med omradesanvandningen sattas i ett skick som
passar in i helheten.

Tekniska anordningar ska placeras sa att de inte orsakar oldgenhet for boende eller
anvandningen av resten av ndromradet.

| byomraden ska byggandet anpassas till det karakteristiska byggsattet i respektive by. Byggande
av en nybyggnad och en tillbyggnad samt en renovering ska betraffande placering, storlek,
utformning, fasadmaterial, fargsattning och fasaddisposition anpassas till det radande byggsattet
i omgivningen. Det ska fastas uppmarksamhet vid detta sarskilt i omraden dar
byggnadsbestandet ar enhetligt.

Uppmarksamhet ska fastas ocksa vid projekteringen av ekonomibyggnader och deras anpassning
till huvudbyggnaden. Byggnaderna och konstruktionerna pa byggplatsen ska bilda en harmonisk
helhet med tanke pa miljobilden.

Den som paborjar ett byggprojekt ska pa forhand utreda om byggplatsen lampar sig for
genomfdrandet av byggprojektet med beaktande av skyddsvarden, historiska vdarden och
naturvarden samt prognoser pa andrade framtida klimatférhallanden.

De jordmassor som uppkommer i byggandet av ett omrade ska utnyttjas i byggandet och
koldioxidsnala och hogklassiga material ska valjas. Energieffektivitet ska framjas i planeringen och
genomfdrandet av byggnaden.

5.2 § Anpassning av byggnadsobjekt i strandomraden

Byggande ska projekteras och genomforas sa att traden och 6vrig vegetation pa tomten,
ytformerna och naturvardena bevaras i sa naturligt tillstand som mgjligt.

Byggnadens lage pa byggplatsen och avstandet fran strandlinjen ska vara sadana att
strandlandskapets naturliga tillstand bevaras.
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Byggnadsobjekt ska ha en ddmpad kulér och vara anpassade till landskapet.

Muddring och deponering ska genomforas sa att terrangen forblir i naturtillstand i sa stor
utstrackning som mojligt.

5.3 Projekterare och arbetsledare samt ansvar hos den som paborjar ett byggprojekt

Den som paborjar ett byggprojekt ska se till att byggnadsobjektet projekteras och uppférs med
hjalp av projekterare och en ansvarig arbetsledare i enlighet med foreskrifterna och
bestdmmelserna.

Byggnadsobjekt ska projekteras och projekteringen dokumenteras. Byggnadsobjekt ska
genomforas i enlighet med planerna.

Hanvisning

Bygglagen 91 §,92 §,938§,94 8,96 § 978,98 §

5.4 § Tekniska anordningar pa fasad

Ventilationssystem med maskinrum och tillhérande anordningar, ledningar och kanaler samt
andra tekniska anordningar som ar synliga pa fasaderna ska utformas sa att de ar anpassade till
stadsbilden/landskapet och byggnaden.

Anordningarnas ljudniva ska planeras med beaktande av omgivningen.

Hanvisning

35/30 dB LAeq i bostadsutrymmen, riktvardena géller dven en grannes bostadshus och gardsplan.

5.5 § Renoveringsbyggnation

Agaren eller innehavaren av en fastighet ansvarar fér byggnadsobjektets skick och anvindbarhet
och for att byggnadsobjektet dr sdkert och sunt.

Vid reparationer och andringar av byggnadsobjektets fasad ska man strava efter att vdrna om
stilen och sadrdragen som ar kannetecknande for byggnadsobjektet.

Avhjdlpande av en sanitér olagenhet i offentliga byggnader och bostads-, inkvarterings- eller
arbetsplatsbyggnader forutsatter att en undersékning om byggnadens skick gors innan
renoveringsplanerna utarbetas och fore bygglov.

Hanvisning

Bygglagen 42 §, 140 §, 141 §

6 § Byggnadsobjektets placering i landskapet

6.1 § Byggnadsobjektets placering pa byggplatsen

Byggnadsobjekt, byggnader och skyddstak ska i detaljplaneomraden placeras pa byggnadsytan, i
generalplaneomraden innanfér ett omrade som ar avsett for byggande och i oplanerade

BYGGNADSORDNING Pargas

13


https://finlex.fi/fi/laki/alkup/2023/20230751#Pidm46111190940544
https://finlex.fi/fi/laki/alkup/2023/20230751#Pidm46111190937184
https://finlex.fi/fi/laki/alkup/2023/20230751#Pidm46111190933424
https://finlex.fi/fi/laki/alkup/2023/20230751#Pidm46111190930976
https://finlex.fi/fi/laki/alkup/2023/20230751#Pidm46111190922912
https://finlex.fi/fi/laki/alkup/2023/20230751#Pidm46111190919056
https://finlex.fi/fi/laki/alkup/2023/20230751#Pidm46111190915008
https://finlex.fi/fi/laki/alkup/2023/20230751#Pidm46111189922352
https://finlex.fi/fi/laki/alkup/2023/20230751#Pidm46111191309056
https://finlex.fi/fi/laki/alkup/2023/20230751#Pidm46111191303616

omraden pa samma gardstun med huvudbyggnaden. Om inte nadgot annat bestams i planen, ska
en byggnad och kaj eller brygga placeras minst 4 meter fran gransen mot en grannes fastighet
och minst 8 meter fran en grannes byggnad.

6.1.1 § Obebyggd zon

For att trygga den biologiska mangfalden, bevara landskapet, skydda byggnaderna och viarna om
kulturmiljon ska i ett strandomrade ldmnas en obebyggd zon vars avstand fran strandlinjen enligt
medelvattenstand dr minst 15 meter. Narmare dn 15 meter fran strandlinjen kan dock placeras
ett batskjul, ifall det finns byggratt for det, och ett skjul/en badstuga som &r mindre 4n 7 m? samt
en badtunna. En bastu som &r mindre &n 20 m? kan placeras minst 10 meter fran strandlinjen
enligt medelvattenstand, om det finns ett sarskilt skal for detta och 6vriga féreskrifter kan
uppfyllas.

6.1.2 § Byggnadens avstand fran strandlinjen

Ett byggnadsobjekt med en total yta p& hégst 30 m? ska placeras minst 15 meter fran strandlinjen
enligt medelvattenstand.

Ett byggnadsobjekt med en total yta p& hégst 100 m? ska placeras minst 30 meter frén
strandlinjen enligt medelvattenstand.

Ett byggnadsobjekt med en total yta pa hégst 200 m? ska placeras minst 40 meter fran
strandlinjen enligt medelvattenstand.

Ett byggnadsobjekt med en total yta pd mer dn 200 m? ska placeras minst 50 meter fran
strandlinjen enligt medelvattenstand.

6.1.3 § Brandsdkert byggande

Vid uppférande av ett byggnadsobjekt ska brandféreskrifter och tillrdckliga avstand iakttas for att
minska risken for omradesbrand.

Byggnadsobjekt med eldstad och rékkanal ska placeras minst
- 4 meter fran gransen
- 8 meter fran en grannes bostadshus
- 4 meter fran eget bostadshus
- 4 meter fran ovriga byggnader.

Byggnadsobjekt i vilka forvaras bransle eller lagras energi ska placeras minst
- 4 meter fran gransen
- 8 meter fran ett bostadshus
- 4 meter fran 6vriga byggnader
- eller sektioneras enligt brandsidkerhetskortet for smahus.

Exempel pa byggnadsobjekt:
- grilltak och sommarkok med eldstad
- badtunnor
- skyddstak och byggnader for fordon och arbetsmaskiner
- skyddstak och byggnader i vilka férvaras bransle
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- varme-, batteri- och energicontainrar
- liknande byggnadsobjekt

Konstruktioner, som skorstenar och master, ska placeras tva ganger sin hojd fran gransen till en
granne (risk fér sno- och isras, personsakerhet).

En rokkanal i ett byggnadsobjekt ska placeras sa att den stracker sig ovanfor nedre kanten av
takfoten pa ett bostadshus, ifall avstandet ar under 8 meter. Det gillande brandsakerhetskortet
for smahus ska iakttas.

En brandfarlig byggnad (till exempel en rékbastu eller en spannmalstork) far inte placeras
narmare @n 15 meter fran en byggnad pa den egna fastigheten eller fran mark som &gs eller
innehas av nagon annan, eller ndrmare dn 20 meter fran en byggnad pa mark som &ags eller
innehas av nagon annan.

Hanvisning

Bygglagen 42 §, 44 §, 45 §, 46 §, brandsdkerhetskort for smahus

6.1.4 § Byggnadsobjektets avstand fran en landsvag

Byggnadsobjektet ska uppforas utanfor landsvédgens skyddsomrade, men minst 20 meter fran
mittlinjen av den narmaste kérbanan.

6.2. § Byggnadsobjektets hojdlage

Vid uppférande av en byggnad ska byggnaden placeras med beaktande av terrangférhallandena
sa att skarningar och fyllningar i terrangen minimeras. Byggnaden ska dessutom anpassas till de
omgivande byggnadernas, terrangens, kommunalteknikens och gatunivans hojdlage. Om sockeln
eller terrassen blir hog pa grund av terrangen ska den anpassas till omgivningen. Man ska undvika
byggande pa hoga stolpar som syns i landskapet eller socklar.

Vid bestamning av ett byggnadsobjekts grundlaggningsdjup och lagsta golvhéjd ska
damningshojden i avloppsnatet, grundvattnets och 6versvamningsvattnets hdjd samt
mojligheten att dranera grunden beaktas.

Den lagsta rekommenderade bygghdjden pa golv i Pargas ar + 2,40 meter enligt N Par-systemet
(+ 2,88 meter enligt N2000-systemet). Denna hojd ska vid danden av langa och grunda vikar utokas
med en tillaggshojd pa grund av vattnets lutning. Om det inte finns ndarmare kalkyler, anvands
vardet 30 cm. | NPar-systemet ar den lagsta golvhojden for en ekonomibyggnad 2,0 meter (+ 2,48
meter i N2000-systemet). Ett batskjul och en badstuga kan uppforas utan hinder av
hoéjdanvisningarna.

Undantag fran det ovannamnda kan géras endast av sarskilda skal i samband med bygglov eller
undantagslov beroende pa byggnadens anvdandningsandamal.

6.3 § Byggnadsobjektets hojdldge i strandomraden och andra laglanta omraden

Byggande ska placeras utanfér omraden med 6versvamningsrisk eller sa ska hanteringen av
O6versvamningsrisken sakerstallas pa nagot annat satt.
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Vid bestdamning av en byggnads hojdlage ska ocksa byggnadens anvandningsdandamal, byggsatt
och den tillaggsh6jd som behdvs beroende pa vattendragets sardrag (t.ex. is som tranger upp pa
stranden och vagor) beaktas.

Vid byggande i ett strandomrade ska den som pabdrjar ett byggprojekt i tillracklig man beakta
variationerna i vattenstandet.

7 § Overskridning av tomtgrinsen mot ett gatuomrade eller ndgot
annat allmant omrade

7.1 § Mindre 6verskridningar mot allmdnna omraden i fraga om byggnader

Om en byggnad far uppforas alldeles intill tomtens grans mot en gata eller nagot annat allmant
omrade, far en konstruktionsdel, tjalisolering, taksprang, bursprak, balkonger, tackdiken, grunden
eller andra tekniska anordningar, eller skarmtak éver huvudentrén till offentlig byggnad,
affarsbyggnad eller annan darmed jamforbar byggnad stracka sig dver gransen mot gatan eller av
sarskilda skal mot nagot annat allmént omrade, efter sarskild 6verenskommelse om detta med
markagaren. Utgdende fran 6verenskommelsen ska sokanden anséka om stiftande av servitut
hos byggnadstillsynsmyndigheten.

Overskridning av gransen far inte medféra oldgenheter fér anvdandningen av gatan eller annat
allmént omrade. En byggnad ska alltid uppféras innanfor fastighetens granser.

Da fastigheten avgransas av en landsvag ska man vid behov soka tillstand och hora
vaghallningsmyndigheten i egenskap av granne.

7.2 § Mindre 6verskridningar mot allmdnna omraden i fraga om lattare skdrmtak eller
reklamanordningar som fasts pa byggnader

Nér forséljnings-, informations-, reklam- och liknande anordningar, fonster- och dérrmarkiser,
sol- och regnskydd over terrasser eller liknande placeras pa tomten, ska féljande iakttas:

- En markis eller liknande konstruktion som fasts pa en byggnad far stracka sig 0,6 meter
over tomtens grans till gatuomrade eller annat allmadnt omrade under forutsattning att
frihdjden mellan markytan och anordningens understa del ar minst 2,4 meter.

- Anordningarna ska fastas stadigt och far inte stora anvandningen av under- eller
intilliggande trafikleder.

- Anordningarna ska anpassas till byggnaden och omgivningen.
- Anordningarna ska hallas i skick och skadade anordningar ska omedelbart avldgsnas.

8 § Overskridning av grinsen for byggnadsytan pa tomten

En byggnad och byggnadens delar far av sarskilda skal 6verskrida den i detaljplanen faststéllda
gransen for byggnadsytan pa tomten enligt foljande:

1) byggnadens grundkonstruktioner och kallarkonstruktioner under markytan
2) bursprak, skyddstak, taksprang, balkonger, verandor, trappor och andra motsvarande
byggnadsdelar med hogst 1,5 meter, varvid deras bredd far vara hogst 1/3 av fasadens
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langd. Takférsedda utsprang far dock inte stracka sig ndrmare granntomtens eller
-byggplatsens grans an 4 meter
3) yttervaggens tillaggsisolering, tekniska anordningar och annan liknande strukturell del

Overskridning av gréns far inte medféra betydande oldgenheter fér miljén eller grannarna.

Bursprak och andra utsprang som réknas in i byggnadsytan och stracker sig 6ver gransen fér den
faststallda byggnadsytan pa tomten eller byggplatsen ut6kar dock inte den tillatna vaningsytan.

Takfall som &r ndrmare dn 2 meter fran en grannes grans och ett gatuomrade ska forses med
snorasskydd. Takfall pa vilka monteras solpaneler ska utrustas med tillrdckligt hoga snorasskydd.

9 § Vattentjanster

9.1 § Dricksvatten

Inom vattentjanstverkets verksamhetsomrade ska en fastighet ansluta sig till vattentjanstverkets
vattenledningsnat. Utanfoér verksamhetsomradet ska man i samband med tillstandsansdkan
kunna pavisa att det finns majlighet till tillrdcklig tillgang till dricksvatten av god kvalitet. Utanfor
verksamhetsomradet ska man uppvisa ett intyg pa dricksvattnets kvalitet i samband med att ett
bostadshus tas i bruk.

9.2 § Behandling av avloppsvatten

Inom vattentjanstverkets verksamhetsomrade ska en fastighet ansluta sig till vattentjanstverkets
spillvattenavlopp. Utanfor verksamhetsomradet ska miljoskyddslagstiftningen och -féreskrifterna
jakttas.

10 § Avfallshantering

10.1 § Avfallshantering pa fastigheter

Placeringen av avfallskarl pa en fastighet ska presenteras i situationsplanen redan i
bygglovsskedet. Ett enskilt avfallskarl pa hogst 660 liter ska placeras pa minst 4 meters avstand
och ett skyddstak for avfallskarl pa minst 8 meters avstand fran ett bostadshus eller en
arbetsplatsbyggnad.

Avfallshantering pa en fastighet, uppsamling och mellanlagring av avfall samt platser for
behandling av avfall ska ordnas sa att avfallshanteringen inte fororsakar risk for férorening av
luften, miljén, marken, vattendragen eller grundvattnet. Uppsamling och mellanlagring samt
kompostering ska ordnas sa att skadedjur hindras komma in i avfallskarlen.

Detaljerade foreskrifter om avfallshanteringen pa en fastighet ges i de kommunala
avfallshanteringsforeskrifterna.

Man ska strava efter att avgransa avfallskarlen vid ett bostadshus antingen med ett staket eller
med planteringar.
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10.2 § Omradesvisa insamlingsplatser for avfall

De omradesvisa insamlingsplatserna for avfall ska genomféras pa ett trafiksdkert satt.

11 § Ledningar och konstruktioner pa gardsplaner

I samband med projekteringen ska det utredas vilka ledningar och konstruktioner som ar i
anvandning pa byggplatsen och i narheten av den.

Detaljritningar 6ver de konstruktioner, anordningar, ledningar och kablar som anlaggs pa ett
allmant omrade ska lamnas till staden inom tva (2) veckor efter att arbetet slutforts.

12 § Byggande under jord

Vid byggande under jord ska det genom utredningar sdkerstallas att byggandet inte inverkar pa
sdkerheten vid anvandningen av sadana konstruktioner och ledningsnéat ovan eller under jord

som redan finns i omgivningen. Uppmarksamhet ska fastas vid eventuella arkeologiska kulturarv.

En underjordisk byggnadsdel rdknas in i vaningsytan, om den ligger utanfoér vaningens
yttervaggslinje.

13 § Adressangivelser for byggplatser och byggnadsobjekt

Agaren eller innehavaren av en bebyggd byggplats ska pa en plats som syns fran gatan, ndgon
annan trafikled och trafikomradet inne pa tomten satta upp ett tillrackligt hogt adressnummer
och en eventuell beteckning for trapphuset som tydligt skiljer sig fran bakgrunden.

Om byggnaden inte angrénsar mot en gata, en trafikled eller ett trafikomrade inne pa tomten
eller i dess omedelbara nérhet, ska adressnumret eller en orienteringstavla sattas upp ocksa i
borjan av infarten till tomten. Pa 6ar ska adressnummer placeras i anslutning till en
forbindelsebatsbrygga.

Byggnader i gathorn ska mot bada gatorna ha det adressnummer som faststallts for gatan.
| detaljplaneomraden ska adressnumren och bokstaverna vara upplysta.

Det ska finnas kontaktuppgifter till service- och disponenttjanster pa entrévaningen i trapphuset
som ska kunna lasas ocksa utifran.

14 § Belysning av byggplatser och byggnadsobjekt

Belysningen pa tomten ska arrangeras sa att ljusanordningarnas placering, riktning och ljuseffekt
okar sdkerheten och trivseln i omradet och inte i on6dan och pa ett skadligt satt skapar stérande
ljus i omgivningen. Armaturerna ska passa in i respektive omrades sardrag och stadsbild.
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15 § Reklamanordningar och tekniska anordningar

15.1 § Allmanna foreskrifter

Storleken, utformningen, fargsattningen och konstruktionen av anordningar som placeras pa en
byggplats eller ett allmént omrade ska anpassas till byggnaden och omgivningen.

Anordningarna ska féastas stadigt och far inte stéra anvandningen och underhallet av det
allmanna omradet eller en grannes omrade. Vaghallningsmyndigheten ska hoéras i egenskap av
granne om placering av reklam som riktas till anvandarna av en landsvag.

Anordningarna ska hallas i skick. S6ndriga anordningar ska omedelbart antingen repareras eller
avlagsnas.

15.2 § Lysande anordningar

Anordningarnas ljuseffekt far inte vara avsevart starkare an den omgivande belysningens.
Anordningarna far inte orsaka synnedsattande blandning eller tdndas och sldckas upprepade
ganger vid moérker och kraftigt blinkande bilder far inte visas pa skarmen. (Bygglagen 42 §, 6ver 2
m? kraver alltid tillstdnd)

15.3 § Flyttbara anordningar
Anordningar far inte placeras pa ett 6vergangsstille.

Flyttbara reklamanordningar far inte placeras i omraden som reserverats for fotgangare, om inte
den fria passage som blir kvar ar minst 2 meter bred.
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SARSKILDA FORESKRIFTER OM
BYGGANDE UTANFOR
DETALIPLANEOMRADEN

16 § Andring av anvdndningsindamalet for fritidsbostader till
permanent boende utan undantagslov

Andring av en fritidsbostads anvdndningsandamal sa att den anvinds fér permanent boende i
omraden forutsatter varken undantagslov eller granskning av forutsattningarna for placering pa
ett omrade i behov av planering innan bygglov kan beviljas, da byggplatsen uppfyller foljande
villkor:

1. Byggplatsens areal ska vara minst 4 000 m? i ett strandomrade, minst 3 000 m? utanfor
ett strandomrade och minst 2 000 m? i ett byomrade.

2. Byggplatsen har en fast vagforbindelse eller farje- eller foérbindelsefartygsforbindelse
aret om.

3. Det finns ingen risk for 6versvamning pa byggplatsen.

4. Byggplatsen ansluts till centraliserat avloppsnat eller systemet for behandling av
avloppsvatten pa byggplatsen uppfyller villkoren i byggnadsordningen och
miljoskyddsforeskrifterna.

5. Det finns annat stadigvarande boende i narheten av byggplatsen.

Det finns service att tillga pa rimligt avstand fran byggplatsen.

7. Pa byggplatsen efterfoljs foreskrifterna i byggnadsordningen.

o

17 § Krav som stills pa byggplatser, byggandets omfattning och
anvandningsandamal

17.1 § Allmanna foreskrifter

Byggplatser ska vara lampliga fér byggande vad laget, formen, terrangférhallandena och
jordmanen betraffar och ha tillrackligt stor yta for byggande.

Ombyggnad, ateruppbyggnad, grundlig renovering och mindre tillbyggnad kan oberoende av
kraven i denna paragraf utféras om byggplatsen forblir densamma och om den till 6vriga delar
uppfyller kraven i 45 och 46 § i bygglagen.

Det ar alltid tilldtet att ateruppfora en byggnad som forstorts till foljd av en oférutsedd handelse
utan hinder av foreskrifterna i denna byggnadsordning, bara byggnaden uppfyller kraven i
gallande lagstiftning.
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17.2 § Storlek pa byggplatser och krav som stills pa byggplatser

Arealen pa en ny byggplats ska vara minst 4 000 m? i ett strandomrade, minst 3 000 m? utanfor ett
strandomrade och minst 2 000 m? i ett byomrade. Byggplatser kan inte bildas pa holmar som dr mindre &n
10 000 m2. En ny byggplats som bildas vid strand ska ha en strandlinje pa minst 50 meter.

17.3 § Foreskrifter om byggplatser for bostadshus

Den totala vaningsytan pa en byggplats far vara hégst 500 m2. D3 det dr fraga om en byggplats
som dr mindre dn 5 000 m? utgor byggratten hogst 8 procent av byggplatsens areal.

Pa en byggplats for bostadsandamal far det uppféras ett hus med tva bostader, av vilka den ena
ska vara en sidobostad. Vaningsytan for ett hus for bostadsandamal far vara hogst 300 m?, av
vilken sidobostadens andel far vara hégst 80 m2. Sidobostaden far dven placeras i ett fristdende
hus, men pa samma gardstun med huvudbyggnaden. Sidobostaden far inte avskiljas till en egen
fastighet genom styckning, utan den bildar en enhetlig byggplats med huvudbyggnaden.

Pa byggplatsen kan dartill uppforas behovliga ekonomibyggnader och/eller sadana hobby- och
arbetslokaler som inte stér omgivningen, en bastu, en gaststuga och en rokbastu. Den totala
vaningsytan for ekonomibyggnader far vara hégst 200 m2. Av denna ér i ett strandomrade en
bastubyggnads storsta tilldtna vaningsyta 30 m?, en fristdende rokbastus 15 m? och en gaststugas
25 m?. En sidobostad, en gaststuga eller en bastu far inte styckas till en separat byggplats.

Arbetslokaler/lokaler fér naringsverksamhet (arbets-, butiks- och kontorslokaler) kan utgéra 30
procent av den tilldtna vaningsytan pa byggplatsen. Naringsverksamheten far inte stéra boendet
eller grannarna. Verksamheten far inte orsaka férorening av miljon eller stérningar i grannskapet
och det far inte forekomma forfulande lagring i samband med verksamheten. Byggplatsen ska
ligga pa en trafikmassigt lamplig plats med tanke pa verksamheten. Arbetslokaler/lokaler &mnade
for naringsverksamhet far inte styckas till en separat byggplats.

Det ar tillatet att bygga ett bathus (forvaringsplats for batar) i traditionell skargardsstil vid egen
strand nar det 4r motiverat med tanke pa idkandet av naring eller utévandet av yrke eller for att
komplettera och uppratthalla ett befintligt kulturlandskap eller i anslutning till en stadigvarande
bosattningsplats. Bathus ska betraffande storleken och takhdjden vara valproportionerade i
forhallande till landskapet.

Den yta av ett skyddstak som dverstiger 50 m? rdknas in i vaningsytan pa en byggplats fér smahus
och pa andra byggplatser riknas den yta av ett skyddstak som 6verstiger 120 m? in i vaningsytan.
Utover byggratten far den totala ytan av fristaende skyddstak vara hogst 50 m? eller 120
m?2/byggplats beroende av byggplatsen.

17.4 § Byggplats for fritidsbostad
Staden &r uppdelad i den inre och den yttre skadrgarden, kartbilaga 1.

Den totala vaningsytan pa en byggplats i den inre skirgarden ar hogst 335 m2. D& det &r fraga om
en byggplats som ar mindre dn 5 000 m? utgdr byggratten hégst 8 procent av byggplatsens areal,
dock hdgst 335 m2. Pa byggplatsen far uppforas ett fritidshus med en bostad, en bastubyggnad,
en gaststuga och en rokbastu samt tre andra ekonomibyggnader.

Huvudbyggnaden far ha en vaningsyta pa hogst 150 m?, bastubyggnaden 30 m? och géststugan
25 m?2. Dartill far det byggas ekonomibyggnader som betjanar boendet till hégst 80 m2. Inom
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ramen for den tilldtna totala vaningsytan kan en fristaende rékbastu med en vaningsyta pa hogst
15 m? byggas pa en byggplats.

Den totala vaningsytan pa en byggplats i den yttre skirgarden far vara hogst 280 m2. D3 det &r
fraga om en byggplats som &r mindre &n 5 000 m? utgdr byggratten hogst 6 procent av
byggplatsens areal, dock hégst 280 m?. Pa byggplatsen far uppféras ett fritidshus med en bostad,
en bastubyggnad, en gaststuga och en rokbastu samt tva andra ekonomibyggnader.

Huvudbyggnaden far ha en vaningsyta pa hogst 150 m?, bastubyggnaden i ett strandomrade 25
m? och géststugan 25 m? och dartill far det byggas ekonomibyggnader som betjdnar boendet till
hogst 80 m2. Inom ramen f6r den tilldtna totala vaningsytan kan en fristdende rokbastu med en
vaningsyta pa hoégst 15 m? byggas pa en byggplats.

17.5 § Byggplats for naringsverksamhet
Den totala byggratten utgor hogst 15 % av byggplatsens areal.

For naringsverksamhet ska reserveras ett tillrdckligt stort omrade. Verksamheten far inte stora
boendet i omgivningen och inte heller sédnka vardet pa den egna byggplatsen.

17.6 § Byggplats for omstallning till ren energi

Minimiarealen for byggplatser som omfattas av placeringstillstand for omstallning till ren energi
utanfor detaljplaneomraden dr 5 000 m? och byggratten dr hogst 20 procent av byggplatsens
areal.

Hanvisning

Bygglagen43a§,46a§

17.7 § Ovriga byggplatser

Om nagon byggratt inte har faststéllts eller om byggplatsen inte hor till nagon av de ovannamnda
kategorierna, utgor byggratten 10 procent av byggplatsens areal.

17.8 § Vaningar, byggande av kéllar- och vindsutrymmen

Utanfor detaljplaneomraden kan utrymmen som 6verensstammer med en byggnads
huvudsakliga anvdandningsandamal placeras under markytan eller pa vindsniva, om byggnaden i
fraga om hojdlage och fasad ar anpassad till terrangformerna pa byggplatsen samt omgivningen.
Dessutom kan utrymmen som &r avsedda for en byggnads huvudsakliga andamal byggas i tva
vaningar, om detta dr mojligt med tanke pa byggnaden och dess anvandningsandamal samt dess
anpassning till den byggda miljon.

I ekonomibyggnader far det dock finnas utrymmen endast i en vaning samt i kallaren eller pa
vinden.

| en strandzon far en byggnad ha utrymmen i en vaning och utéver det utrymmen i enlighet med
huvudanvandningsandamalet pa vinden och i kdllaren.
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17.9 § Terrasser och taksprang

Det ar bra att ha taksprang pa en byggnad for att skydda byggnaden fran direkt sol och regn.
Taksprang far vara hogst 1,2 meter breda. Bredare taksprang an detta ar takférsedda terrasser.

Takférsedda terrasser far utgéra hogst halften (50 %) av ytan pa vaningen pa markplan. Storre
takférsedda terrasser d@n sa réknas in i vaningsytan. Terrasser ar oisolerade utrymmen. 30 % av
vaggarna pa en terrass ska ga att 6ppna.

18 § Djurstall

18.1 § Byggandets omfattning

Byggande av djurstall ar tillatet utanfor detaljplaneomraden. Utover stall for husdjur ar det
tillatet att placera stall for till exempel far eller hons i detaljplaneomraden temporéart under
sommartid. Uteomraden avsedda for djurhallning ska vara lampliga for &ndamalet och
djurhallningen ska inte orsaka miljé- eller halsoolagenheter.

Utanfoér detaljplaneomraden, pa byggplatser som ar stérre an 5 000 m?, far det byggas djurstall
eller rasthagar for djur, stall for hastar eller ponnyer (1-3) eller andra djurstall (t.ex. for kor, far,
alpackor, hons, tuppar, strutsar) eller anlaggas hundskogar eller andra liknande omraden, om
byggplatsen lampar sig fér &ndamalet och om rastgardarna och beteshagarna samt 6vriga
foreskrifter mojliggor det. Rastgardarna och beteshagarna ska placeras pa tillrackligt langt
avstand (18.2 §) fran hushallsvattenbrunnar, utfallsdiken, grannar och vattendrag.

Ladugardar, svinhus, haststall eller andra liknande djurstall for stérre husdjur far inte placeras pa
en fastighet som ar mindre an 2 hektar.

| djurhallningen ska dessutom miljoskyddslagstiftningen och Livsmedelsverkets och
halsoinspektorens anvisningar iakttas.

18.2 § Avstandskrav

Om avstands- och placeringskrav som galler djurstall samt om behandling och lagring av godsel
stadgas narmare i miljoskyddsforeskrifterna samt i statsradets férordningar 1250/2014 och
1328/2013.

Minimiavstandet fran ett djurstall, en manege, en godselstad eller en rastgard till gransen for
granntomten ska vara minst 50 meter da det i narheten av gransen finns bebyggelse, daghem,
skola eller andra objekt som kan bli storda.

Hanvisning

Statsradets forordning om begransning av vissa utslapp fran jordbruk och trédgardsodling
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BYGGANDE | SARSKILDA
OMRADEN

19 § Vardefulla och skyddade miljéer och objekt

19.1 § Definition av ett vardefullt kulturmiljoomrade och kulturmiljoobjekt
Med vardefulla kulturmiljbomraden och kulturmiljdobjekt avses féljande omraden och objekt:

1) byggda kulturmiljoer av riksintresse som grundar sig pa Museiverkets inventering
(byggda kulturmiljéer av riksintresse, RKY)

2) byggnader som ar skyddade genom lagen om skyddande av byggnadsarvet

3) nationellt vardefulla landskapsomraden (VAMA)

4) kulturmiljéer av intresse pa landskapsniva som anvisas i landskapsplanen och som
omfattar omraden i bade landskapsmiljon och den byggda kulturmiljon

5) lokalt vardefulla byggnadsobjekt och byggnadsomraden som anvisas i vardplanen for
kulturmiljon

6) omraden och delar av omraden som ar vardefulla med tanke pa stadsbilden och
kulturmiljon och som anvisas i en detalj-, general- eller delgeneralplan och dar den
byggda miljobilden bevaras

7) vardefulla byggnader eller andra objekt som séarskilt anvisas i en detalj-, general- eller
delgeneralplan

8) objekt som museimyndigheten i samband med en inventering konstaterat vara
kulturhistoriskt vardefulla

9) nationellt vardefulla arkeologiska omraden (VARK). Museiverkets VARK-inventering
godkédndes 7.11.2024 som en inventering som avses i de riksomfattande malen for
omradesanvandningen. Kulttuuriympariston palveluikkuna — pa webbplatsen kyppi.fi.

10) objekt som skyddats med stod av speciallagstiftning (lagen om skyddande av
byggnadsarvet och kyrkolagen)

11) nationellt vardefulla arkeologiska objekt (VARK-omraden)

19.2 § Allmanna foreskrifter for ett vardefullt kulturmiljbomrade och kulturmiljoobjekt

Vid byggprojektering i vardefulla kulturmiljgomraden och landskapsomraden ska sarskild
uppmarksambhet fastas vid byggnadsobjektets placering i omgivningen, landskapet och
byggnadsbestandet och vid bevarandet av omradets sardrag sa att kulturmiljévardet och
landskapsvardet bevaras. Uppforande av byggnadsobjektet forutsatter bygglov i ett vardefullt
landskapsomrade eller vid dndring eller reparation av ett vardefullt byggnadsobjekt.

Byggnadsbestand och gardstun i omradet ska bevaras och renoveras med varnande om
traditionerna. Byggandet ska ske med sarskild hansyn till omradets kulturhistoriska och
landskapsmassiga varden (material, dimensioner, 6ppningar, fargsattning, stil).
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19.3 § Definition av skyddad byggnad

Da en planbestimmelse eller ett skyddsbeslut forbjuder andring av stilen och sardragen pa en
byggnads fasad betraktas som en sadan andring av till exempel fasad, tak, dorrar, terrasser,
trappor, balkonger och fonsterramar och fonsterkarmar i fraga om material, fargsattning och
fonsterindelning.

Da skyddet géller en byggnads interior betraktas som andring av stilen och sardragen andring av
till exempel innertak, vaggar, golv, lister, beslag och belysning samt fasta inventarier.

19.4 § Utredningskrav

Vid byggande pa en sadan tomt for vilken detaljplanen varit i kraft 6ver 13 ar ska tomtens
eventuella varden i kulturmiljon utredas.

Da en atgard riktar sig mot en vardefull kulturmiljohelhet, ett vardefullt objekt eller en skyddad
byggnad ska man for andring av dess anvandningsdandamal eller interior i god tid kontakta
byggnadstillsynsmyndigheten samt begéara utldtande av museimyndigheten om dndringsprojektet
och objektets kulturhistoriska varde.

Da en atgard riktar sig mot omradet Gamla Malmen i Pargas centrum behdvs ett utlatande av
kommittén fér Gamla Malmen.

20 § Byggande i grundvattenomraden

20.1 § Skydd av grundvatten och férhindrande av fororening

Vid utférande av byggnadsarbeten ska sarskild uppmarksamhet fastas vid skyddet av grundvatten
och férhindrandet av férorening av ytvatten i grundvattenomraden och avrinningsomraden for
vattendrag som anvands for vattenforsorjning.

Endast infiltrering av rent dagvatten ar mojlig i omradet.

Vid gravningsarbeten ska ett tillrdackligt skyddsskikt lamnas mellan grundvattnets yta och
markytan och vid utfylinadsarbeten ska utfylinadsmaterialet besta av rena marksubstanser som
l[dmpar sig for utfylinad.

20.2 § Utredningskrav

Vid byggprojekteringen i grundvattenomraden ska byggandets inverkan pa grundvattnets
kvalitet, hojdlage och flode undersdkas vid behov.

Byggande i viktiga grundvattenomraden och en bestaende sdnkning av grundvattnet forutsatter
en hanteringsplan och ett kontrollprogram for grundvattnet.

20.3 § Placering av jordvirmebrunnar och -system i grundvattenomraden

Placering av jordvarmebrunnar och -system i grundvattenomraden tillstand enligt vattenlagen. En
jordvarmebrunn kraver alltid bygglov enligt 42 § i bygglagen.
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21 § Fororenad mark

21.1 § Utredningskrav

Om marken pa tomten eller det omgivande omradet ar fororenad eller misstanks vara férorenad
ska marken undersékas.

Da bygglov ans6ks i omraden som kan vara férorenade ska sokanden bifoga till ansékan en
redogorelse for markbeskaffenheten och dven en redogorelse for vilka atgarder som ska utféras
med anledning av redogorelsen. En utredning 6ver férorening av marken ska lamnas hos den
statliga tillsynsmyndigheten.

21.2 § Anmalningskrav

Ett fororenat markomrade och sanering av det ska anmalas till den statliga tillsynsmyndigheten
enligt miljoskyddslagen som ansvarar for tillstandsarenden som géller sanering av férorenad
mark.

21.3 § Foreskrift

Fororenad mark ska saneras sa att den lampar sig for byggande innan byggandet inleds.

22 § Skadliga foreningar

Om byggplatsen befinner sig i ett omrade med radonhaltig mark eller om en utfylinad innehaller
radonhaltigt material ska man vid projektering av byggnadskonstruktioner sakerstalla att radon
inte kan komma in i byggnaden.

22.1 § Anmdlningskrav

Om skadliga foreningar (t.ex. radon eller arsenik) upptacks under byggprojekteringen eller
byggnadsarbetet ska byggnadstillsynsmyndigheten utan dréjsmal underrattas om detta.

22.2 § Utredningskrav

Specialbeskrivningen ska ange strukturella I6sningar for bekdmpningen av radon med vilka man
ser till att radonhalten i inomhusluften i de nya bostads- och arbetsutrymmena som uppfoérs och
renoveras inte overskrider de riksomfattande riktvardena.
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22.3 § Foreskrift

Om markens renhet inte entydigt har kunnat utredas pa basis av undersdkningarna kan
byggnadstillsynsmyndigheten aldgga tillstdndssdkanden att genom planering av
grundkonstruktionen och ventilationen sdkerstalla att eventuella skadliga féreningar i marken
inte kommer in i byggnaden.

22.4 § Utredningskrav

Aven kortvariga férandringar i grundvattnet som orsakas av byggnadsarbetet kraver en plan fér
grundvattenhanteringen som utarbetats av en expert samt ett relaterat kontrollprogram for
grundvattnet.

23 § Beaktande av buller och vibrationer

23.1 § Allmanna foreskrifter

Vid projektering, uppférande och renovering av en byggnad ska med beaktande av byggnadens
anvandningsandamal sarskild uppmarksamhet fastas vid bekdmpning av buller som tranger in i
byggnaden utifran, stombuller och vibrationer.

Vid projektering, uppférande och renovering av en byggnad ska med beaktande av byggnadens
anvandningsandamal och miljon sarskild uppmarksamhet fastas vid bekdmpning av buller som
kommer fran byggnaden, stombuller och vibrationer.

I ndrheten av landsvéagar och gator ska vibrationer som trafiken eventuellt orsakar i marken pa
byggplatsen samt eventuellt stombuller beaktas vid placeringen av byggnaderna och
projekteringen av konstruktionerna.

23.2 § Utredningskrav
Vibrationsnivaerna i marken som trafiken orsakar ska vid behov utredas genom matningar.

Vid byggande i vag- eller gatubulleromraden ska det vid behov innan byggnaden tas i bruk
kontrolleras att ljudisoleringen ar tillracklig genom bullermatning.

Vid projektering av externa tekniska anordningar i en byggnad ska deras lamplighet och funktion
sakerstallas pa platsen i fraga.

Projekteraren ska utreda och sdkerstalla att den planen ar anpassad till byggplatsen.
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BIOLOGISK MANGFALD VID
BYGGANDE

24 § Beaktande av den biologiska mangfalden pa alla byggplatser

24.1 § Allmanna foreskrifter

Vid projektering och genomférande av byggandet ska man beakta att traden och gronomradena
ska bevaras och méngden trad och gronomraden okas.

En sa stor del av byggplatsen som mdjligt ska bevaras grontackt och vattengenomtranglig. Gréna
tak betraktas ocksa som grontackta omraden.

Vid byggande ska man strava efter att bevara de trdd som man inte nddvandigtvis behéver filla
med tanke pa byggandet.

| strandzoner ska tradbestand alltid bevaras som skydd for byggnaderna. Vardbiotoper ska
identifieras och varnas om.

24.2 § Anldggande av gardsplan

De obebyggda delarna av byggplatsen ska i forsta hand bevaras sa naturenliga och tradbevuxna
som mojligt.

De delar av gardsplanen som ska behandlas ska i man av méjlighet genomforas i skikt som
sldpper igenom vatten och planteringar och gronanlaggningar ska gynnas pa dessa. Pa
byggplatser for bostadshus ska minst halften av den obebyggda gardsplanen pa tomten vara av
material som slapper igenom vatten.

| planteringar och pa grona tak ska mangsidiga och naturliga vaxtarter som ar lampliga for
vaxtforhallandena pa platsen gynnas. Trad och buskar ska lampa sig for vaxtzonen och garna vara
inhemska arter.

Trad far inte planteras ovanfor tekniska natverk eller i servitutsomraden.

Gardsplanens beldggningsmaterial ska framga av situationsplanen. De omraden pa byggplatsen
som skall bevaras skall skyddas val under byggtiden.

24.3 § Invasiva arter

Invasiva arter far inte anvandas i planteringar. Man far inte lata invasiva arter sprida sig i miljon.
Observerade invasiva arter ska tas bort.

Hanvisning

vieraslaji.fi
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24.4 § Utredningskrav

Den som pabdérjar ett byggprojekt ska vid behov redogora for hur utrotningshotade arter tas i
beaktande i samband med byggande eller andra atgarder. Den som pabdrjar ett byggprojekt ska
pa begaran av myndigheten redogora for hur utrotningshotade arter tas i beaktande i samband
med byggande eller andra atgarder. | samband med byggnader som rivs ska sarskild
uppmadrksamhet fastas vid till exempel befintliga skyddade bon och skydd av arter enligt bilaga IV
i naturdirektivet.

25 § Fagelsakert byggande

Storleken, placeringen, ytmonstren, glasens egenskaper och andra I6sningar for fonster och
andra glaselement, sdsom rdacken och vaggar av glas, i ett byggnadsobjekt samt belysningen av
byggnadsobjektet ska projekteras och genomforas sa att de inte utsatter faglar for att krocka
med glas.

26 § Sarskilda foreskrifter

Byggande ska placeras néara befintliga gardstun eller skogsdungar. Man ska undvika att anvanda
Oppen akermark eller de hogsta val synliga punkterna i terrangen eller pa ett berg som byggplats.

Vid byggande ska man strava efter att bevara byggplatsens naturenlighet samt spara betydande
skonhetsvarden och speciella naturféreteelser, sdsom flyttblock och enstaka vackra trad, i
naturen.

| en strandzon ska lamnas skyddande vaxtlighet pa minst 15 meters bredd fran strandlinjen och i
den man det dr majligt sparas tradbestand i samband med avverkning och byggande, men
atminstone mellan byggnaderna pa byggplatsen och stranden ska alltid lamnas skyddande
tradbestand.

Pa en obebyggd del av en tomt som enligt detaljplan ska planteras ska trad och buskar planteras
eller bevaras till minst 10 procent av tomtens areal.
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ANLAGGANDE AV GARDSPLANER

27 § Projektering och anldggande av gardsplaner

27.1 § Allmanna foreskrifter

Vid projektering och anldggande av en gardsplan ska man se till att den blir anvandbar, hdlsosam,
trygg och trivsam pa det satt som tomtens eller byggplatsens anvandningsandamal férutsatter
och att den inte medfor oldagenheter for grannarna.

27.2 § Sarskild foreskrift om renoveringsbyggnation

Den befintliga gardsplanens anvandbarhet och trivsel ska forbattras i samband med
byggnadsatgdrderna som vidtas till exempel i fraga om bilplatsomraden, trdd och planteringar,
lek- och vistelseomraden och gardskonstruktioner samt genom att forbattra tillgdngligheten pa
gardsplanen.

28 § Gardsplaners hojdlage

| detaljplaneomraden far gardsplanens hojdlage inte utan tillstand for miljoatgarder andras fran
det som faststallts i bygglovsritningarna. Vid ny- eller tillbyggnation ska gardsplanen projekteras
och anlaggas sa att gardsplanens héjdlage anpassas naturligt till hojdlagena pa granntomterna,
gatan och i de andra omgivande omradena.

29 § Terrassering och stodmurar

Garden ska hallas sa nara naturlig hdjd som majligt. Da terrangen formas ska forhallandena for
byggande, marken och kulturmiljén beaktas. Man ska strava efter att forma terrangen enligt de
naturliga formerna och anvanda véaxtlighet som ar typisk for platsen. Om gardsplanen behover
jamnas ut ska detta i férsta hand ske genom terrassering och stédmurar och i andra hand genom
anlaggning av slanter.

Terrassering eller anlaggning av slanter pa tomtgransen far inte goras brantare an 1:3.
Terrassering och slanter ska anpassas till omgivningen till exempel genom planteringar. Ytvatten
ska hanteras pa egen byggplats.

Att anlagga slanter pa tomten eller byggplatsen sa att de stracker sig till annan an egen fastighet
ar forbjudet, om det inte 6verenskommits separat med markagaren av grannfastigheten. Om
man har fatt tillstand att anlagga slanter pa tomten, ska det i bygglovsskedet framga av
situationsplanen hur tomten ska jamnas ut och slanterna anlaggas.
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30 § In- och utfart for fordon och trafikarrangemang, raddningsvag

30.1 § In- och utfart for fordon

Pa tomten eller byggplatsen far en in- och utfart for fordon som leder till gatan eller vigen
anlaggas.

Av sarskilda skal kan byggnadstillsynsmyndigheten tilldta flera in- och utfarter fér fordon om det
ar motiverat med tanke pa anvandningen av tomten eller byggplatsen.

In- och utfarten ska ha tillracklig obehindrad sikt.

Da fastigheten avgransas av en landsvag ska vaghallningsmyndigheten héras i egenskap av
granne och behdovliga tillstand sokas av vaghallaren.

| detaljplaneomraden

En in- och utfart for fordon far vara hogst 6 meter bred i bostadsomraden och hogst 10 meter
bred i andra omraden.

30.2 § Trafikarrangemangens sakerhet

Fordonstrafiken vid byggplatsen och tillgangliga trafikleder ska planeras och genomféras sa att de
inte medfor fara eller olagenheter for de boende, omgivningen eller den allmanna trafiken.

Bilar ska ha majlighet att svanga pa den egna byggplatsen for att inte dventyra trafiksakerheten
pa gatan eller vagen.

Agaren eller innehavaren av byggplatsen ansvarar for att varken portar, staket eller hickar
orsakar fara for trafiksdkerheten.

30.3 § Raddningsvag

Utryckningsfordon ska kunna kora tillrackligt nara byggnaden och dess ingangar. Vid
raddningsvagen i anslutning till tomtens infart ska en skylt som anger raddningsvagen placeras.
Raddningsvagen ska vara minst 3,5 meter bred och den fria kérhéjden minst 4,5 meter.

Raddningsverkets utryckningsfordon med skylift ska ha fritt tilltrdde till byggnader i tre eller fler
vaningar sa att raddningsinsatser ar méjliga.

31 § Bil- och cykelplatser

31.1 § Motorfordon och eldrivna fordon

Om inget annat bestams i detaljplanen ska pa en byggplats for smahus anldggas 2 bilplatser per
bostad och pa évriga byggplatser 1 bilplats per 75 m? vy. Minst 1 procent av platserna ska anvisas
som gastparkeringsplatser.
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I samband med nybyggnad och dndringar ska det pa byggplatsen reserveras tillrackligt med
utrymme for parkering av Iatta mopedbilar eller liknande, motorcyklar och mopeder samt for
laddningsstationer for elbilar och andra eldrivna fordon.

Tillganglighet

Pa tomter for affarsbyggnader, bostadsvaningshus och radhus ska en bilplats anlaggas for varje
paborjade 30 platser for anvandare med nedsatt rorelse- och funktionsférmaga och platserna ska
placeras pa ett andamalsenligt satt med tanke pa deras anvindbarhet och utmarkas med
separata markeringar. Fran dessa bilplatser ska det finnas en gangvag lampad fér personer med
nedsatt rérelse- och funktionsférmaga till byggnaden och till de utrymmen som betjanar den.

31.2 § Cykelplatser

Det ska reserveras tillrackligt med utrymme for forvaring av cyklar pa byggplatsen och utrymmet
ska vara tillgangligt och i narheten av ingangen till byggnaden.

| samband med byggnadsatgarder pa en gardsplan ska parkeringen och férvaringen av cyklar i
man av mojlighet forbattras.

| detaljplaneomraden
Om inget annat bestdms i detaljplanen ska cykelplatser byggas enligt féljande:
Bostadshus

Pa tomter fér bostadsvaningshus och radhus ska det finnas forvaringsutrymme fér cyklar med
minst en cykelplats per 50 m? vy. En del av platserna ska placeras i nivd med gardsplanen i ett
takforsett och lasbart utrymme och pa platserna utomhus pa garden ska det finnas majlighet till
(ram)lasning.

| samband med bostadsvaningshusens friluftsredskapsforrad, cykelférrad eller ingang ska det
dven reserveras utrymme for specialcyklar.

Arbets-, métes- och affarslokaler

Pa tomter for privat och offentlig narservice samt arbets-, métes- och affarslokaler ska det finnas
minst en cykelplats per 50 m? vy som ska bebyggas. Cykelplatserna ska placeras i ndrheten av
huvudingangen och férbindelsen till trafiklederna ska vara smidig. En del av cykelplatserna ska
byggas med tak och mojlighet till (ram)lasning.

32 § Avfallshantering och lagringsutrymmen

32.1 § Avfallshantering

Avfallsinsamlingsredskap, skyddstak och inhdgnader for avfallskarl och komposter ska placeras pa
egen fastighet och far inte forfula omgivningen. De far inte placeras i tomtanslutningens
frisiktsomrade.

Insamlingsredskap och skyddstak och inhdgnader for avfallskarl ska med beaktande av
brandsikerheten placeras pa 4 meters avstand fran smahus och parhus eller brandsektioneras.
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Ett storre antal insamlingsredskap som anvands av flera lagenheter eller ett foretag forutsatter
ett avstand pa 8 meter fran byggnader och skyddstak pa tomten.

Komposter och komposterare ska placeras pa 4 meters avstand fran gransen till en granne.

33 § Sno pa fastigheten

Det ska reserveras tillrackligt med utrymme for lagring av sno pa byggplatsen. Smaltvattnet fran
snon ska hanteras pa egen fastighet och avledas till dagvattensystemet.

34 § Dagvatten och draneringsvatten

Pa tomten ska anldggas ett dagvatten- och draneringsvattensystem fran vilket vattnet helt eller
delvis infiltreras pa den egna tomten om markférhallandena maojliggér detta och om det inte
finns risk for fuktskador pa byggnaderna i omradet.

Det dagvatten och drdneringsvatten som inte infiltreras pa tomten ska genom fordrdjning
avledas till det allmanna dagvattensystemet. Fordrdjningen ska i forsta hand genomféras i form
av sankor, fordrojningsbassanger eller liknande och i andra hand i form av férdréjningslésningar
under jorden.

Byggplatsen ska vara tillrackligt djupt dranerad. Dagvatten far inte avledas till
avloppsvattenledningen och avledningen far inte heller férorsaka oldgenheter fér grannarna. Vid
drénering av bottenbjalklag pa mark och utfylinad av grus for bottenbjalklag ska en redogorelse
for grusets kvalitet (kapillaritet) inforskaffas.

Vid anslutning till dagvattennatet ska man fére anslutningen genomférs begara en syn av den
aktor som ansvarar for stadens dagvattennat (teknik och fastigheter).

Tackdiken ska inspekteras av den ansvarige arbetsledaren innan de tacks. Inspektionsprotokollet
ska pa begéaran uppvisas for byggnadstillsynsmyndigheten.

Byggnaden ska forses med ett tillrackligt avledningssystem for regnvatten. Eventuella stuproér far
stracka sig hogst 20 cm fran fasadens yta. Regnvattnet ska ledas pa ett andamalsenligt satt till
dagvattennatet eller i terrdngen om nagot dagvattennat inte finns.

Da fastigheten avgransas av en landsvag ska dagvattenhanteringen pa fastigheten planeras sa att
dagvatten inte avleds i landsvagens sidodiken eller draneringssystem.

Utredningskrav

Infiltration pa tomten forutsatter en geoteknisk undersékning och en geoteknisk plan som
utarbetats pa basis av undersdkningen.

Den som ansdker om bygglov fér uppférande eller grundlaggande renovering av en byggnad ska
till ansdkan bifoga en redogorelse fér anlaggande av ett system for hantering av dagvatten och
draneringsvatten eller en redogorelse for det befintliga systemet, dess kapacitet och funktion
samt underhall av systemet.
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RIVNING AV EN BYGGNAD ELLER
EN DEL AV DEN

35 § Rivning av en byggnad eller en del av den

35.1 § Allman foreskrift

Da ett byggnadsobjekt delvis ska rivas och renoveras ska byggnadens sardrag beaktas och
atgarden far inte obefogat leda till ett slutresultat som stilmassigt avviker fran den ursprungliga
byggnaden.

Rivning av byggnaden forutsatter rivningslov (i detaljplaneomrade eller om sa bestams i
generalplaneomrade eller omrade med byggforbud) eller rivningsanmalan.

Hanvisning

Bygglagen 55 §, 56 §

35.2 § Utredningskrav

Av sarskilda skal kan byggnadstillsynsmyndigheten krava att sékanden lamnar en redogorelse for
byggnadens och interiérens historiska eller arkitektoniska varde som utarbetats av en behorig
expert.

35.3 § Genomfoérande av rivningsarbete

Rivningsarbetet far inte medféra buller-, damme- eller andra liknande skadliga konsekvenser for
omgivningen.

Principerna for cirkuldr ekonomi ska iakttas i rivningsarbetet. Ateranvindning av byggnadens
delar pa byggplatsen ska prioriteras.

Vid rivning, reparation och byggande ska man iaktta principerna for cirkular ekonomi och
prioritetsordningen i avfallslagen, i enlighet med vilken uppkomsten av rivningsmaterial och
jordmassor i forsta hand forhindras och i andra hand atervinns sa effektivt som majligt.

35.4 § Uppsnyggning av tomt efter rivning

Om uppférandet av en ny byggnad inte paboérjas omedelbart efter att en byggnad eller en del av
en byggnad har rivits ska tomten utan dréjsmal snyggas upp.
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OBJEKT BEFRIADE FRAN
TILLSTANDSPLIKT FOR BYGGANDE

36 § Nybyggnadsobjekt befriade fran tillstandsplikt och foreskrifter
om dessa

36.1 § Allman foreskrift

Vid byggande ska lagen, forordningar, bestammelser, anvisningar och god byggnadssed iakttas
dven i de fall dar bygglov inte forutsatts. Planer ska utarbetas i enlighet med bygglagen och av en
behorig projekterare.

Man ska beakta till exempel anpassning till landskapet, byggplatser som anvisas i planen eller
faststalls i byggnadsordningen, utrymningsvagar, byggnadsmaterial och att de passar ihop,
sdkerhet vid anvandning, trappor, racken, skyddsutrustning for tak, hantering av yt- och
dréneringsvatten, och skydd mot tjdle i enlighet med de foreskrifter som géller dessa.

Tillbyggnad av ett byggnadsobjekt, en byggnad eller en konstruktion sa att dess totala vaningsyta
ar mindre 3n 30 m? (om det &r tilldtet i planen, byggréatt &terstdr och platsen &r lamplig 0.d.)
forutsatter inte bygglov. (Obs! Vaningsytan hogst 29 m?)

Byggande av eldstad och skorsten i bostadshus i detaljplaneomraden ar tillstandspliktigt.

Av miljé- och stadsbildsmaéssiga skal tillats inte byggnadsobjekt motsvarande férradscontainrar
eller med presenningsyta i detaljplaneomraden, férutom i industriomraden da det &r motiverat
med tanke pa verksamheten, placeringen, livslangden och sdkerheten.

Projekt som enligt 42 § 2 mom. i bygglagen avses som ringa ar sddana byggnadsobjekt som
uppfyller foljande villkor och som befrias fran tillstandsplikt.

Da fastigheten avgransas av en landsvag ska man vid behov soka tillstand av vaghallaren och héra
vaghallningsmyndigheten i egenskap av granne.

Hanvisning

Bygglagen 42 §, objekt som forutsatter bygglov

Befrielse fran tillstandsplikt géller inte

- skyddade byggnader eller omraden som omfattas av en omradesskyddsmarkning (om
detta inte anges separat)

- uppforande av en byggnad i ett omrade som saknar byggratt

- uppforande av ett byggnadsobjekt i ett omrade som inte ar en byggplats

- enzon for biologisk mangfald i ett strandomrade (15 meter)

- omraden med 6versvamningsrisk

- Befrielse fran tillstandsplikt galler inte vardefulla kulturomrdden som namns i 19.1 §.
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36.2 § Inhagnader och stodmurar, bullervallar
Allmanna foreskrifter

Material, konstruktion, form och fargton av inhdgnader och stédmurar ska vara kdnnetecknande
for omradet och passa in i landskapet/stadsbilden.

Inhdgnader far inte stora sikten mot en gata eller vdg. Inhagnader far inte utgodra fara for trafik,
manniskor eller djur. Detaljplanebestammelser ska féljas.

Uppforande av en inhdgnad pa fastighetsgransen mellan tomter &r befriat fran tillstandsplikt da

1) maximihéjden fran markniva pa inhdgnader jamte stodmurar pa bostadstomter &r 1,6
meter (stoédmurens maximihojd ar 0,6 meter)

2) maximihdjden fran markniva pa inhdgnader pa industri-, affars- och lagertomter &r 2
meter

3) maximihdjden fran markniva pa inhdgnader pa évriga tomter ar 2 meter

4) grenarna av en planterad hick halls p3 egen fastighet och inte stor sikten.

Uppférande av inhdgnader som placeras helt och hallet pa tomtens sida och som angrénsar till en
gata, park eller annat allmant omrade &r befriat fran tillstandsplikt da inhdgnaderna inte stor
sikten och da

1) maximihojden fran markniva pa inhagnader jamte stédmurar mot gatan ar 1,6 meter

2) maximihéjden fran markniva pa inhagnader jamte stodmurar mot parker och andra
omraden ar 1,6 meter

3) maximihdjden fran markniva pa inhdgnader pa industri-, affars- och lagertomter &r 2
meter

4) maximihojden fran markniva pa inhdgnader pa 6vriga fastigheter/tomter ar 2 meter

5) grenarna av en planterad hack halls pa egen fastighet och inte stor sikten.

Bullervallar eller bullerstaket som godkants i gatuplanen och planen for ett allmant omrade ar
befriade fran tillstandsplikt.

Skyddade objekt, vardefulla kulturmiljoer

Befrielse fran tillstandsplikt for en inhdgnad galler inte vardefulla kulturmiljomraden som ndmns
i19.18.

36.3 § Master, skorstenar, vindkraftverk, pyloner, anordningar som betjanar samhallet

Master, skorstenar, pyloner eller vindkraftverk ska ligga minst tva ganger sin hojd fran gransen till
grannfastigheten for att vara befriade fran tillstandsplikt. | detaljplaneomraden kan master,
skorstenar och vindkraftverk placeras endast i omraden som reserverats for dem. Befrielse fran
tillstandsplikt galler inte vardefulla kulturomrdden som namns i 19.1 §.

Fran tillstandsplikt befrias

e |okala idrottsanlaggningar utomhus och lekplatser med tillhérande anordningar
e |okala insamlingsplatser for avfall

e el-/telekabelskap eller liknande anordningar

e urban konst, statyer och minnesmarken.
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Hanvisning

Bygglagen 42 §

36.4 § Solfangarsystem
Allmdnna foreskrifter

Montering av solfangar- och solcellssystem pa fasad ar befriad fran tillstandsplikt, om systemet
ar mindre 3n 50 m? och planbestimmelser féljs. Solfangarsystem ska anpassas till byggnaden s&
att stadsbilden inte forsdamras.

Ett solfangarsystems panelyta far inte orsaka stérande reflektioner i omgivningen. Snérasskydd
ska vara tillrackligt héga och langa.

Skyddade objekt, vardefulla kulturmiljoer och strandomraden

Vid skyddade objekt och i vardefulla kulturmiljoer far solfangarsystem inte placeras pa fasaden
eller takfallet mot gatan. Befrielse fran tillstandsplikt géller inte vardefulla kulturomraden som
namnsi19.18§.

36.5 § Luftvarmepumpar och vattenluftvirmepumpar
Allmanna foreskrifter

Installation av luftvarmepumpar och vattenluftvarmepumpar som kalla for varme ar befriad fran
tillstandsplikt. Varmepumpar ska placeras pa fasaden sa att de inte férsamrar stadsbilden eller
orsakar olagenheter for grannar.

| flervaningshus ska anordningarna placeras under balkonghdjd.

| placeringen av en uteenhet ska vibrationer som riktas mot konstruktionerna av byggnaden,
stombuller och buller utifran beaktas. Dessutom ska konsekvenserna for grannarna utredas.

Skyddade objekt och vardefulla kulturmiljéer

Vid skyddade objekt och i vardefulla kulturmiljéer far luftvarmepumpar inte placeras pa fasaden
eller takfallet mot gatan. Befrielse fran tillstandsplikt géller inte vardefulla kulturomraden som
namnsi19.18.

36.6 § Jordvarme, kollektor

Byggande av ytjordvarmesystem pa egen fastighet i mark- eller vattenomrade &r befriat fran
tillstandsplikt. | grundvattenomraden far inte byggas jordvarmesystem utan att
regionforvaltningsverket beviljat tillstand enligt vattenlagen.

Viardefulla kulturmiljder, gardstun eller strinder

Befrielse fran tillstandsplikt géller inte vardefulla kulturomrdden som namns i 19.1 §. Dessutom
ska ytsystem inte byggas utan tillstand i omraden med viktiga landskap, vardbiotoper eller
vaxtbestand.
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36.7 § Avloppsvattensystem och torrtoaletter

Annat avloppsvatten dn avloppsvatten fran en vattenklosett (inburet vatten, under 50 |/dygn)
som kan avledas i marken utan rening ar befriat fran tillstandsplikt, om mangderna dr sma och
de inte orsakar risk for fororening av miljon. Detta avloppsvatten far inte heller avledas utan
rening rakt i ett vattendrag till exempel langs med ett berg. Med inburet vatten avses inte en
vattenledning med tryck eller om en sadan ar i bruk inte till exempel en dusch, en diskmaskin
eller liknande vattenarmaturer.

Ovanndmnda sma mangder avloppsvatten ska infiltreras pa minst 15 meters avstand fran
strandlinjen enligt medelvattenstdndet och marken ska vara lAmplig fér infiltrering.

Sadana torrtoaletter som ligger minst 20 meter fran strandlinjen, 4 meter fran fastighetsgransen
och 20 meter fran hushallsvattenbrunnen ar befriade fran tillstandsplikt.

36.8 § Vattenledningar, avloppssystem, tackdiken, regnvattensystem

Reparation eller férnyande av ett befintligt vattenlednings-, avlopps- eller dagvattensystem i
samma form efter livscykelns slut ar befriat fran tillstandsplikt.

Reparation eller byggande av ett dagvattensystem pa en fastighet ar befriat fran tillstandsplikt.
Man ska strava efter att férdréja och hantera dagvatten pa egen fastighet. Om kommunen byggt
ett dagvattensystem, ska fastigheten anslutas till det.

Det ska finnas minst en ytvattenbrunn pa tomten, vid behov flera.

Funktionen av dagvattensystemet pa fastigheten ska planeras. Miljovardsmyndigheten kan pa
ansokan bevilja undantag fran anslutning till dagvattennatet.

Byggherren star for anlaggande och underhall av en trumma som hor till dagvattensystemet
under vaganslutningen, ifall det ska anldggas en enligt gatuplanerna. Det aligger dgaren eller
innehavaren av tomten eller byggplatsen att fornya trumman vid sanering av gatan, ifall den
gamla trumman inte ar i ett skick som motsvarar dess andamal. Trumman ska ha en diameter pa
minst 300 mm och betraffande hallfasthetsklassen vara lamplig fér &ndamalet. Befintliga 6ppna
diken far inte fyllas igen. Gallande gatuplan eller annan plan for allmant omrade ska féljas.

36.9 & Anordningar som fasts pa fasaden
Fran tillstandsplikt befrias

e placering av antenn

e montering av markiser

e montering av skylt som fasts pa fasaden

e andring av fonstertejpningar pa affarsbyggnad, pa insidan

e montering av reklamanordningar som dr mindre dn 2 m? p& ett byggnadsobjekt som inte
ar skyddat

36.10 § Bryggor, vagbrytare, strandterrasser och andra liknande konstruktioner

Byggande av en mindre brygga, vagbrytare eller annan liknande konstruktion for privatbruk ar
befriat fran tillstandsplikt om ldngden pa respektive konstruktion ar hogst 15 meter och ytan
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hégst 30 m2. Startpunkten av konstruktionen ska vara innanfér grinserna av den egna
fastigheten.

Bryggan och strandterrassen ska f6lja den naturliga markytan. Konstruktionen ska ligga minst 4
meter fran gransen till grannen.

Den som paborjar ett byggprojekt ska utreda behovet av tillstand enligt vattenlagen av den
statliga tillsynsmyndigheten. Till den statliga tillsynsmyndigheten ska anmaélas projekt som
definieras i 2 kap. i vattenlagen, bland annat placering av ledning i annans vattenomrade,
muddring och tagning av marksubstanser fran botten av ett vattendrag.

Hanvisning

Vattenlagen 2.5 §

36.11 § Byggande av strand

Byggande av strandlinje pa en byggplats &r befriat fran tillstandsplikt, om hogst hélften av
strandlinjen byggs och langden av strandlinjen ar hogst 30 meter.

Strander som inte ligger pa byggplatser ska bevaras i naturtillstand.

Muddring av en strand ska alltid anmalas till narings-, trafik- och miljécentralen.

36.12 § Vaxthus och odlingstunnlar

Véaxthus och odlingstunnlar utanfor ett detaljplaneomrade ar befriade fran tillstandsplikt da
vixthusets bottenyta dr under 30 m? och odlingstunnelns under 500 m2,

Véaxthus och odlingstunnlar i ett detaljplaneomrade ar befriade fran tillstandsplikt da
byggnadsobjektets yta dr under 30 m2.

36.13 § Godselstader, flytgédseltankar och plansilor

Godselstader, flytgodseltankar och plansilor utanfor ett detaljplaneomrade &r befriade fran
tillstandsplikt d& gédselstadernas och plansilornas bottenyta ar under 30 m? och
flytgédseltankarnas volym under 120 m3.

36.14 § Silor och cisterner

Silor och cisterner utanfor ett detaljplaneomrade &r befriade fran tillstandsplikt da silornas eller
cisternernas volym dr under 120 m3 eller den totala héjden under 5 meter ovanfér den naturliga
markytan.

36.15 § Rorliga anordningar
36.15.1 § Forvaring av rorlig anordning pa egen fastighet

Att |ata en rorlig anordning for sedvanligt friluftslivs- och rekreationsbruk (bat, slapkarra,
husvagn, husbil 0.d.) std pa en och samma plats pa en byggplats i ett detaljplaneomrade &r
befriat fran tillstandsplikt da
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1)
2)
3)
4)
5)
6)

den rorliga anordningen inte placeras i ett 6ppet strandomrade

den rérliga anordningen dr hégst 5 meter hég och dess totala yta under 30 m?
fasadernas fargtoner och material passar in i miljén och ar dampade

anordningen inte anvands for boende

anordningen inte hindrar sikten for trafiken

anordningen inte medfor oldgenheter for grannar och placeras minst 8 meter fran en
grannes byggnad.

Befrielse fran tillstandsplikt galler inte vardefulla kulturomrdden som ndmns i 19.1 §.

Att lata en rorlig anordning for sedvanligt friluftslivs- och rekreationsbruk sta pa en byggplats
utanfor ett detaljplaneomrade ar befriat fran tillstandsplikt da

1)
2)
3)
4)
5)
6)

den rorliga anordningen inte placeras i ett 6ppet strandomrade

den rérliga anordningen ar hégst 8 meter hég och dess totala yta under 50 m?
fasadernas fargtoner och material passar in i miljén och ar dampade

anordningen inte anvands fér boende

anordningen inte hindrar sikten for trafiken

anordningen inte medfor oldgenheter fér grannar och placeras minst 8 meter fran en
grannes byggnad.

36.15.2 § Inkvartering i rorlig anordning

Att |ata en rorlig anordning (1/byggplats) for sedvanligt friluftslivs- och rekreationsbruk sta pa en
byggplats utanfor ett detaljplaneomrade ar befriat fran tillstandsplikt da

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)

inkvarteringen ar tillfallig, mindre an tva manader under sommarsasongen

den rérliga anordningen inte placeras i ett Oppet strandomrade

den rérliga anordningen dr hdgst 8 meter hég och dess totala yta under 50 m?
fasadernas fargtoner och material passar in i miljén och ar dampade

anordningen inte anvands for boende

anordningen inte hindrar sikten for trafiken

anordningen inte medfér olagenheter for grannar och placeras minst 8 meter fran en
grannes byggnad.

36.15.3 § Bastuflotte

En bastuflotte som placeras i ett vattendrag &r befriad fran tillstandsplikt da

1)
2)

3)
4)
5)
6)
7)
8)
9)

strandlinjen ar 6ver 100 meter lang och bastuflotten placeras i eget vattenomrade i
anslutning till en byggplats dar den har en skyddad vinterférvaringsplats
avloppsvatten kan hanteras genom insamling och absorbering i marken pa ett lampligt
satt och avloppsvatten far inte rinna ut i vattendraget

flotten inte placeras i ett skyddat eller pa annat satt kansligt vattenomrade
avstandet till den motsatta stranden ar éver 200 meter

avstandet till en grannes huvud- och bastubyggnader &r 6ver 100 meter

avstandet till en grannes vattenomrade ar minst 50 meter

flotten har en vaning, ar hégst 4 meter hég och har en total yta pd mindre dn 20 m?
flottens fargtoner och material passar in i miljon och ar dampade

flotten inte ar fast fast vid stranden och den ar registrerad som fordon.
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36.16 § Ekonomibyggnader och konstruktioner
Allmant

Ett garage eller skyddstak fér bil som &r mindre &n 60 m? far placeras 4 meter fran byggnader pa
egen fastighet och 8 meter fran byggnader pa grannfastigheter utan brandsektionering. Garage
eller skyddstak fér bil som ar stérre &n 60 m? ska alltid placeras 8 meter fran byggnader om de
inte brandsektioneras.

Tilldtna kvadratmeter vaningsyta for bastur och gaststugor anges i planer. Ifall planerna inte
anger kvadratmeter vaningsyta separat, foljs denna byggnadsordning.

Till den totala byggratten for byggplatsen raknas alla byggnader samt skyddstak som &r ver 50
m2. Alla ekonomibyggnader som &r stérre an 7 m? ridknas in i den totala vaningsytan for
byggplatsen.

| ett detaljplaneomrade eller generalplaneomrade ska byggnader och skyddstak placeras i en
byggnadsyta i den del av planomradet som ar avsedd for byggnader och i omraden som saknar
plan pa samma géardstun med huvudbyggnaden.

For alla byggnadsobjekt ska de avstand som anges i punkten “Avstand” foljas.
| centrumomradet ar knutskallar férbjudna i timmerbyggnader som &r stérre &n 7 m2.

Ekonomibyggnader, konstruktioner och anordningar och andra liknande byggnadsobjekt ska
anpassas till landskapet sa att de inte medfor oldagenhet. Byggnadsstilen ska anpassas till de
omkringliggande byggnaderna.

Ekonomi- och komplementbyggnader som ar befriade fran tillstandsplikt, som lusthus, véxthus,
grillkator, grilltak, jordkallare, skjul, forrad, forvaringsutrymmen, utedass, sommarkaok, pergolor,
badtunnor, simbassinger, bastur eller gaststugor, som dr mindre dn 30 m?, hdgst 29 m? till
vaningsytan eller dppna skyddstak som dr mindre &n 50 m2.

Byggnader eller byggnadsobjekt som befrias fran tillstandsplikt ska ha ett sadant hojdlage att
anvandningen av dem inte medfor oskaliga oldagenheter for egen eller grannes fastighet.

Befrielse fran tillstandsplikt galler inte vardefulla kulturomraden som namns i 19.1 §.

36.17 § Omradesbyggande

Ett hégst 100 m? stort omrade som byggs for specifik verksamhet (idrottsanlaggningar,
avfallsomraden, parkeringsplatser, lagringsomraden, husvagns- och husbilsomrade) ar befriat
fran tillstandsplikt i detaljplaneomraden. Omradet ska folja den naturliga markytan, lagring far
inte orsaka oldgenhet for grannar och vid behov ska det inhdgnas.

Ett hégst 500 m? stort omrade som byggs for specifik verksamhet (idrottsanlaggningar,
avfallsomraden, parkeringsplatser, lagringsomraden) ar befriat fran tillstandsplikt utanfor
detaljplaneomraden. Omradet ska folja den naturliga markytan, lagring far inte orsaka oldagenhet
for grannar och vid behov ska det inhdgnas.

Planenlig utvidgning av ett parkeringsomrade pa en byggplats for bostadshus till en tomtdel som
inte ska planteras ar tillaten da dndringen inte paverkar grannarnas férhallanden.

Befrielse fran tillstandsplikt galler inte vardefulla kulturomraden som nédmns i 19.1 §.
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36.18 & Reklam och skyltar

Tillfallig reklam och tillfalliga skyltar som satts upp i hogst tre manader ar befriade fran
tillstandsplikt, om markagaren ar vidtalad om reklamen eller skylten och anordningen inte
forfular miljon eller hindrar sikten eller orsakar annan fara for trafiken, grannar eller miljon.

37 § Reparationer och dndringar befriade fran tillstandsplikt

37.1 § Allman foreskrift

Projekt som enligt 42 § 2 mom. i bygglagen avses som ringa dr sddana byggnadsobjekt och -
atgarder som uppfyller féljande villkor och som befrias fran tillstandsplikt.

Bygglov kradvs dock alltid enligt bygglagen, om:

“- reparationer och dndringar kan jimféras med uppférandet av en byggnad,
- utvidgning av en byggnad eller utékning av det utrymme som réknas till byggnadens vdningsyta.
- reparationen i stérre utstrdckning dn ringa gdller avhjdlpande av en sanitdr oldgenhet som konstaterats inom
atgdrdsomradet
- den bdrande konstruktionen inom Gtgdrdsomradet dr skadad
- reparationsatgdrderna kan dventyra byggnadsobjektets sundhet och sékerhet
- reparationen har betydande konsekvenser for
- stadsbilden,
- landskapet eller
- kulturarvet
- reparationen gdller ett byggnadsobjekts vdsentliga sdrdrag.
Bygglov behévs alltid, om
1) en byggnad som skyddats med stéd av en plan eller lag eller en historiskt eller arkitektoniskt vardefull byggnad
repareras eller dndras pad ett sdtt som har betydande konsekvenser fér det virde som ska skyddas eller det arkitektoniska
vérdet
2) reparationer eller éndringar av byggnadens klimatskal eller installationssystem kan ha stor inverkan pd byggnadens
energiprestanda eller pd energi- och miljiékonsekvenserna under byggnadens hela livscykel.
3) dndamdlet med byggnaden eller en del av den dndras vdsentligt.”

37.2 § Andring av anvindningsindamal

En planenlig andring av anvandningsandamal for ett byggnadsobjekt som inte &r ett bostadshus
och vars vaningsyta dr hogst 29 m? ar befriad fran bygglov. Aven ett byggnadsobjekt vars
vaningsyta ar mindre dn 30 m? och en takférsedd lokal/terrass som &r mindre an 15 m? &r
befriade fran tillstandsplikt, fastan storleken pa terrassen/skyddstaket éverskrider hilften av
vaningsytan.

37.3 § Reparation av barande konstruktioner

Byte eller férnyande av birande konstruktioner i ett byggnadsobjekt som dr hdgst 29 m? stort
och inte &r ett bostadshus &r befriat fran bygglov.

BYGGNADSORDNING Pargas

42



37.4 § Fasadandring

Allméant

Andring av kuléren pa en byggnads fasad och tak ar befriad fran tillstdndsplikt utanfor
detaljplaneomraden.

Andring av kuléren pa en byggnads fasad och tak ar befriad fran tillstdndsplikt i
detaljplaneomraden da man féljer planbestammelser och anvisningar om byggsatt.

Foljande fasadandringar ar befriade fran tillstandsplikt:

Byte av dorr

Byte av fonster

Byte av fasadmaterial till ett motsvarande material (om varmeisoleringsférhallandena
andras ska tillstand sokas), planbestammelser ska foljas och andringen ska anpassas till
miljon

Mindre dndringar av fonster- och dérréppningar

Byggande av skdarmtak eller terrass pa fasad om det inte paverkar byggnadens sérdrag
eller stadsbilden, ligger minst 4 meter fran fastighetsgréansen och i en byggnadsyta och
inte kraver brandsektionering

Byggande av en terrass som ar 6ver 0,5 meter ovanfor marken och ska utrustas med ett
racke eller med ett skyddsracke om terrassen ar éver 0,7 meter ovanfér marken
Trappor ska utrustas med ledstang.

En takforsedd terrass som ar hogst 50 % av bottenvaningens yta far byggas. (Ett
skyddstaktak/en takférseddterrass pa 50 m? eller stérre kraver alltid bygglov)
Fristdende skyddstak far byggas till en sammanlagd yta av hogst 50 m? per tomt.

En takforsedd terrass ska placeras i en byggnadsyta. (Brandskyddsavstand raknas fran
den takfoérsedda terrassen.)

Terrasser ska i den man det dr majligt placeras nara den naturliga markytan.

Skyddade byggnader och omraden

Befrielse fran tillstandsplikt galler inte skyddade byggnader eller omraden som omfattas av en
omradesskyddsmarkning. Befrielse fran tillstandsplikt galler inte vardefulla kulturomraden som
namnsi19.18.

I en skyddad byggnad &r foljande befriat fran tillstandsplikt:

Byte av dorr till en motsvarande dorr

Reparation av fonster eller byte av fonster till motsvarande fonster

Reparation och malning av klimatskal enligt ursprungligt form

Byggande av skyddstak eller takforsedd terrass med iakttagande av planbestammelser,
dé skyddstaket &r mindre &n 10 m?, kompletterar byggnadens sirdrag och ligger minst 4
meter fran fastighetsgransen och i en byggnadsyta samt inte kraver brandsektionering
Byggande av ett separat skyddstak med iakttagande av planbestammelser, da
skyddstaket dr mindre dn 20 m? och det kompletterar byggnadens sirdrag, ligger minst 4
meter fran fastighetsgransen och i en byggnadsyta och inte kraver brandsektionering
Man ska inhiamta ett sakkunnigutldtande fran museimyndigheten om planerna pa att
utféra andringar och reparationer i byggnader som ar historiskt betydelsefulla eller
byggnadshistoriskt vardefulla.
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Kuléren pa fasader och tak ska vara kdnnetecknande for omradet och tidpunkten da byggnaden
uppfordes. Vid renovering av byggnader ska man respektera byggnadernas ursprungliga sardrag
och gardstun. Vid renovering av gamla byggnader ska man bevara byggnadernas ursprungliga
detaljer och byggnadsdelar, sasom ytterdorrar, fonster, material och fargsattning. Byggnadsdelar
som inte kan repareras kan fornyas pa ett satt som passar in i byggnadens sardrag.

| byggnadens yttre mantel ska sddant byggmaterial anvdandas som har lang livslangd och som kan
repareras och atervinnas. En byggnad ska betraffande material och fargsattning passa in i miljén
och bilda en helhet med den omgivande terrangen och de omkringliggande byggnaderna.
Yttertaket ar en del av fasaden. Takformen, takmaterialet, langden av taksprang, takasen och
detaljerna skall planeras sa att de &r hallbara i arkitektoniskt och tekniskt hanseende och med
beaktande av de krav som stads- och miljobilden staller.

Fasader pa smahus och dartill hérande ekonomibyggnader ska i allmdnhet vara av tra eller av
stenmaterial och taklutningen ska vara tillracklig

37.5 § Inglasning av terrasser och balkonger i bostadshus
Inglasning av terrasser och balkonger ar befriad fran tillstandsplikt da

1)  minst 30 % av inglasningen kan 6ppnas

2) terrasserna och balkongerna ir sektionerade pa det satt som brandféreskrifterna
forutsatter

3) den takférsedda eller inglasade terrassen utgér hdgst hilften av grundytan

4) racken byggs i enlighet med forordningen.

Befrielse fran tillstandsplikt galler inte skyddade byggnader eller omraden som omfattas av en
omradesskyddsmarkning. Befrielse fran tillstandsplikt géller inte vardefulla kulturomraden som
namnsi19.18§.

37.6 § Skorstenar och eldstader

Montering av nya skorstenar och eldstdader som ersatter befintliga skorstenar och eldstader ar
befriad fran tillstandsplikt dd de genomférs som en motsvarande konstruktion.

Byggande av skorsten eller rékkanal &r befriat fran tillstandsplikt da byggnadsobjektet &r befriat
fran tillstandsplikt. | dessa fall ska man forsakra sig om

- att eldstaden och skorstenen ar kompatibla

- attrokkanalen ar tillrackligt hog och att skyddsavstand till andra byggnader och
konstruktioner uppfylls

- att skorstenen kan sotas och att det finns taksdkerhetsprodukter pa taket

- underlagets barighet och obrannbarhet

- attrokinte sprider sig till byggnader pa grannfastigheten pa ett stérande satt

37.7 § VVS-teknik, brunnar, vattenledningar, avlopp, ventilation, tackdiken

Reparation eller/och férnyande av tekniska system sa att de liknar det tidigare systemet &r
befriat fran tillstandsplikt. Ett exempel ar uppdatering av en anordning for varmeatervinning.

Om hela ventilationssystemet férnyas eller andras till exempel fran sjalvdragssystem till
maskinellt system, ska bygglov sdkas.
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37.8 § Reparationer som beror inomhusluft

Reparation till ursprungligt skick av skador som uppkommit pa grund av plétsliga och farska
vattenskador ar befriad fran tillstandsplikt.

37.9 § Vattenisolering

Reparation eller férnyande av vattenisolering i samband med reparation av ytkonstruktioner ar
befriat fran tillstandsplikt.

37.10 § Varmeisolering

Utdkande, reparation eller byte av varmeisolering i vindbjalklaget och bottenbjalklaget med ett
varmeisoleringsmaterial som motsvarar det ursprungliga ar befriat fran tillstandsplikt.

37.11 § Byggande eller reparation av vatutrymme

Reparation av vatutrymmen till ursprungligt skick ar befriad fran tillstandsplikt.

38 § Tillstand for tradfallning och ovriga tillstand fér miljoatgarder
som befrias fran tillstandsplikt

38.1 § Tradfallning

Tradféllning i ett detaljplaneomrade ar befriad fran tillstandsplikt, om tradstammen ligger
narmare byggnadens vagg an 5 meter och det finns hogst 5 trad.

Fallning av skyddade och landskapsmassigt betydande trad soks dock genom tillstand for
miljoatgarder. Fastighetsdgaren eller -innehavaren ansvarar for skicket och skétseln av traden
och for att soka tillstand.

38.2 § Fyllning, sprangning, palning, gravning
Bearbetning av byggplats ar befriad fran tillstandsplikt, om féljande anvisningar foljs:

e Omraden som ska planteras enligt detaljplanen forblir planterade.

e Omraden avsedda for bilar bevaras sa att minst det antal bilplatser som anges i
lovet/tillstandet, mojligheten att parkera pa gardsplanen och svangutrymme for bilar
bevaras.

e In- och utfarten bevaras pa den plats som anges i lovet/tillstandet och hégst 6 meter
bred.

e Diken eller rutter som avsetts for vattenavledning inte dndras eller sa att de férbattras.

e Gardsplanens hojdlage bevaras sadant som det anges i lovet/tillstandet.
e Atgidrderna far inte &ndra omraden som ska bevaras i naturtillstand.
e Atgidrderna far inte ta bort betydande eller skyddade trad.
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o Atgirderna far inte orsaka oldgenheter fér grannfastigheten eller anvandning av den.

Befrielse fran tillstandsplikt galler inte vardefulla kulturomraden som namns i 19.1 § eller
strander och vattenomraden.
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ALLMANNA OMRADEN,
OFFENTLIGT STADSRUM

39 § Offentligt stadsrum

Med offentligt stadsrum avses ett stalle som i detaljplan ar definierat som gata, 6ppen plats, torg,
park, rekreationsomrade eller trafikomrade eller som ar belaget utanfor ett detaljplaneomrade
och anvands for nagot av de namnda andamalen.

Offentliga rum ska uppfylla kraven pa tillganglighet.

Nér det galler en landsvag ska man vid behov anséka om tillstand av vdghallaren och héra
vaghallningsmyndigheten i egenskap av granne.

39.1 § Gator, torg och andra trafikomraden

Beldggningsmaterial och andra konstruktioner pa gator, torg och andra liknande trafikomraden
ska planeras och anldggas eller byggas sa att de passar in i omradets stadsbild och sdrdrag, med
beaktande av kraven pa tillganglighet.

Da beldggningen pa en gata férnyas far gatunivan inte utan sarskilda skal dndras sa att tomterna
vid gatan kommer att ligga vasentligt lagre eller hégre dn innan atgarden vidtogs.

39.2 § Konstruktioner och anordningar i offentligt stadsrum

Konstruktioner som placeras i offentligt stadsrum ska vad storleken, utformningen och utseendet
betraffar planeras och byggas sa att de passar in i omradets stadsbild och sardrag. Man ska
placera tekniska anordningar sa att de inte medfor olagenhet for boende, anvandning av parker
eller andra rekreationsomraden eller deras tillganglighet. Bryggor i det offentliga stadsrummet
ska lampa sig for olika befolkningsgrupper.

39.3 § Byggande i rekreationsomraden

Byggnader, konstruktioner, anordningar och andra strukturer som byggs i parker och andra
liknande rekreationsomraden, likasa beldaggningar pa parkgangar och 6ppna platser, ska anpassas
till omradets karaktar.

39.4 § Strander, kajer och bryggor i offentliga stadsrum

Den naturliga strandlinjen for en strand i ett offentligt stadsrum far inte andras, om detta inte
bestiams i en detaljplan, gatuplan eller en godkand plan for nagot annat allmant omrade, ifall inte
tillstand till andringen beviljas av byggnadstillsynsmyndigheten och vid behov av en myndighet
enligt vattenlagen.
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39.5 § Ordnande av evenemang

For att ordna evenemang kravs alltid tillstdnd av mark&garen eller -innehavaren och andra
tillstand som behovs.

Avfallshanterings- och toalettarrangemangen ska vara tillrackliga fér evenemanget. Den som
ordnar ett evenemang ska se till att stérande buller forhindras och att platsen snyggas upp och
skadorna atgardas bade under och efter evenemanget.
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ARRANGEMANG UNDER
BYGGNADSARBETE

40 § Etablering, anvandning och uppsnyggning av byggarbetsplatser

40.1 § Etablering och inhdgnad av byggarbetsplatser

Byggarbetsplatser ska, med sarskilt beaktande av smidig gangtrafik, avskiljas fran omgivningen pa
ett sdkert och andamalsenligt satt, vid behov genom inhdgnad.

Storleken, strukturen, materialet och fargen pa inhagnader pa byggarbetsplatser ska anpassas till
omgivningen.

40.2 § Information om byggarbetsplatser

Pa byggplatser ska i tillrdckligt god tid innan arbetet paborjas uppsattas en byggplatsskylt. Av
skylten ska framga information om arbetsobjektet, den som paborjar byggprojektet, dennas
telefonnummer samt om tidpunkten for nar projektet paborjas och nar det berédknas bli fardigt.
Skylten ska placeras pa en synlig plats.

40.3 § Tradbestand som ska bevaras

Tradbestandet som ska bevaras pa byggarbetsplatsen ska skyddas pa ett lampligt satt under den
tid arbetet pagar.

40.4 § Rena och stadade byggarbetsplatser

Byggarbetsplatser ska hallas i gott och stadat skick. Byggmaterial ska férvaras skyddade i enlighet
med tillverkarens anvisningar.

40.5 § Minskning och bekdmpning av oldgenheter fran byggarbetsplatser

Byggarbetsplatser ska skotas sa att de inte orsakar person- och egendomsskador, trafikstérningar
och andra stérningar eller andra oskéliga oldgenheter for omgivningen.

| alla arbeten och verksamheter ska man forhindra att stérande damm, bortgravd jord, slam, rok,
anga, lukt och andra skadliga @mnen sprids i omgivningen. Flytande branslen och smérjmedel for
arbetsmaskiner och andra @mnen ska forvaras pa ett sadant satt pa byggarbetsplatser att farliga

eller skadliga @mnen inte kommer ut i miljon, vattendrag eller ned i marken.

Dag- eller draneringsvatten som innehaller fasta amnen, slam eller skadliga amnen far inte ledas
fran byggarbetsplatser till vattendrag eller diken. Vid hantering och avledning av vatten fran
byggarbetsplatser ska (vattentjanstverkets/infrastrukturtjansters/miljovardens) féreskrifter
foljas.
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40.6 § Avfallshantering pa byggarbetsplatser

Avfallshanteringen pa byggarbetsplatser ska vara systematisk. Byggarbetsplatsen ska ha
tillrackliga utrymmen fér ordnandet av avfallshanteringen.

40.7 § Uppsnyggning av byggarbetsplatser efter att byggnadsarbetet slutforts

Da byggnadsarbetet slutforts ska arbetsplatsbyggnader, inhdgnader och liknande konstruktioner
pa byggarbetsplatsen avldgsnas utan dréjsmal och byggarbetsplatsen snyggas upp.

40.8 § Gravningstillstand for gatuomrade eller annat allmint omrade

Tillstand till gravning och sprangning inom ett gatuomrade eller nagot annat allmant omrade i
stadens dgo ska s6kas hos markégaren.

40.9 § Anvindning av grannes omrade, gatuomrade eller annat allméant omrade

Byggnadstillsynsmyndigheten kan pa anstkan ge sékanden tillstand till anvandning av grannes
omrade for nédvandigt byggnadsarbete eller ndgon annan atgard som hanfér sig till byggande, sa
lange detta inte orsakar grannen mer an tillfalliga och ringa olagenheter eller storningar.
Sokanden ska efter atgarden istandsatta grannens omrade utan dréjsmal och aterstalla omradet i
det skick det var fére anvandningen.

Da fastigheten avgransas av en landsvag ska man vid behov soka tillstand av vaghallaren och héra
vaghallningsmyndigheten i egenskap av granne.

BYGGNADSORDNING Pargas 50



UNDERHALL AV
BYGGNADSOBJEKT OCH MILJON

41 § Skotsel av byggnadsobjekt och dess omgivning

En byggnad och dess omgivning samt allmanna omraden ska skotas och hallas i andamalsenligt
skick. Agaren eller innehavaren av en fastighet eller ett omrade &r skyldig att se till att fastigheten
eller omradet ar i skick. En byggnad och dess omgivning far inte sdnka det kulturella eller
kommersiella virdet av sjdlva byggnaden eller omgivningen. Med tanke pa hilsosamheten,
sdkerheten och trivseln ska staden hallas i stadat skick och byggnaderna i ett sadant skick som
forutsatts i bygglovet.

Byggnadstillsynsmyndigheten 6vervakar den byggda miljén och det offentliga stadsrummet
genom att utfora inspektioner och forratta syner. Med anledning av de uppdagade bristerna
uppmanar myndigheten den som har underhallsskyldighet att atgdrda bristerna och stéller en
tidsfrist for nar atgarderna ska vara utférda. Om férsummelserna inte inom angiven tidsfrist
atgardas har byggnadstillsynsmyndigheten ratt att vidta atgarder i enlighet med bygglagen.

42 § Forvaring av arbetsfordon och anordningar pa
byggarbetsplatser

Pa tomter avsedda for boende far inte forvaras sadana arbetsfordon, arbetsmaskiner,
anordningar eller foremal vars forvaring inte grundar sig pa tillstand fran en myndighet.

Sasongsbetonad forvaring av mindre batar, husbilar, husvagnar och andra liknande fordon pa
tomten ar tillaten.

43 § Obebyggda tomter och andra omraden

Obebyggda tomter ska skotas sa att de inte forfular stads- och miljobilden och de far inte
anvandas for lagring eller forvaring eller parkering av fordon i strid med detaljplanen eller
generalplanen.

44 § Byggnaders livslangd och materialval

44.1 § Bestiamning av livscykel/livslangd

En utgangspunkt i projekteringen ar den for byggnaden angivna livslangden. Byggnadens
livscykel/livslangd ska vara tillrackligt lang i forhallande till andamalet for byggnaden. Den
planerade livslangden for nybyggen ar enligt reckommendationen minst 100 ar.
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44.2 § Materialval

Material med god hallbarhet ska anvdndas vid byggande och materialets livslangd ska vara
anpassad till byggnadens planerade livslangd. Byggmaterial far inte innehalla halsofarliga eller
miljofarliga @amnen. Skadat material och skadade byggnadsdelar far inte anvandas vid byggande.
Byggmaterial ska latt kunna hallas i skick, och en byggnadsprodukt som &r svar att byta ut ska ha
en sa lang livslangd som mojligt och den ska vara av beprévat bra material. Byggnadens funktion
och majlighet till anpassning ska under byggnadens anvandningstid sdkerstallas genom god
projektering.

44.3 § Underhall och renovering av byggnader

En byggnad ska skotas och hallas i skick och far inte tillatas forfalla sa att den orsakar fara eller
olagenhet. Vid renovering av en byggnad ska dess sardrag beaktas, och renoveringen far inte av
obetdnksamhet leda till ett avvikande resultat.
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SARSKILDA FORESKRIFTER,
BILAGOR

45 § lkrafttradande av byggnadsordningen
Denna byggnadsordning trader i kraft xx.xx.2025.

Byggnadsordningen trader i kraft oberoende av andringssdkande (till de delar som inte omfattas
av andringssokandet).

Genom denna byggnadsordning upphavs byggnadsordningen som stadsfullméaktige godkant
och som tratt i kraft till 6vriga delar &n det som namns i §.

Bilagor

1. Karta over inre och yttre skargarden
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Karttaliite 1
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