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Pargas stad har sedan 2014 samarbetat med Trellum Consulting Oy for att
definiera och arligen uppdatera interna hyror for de byggnader staden dger och
anvander. Den ursprungliga modellen har successivt utvecklats, sarskilt fran 2017
da man inférde verkliga kapitalhyror som beraknades utifran uppdaterade
tekniska byggnadsvarden. Under aren har utrdkningen av bade kapitalhyrorna
och underhallshyrorna utvecklats sa at de baserar sig pa aktuella investerings-
och underhallskostnader samt foréandringar i fastighetsindex.

Hyresuppdatering for ar 2026 bygger pa detaljerade uppgifter om 2024 ars
verkliga underhallskostnader och tekniska byggnadsvarden, vilket gor
uppdateringen mer noggrann an tidigare ar da interna hyran indexjusterats.

Kapitalhyror for 2026

De uppdaterade kapitalhyrorna baseras pa byggnadernas tekniska varden vid
utgangen av 2024, uppdaterade med avkastningskravet pa 6 %. Utdver detta har
storre investeringar sasom Malms skolas renovering och Bjérkhagens daghems
utvidgning beaktats. Totalt berdaknades kapitalhyror for 69 byggnader

(ca 52 200 m?), uppgaende till 6,99 miljoner euro (ca 11,15 €/m?/manad).

Enheten teknik och fastigheter disponerar inte kapitalhyresandelen i sin egen
verksamhet, utan denna tillfors stadskoncernen.

Underhallshyror for 2026

Underhéllshyrorna baseras pa de faktiska kostnaderna fran 2024, justerade med
kostnadsindex (KYKI) pa 5,4 % da man jamfort indexet for ar 2022 med indexet
for ar 2024. Totalt uppgar underhallshyrorna for 74 byggnader (54 000 m?) till
5,31 miljoner euro, vilket motsvarar ett genomsnitt ca 8,18 €/m?/manad. De
storsta enskilda kostnadsposterna ar underhall, fastighetsskotsel och el.

Bruttohyror fér 2026

Genom att addera kapital- och underhallshyran far man den byggnadsspecifika
bruttohyran. For samtliga internhyrda byggnader uppgar den genomsnittliga
bruttohyran till ca 12,3 miljoner euro, d.v.s. ca 19,33 €/m?/manad.

De interna hyrorna har fordelats pa stadens olika verksamhetsomraden enligt
géllande organisationsmodell fran 2025. Utgaende fran fordelningen férdelas
anvandningen av de interna utrymmena enligt féljande:

- Bildning ca 35 500 m?

- Valfards- och fritidstjanster ca 9 300 m?
- Stadsutveckling ca 5 600 m?

- Koncerntjanster ca 1 800 m?

- Naéringslivstjanster ca 1 800 m?

De interna hyrorna baserar sig pa fastighetslaget vintern-varen 2025 och
forandringar kan ske vid t.ex. forsaljning av byggnader och férandringar i
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anvandningen av byggnaderna. Byggnaderna som i nuldge anvands i SoHa-
verksamhet &r inte beaktade i de interna hyrorna. Inledande diskussioner med
Varha har forts gallande kommande hyresavtal och hyresobjekt. Denna
verksamhet behover bolagiseras under ar 2025.

Enligt gallande forvaltningsstadga paragraf 26 Stadsstyrelsens uppgifter och
befogenheter, punkt 8 beslutar stadsstyrelsen om interna hyror och vem som
forvaltar fastigheterna.

Interna hyror 2026

Stadsdirektér Tom Simola, tfn 050 558 2270
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Stadsstyrelsen godkdnner 2026 ars interna hyror for fastigheter i internt bruk
enligt bilaga.




