(Oversittning)

Planeringsreservering “Kyrkoesplanaden 20”

PARTER

1.1

MVP-Rakentajat Oy, for ett eller flera under bildning varande bolags rakning, eller ett av bolaget
utsett (nedan ”Reservationsinnehavaren”)

FO-nummer 3409359-1

Kolmikesalantie 5, 21420 Lieto

Pargas stad (nedan ”Staden”)
FO-nummer 0136082-5
Strandvagen 28

21600 Pargas

Nedan benamns parterna i punkterna 1.1-1.2 gemensamt "Parterna" och var for sig ”Parten”.

1. AVTALETS SYFTE OCH MAL

Syftet med detta avtal dr att uppna en smidig och tidsmassigt férutsdgbar process dar gemensamma
resurser utnyttjas for att genomféra ett betydande och hégklassigt stads- och
fastighetsutvecklingsobjekt i stadsdelen Kyrksundsstranden. Detta avtal géller utvecklingsfasen for
projektet fran utgangslaget stegvis anda till en godkadnd andring av detaljplan.

Parternas gemensamma avsikt ar att i planeringsomradet och pa fastigheterna som omger det
planera ett stadsbildsmassigt hogklassigt centrumkvarter dar ett mangsidigt och mangformigt
vaningshusboende mojliggoérs. Omradets centrala lage forutsatter under tiden for
planeringsreservering samordning och granskning ocksa i fraga om stadens angransande fastigheter
som ar funktionellt anslutna till planeringsreserveringsomradet sa att helheten blir ett
genomforbart, resurseffektivt, ekonomiskt hallbart och hogklassigt tatt bostadsomrade som lampar
sig ndra centrum och som sa naturligt som majligt stoder sig pa och anknyter till den stadsstruktur
och infrastruktur som redan finns i omradet. Utvecklingsfasen syftar till att ge en uppfattning om
utvecklingsprojektet ar genomférbart i funktionellt och ekonomiskt hdanseende.

Den mest konkreta delen av projektet ar en lagakraftvunnen andring av detaljplan som géller
Avtalsomradet som definieras nedan och som stddjer Parternas malsattningar samt eventuellt en
gatuplan eller trafikgranskning som géller Avtalsomradet. Parterna avser att genom samarbete
paskynda denna planeringsprocess. Genom detta avtal avtalas pa allmant plan om den uppgifts- och
kostnadsfordelning mellan Parterna som ska tillimpas i detta samarbete.



2. AVTALETS FOREMAL

Foremalet for avtalet ar tomt nr 445-34-5-2 pa adressen Kyrkoesplanaden 20, 21600 Pargas (nedan
“Avtalsomradet”). Tomten &r 2 777 m? stor och dgs av Staden. Avtalsomradet har markts ut med
blatt pa kartan i bilagan (bilaga 1). Avtalsomradet far andras endast genom gemensamt beslut av
Parterna.

Vilka planomradesavgransningar som ar andamalsenliga med tanke pa projektet och omradet avgors
av Staden.

3. NULAGE

Avtalsomradet dgs i sin helhet av Pargas stad och &r obebyggt. Planbeteckningen for Avtalsomradet
ar AP-2, dvs. kvartersomrade for smahus. Byggratten pa Avtalsomradet dr 1 450 m? vy for
bostadsbyggande och dartill har det reserverats cirka 190 m?2 vy for férrad och férvaringsplatser fér
bilar. Vid Avtalsomradets syddstra horn finns ett korservitut som belastar Avtalsomradet och
samtidigt mojliggor korning till tomten direkt fran Kyrkoesplanaden. Den andra parten som utnyttjar
korservitutet ar granntomten 445-34-5-8.

Den nuvarande detaljplanen for Avtalsomradet blev klar 2004. Malet var da att i stadsdelen
Kyrksundsstranden skapa ett tatt, lagt bostadsomrade i stadens centrum i narheten av service. Syftet
med planen var att kvarteren skulle genomféras i bolagsform och bilda ett modernt bostadsomrade
med karaktar av en trastad. Omradet har planlagts till bostadsomrade (A-1) i generalplanen for
Pargas centrum som tradde i kraft 2022. Beteckningen A-1 betyder bostadsomrade som reserveras
for tat bebyggelse i narheten av centrum.

4. RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER SOM
PLANERINGSRESERVERINGEN INNEBAR

Parterna kan inte avtala om innehallet av planlaggningen pa férhand. Det slutliga innehallet i och
arten av planandringen avgors av stadsfullmdktige. Parterna ar medvetna om att denna beredning
av en dndring av detaljplan inte nddvandigtvis leder till 6nskat slutresultat och/eller en andring av
detaljplan som vinner laga kraft.

Staden ansvarar for planlaggningen av det omrade som den dger. Reservationsinnehavaren har
ensamratt att planera och utveckla Avtalsomradet. Reservationsinnehavaren och/eller nagon annan
part som reservationsinnehavaren anger har en option att arrendera byggratten som bildas inom
Avtalsomradet.

. Staden upprattar ett forslag till detaljplan i samarbete med
Reservationsinnehavaren.
=  Staden svarar for planhandlingarnas utformning och innehall sa att de
uppfyller malen samt uppréttar en plankarta och en planbeskrivning.
= Reservationsinnehavaren tar pa egen bekostnad fram de utredningar,
bilagor med mera som behdvs for planeringsreserveringsomradet.
e Till exempel markundersdkning och stadsbildsmassig granskning.



e Dessutom tar Reservationsinnehavaren fram féljande planer om
Avtalsomradet till stod for planarbetet: Illustrationsbilder,
situationsplan, fasadritningar, fasadritning/illustrationsbild éver
omradet, plan for garden, interna arrangemang pa garden och
beskrivning av I6sningarna i planerna.

. Staden foljer upp och vagleder planeringen i utvecklingsfasen och ansvarar for
beredningen av detaljplanen, planlaggningsprocessens riktighet och planens
innehall. Staden bedémer i varje skede av planeringen om innehallet i planen och
handlingarna ar tillrackligt fardiga. Om detaljplanen kan kungéras och framlaggas
och vilket material som beho6vs for detta avgors slutgiltigt av Staden.
Foredraganden for detaljplanedrenden ansvarar for innehallet i det forslag till
detaljplan som féredras fér namnden for beslut. Det slutliga innehallet i och arten
av planen avgors av Staden. Stadsfullmaktige beslutar om godkannande av
forslaget till detaljplan. Trafikplanering eller atminstone trafikgranskning ingar i
planlaggningsprocessen.

. Staden svarar for egna personal- och planlaggningskostnader samt for arvoden till
eventuella experter som Staden sjalv anlitar. Staden ser till att tillrdckliga resurser
reserveras sa att en smidig och tidsplanenlig behandling av beredningen av
projektet kan sakerstéllas.

. Reservationsinnehavaren ansvarar for att de planerare den anlitar har tillracklig
kompetens for att utfora de uppgifter som tilldelas dem.
. Reservationsinnehavaren eller en av denna befullméaktigad har ratt att pa egen

bekostnad gora behovliga markundersokningar o.d. i omradet och fér dessa roja
buskage osv. forutsatt att omradet efter undersékningarna snyggas upp och
aterstalls i ursprungligt skick och att resultaten fran markundersdkningarna
lamnas till Staden.

. Reservationsinnehavaren och/eller nagon annan part som
Reservationsinnehavaren angett har ensamrétt att forhandla om arrendering av
tomten i Avtalsomradet efter att utkastet eller forslaget till plan har varit
offentligt framlagt, men innan detaljplanen fors till stadsfullmaktige for slutlig
behandling och godkdnnande.

= Utarrendering av omradet ar en separat beslutsprocess i Staden.

e |samband med omradesoverlatelsen uppréattas ett arrendeavtal for
tomten. Avtalet baserar sig pa prissattning enligt externa
varderingar fran varderare som Staden anlitar och pa Stadens
principer for tomtoverlatelse som bland annat omfattar
byggnadsskyldighet och arrendetagarens ratt att |0sa in tomten
efter att byggnadsskyldigheten uppfylits.

=  Om planeringsreserveringen inte leder till tomtoverlatelse, svarar Staden
inte till nagon del for de kostnader som fororsakats
Reservationsinnehavaren.

Parterna svarar for kostnaderna for de tjanster som de bestéller dven i det fall att de uppgjorda
planerna inte leder till ett slutligt lagakraftvunnet beslut om godkdnnande av detaljplanen eller att
den planerade detaljplanen av nagon annan orsak inte trader i kraft.

5. TIDSPLAN



Stadsstyrelsen behandlar ansékan om plandndring och beslutar att planéandringen ska inledas och att
beredningsmaterialet nar det blir fardigt ska ldggas fram som utkast i samband med att
planlaggningen kungors inledd.

Planforslaget fardigstalls och behandlas i bygg- och miljonamnden for att framlaggas offentligt.
Malet &r att stadsfullmaktige kan godkédnna planen under 2026.

Stadsfullmaktige beslutar om godkannandet av andringen av detaljplanen. Den som ar missndjd med
beslutet om godkdnnande kan s6ka andring i beslutet genom att anféra besvar hos
forvaltningsdomstolen och vidare ansdka om besvarstillstand av hogsta férvaltningsdomstolen.
Staden kungor att andringen av detaljplanen trader i kraft. Ikrafttradandet och kungorelsen kan vid
behov gélla en sadan del av planen som besvaren inte géller redan under den tid besvéren provas.

6. OVRIGA BESTAMMELSER

6.1. Andringar

Parterna ska komma skriftligen éverens om alla andringar i detta avtal och andringarna borjar inte
gélla forran Parterna har undertecknat dem.

6.2. Overforing

Parterna far inte helt eller delvis 6verfora detta avtal utan ett skriftligt medgivande pa férhand fran
den andra Parten.

6.3. Kostnader och omkostnader

Parterna ar medvetna om att denna beredning av en andring av detaljplan inte nédvandigtvis leder
till 6nskat slutresultat och/eller en dndring av detaljplan som vinner laga kraft.

Samtidigt ar Parterna medvetna om att 6verféringen av dgandet och/eller besittningen av de
markomraden som ar nddvéndiga for genomférandet av projektet till Reservationsinnehavaren eller
den som Reservationsinnehavaren bestammer forutsatter ett slutligt godkdnnande av detaljplanen.
Vardera Parten dr medveten om risken och svarar for sina samtliga egna kostnader och
omkostnader.

6.4. Bilagor

Alla bilagor som man hanvisar till i detta avtal eller som ar bifogade till detta avtal anses utgbra en
del av avtalet pa basis av en sadan hanvisning.

6.5. Ett avtalsvillkors ogiltighet

Ifall ndgot villkor i detta avtal befinns vara ogiltigt eller inte verkstéllbart, anses inte detta paverka
giltigheten av de 6vriga villkoren i avtalet. Parterna forbinder sig att i en saddan situation férhandla
om ett nytt avtalsvillkor som ersatter det ogiltiga eller inte verkstallbara avtalsvillkoret och maojliggor
uppfyllandet av syftet med detta avtal.

Om ett ogiltigt eller inte verkstallbart avtalsvillkor hindrar uppfyllandet av syftet med detta avtal,
forbinder sig Parterna att férhandla om atgarder med vilka detta avtal och tillhérande avtal och
arrangemang havs och upploses och Parternas 6msesidiga prestationer aterbordas.



7. LAG SOM TILLAMPAS OCH AVGORANDE AV TVISTER

Pa detta avtal tillampas Finlands lag och det tolkas enligt Finlands lag.

Alla meningsskiljaktigheter eller tvister med anledning av eller rérande detta avtal eller 6vertradelse
av, havning av eller ogiltighet for detta avtal ska avgéras med Egentliga Finlands tingsratt som forsta
instans.

8. AVTALETS IKRAFTTRADANDE OCH UPPHORANDE SAMT
UPPSAGNING

Detta avtal om planeringsreservering trader i kraft nar det har undertecknats av Parterna och
upphor att gélla nar arrendeavtalet/-avtalen for Avtalsomradet som avses i punkt 4 har
undertecknats eller senast 31.12.2026 om Parterna inte har forlangt avtalets giltighet skriftligen.

Parterna har dessutom ratt att avsluta avtalet ocksa i det fall att det blir uppenbart att objektet inte
far en lagakraftvunnen detaljplanedndering under avtalets giltighetstid.

Ifall denna planeringsreservering havs eller upphor att gélla har Parterna inte ratt att stalla ansprak
pa ersattningar eller andra paféljder gentemot varandra. Vardera Parten svarar ocksa for 6vriga
kostnader som processen medfor.

9. DISTRIBUTION

Detta avtal har upprattats i tva (2) likalydande exemplar, ett (1) for Reservationsinnehavaren och ett
(1) for Staden.

10. DATUM OCH UNDERSKRIFTER

Pargas den xx xxxxxxx 2025

MVP-Rakentajat Oy

XX

PARGAS STAD



Stadsdirektor

BILAGORNA 1. Avtalsomrade






