Byggnadsordning for Pargas stad 2025

Bygg- och miljondmnden 11.12.2024 § 161

Beredare

Ledande byggnadsinspektdr Sanna Simonen, tfn 050 596 2642
fornamn.efternamn@pargas.fi

Fullmaktige har 12.5.2020 godkéant byggnadsordningen for Pargas stad.
Bygglagen som trader i kraft fran och med borjan av 2025 férutsatter att
byggnadsordningen uppdateras. Ett utkast till byggnadsordning har utarbetats i
enheten bygg- och miljétjanster inom avdelningen stadsutveckling. En
arbetsgrupp bestaende av stadsdirektéren, ekonomi- och férvaltningschefen,
planlaggningschefen, stadsgeodeten, tekniska chefen, vattentjanstverket,
ledande miljovardsinspektoren och ordféranden for bygg- och miljonamnden har
deltagit i utarbetandet av utkastet. Utéver det har utkastet bearbetats i
arbetsgrupper fran bygg- och miljondmnden. Programmet for deltagande och
bedémning har godkéants i bygg- och miljonamnden 31.1.2024 § 12. Inga asikter
om programmet for deltagande och bedémning har inkommit.

Avsikten ar att det bifogade utkastet diskuteras bland kommuninvanarna och i
olika organ och att asikter kan [damnas in till och med 17.1.2025 till adressen
byggnadstillsyn@pargas.fi. Utkastet bearbetas till ett forslag och bygg- och
miljonamnden framlagger forslaget i borjan av 2025 da utldtanden begérs in av
parter utanfér kommunen.

Enligt 28 § i bygglagen ska byggnadsordningen som for tillfallet &r i kraft fornyas i
enlighet med bygglagen senast inom tva ar fran det att lagen trader i kraft.
Foreskrifter i byggnadsordningen far inte tillampas, om nagot annat bestams i en
general- eller detaljplan eller nagot annat regelverk pa hogre niva.
Byggnadsordningen godkdanns av kommunfullmaktige (19 § i markanvandnings-
och bygglagen). Pa en byggnadsordning som &r i kraft nar bygglagen trader i kraft
tillampas i stallet for 17 § (Byggnadsordning) de bestammelser som géllde vid
ikrafttradandet till dess byggnadsordningen har dndrats i enlighet med bygglagen
och dndringen har tratt i kraft, dock under hogst tva ar fran ikrafttradandet.

Bygglagen trader i kraft vid arsskiftet och den tillampas med hjalp av utkastet till
byggnadsordning och féreskrifterna i den gallande byggnadsordningen, dock sa
att den ikraftvarande lagen och forordningar féljs. Som innehallsmassig grund for
arbetet med utkastet anvdands den nuvarande byggnadsordningen som godkants
2020 och mallen for byggnadsordning som utarbetats av Kommunférbundet.
Lagen har dock dndrats till sa stora delar att endast uppdatering av den gamla
byggnadsordningen inte racker till.

117 § i bygglagen anges att kommunen ska ha en byggnadsordning och att
foreskrifterna i byggnadsordningen kan variera for olika omraden i kommunen.

| byggnadsordningen kan det meddelas sadana foreskrifter som férutsatts av de
lokala férhallandena och som behdvs med tanke pa ett planmaéssigt och lampligt
byggande och for att kultur- och naturvarden ska kunna beaktas samt for att en
bra livsmiljo ska kunna skapas och bevaras. Foreskrifterna i byggnadsordningen
far inte vara oskaliga for fastighetsdgare och andra rattsinnehavare.
Foreskrifterna i byggnadsordningen kan gélla byggplatser och andra omraden,
byggnaders storlek och placering, anpassningen av byggnader till miljon,
byggsattet, planteringar, inhdgnader och andra byggnadsobjekt som dr mindre dn



en byggnad, varden av den byggda miljon, ordnandet av vatten och avlopp samt
andra lokala byggomstandigheter som kan jamstallas med dessa.

En foreskrift i byggnadsordningen far inte tillimpas om nagot annat bestams om
saken i en general- eller detaljplan eller i en foreskrift som publicerats i Finlands
byggbestammelsesamling.

Bygglagen kommer att andras genom en serie korrigeringar som eventuellt trader
i kraft 1.1.2025. Formuleringarna i korrigeringarna har inte dnnu offentliggjorts.
Andringar i och konsekvensbeddmning av den géllande byggnadsordningen:
Aktuella definitioner har inkluderats i utkastet till byggnadsordning for att
underlatta lasningen av dokumentet.

Man har frangatt faststallande av hojden pa sockeln av en byggnad, eftersom en
forordning som tillater att en del av ett bostadsrum placeras dven under
markytan har tratt i kraft.

Den lagsta hojden av golvet i en byggnad i forhallande till havsytan bevaras som
den nu ar. Nar miljon férandras ar det dock viktigt att hdjden justeras separat for
varje byggplats och att gransen for sakert byggande beddéms.

Bygglagen mojliggor att ett omrade i behov av planering definieras i
byggnadsordningen samt definition av nar separat undantagslov for andring av
fritidsbostad till permanent bostad inte behdver sokas och dessa har tagits med i
utkastet. Foreskriften fraimjar andring av fastigheters anvandningsandamal till
permanent boende. Genom att gora lov- och tillstandsférfarandet lattare pa det
satt som nu foreslas stravar man efter en positiv befolkningsutveckling.

De foreskrifter som géller byggplatser och placering av byggnader har bevarats
som de ar i den géllande byggnadsordningen. Foreskriften som galler mangden
byggande foreslas bevaras som den ar for tillfallet i forhallande till byggplatsens
storlek. Kravet pa arealen av en byggplats skulle vara samma som for tillfallet,

5 000 m?, men utanfor ett strandomrade kunde storleken av en fastighet vara

3 000 m?, vilket ar mindre an for tillfallet. Pa detta satt stravar man efter att
stodja befolkningsutvecklingen dven utanfor strandomraden. Sa har uppnas
ocksa jamlikt bemotande av kommuninvanarna och berakningen av byggratt for
redan fattade bygglovsbeslut forblir densamma.

Enligt den gallande byggnadsordningen har det varit mojligt att utnyttja 10 % av
den tilldtna vaningsytan for foretagsverksamhet som inte stér boendet eller
omgivningen. Denna vaningsyta som eventuellt utnyttjas for foretagsverksamhet
foreslas utokas till 30 %.

| den géllande byggnadsordningen har det pa byggplatser for smahus varit mojligt
att utéver vaningsytan uppféra ett skyddstak pa 40 m? och en takférsedd terrass
som utgor halften av grundytan. Pa ovriga byggplatser har det varit maojligt att
uppfora ett skyddstak pa 120 m? och en takférsedd terrass som utgor halften av
grundytan. Eftersom bygglagen dndras sd att skyddstak som &r mindre dn 50 m?
far uppforas utan bygglov, ifall det &r mojligt pa byggplatsen, féreslas att
storleken i byggnadsordningen hojs till 49 m2. Storleken pa en takforsedd terrass
foreslas forbli densamma, alltsa héalften av grundytan. Grénkoefficienter ska
inforas i lagen och det ar allt viktigare att byggplatserna har genomtrangliga
ytmaterial och det behdévs styrning som ser till att det inte uppférs okontrollerade
mangder takforsedda utrymmen pa byggplatserna. Foreskrifter om
brandsektionering géller alltid i takforsedda utrymmen.



Bilaga

Foredragande

Beslutsforslag

Beslut

| utkastet till byggnadsordning ingar nya definitioner om omstallning till ren
energi och andra definitioner som galler byggplatser.

Punkten om djurstall har férnyats, men foreskrifterna ar i huvudsak desamma
som hittills och de har nu synliggjorts sa att ocksa projekteringen kan genomféras
lattare och foreskrifterna foljas.

Utkastet till byggnadsordning innehaller byggande i sdrskilda omraden dar ocksa
enligt Kommunférbundets forslag vardefulla och skyddade miljoer och omraden
och anvisningar i sarskilda situationer beaktats.

Biologisk mangfald ingar redan i den nuvarande byggnadsordningen, men den ar
uppdelad i olika punkter, och nu har biologisk mangfald fatt ett eget kapitel enligt
modellen och bland annat fagelsdkert byggande har tagits med.

Dimensioneringen av cykelplatser och anvisningar om hur de anlaggs har tagits
med i byggnadsordningen. Avsikten ar att dessa anvisningar f6ljs i fraga om alla
hjulférsedda hjalpmedel.

| paragraf 37 om byggnadsobjekt som befriats fran tillstandsplikt anges de objekt
som inte kraver bygglov fran och med 1.1.2025. Till exempel ekonomibyggnader
som ar mindre dn 30 m? och skyddstak som &r mindre &n 50 m?, inhdgnader och
stodmurar som ar under 1,6 meter hoga, solfangarsystem som ar mindre &n 50
m?, luftvarmepumpar samt bryggor som ar under 15 meter langa eller mindre dn
30 m? kraver inte bygglov. Befrielserna géller inte de tillstandspliktiga projekt som
namnsi42 § i bygglagen.

Eftersom en del av byggandet i fortsattningen kan genomféras utan bygglov, ar
det viktigt att en tillracklig mangd lokala anvisningar ar tillgdnglig. | varje fall ska
man i allt byggande félja gallande lagar, forordningar, planbestammelser och
ovriga foreskrifter. Byggnadstillsynens lagstadgade uppgift ar att genomfora
slumpmassiga inspektioner och tillsyn éver den byggda miljon.

Utkastet till byggnadsordning bedoms styra byggandet tillrackligt i fraga om
lokala forhallanden och den innehaller punkter om majligheter till foretagande
och underlattande av tillstandsprocessen for andring av anvandningsandamal
som mojliggors i lagen.

Som bilaga till paragrafen finns programmet for deltagande och bedémning for
arbetet med byggnadsordningen, Kommunforbundets mall for byggnadsordning,
utkastet till ny byggnadsordning och den gallande byggnadsordningen foér Pargas
stad.

Utkast till byggnadsordning
Byggnadsordning 2020
Kommunférbundets mall for byggnadsordning 2024

Ledande byggnadsinspektor Sanna Simonen, tfn 050 596 2642
fornamn.efternamn@pargas.fi

Bygg- och miljonamnden tar del av utkastet till byggnadsordning. Utkastet till
byggnadsordning offentliggdrs pa stadens webbplats och kan lasas vid stadens

informationsdiskar.

Forslaget godkdndes



Delgivning

Fullmaktige

Stadsstyrelsen

Skargardsndmnden

Stadsstyrelsens sektion for tekniska stédtjanster
Livskraftsutskottet

Namnden for fostran och utbildning
Revisionsnamnden

Ungdomsfullmaktige

Aldreradet

Radet for personer med funktionsnedséattning
Kommittén for Gamla Malmen

Bygg- och miljonamnden 05.03.2025 § 27

64/10.03.00/2024

Beredare

Ledande byggnadsinspektdr Sanna Simonen, tfn 050 596 2642
fornamn.efternamn@pargas.fi

Enligt 19 § i bygglagen ska kommunen halla forslaget till byggnadsordning
offentligt framlagt under minst 30 dagar. Enligt forvaltningsstadgan framlagger
byggnadstillsynsmyndigheten forslaget till byggnadsordning offentligt.

Bestammelser om offentliggérande av kommunala tillkdnnagivanden finns i 108 §
i kommunallagen (410/2015). Kommunmedlemmarna och intressenterna ska ges
tillfalle att framstalla en anmarkning mot forslaget till byggnadsordning.
Anmarkningen ska ges in till kommunen fére utgangen av den tid under vilken
forslaget ar framlagt. Utlatande om forslaget till byggnadsordning ska begaras av
narings-, trafik- och miljocentralen, landskapsférbundet och den kommun vars
omrade kan paverkas av byggnadsordningen nar det géller
omradesanvandningen eller bebyggandet av omradet. De som framstallt en
anmarkning och som uppgett sina kontaktuppgifter ska underrattas om
kommunens motiverade stéllningstagande till den framforda asikten.

Om kommunen vasentligt har dndrat byggnadsordningen sedan den var offentligt
framlagd, ska den laggas fram pa nytt. Forslaget till byggnadsordning behover
dock inte ldggas fram pa nytt, om dndringarna galler endast enskilt intresse och
kommunen sarskilt hor de intressenter som berdrs av andringarna.
Byggnadsordningen godkanns av kommunfullmaktige.

Det har inkommit ndgra kommentarer om utkastet till byggnadsordning och
utkastet har behandlats under en gemensam aftonskola fér fullméaktige,
stadsstyrelsen och bygg- och miljénamnden samt i arbetsgrupper. Utkastet till
byggnadsordning kan bearbetas till forslag och kommentarerna har beaktats i
beredningen. Forslaget har bearbetats for att sakerstalla jamlikt bemotande av
kommuninvanarna och for att gora tillstandspraxisen smidigare.

| Pargas finns planer dar en gaststuga ar en del av byggratten for en fritidsbostad
och i dessa tillats byggande av ett koksutrymme nar bygglov séks for byggnaden. |
byggnadsordningen paminns det om vikten av héjden pa snorasskydd nar
solpaneler monteras pa takfall. Pa byggplatser har pa basis av planer och tidigare
byggnadsordningar tillatits en separat bastubyggnad, en rokbastu, en gaststuga



och 6vriga nodvandiga ekonomibyggnader. Maximala storlekar har faststallts for
sadana byggnader. For att sdkerstalla jamlikt bemo6tande av kommuninvanarna
bevaras médngden och storleken av byggnadstyper, men utanfor strandomraden
medger och tal landskapet byggande av storre enskilda byggnader och denna
lattnad har lagts till i forslaget till byggnadsordning.

Punkten om avloppsvattensystem har skrivits om. Sma mangder avloppsvatten,
under 50 |/dygn, som i praktiken ses som inburet vatten, kraver i fortsattningen
inte bygglov. Sma mangder avloppsvatten som kan avledas i marken utan rening,
om de inte orsakar risk for férorening av miljon, far inte avledas utan rening rakt i
ett vattendrag till exempel langs med ett berg. Med inburet vatten avses inte en
vattenledning med tryck eller om en sadan ar i bruk inte till exempel en dusch, en
diskmaskin eller liknande vattenarmaturer. Ovannamnda sma mangder
avloppsvatten ska infiltreras pa minst 15 meters avstand fran strandlinjen enligt
medelvattenstandet och marken ska vara lamplig for infiltrering.

Sadana torrtoaletter som ligger minst 20 meter fran strandlinjen, 4 meter fran
fastighetsgransen och 20 meter fran hushallsvattenbrunnen har ocksa befriats
fran tillstandsplikt.

| forslaget till byggnadsordning har ocksa tillagts renoveringsobjekt som inte
kraver bygglov.

Ansdkan om tillstand for miljoatgarder for tradfallning har befriats fran
tillstandsplikt sa att ett trdd som inte ar skyddat kan fallas utan tillstand for
miljoéatgarder om tradstammen dr ndrmare en byggnad dn 5 meter.

Minimistorleken for en byggplats har dndrats fran 2 000 m? i markanvandnings-
och bygglagen till 1 000 m? i bygglagen som nu géller. Man beslét att ta med
mojligheten att bygga pa mindre byggplatser an tidigare i byggnadsordningen. |
ett strandomrade ska en byggplats vara 4 000 m?, i ett glesbygdsomrade 3 000 m?
och i ett byomrade 2 000 m2. Sa stédjer man att byomradena blir tatare och
sakerstaller en tillrackligt stor yta for byggplatser vid strander med tanke pa
variationen i terrangen. Minimistorleken for en byggplats galler dndring av
anvandningsandamal och nya byggplatser. Byggratt for en sidobostad har lagts till
i anslutning till byggplatser for fasta bostader.

Mangden byggratt har hallits pa ndstan samma niva som tidigare. Den totala
byggratten for naringsidkare har hojts till 15 %. Héjningen ar mattlig och paverkar
inte landskapet eller 6vriga varden pa ett betydande satt, men hdjningen ar
vardefull for enskilda byggare.

Avstandet fran byggnader och byggnadsobijekt till stranden har angetts stegvis sa
att strandlandskapet, den biologiska mangfalden, vaxtligheten och kulturmiljon
bevaras, men sa att byggande enligt modern god byggnadssed tillats och
vattendragen beaktas tillrdckligt bade i fraga om avloppsvatten och vattenstand.

| skdrgarden ar brandsdkert byggande viktigt. Det ar lang vag till skargarden for
slackningsutrustning och risken for omradesbrand eller stor skogsbrand finns. Det
rekommenderas att byggnader uppfors pa 8 meters avstand fran varandra, men
byggnader som har samma anvandningsdandamal kan uppféras pa 4 meters
avstand fran varandra. Man ska fasta sarskild uppmarksamhet vid byggande, hojd
och placering av rokkanaler.

Kapitlet om objekt befriade fran tillstandsplikt ar helt nytt jamfort med den
nuvarande byggnadsordningen och detta beror pa den nya bygglagen. Enligt 42 §
2 mom. i bygglagen far kommunen i byggnadsordningen bestamma att det inte



Bilaga

Féredragande

Beslutsforslag

Beslut

behovs bygglov for sadana byggprojekt som kan betraktas som ringa. Eftersom
detta forfaringssatt ar alldeles nytt ar det mojligt att detta kapitel maste
uppdateras senare nar erfarenheter om implementering av kapitlet inkommer.
Kapitlet ar uppbyggt sa att man stravar efter att bevara den biologiska
mangfalden och kulturmiljon i staden och stodja lampligt byggande vid kusten
med beaktande av hallbarhetsaspekter.

Syftet med forslaget till byggnadsordning ar att fortydliga nagot otydliga punkter i
bygglagen och skapa anvisningar och féreskrifter som mojliggor hallbara
I6sningar for just Pargas utgaende fran stadens egna utgangspunkter som
Ostersjons storsta orika stad. Ett annat syfte med férslaget till byggnadsordning
ar att det ska vara ett dokument som varnar om och stédjer landskapet och
kulturarvet och med hjalp av vilket jamlikt bem6tande av kommuninvanare och
fastighetsagare mojliggors.

Forslag till byggnadsordning for Pargas stad

Ledande byggnadsinspektor Sanna Simonen, tfn 050 596 2642
fornamn.efternamn@pargas.fi

Bygg- och miljonamnden framlagger forslaget till byggnadsordning for 30 dagar
och inbegar behovliga utlatanden.

Beslutet justeras omedelbart.

Forslaget godkandes. Beslutet justerades genast.




