Stranddetaljplan for Korpo-Pensar

Bygg- och miljéndmnden 03.02.2021 § 16 (D 6.4: 994/10.02.04/2020)

Beredare
Féredragande

Bilaga

Férslag

Beslut

Delgivning

Planlédggningsarkitekt Pasi Hyvdrild, tfn 040 488 5918
Planlédggningschef Heidi Saaristo-Levin, tfn 040 488 5888
fornamn.efternamn@pargas.fi

En markdgare har kontaktat staden om ett stranddetaljplaneprojekt fér att
anvisa nya byggplatser pa ett omrade som anvisats som byomrdde i
strandgeneralplanen fér Korpo och delvis utgdr frdn stranden i sydéstra delen av
6n Lillpensor. Utéver de nya byggplatserna anvisas i planen de befintliga
lantbruksldgenheternas driftcentrum, ett smabdtshamnsomrdde och
ndrrekreations-, dker-, jord- och skogsbruksomrdden. Till planomrddet hér utéver
byomrddet i enlighet med generalplanen ocksad de inre delarna av én Lillpensor
som inte dr planlagda. Planomrddet ligger i norra delen av Korpo vdster om
Norrskata och det dr privatdgt.

Man vill kungéra anhdngiggdérandet av utkastet till stranddetaljplan och
framldgga beredningsmaterialet.

Enligt programmet for deltagande och bedémning dr mdlséttningen att anvisa
totalt 8-10 nya byggplatser fér permanent boende och fritidsboende. | det
prelimindra planutkastet har man framfért ett i huvudsak byggt driftscentrum fér
lantbruk (AM) som kan tolkas vara émnat for Gretruntboende. Ett kvartersomrdde
har anvisats for fritidsboende (RA) och det ér ocksa delvis redan byggt. Dessutom
anvisas nya kvartersomrdden (RA/AQ) fér egnahemshustomter och fritidstomter.
Av materialet framgar inte om kraven pd innehdllet enligt 73 § i
markanvdndnings- och bygglagen uppfylls nér stranddetaljplanen utarbetas fér
att i huvudsak reglera fritidsbebyggelse pa ett strandomrade.

24. Program fér deltagande och bedémning
25. Planutkastet med tillhérande preliminéra planbestimmelser och
teckenférklaringar

Bygg- och miliéndmnden ber konsulten att bearbeta planutkastet sa att det till
kraven pd innehdllet motsvarar 73 § i markanvéndnings- och bygglagen innan
anhdngiggdérandet av stranddetaljplaniéggningen kungérs och
beredningsmaterialet framlédggs offentligt.

Férslaget godkéindes.

Markdgarens konsult, planldggningsenheten, byggnadstillsynen

Bygg- och miljonamnden 25.01.2023 § 13

Beredare

Planlaggningsarkitekt Pasi Hyvarila, tfn 040 488 5918
fornamn.efternamn@pargas.fi



Bilaga

Kompletterande material

Foredragande

Beslutsforslag

Om inledandet av planarbetet meddelades i tidningen 6.5.2021 och samtidigt
framlades beredningsmaterialet som justerats och till behévliga delar andrats i
enlighet med bygg- och miljonamndens beslut 3.2.2021 § 16.

Inga asikter om beredningsmaterialet har inkommit.

Myndighetsutlatanden om beredningsmaterialet inbegérdes fran Egentliga
Finlands férbund, NTM-centralen i Egentliga Finland, det regionala
ansvarsmuseet for Egentliga Finland och forsvarsmakten.

Egentliga Finlands férbund meddelade att det inte har ett behov av att ge ett
utlatande om beredningsmaterialet for planen, eftersom planen inte &r i strid
med landskapsplanen.

NTM-centralen i Egentliga Finland gav inte ett utlatande, men konstaterade att
eftersom det i stranddetaljplanen anvisas i huvudsak fritidsboende i ett
byomrade som i generalplanen anvisats for i huvudsak aretruntboende, ska
undantaget motiveras. | landskapsplanen har Lillpensar by anvisats som en
kulturmiljéhelhet och i generalplanen har enskilda objekt anvisats med
skyddsbeteckningar. Dessa ska beaktas ocksa i stranddetaljplanen. Dessutom ska
omradet som &r viktigt med tanke pa naturens mangfald (luo) som i
generalplanen anvisats i ndrheten av forbindelsebatsbryggan beaktas i
stranddetaljplanen.

Det regionala ansvarsmuseet for Egentliga Finland gav ett utldtande enligt vilket
vardena i kulturmiljon inte beaktats tillrdckligt i beredningsmaterialet. |
landskapsplanen har bytomten Pensar med narmiljo anvisats som ett betydande
omrade i den byggda miljén som bedomts vara vardefullt pa regional niva. |
landskapsplanen, precis som i generalplanen, har dessutom separata
skyddsbeteckningar anvisats for byggnadshelheterna Norrgard och Sédergard.
Kulturmiljévardena och skyddsvardena ska beaktas dven i stranddetaljplanen och
i planbestdmmelserna sa att vardena bevaras. Dessutom bor den fasta
fornldmningen i sydvéastra/s6dra kanten av planomradet beaktas i planen.

Forsvarsmakten gav ett utlatande. Enligt utlatandet ska eventuella kabel- och
sjokabellinjer i omradet beaktas. Markagaren svarar for eventuella flyttkostnader
av dessa.

Planférslaget har nu blivit fardigt och det som framférts i utlatandena har
beaktats till behovliga delar i forslaget. Under den tid planférslaget ar framlagt
kommer tillbérliga myndighetsutlatanden att inhdmtas om forslaget. Vaxelverkan
genomfors enligt programmet for deltagande och bedémning.

Planen
Planbeskrivningen
Landskaps- och naturinventeringen

Utldtandena fran NTM-centralen i Egentliga Finland, det regionala ansvarsmuseet
for Egentliga Finland och férsvarsmakten

Planlaggningschef Heidi Saaristo-Levin, tfn 040 488 5888
fornamn.efternamn@pargas.fi

Bygg- och miljonamnden besluter att offentligt framlagga forslaget till
stranddetaljplan for Korpo-Pensar och begara in behovliga



myndighetsutlatanden. Bygg- och miljondmnden féreslar att planen godkénns,
om det inte under tiden da planforslaget ar framlagt inkommer anmarkningar
eller utlatanden som kraver andringar i forslaget eller som féranleder andringar.

Beslut Foredraganden andrade sitt forslag till féljande:

Bygg- och miljonamnden beslutar att framlagga offentligt forslaget till
stranddetaljplan for Korpo-Pensar nar planomradet som foreslas i planforslaget
som teknisk korrigering preciserats att gilla omradet som markagaren ager.
Behdvliga myndighetsutlatanden om planforslaget begars in. Bygg- och
miljonamnden foreslar att planen godkdanns, om det inte under tiden da
planférslaget ar framlagt inkommer anmarkningar eller utlatanden som kraver
andringar i forslaget eller som féranleder andringar.

Foredragandens dndrade forslag godkdndes.

Delgivning Planldaggningsenheten, byggnadstillsynen

Bygg- och miljonamnden 05.03.2025 § 35
1237/10.02.04/2022

Beredare Tf. planlaggningschef Pasi Hyvarila, tfn 040 488 5918
fornamn.efternamn@pargas.fi

Stranddetaljplanen fér Korpo-Pensar var offentligt framlagd under tiden 17.3—
17.4.2023. Det lamnades inte in nagra anmarkningar mot planforslaget. Det
begardes in utlatanden av myndigheter i samband med framlaggandet av
planférslaget. Egentliga Finlands férbund, Trafikledsverket och Forsvarsmakten
konstaterade att det inte finns nagon anledning att avge ett utladtande.

NTM-centralen i Egentliga Finland konstaterade i sitt utlatande 14.4.2023 bland
annat foljande om det offentligt framlagda planférslaget:

- Skyddade objekt i generalplanen har inte beskrivits i planbeskrivningen.

- Bestdammelsen for skyddsbeteckningen for en kulturhistoriskt vardefull
byggnad (sr) pa plankartan saknas.

- | planbestammelserna har planbeteckningarna for ett omrade som &r viktigt
med tanke pa naturens mangfald (luo) och ett omrade med vardefullt 6ppet
landskap som ska bevaras (ma) bytt plats med varandra.

- Enlandskapsanalys har inte gjorts.

- Konsekvensbeddmningen i planbeskrivningen ar mycket kortfattad och den
behover kompletteras.

- Konsekvenserna av planprojektet for bekdmpning av klimatféréandringen och
anpassning till den har inte bedémts.

- Naturutredningen ar bristfallig och den ska kompletteras.

- Pa plankartan anvisas en forbindelse- och bathamn (LV) och ett omrade som
ar viktigt med tanke pa naturens mangfald (ma -> luo) och att de delvis ligger
om varandra far inte dventyra luo-omradet.

- | forslaget till stranddetaljplan behandlas inte bygghdjden, fastan stranden i
planomradet ar laglant och en del av byggplatserna ligger i ett omrade med
risk for dversvamning.



Det regionala ansvarsmuseet for Egentliga Finland konstaterade i sitt utlatande
19.4.2023 bland annat foljande om det offentligt framlagda planforslaget:

- De byggnader som &r vasentliga med tanke pa kulturmiljén i planomradet ska
ges en skyddsbeteckning.

- Konsekvensbeddmningen ska kompletteras nar det galler den byggda miljon.

- Byggandet som tillats i de omraden som anvisats som jord- och
skogsbruksomraden maste anpassas pa ett satt om beaktar viardena i
landskapet.

- Beteckningarna luo och ma pa plankartan maste korrigeras.

Med anledning av de inkomna utldtandena ordnades 12.9.2024 ett
myndighetssamrad dar man tillsammans med den som utarbetat planen och de
som avgett utlatande gick igenom saker som ska beaktas i planen. Man kom
Overens om att den som utarbetat planen preciserar, kompletterar och korrigerar
beteckningarna och bestimmelserna i planen samt kompletterar
planbeskrivningen.

Det konstaterades att nar det behovliga korrigeringarna gjorts i planmaterialet
ordnas en separat runda for kommentarer for att sdkerstalla att myndigheternas
krav uppfylls.

Den som utarbetat planen bearbetade planen och lamnade den 16.12.2024 hos
NTM-centralen i Egentliga Finland och det regionala ansvarsmuseet for Egentliga
Finland en gang till fér kommentarer fére behandling for godkdnnande av planen.

Det regionala ansvarsmuseet for Egentliga Finland konstaterade 13.2.2025 per e-
post att planen dnnu maste justeras en aning bland annat i fraga om féljande:

- Forteckningen pa byggnader saknas i planbeskrivningen.

- Enbyggnad boér dnnu anvisas med beteckningen sr.

- Avgransningen for skyddet av byggnaden bor preciseras.

- Konsekvensbedomningen i fraga om kulturmiljo saknas fortfarande i
planbeskrivningen.

- Planbestammelsen for M- och MY-omradena bor annu kompletteras sa att
den beaktar vardena i landskapet.

NTM-centralen i Egentliga Finland konstaterade bland annat féljande i sitt
utlatande 14.2.2025:

- | planbeskrivningen har byggnader rdaknats upp och ritats ut pa kartan, men
det skulle ocksa vara bra med numrering pa kartan.

- Planbeskrivningen ska annu kompletteras med uppgifter om den byggda
kulturmiljon och konsekvenserna for den byggda kulturmiljon ska @nnu
beddmas i planbeskrivningen.

- Vardena i landskapet ska analyseras.

- Bestammelsen for luo-omradet maste uppdateras sa att naturvardena
beaktas battre.

Den som utarbetat planen har korrigerat planen en gang till med anledning av
den senaste responsen fran myndigheterna och gjort andra behévliga
korrigeringar och kompletteringar och lamnat planmaterialet hos staden
14.2.2025.



Bilaga

Kompletterande material

Féredragande

Beslutsforslag

Beslut

Delgivning

De preciseringar som gjorts i planmaterialet ar till sin natur sadana att
planférslaget inte behdver framlaggas offentligt pa nytt. Stranddetaljplan for
Korpo-Pensar ar fardig och kan godkannas.

Plankartan, teckenforklaringarna och planbestammelserna
Planbeskrivningen

Myndighetsutlatanden 14.4.2023 och 19.4.2023
PM fran myndighetssamradet 12.6.2024
Myndigheternas kommentarer 13.2.2025 och 13.2.2025

Tf. planlaggningschef Pasi Hyvarila, tfn 040 488 5918
fornamn.efternamn@pargas.fi

Bygg- och miljénamnden foreslar for stadsstyrelsen att den foreslar for
fullmaktige att fullmaktige godkanner stranddetaljplanen fér Korpo-Pensar.

Forslaget godkandes.

Efter fullmaktiges beslut enheterna: planlaggning och trafik, bygg- och
miljotjanster och markanvandning samt delgivning till markdgare och
myndigheter (dessutom vid behov de som avgett utlatande och/eller [dmnat
anmarkning)



