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BEHANDLINGSSKEDEN

Meddelande om inledande av planlaggning kungjorts 18.4.2024.
Byggnads- och miljénamnden xxxx.

Forslaget till paseende (MBF 27 8) XXXX.

Planférslaget godkant i stadsstyrelsen xxxx.

Godkant av stadsfullméktige xxxx..

1 BAS- OCH IDENTIFIKATIONSUPPGIFTER
1.1 Planomradet och dess lage
Omrédet omfattar en del av fastigheten Osterang 445-651-3-4 och fastigheten Myggsala 445-

651-3-11 i Korpo Osterretais. Planomradets areal uppgar till 7,7 hektar. Strandlinjen uppgar till
ca 700 meter.
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Osterang stranddetal jplaneomrade ligger pa den norddstra udden av Osterretais i Korpo, Pargas
(réd ring).
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Planomradets fastlgheter Osteraﬁzg 445-651-3-4 och Myggsala 445-651-3-11.



1.2 Planens namn och andamal

Planens namn
Osterang stranddetaljplan.

Planens andamal
Malet med stranddetaljplanen ar att flytta en av byggratterna inom RA3 omradet i
den gallande strandgeneralplanen (se nedan) till den vastra delen av planomradet.
Samtidigt andras anvandningsandamalet for ifragavarande byggratt till permanent
boende. Byggplatsernas vaningsytor i generalplanen dverfors ungefar med samma
innehall som i stranddetaljplanen, dock med beaktande av anvandningsandamalet.

2 SAMMANDRAG
2.1 Planprocessens skeden

Planlaggningen inleddes pa initiativ av markagaren.

Planen for deltagande och beddmning kungjordes i Pargas Kungorelser 18.4.2024.
Planférslaget i enlighet med MBF 27 § holls framlagt xxxx.

Planforslaget godkéandes i stadsstyrelsen xXxxx.

Planférslaget godkandes i stadsfullméktige Xxxx.

2.2 Stranddetaljplan

Med stranddetaljplanen anvisas ett kvartersomrade for fristdende bostadssmahus (AO) med en
byggplats och tva kvarter for fritidsbostader (RA) med tre byggplatser. Till 6vriga delar anvisas
planomradet som skogsbruksomrade med miljévéarden (MY).

2.3 Genomfdrande

Genomfdrandet av planen ar markagarens sak. Tva av byggplatserna i planen &r fran tidigare be-
byggda.

3 UTGANGSLAGE
3.1 Utredning dver planeringsomradets forhallanden

Planomradet omfattar den del av fastigheten Osterang 3-4, som omfattas av Korpo strandgene-
ralplan samt fastigheten Myggsala 3-11. Pa vardera fastigheten finns en fritidsbostad, en bastu
och en ekonomibyggnad. Omradet ar i praktiken i sin helhet skogbevuxet (tall och blandskog)
med vissa avsnitt av klippstrander, speciellt pa den Ostra halvan av stranderna. Topografin ar ratt
vaxlande med vissa branta omraden. Aven det tva bebyggda tomterna har ett val skyddande och
naturenligt tradbestand.

| det foljande beskrivs planomradets naturmiljo och den bebyggda miljon med ett antal bilder.
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Bilder 4 och 5. Stranden vid plaen tomt 1 i kvarter 3.



ﬁ. a

Tom

kvartr 3.

i
+—
[}
—
o O
+—
—
©
S
4
[<5]
! =]
c
[
=
3]
Y—
e
o
c
(5}
—
& =
: O
=
g N
&
(5}
<
©
oy
(@]
5 O
S
—
(5}
<
—
.h

iga

delen av tomt 1

R ABNO NI
/

&Q s
o e 4
LR L

Id 6. Den inre
Bild 7. Det syostl
vidtar ovanfor sluttningen

Bi




kvarter 1.

d egnahemstomten i

Stranden v

Blder 8ch 9



=
(o
\s

Bilder 10 och 1. Den

itad.

nri

i kvarter 1, dar byv-gg.nadsrutan ar

en av egnahemstomten

nre



i
P
1k
(]
t
i

4%
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3.2 Naturforhallanden

Planomradets naturforhallanden ar karga. Omradet ar i sin helhet skogbevuxet. Hela den norra
stranden fran oster fram till den bebyggda tomten i kvarter 2 ar i strandgeneralplanen anvisat
som fritidsbebyggelseomrade. Den mittersta byggplatsen av RA3 omradet flyttas med strandde-
taljplanen till kvarter 1. P4 RA3 omradet finns en ryssugn som i generalplanen av betecknad
som fornminne. Den blir i stranddetaljplanen placerad pa skogsbruksomrade. Markanvand-
ningen gallande RA3 omradet forandras i forhallande till generalplanen sa, att ungeféar halften av
omradet dndras fran byggplats till skogshruksomrade. Planen inverkar darfor pa inget satt pa na-
turvardena i forhallande till nulaget.

Egnahemskvarteret 1 utgor i sin helhet tvinmark och ar bergigt. Skogsbestandet bestar av ett
glest tallbestand med nagon ensamstaende tvinande gran och ett fatal sma bjorkar. Undervege-
tationen utgor mossbevuxet berg med nagon grastuva i bergsskrevorna samt blabéarsris dar det
till ndgon del finns moranmark. Tomten &r i sin helhet illustrerad i bilderna 7-11 ovan. Som man
av bilderna kan notera finns det inga inslag i terrangen som skulle forutsatta att nagon skild in-
ventering av naturforhallandena skulle vara pakallad.

3.3 Utredningar

Eftersom markanvéandningen i och med stranddetaljplanen inte namnvart &ndras och ny markan-
vandning endast anvisas pa ett litet begransat omrade som saknas naturvarden (bildet 7-11) ar
nagon skild utredning om naturférhallandena inte behdvlig. Planomradet har inga naturvérden
som skulle kunna &ventyras av plangenomférandet.

3.4 Planeringssituation

Landskapsplan

Landskapsplanen for Aboland har faststéllts av miljdministeriet 20.3.2013. Etapplandskapspla-
nen for tatorternas markanvéandning, service och trafik har godkants i landskapsfullmaktige
11.6.2018. Etapplandskapsplanen for naturvérden och -resurser har godkénts av landskapsfull-
maktige 14.5.2021.

| den gallande landskapsplanen har stranddetaljplaneomradet inga sarskilda beteckningar eller
reserveringar.
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Generalplan
Pa omradet galler Korpo strandgeneralplan, som godkants 9.12.2014 och tratt i kraft 17.3.2017.

I generalplanen finns pa stranddetaljplaneomradet anvisat ett omrade for fritidsbostader med tre
byggratter (RA3) och ett omrade for fritidsbostader med en byggratt (RA1). P4 RA3 omradet-
finns dven anvisat ett fornminnesobjekt (sm,39). Till vriga delar ar stranddetaljplaneomradet
anvisat som omrade for i huvudsak landsbygdsnaringar med naturvéarden (MY).
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Utdrag ur gallande Korpo strandgeneralplan.
Byggnadsordning

Pargas stads byggnadsordning har godkants av stadsfullmaktige 12.5.2020 och trétt i kraft
26.6.2020. En ny byggnadsordning ar i och med den nya bygglagen under arbete.

Baskarta
Som baskarta anvénds lantmateriverkets terrdngdatabas kompletterad med en meters hojdkurvor
konverterade fran laserskanning.

4 STRANDDETALJPLANENS PLANERINGSSKEDEN

4.1 Inledande av planeringen och beslut

Planlaggningen har inletts pa markéagarens initiativ.

4.2 Deltagande och samarbete, planeringsskeden

Meddelande om inledande av planldggning har kungjorts i Pargas Kungorelser 18.4.2024.
Byggnads- och miljondmnden godkénde forslaget till stranddetaljplan att laggas fram offentligt
)I;)I(a)l(r#tjrslaget holls i enlighet med MBF 27 § till paseende xxxx.

Planforslaget godkéndes i stadsstyrelsen Xxxx.
Planférslaget godkandes i stadsfullméktige Xxxx.
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4.3 Stranddetaljplanens malsattningar

Malet med stranddetaljplanen &r att flytta en av byggratterna inom RA3 omradet i den gallande
strandgeneralplanen (se nedan) till den vastra delen av planomradet. Samtidigt dndras anvand-

ningsandamalet for ifragavarande byggrétt till permanent boende. Byggplatsernas vaningsytor i
generalplanen 6verfors ungefar med samma innehall som i stranddetaljplanen, dock med beak-
tande av anvandningsandamalet.

5 BESKIVNING AV STRANDDETALJPLANEN

Planens dimensionering
Stranddetaljplanens dimensionering foljer i form av antalet byggplatser (byggratter) dimension-
eringen i Korpo strandgeneralplanen.

Omradesreserveringar

Pa omradet anvisas ett kvartersomrade for fristdende bostadssmahus (AO) med en byggplats.
Pa byggplatsen far uppforas byggnader for boende och/eller sadana arbetsutrymmen som inte
fororsakar men for boendet eller miljon.

Pa byggplatsen far uppforas

- en hogst 250 kvadratmeter vaningsyta stor bostadsbyggnad,

- en hogst 30 kvadratmeter vaningsyta stor bastubyggnad samt

- ekonomibyggnader, vilkas sammanlagda vaningsyta inte dverstiger 80 kvadratmeter vanings-
yta.

Pa omradet anvisas tva kvarter for fritidsbostader (RA) med sammanlagt tre byggplatser (bygg-
ratter).

Pa varje byggnadsplats far uppféras

- en hogst 150 kvadratmeter vaningsyta stor fritidshostad,

- en hogst 30 kvadratmeter vaningsyta stor bastubyggnad,

- en hogst 25 kvadratmeter vaningsyta stor gaststuga samt

- ekonomibyggnader, vilkas sammanlagda vaningsyta inte dverstiger 80 kvadratmeter vanings-
yta.

Fasadmaterialet for byggnaderna bor vara tré. Fargsattningen bor vara ddmpad och anpassad till
landskapet. Byggnaderna bor placeras pa byggnadsplatsen samt till form, dimensioner, material
och farg uppforas sa, att landskapsbilden inte forsamras. Storsta vaningstalet ar ett. Oberoende
av vaningsyta far bastu placeras pa minst 15 m:s avstand fran strand om landskapsbilden det till-
later.

Avfallsvatten far inte ledas i havet, utan bor behandlas pa av stadens miljomyndigheter fastsla-
get satt.

Ovriga omraden anvisas som jord- och skogsbruksomrade med sarskilda miljovarden (MY).
6. PLANENS KONSEKVENSER

Forhallande till malen for riksomfattande omradesanvandning

De riksomfattande malen for omradesanvandningen styr planeringen av omradesanvandningen
pa nationell nivan och ar grunden till mera detaljerad planering. De nya riksomfattande malen

har trétt i kraft 1.4.2018. Stranddetaljplanen har inga strukturella, sociala eller darmed jamfor-

bara konsekvenser. Planlésningen star inte i konflikt med malen.
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Trafik och vattenforsdjning

Avfallsvatten far inte ledas i havet, utan bor behandlas pa av stadens miljomyndigheter fastsla-
get satt. Dagvattnen nar inte till stranden.

Omradet har fardiga tillfartsvagar forutom egnahemstomten, som forutsétter ny infartsvag.

Inverkan pa naturmiljon och landskapet

Pa omradet, som i planen anvisas som ny byggplats, finns inte utrotningshotade arter eller andra
betydande naturvarden.

Byggnadsytorna ar avgransade s, att byggnaderna kan placeras i tillrackligt landskapsmassigt
skydd bakom strandvegetationen.

Inverkan pa klimatet

Planomradet &r i till halften bebyggt. Ny byggnation ar tillaten for en bostad, en géststuga, en
bastu och enstaka ekonomibyggnader pa de obebyggda tomterna. Tradfallning kommer ifraga
for ett omrade pa ca 250-300 m2. Tillvaxten for tradbestandet som tas ner pa grund av planens
genomfdrande ar forsumbar. Planen inverkan pa klimatet ar minimalt.

Raseborg, 19.1.2025

st L

Sten Ohman
dipl.ing.



