Andring och utvidgning av en del av stranddetaljplanen for Jermo-Tammo i Pargas, Pargas Port

Bygg- och miljondmnden 06.11.2024 § 153

Beredare

Planlaggare Jenni Tuuli, tfn 040 350 4515
fornamn.efternamn@pargas.fi

En privatperson har vant sig till staden med ett projekt som galler andring av en
stranddetaljplan. Planomradet som ags av Pargas stad, staten och en stiftelse
ligger pa Jermo i Pargas ca 17,5 km s6der om Pargas centrum fagelvagen.
Omradet ar i huvudsak klippig strand som sluttar mot sydvast och dar det vaxer
laga trad och vass. Langre bort fran stranden &r skogen tatare. | nordost stiger en
klippa brant till 30 meter ovanfor havsytan. Langs med s6dra kanten av omradet
I6per Attuvdgen och i dndan av vagen finns foretaget Pargas Port som driver en
restaurang och erbjuder sommarbutikstjanster med tillhérande
parkeringsomrade. Pa stranden finns en farjforbindelse till 6n Sorpo och 135
sasongsplatser for batar och en gasthamn med bransleforsaljning. | mitten av
omradet finns ett jamnare omrade men en parkeringsplats som betjanar
bathamnen. Arealen av planomradet &r ca 3,7 hektar.

Omradet har en gallande stranddetaljplan som faststallts 28.4.1982. |
stranddetaljplanen har planeringsomradet anvisats i huvudsak som omrade for
bathamn och hamnanlaggningar (LV), enligt bestammelsen far i omradet anlaggas
batbryggor och uppféras hamnbyggnader samt anlaggas platser for batforvaring
och bilparkering. | omradet ska anvisas bat- och bilplatser féor Tammo som ingar i
planomradet och for att betjana behoven av fem andra 6ar och narliggande oGar.
En del av omradet har anvisats som hamnomrade som inléses av kommunen
(LSk) samt skogsbruksomrade dar kalhuggning och landskapsférvanskande
atgarder ar forbjudna. Attuvagen har anvisats som allman vag med tillhérande
skydds- och frisiktsomraden (LYS) och delen nedanfor vagen som
naturskyddsomrade (SL) som ska bevaras i naturtillstand. De allménna
bestammelserna i planen styr placering av byggnader och anpassning till miljon
med respekt for miljon. Bestammelserna omfattar instruktioner for hantering av
avloppsvatten och i fraga om byggnadernas material och farg efterstravas
harmoni.

Enligt programmet for deltagande och bedémning ar syftet med planen att
utveckla omradet med tillaggsbyggande som stédjer den nuvarande
verksamheten. Malet ar att placera nytt byggande med beaktande av omradets
marina natur och klippiga terrdng samt sa att en sa stor del av tradbestandet som
moijligt kan bevaras, och det smaskaliga nya byggandet placeras i terrdngen sa att
bearbetning av marken kan undvikas.

Genom planandringen fortydligas omradet och majliggors utveckling av omradet
som ett omrade for turism. Restaurangbyggnaden i omradet ar placerad i ett eget
kvartersomrade fér byggnader som betjanar turism (RM-2) och dess
parkeringsomrade (LPA-2) har anvisats som kvartersomrade for bilplatser.
Farjbryggan som ocksa inhyser bransleforsaljning har anvisats som hamnomrade
(LS-1). I backomradet norr om Attuvagen har man placerat sma byggnader i ett
kvartersomrade for byggnader som betjanar turism (RM-1). Byggnadernas storlek
ar begransad sa att byggnaderna kan placeras i omradet med beaktande av
tradbestandet och den kansliga terrdngen. Parkeringen i omradet har anvisats till
ett kvartersomrade for bilplatser (LPA-1) i omraden som for ndrvarande anvands
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for parkering och som har bearbetats sa att de fungerar battre och kompletterats
med nodvandiga servicebyggnader (t). Stranden som ligger nordost om
hamnomradet ar ett kvartersomrade for smabatsplatser (LV-1) dar dven en
ekonomibyggnad far uppféras (t). Resten av planomradet utgors av jord- och
skogsbruksomrade (M-1) eller landsvagsomrade (LT). En vardefull as eller annan
vardefull geologisk formation har anvisats med beteckningen ge.

Inledandet av stranddetaljplanedndringen och framlaggandet av programmet for
deltagande och bedémning och det 15.3.2024 daterade planutkastet kungjordes
18.4.2024 i en tidning som staden annonserar i (PK-Mega) och pa stadens
webbplats.

Programmet for deltagande och bedémning, beredningsmaterialet och utkastet
till plandndring har varit framlagda under tiden 18.4-20.5.2024.

Det begardes in myndighetsutlatanden om beredningsmaterialet under den tid
det var framlagt. NTM-centralen i Egentliga Finland och Caruna Ab avgav
utlatanden. Egentliga Finlands férbund och det regionala ansvarsmuseet for
Egentliga Finland meddelade att de inte avger nagot utlatande.

Caruna Ab meddelade i sitt utlatande att behovet av el 6kar i omradet i och med
detaljplanedndringen. For att mota behovet av el behover nya kablar dras i
omradet. Bestallaren star for eventuella flyttkostnader. Férutsattningen ar en ny
permanent strackning for ledningar och anordningar.

I NTM-centralens utlatande namns det att nuldget for markanvandningen i
planeringsomradet till stora delar motsvarar det som foreslas i planutkastet och
att turismverksamheten som utvecklas genom planandringen ar i enlighet med
general- och landskapsplanen. | utlatandet anses mangden nytt byggande vara
betydande sett till férhallandena i omradet och anmaérks att detta oundvikligen
kommer att andra karaktaren av landskapet i omradet. Det nya byggandet
placeras pa gransen av ett vardefullt klippomrade som anvisas i landskapsplanen.
NTM-centralen uppmanar att komplettera planens konsekvensbedémning med
konsekvenser for landskapet och mojligheter till att lindra dem. | frdga om
mangden byggande férutsdtter NTM-centralen kompletterande motiveringar
genom dimensionering av fritidsbebyggelse och uppmanar att minska mangden
byggande pa basis av konsekvenserna for landskapet.

NTM-centralen anser att bestimmelserna om placering av byggande i omradet sa
att en s& stor del av tridbestandet som mojligt kan bevaras ar bra. Aven
begransningen av byggnadernas storlek, farg och material samt férbudet mot
terrassering och kalhyggen anses vara andamalsenliga.

Naturutredningen anses delvis vara en aning bristfallig och en kartlaggning av
akergrodor har inte genomférts. | utredningen hanvisas till den gamla
naturvardslagen. | utlatandet uppmanar NTM-centralen att naturutredningen
kompletteras och att en bedémning av klimatpaverkan utarbetas. Att omradet ar
beroende av privatbilism och omradets lage i kanten av samhallsstrukturen anses
vara daligt med tanke pa hallbar mobilitet. A andra sidan anses liget av omradet
for turism intill den befintliga farjférbindelsen och restaurangen vara en faktor
som talar for projektet. Skydds- och frisiktsomraden for trafiken ska beaktas i
planen. Utéver det kommenterade NTM-centralen att generalplanen ska beaktas
nar planen andras.

Konsulten som utarbetar planandringen skriver i sitt bemotande att den totala
mangden byggande (780 + 50) som i praktiken placeras i RM-1-omradet &r liten,
eftersom det fordelas pa flera, 13—30 byggnader med liten
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inkvarteringskapacitet. Byggnaderna kan saledes placeras med beaktande av
terrdngen och tradbestandet med sa lite ingripande i marken och véxtligheten
som mojligt och saledes ar byggnadernas paverkan pa landskapet ringa.
Kvartersomradets exploateringstal ar lagt: e=0,08. Bilplatserna ligger i ett eget
kvartersomrade, vilket minskar det totala exploateringstalet fér omradena dnnu
mer. Konsulten som utarbetar planen konstaterar ocksa att eftersom det ar fraga
om ett omrade/objekt for frilufts- och turismfunktioner med beteckningenri
landskapsplanen, pa nationell, landskaps- eller regional niva betydande omrade
for friluftsliv och turism, behdver inte mangden nytt byggande i strandomradet
motiveras genom dimensionering av fritidsbebyggelse.

| bemotandet konstateras att stranden har undersokts for akergrodor i samband
med det forsta terrangbesoket (16.5.2024) d&d omradet konstaterades vara en
dalig livsmiljo for akergrodor. Vassomradet ar smalt och glest bevuxet och andrar
snabbt till moterrdang som inte lampar sig for arten. Det finns inget typiskt
lekomrade. Dessutom ska den som utarbetar planen komplettera
konsekvensbedomningen i fraga om klimatpaverkan, lagga till skydds- och
frisiktsomradena for landsvagen pa plankartan och komplettera programmet for
deltagande och bedémning med uppgifter fran strandgeneralplanen for sddra
skargarden (1983).

Utlatandena och planerarens bemdétanden presenteras i en separat
bemdtanderapport.

Planférslaget har nu blivit fardigt och det som framforts i utlatandena har
beaktats till behovliga delar i forslaget. Under den tid planforslaget ar framlagt
kommer tillbérliga myndighetsutlatanden att inhdmtas om forslaget. Vaxelverkan
genomfors enligt programmet for deltagande och bedémning.

Plankartan, teckenforklaringarna och planbestammelserna
Planbeskrivningen

Illustration, havsfasad, analyskarta

Programmet for deltagande och bedémning

Naturutredningen

Bemotanden av utldtandena av konsulten som utarbetar planen

Planlaggningschef Heidi Saaristo-Levin, tfn 040 488 5888
fornamn.efternamn@pargas.fi

Bygg- och miljonamnden beslutar att offentligt framlagga andringen och
utvidgningen av en del av stranddetaljplanen for Jermo-Tammo, Pargas Port, och
begéra in behovliga myndighetsutlatanden. Bygg- och miljonamnden foreslar att
planen godkédnns, om det inte under tiden da planforslaget ar framlagt inkommer
anmarkningar eller utlatanden som kraver dndringar i forslaget eller som
foranleder andringar.

Antecknades att stadsstyrelsens representant Kaj-Johan Karlsson inte deltog i
behandlingen av drendet pa grund av partsjav enligt § 28 i forvaltningslagen.

Forslaget godkandes.

Markagarens konsult, planlaggningsenheten, byggnadstillsynen



Bygg- och miljondmnden 05.03.2025 § 31

288/10.02.04/2024

Beredare

Bilaga

Féredragande

Planlaggare Jenni Tuuli, tfn 040 350 4515
fornamn.efternamn@pargas.fi

Forslaget till stranddetaljplan for andring och utvidgning av en del av
stranddetaljplanen fér Jermo-Tammo i Pargas, Pargas Port, var offentligt framlagt
29.11-30.12.2024. Det lamnades inte in nagra anmarkningar mot planforslaget.
Det begédrdes in utlatanden av myndigheter i samband med framlaggandet av
planférslaget. Egentliga Finlands férbund och det regionala ansvarsmuseet for
Egentliga Finland konstaterade att det inte finns nagon anledning att avge ett
utlatande. Caruna Ab konstaterade att bolaget inte har nagot att tillagga till
utlatandet det gav i utkastskedet.

NTM-centralen i Egentliga Finland konstaterade i sitt utlatande att mangden
byggnader verkar stor med tanke pa strandlandskapet och att méngden
byggnader borde minskas. | utlatandet konstateras det att naturvardena utretts
pa ett tillrackligt satt, om &n konsekvenserna av planen fér den geologiskt
vardefulla formationen borde bedémas och beskrivas narmare. NTM-centralen
konstaterade ocksa att konsekvenserna av stranddetaljplanen for bekdmpning av
klimatférandringen och anpassning till den inte har bedomts pa ett tillrackligt satt
och detta dr nagot som borde kompletteras i planbeskrivningen. Sarskilt
formildrande av negativ klimatpaverkan borde undersékas mer och styras
noggrannare genom planbestammelser. Nar det galler trafik hade de
anmarkningar som framforts i utkastskedet beaktats pa ett tillrackligt satt.
Generellt ansag NTM-centralen det vara en bra I16sning att placera
inkvarteringsstugorna i omradet i fraga, i anslutning till tjanster som stodjer
omradet.

Planeraren har gett sitt bemotande av utlatandet. Utlatandet och planerarens
bemo6tande presenteras i en separat bemoétanderapport (bilaga 6 till
beskrivningen). Konsulten motiverar mangden byggande som anvisats i planen
med att fritidsbostaderna ar sma. For att illustrera storleken har man utarbetat
en illustration fran havet av vilken det framgar att maximiantalet byggnader som
placeras i omradet kan anpassas val till terrangen och landskapet, bland traden
som bevaras. For RM-1-kvarteret i omradet har en bestammelse om enhetligt
byggnadssatt lagts till. Planbeskrivningen har kompletterats nar det galler
bedémning av klimatpaverkan. De allmadnna bestimmelserna i planen har
kompletterats sa att byggandet av parkeringsomraden styrs i mer hallbar riktning
med tanke pa klimatet.

De preciseringar som gjorts i planmaterialet ar till sin natur sadana att
planférslaget inte behéver framlidggas offentligt pd nytt. Andring och utvidgning
av en del av stranddetaljplanen fér Jermo-Tammo i Pargas, Pargas Port, ar fardiga
och kan godkannas.

Plankartan, teckenforklaringarna och planbestammelserna
Planbeskrivningen

Illustration, havsfasad, analyskarta

Programmet for deltagande och bedémning

Bemdtande av utlatandet av konsulten som utarbetar planen

Tf. planlaggningschef Pasi Hyvarila, tfn 040 488 5918
fornamn.efternamn@pargas.fi
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Beslutsforslag
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Bygg- och miljondmnden foreslar for stadsstyrelsen att den foreslar for
fullmaktige att fullmaktige godkanner andringen och utvidgningen av en del av
stranddetaljplanen fér Jermo-Tammo, Pargas Port.

Antecknades att stadsstyrelsens representant Kaj-Johan Karlsson inte deltog i
behandlingen av drendet pa grund av partsjav enligt § 28 i forvaltningslagen.

Forslaget godkandes.

Efter fullmédktiges beslut enheterna: planlaggning och trafik, bygg- och
miljotjanster och markanvandning samt delgivning till markagare och
myndigheter (dessutom vid behov de som avgett utlatande och/eller lamnat
anmarkning)



