Planbeteckning 44500000000

Anhéngiggérande utlystes  18.04.2024

Bygg- och miljsnémden 24.09.2024 § 153
Officiellt till p&dseende 29.11.-30.12.2024
Stadsstyrelse XX XX.202X § XXX
Stadsfullméaktige XX.XX.202X § XXX

insp. 23.01.2025

20.09.2024

PARGAS PORT, STRANDDETALJPLAN

OCH STRANDDETALJPLANANDRING
PLANBESKRIVNING

ONIJANYNYTdr¥LIAANYHLS HOO NV'Id:F;'I’VH(](]NVHlS‘ 1d0d SYOuva

pd
W
~
~
5
m
T
—
.
O
<
o
—
O
—
pd
z
<
O
<
c
w
—
O
z
m
z
O
<

,_
m
I
<
C
*
_|
m
N
~N
>
o~
N
N
o
N
N
o
_'
C
el
~
C
o
N
N
N
N
N
O
[oN
w

’



H

ARKKITEHTITOIMISTO TARMO MUSTONEN QY PEURANKAU 6, 20760 PIISPANRISTI
..................................... PUH 02 - 2424 963 etunimi.sukunimi@ark-mustonen.fi

1 BAS- OCH IDENTIFIKATIONSUPPGIFTER

1.1 Identifikationsuppgifter

PARGAS STAD ,
PARGAS PORT, STRANDDETALIPLAN OCH STRANDDETALIPLANANDRING

Planbeteckning
Férslag 20.09.2024

STRANDDETALIPLANANDRING GALLER :

Pargas, Jermo-Tammo 1:7 stranddetaliplan omrdde fér bdthamn och "marina" -anldggning,
jord- och skogsbruksomréde, naturskyddomréde och allmén véig med tillhérande skydds- och
frisiktsomré&den.

STRANDDETALIPLAN GALLER :
Delar av fastigheterna 445-431-1-107 och 445-431-1-161.

MED STRANDDETALJIPLANANDRINGEN SKAPAS:

Kvarterer 1 ja 2, omr&de fér allmén vég, hamnomré&de samt jord- och skogsbruksomréde.

Planerare:

Tarmo Mustonen

Arkkitehtitoimisto Tarmo Mustonen Oy

Lehmustie 27 A 16, 20720 Turku

02-24 24 963, férnamn.efternamn@ark-mustonen fi

Kontaktperson fér planléggningen:
Planlaggare

Jenni Tuuli

040 350 4515
férnamn.efternamn@pargas. fi

Pargas stad, Strandvégen 28, 21600 Pargas
Tel. 02-45 85 700, pargas@pargas.fi

www.pargas.fi

-Anhangiggérande kungjordes 18.04.2024

-Programmet f6r deltagande och bedémning, beredningsmaterialet och stranddetaljplane
och stranddetaljplanedndring utkastet daterat 15.03.2024 lades fram 18.04.-20.05.2024
-Bygg- och milijgndmden godkénde 06.11.2024 §153, férslaget som var daterat
24.09.2024

-Férslaget till stranddetaliplan och stranddetaljplanéndring av 24.09.2024 var framlagt
29.11.2024-30.12.2024
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Bild O1. Planomré&dets lage

Planeringsomrédena ér beléget i Jermo ca. 17,5 km syd om Pargas centrum. Stranddetalj-
planédndring fér ldgenheten 445-431-1-107, del av ldgenheten 445-431-1-161 och omréde
for allman vag.

Planomrd&dets areal &r ca 3,7 ha.

1.3 Planens namn och syfte

PARGAS PORT, STRANDDETALIPLAN OCH STRANDDETALIPLANANDRING

Malet &r att utveckla omrédet som ett omré&de for turismtjéinster och placera tilliggsbyggande
p& omr&det med beaktande av landskapet och terréingen. Omré&dets marina natur och ber-
giga terréing medfér utmaningar fér anvéindningen av omrédet och syftet med dndringen av
stranddetaljplanen &r att |6sa dessa. Malet &r att placera nytt byggande p& omrédet s& att en
s& stor del av tréddbest@ndet som majligt kan bevaras och att undvika bearbetning av ter-
réngen.



H

ARKKITEHTITOIMISTO TARMO MUSTONEN QY PEURANKAU 6, 20760 PIISPANRISTI

..................................... PUH 02 - 2424 963 etunimi.sukunimi@ark-mustonen.fi
1.4 Beskrivningensinnehéllsférteckning
1 BAS- OCH IDENTIFIKATIONSUPPGIFTER ... ettt ettt 1
1.1 1dentifikaHONSUPPGITIEI ...ttt 1
1.2 Planomr8dets [EGE ......cooiiiiiiiii e 2
1.3 Planens namn 0Ch SyFE.......iiiiii e 2
1.4 Beskrivningens inneh&llstEreckning.........ooiiiiiii e 3
1.5 Forteckning dver bilagorna till beskriviingen ... 4
1.6 Utredning om férhéllandena i planomrEidet.......cc..iiiiiiiiiii e 4
2 SAMMANDRAG ...ttt e et 5
2.7 SKeden i PlANPrOCESSEN ....cciiiiiiiiii e 5
2.2 Stranddetaliplanen och stranddetaljplan&ndring.........c...veiiiiiiiiii 5
B UTGANGSLAGE ... ..ot 6
3.1 Utredning om férh&llandena i planeringsomraidet ..........ooouiiiiiiiiiii i 6
3.1.1T Allman beskriviing v OMIBAEt .. ...uvviiiiiiiiiiiii e 6
T2 NGHUIMILIG ot 6
3.1.3 Den byggda MilJBN ..o 10
3.1.4 Mark8gararh@IaNdena...........ooiiiiiii e 11
3.2 PlANEIINGSSITUGTION ©..vviiiiiiieiie et e e e e e e e e e e e e ettt e e e e e e e e 11
3.3 Ovriga planer, beslut och utredningar som berdr planeomr&det............cooviioioiiicieeeeeeeeee, 15
3.3 T NGOTUFINVENTEIING ¢ttt 15
3.3.2 Tulviin varautuminen rakentamisessa - opas alimpien rakentamiskorkeuksien médrittémiseksi ranta-
alueilla, Suomen ymparistokeskus 20T4 ...ouiiiiiii e 17
4 OLIKA SKEDEN | PLANERINGEN AV DETALIPLANEN ..ottt 17
4.1 Planeringsstart och beslut som galler denna ..o 17
4.2 Deltagande och samarbete ..........eiiiiiiii e 17
421 DIOKIIGA ettt e et e e e as 17
4.2.2 Myndighetssamarbete ..........oooiiiii e 18
4.3 MBISAININGON . ..ottt e ettt e e e ettt e e ettt e e e e e e 18
4.4 Stranddetaljplanens konsekveNSEr.........ooiiiiiiii e 19
4.4.1 De valda alternativens konsekvensutredning, vérdering och j@mférelse..........ooociiiiiiiiiiiiiiiii 19
4.5 Planeringsskedenas hantering och beslut............ooiii 20
5 BESKRIVNING AV STRANDDETALIPLANEN ..ottt 21
5.1 PlaNENS STUKIU co ettt ettt e et e et e 21
5.7.7 DIMENSIONEIING «.ttitiiiiiiiiiiiee ettt 22
5.2 OMIAAESIESEIVEIING ..vvviiiieeeeeeiiiiee ettt e ettt e e ettt e e e e e e et e e e e e e e ettt e e e e e e e e 22
5.2.1 KVAMEISOMIBABN 1.ttt ettt ettt e et e ettt e e et e e e eneee e 22
5.2.2 OVHGA OMIBACN ... e e 23
5.3 Planens KONSEKVENSET ... . .iiiiiiiie et 24
6 STRANDDETALJEPLANENS FORVERKLIGANDE ...t 26
6.1 Forverkligande och Idtabell ........oooiiiii e 26



H

ARKKITEHTITOIMISTO TARMO MUSTONEN QY PEURANKAU 6, 20760 PIISPANRISTI
....... PUH 02 - 2424 963 etunimi.sukunimi@ark-mustonen.fi

1.5 Férteckning éver bilagorna till beskrivningen

Bilagor:
01Aoch 01B
02

03

04

05

06

07

Plankarta och beskrivningar
lllustrerande karta

lllustrerande bild

Analyskarta

Plan fér deltagande och bedémning
Svar

Statistikblankett

1.6 Utredning om férhéllandena i planomrédet

For omrédet géller féljande utredningar:

- Alimmat suositeltavat rakentamiskorkeudet Varsinais-Suomessa ja Satakunnassa, Lounais-
Suomen ympadristékeskuksen raportteja 5/2006

- Tulviin varautuminen rakentamisessa - opas alimpien rakentamiskorkeuksien mé&aritamisek-
si ranta-alueilla, Suomen ympéristékeskus / Finlands miljécentral 2014

-Paraisten Paraistenportin alueelle suunnitellun kaavamuutosalueen luontoarvojen perusselvi-
tys 2023. Suomen Luontotieto Oy 25/2023, Jyrki Matikainen.
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2 SAMMANDRAG

2.1 Skeden i planprocessen

-Anhéngiggérande kungjordes 18.04.2024

-Programmet f6r deltagande och bedémning, beredningsmaterialet och stranddetaljplane
och stranddetaljplanedndring utkastet daterat 15.03.2024 lades fram 18.04.-20.05.2024
-Bygg- och miligndmden godkénde 06.11.2024 §153, férslaget som var daterat
24.09.2024

-Férslaget till stranddetaljplan och stranddetaljplanéndring av 24.09.2024 var framlagt
29.11.2024-30.12.2024

2.2 Stranddetaljplanen och stranddetaljplanéndring

Omrédens areal ér cirka 3,7ha.

Genom planéndringen fértydligas omré&det och det blir majligt att utveckla omrédet som ett
omré&de fér turism. Restaurangbyggnaden i omr8det é&r placerad i det egna kvartersomrédet
RM-2 fér turistanldggningar och dess parkeringsomréde har antecknats som kvartersomréde
fér bilplatser. Féarjans brygga, dér éven ett stélle f6r férsélining av flytande brénslen finns, har
anvisats som hamnomré&de. | backomr&det norr om Attuvégen har man placerat smé& bygg-
nader i kvartersomrddet fér turismanléggningar RM-1. Byggnadernas storlek ér begrénsad sé
att byggnaderna kan placeras pd omrédet med beaktande av trddbesténdet och den kénsliga
terrGngen.

Parkeringen i omrédet har anvisats fill de parkeringsomrdden som fér nérvarande ér i bruk i
kvartersomrédena for bilplatser. De har bearbetats s& aft de fungerar béttre och komplette-
rats med nédvandiga servicebyggnader.

Stranden frédn hamnomrédet mot nordost ér ett kvartersomréde fér smébétsplatser.
Resten av planomrédet utgdrs av jord- och skogsbruksomréde eller landsvéigsomréde.

Kvartersomrédet fér turismanléggningar RM-1 ér cirka 1,03 ha och RM-2 0,22 ha, lands-
véigsomrédet LT &r cirka 0,26 ha, hamnomr&det LS-1 cirka 0,16 ha, kvartersomrédet for
smébétsplats LV-1 cirka 0,28, kvartersomrédet fér bilplatser LPA-1 cirka 0,56 ha och LPA-2
cirka 0,05 ha samt jord- och skogsbruksomré&det M-1 ca 1,27 ha.

Den sammanlagda byggrétten p& RM-1-omrédet ér 830 k-m2, varav huvudbyggnaderna
780 k-m? och ekonomibyggnaderna 50 k-m?2.

Den sammanlagda byggrétten p& omré&det RM-2 6r 450 k-m?2.

| hamnomrédet LS-1 fér en distributionsstation fér flytande brénslen placeras.

Byggnadsrétten fér ekonomibyggnaden i kvartersomrédet LV-1 &r 25 k-m2,

Byggnadsrétten fér ekonomibyggnaden i kvartersomrédet LPA-1 ér 180 k-m2.

2.3Genomférande av stranddetaljplanen och stranddetaljplanéndring

Stranddetaljplanen och stranddetaljplanéndringen verkstélls efter att planen har vunnit laga

kraft.
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3 UTGANGSLAGE

3.1 Utredning om férhéllandena i planeringsomrédet

3.1.1 Allmén beskrivning av omrédet

3.1.2 Naturmiljé

Landskapsstruktur och landskapsbild

Omrédet bestér huvudsakligen av klippiga strdnder som gd&r ner mot nordvést och dér det
véxer ett relativt 18gt trédbesténd.

Stranden bestér huvudsakligen av klippor och vassruggar. Léngre bort frén stranden ér sko-
gen tdtare. | nordost stiger klippan brant upp fill 30 m.&.h. | mitten av omré&det finns en j&am-
nare plats med en parkeringsplats som betjcnar b&dthamnen. Attuvéigen gér léngs den sédra-
kanten.

Bild 03. Strandomrédet fotograferat frén bryggan
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Bild 06. Parkeringsplats
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Bild 07. Utsikt cmgs Affuvggén till res’roﬁrongen

Natur och vegetation
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Bild 08. - 10. xﬂighT omr&def

Det ges en ndrmare beskrivning av naturférhéllandena och vegetationen i punkt 3.2 Naturin-
ventering.

Naturskydd

| 'undersdkningsomré&det finns inga naturtyper som ska skyddas enligt 29 § i naturv@rdslagen,
inga sérskilt viktiga livsmiljer enligt 10 § i skogslagen eller smévatten som ska skyddas enligt
vattenlagen (Vattenlagen 587/2011).
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Bild 11. Omrédets jordmdén (Maankamara-palvelu)
(réd = stenig mark)

Jordménen i omrédet &r stenig mark.

3.1.3 Den byggda miljén
Befolkningens struktur och utveckling p& omrédet

P& omré&det finns i nulége ingen bebyggelse och genomférandet av den nya planen medfér
inte heller fast bosattning i omrédet.

Samhéllsstruktur

Omré&det ligger i glesbygden invid relativt goda trafikférbindelser.

Boende

P& omraédet finns i nulége ingen bebyggelse.

Service

| omrédet finns ett féretag som erbjuder restaurangservice och en butik. Vid fariféastet finns ett
stéille for forsélining av flytande brénslen. Léngs landsvégen ér resan till Pargas centrum cirka
23 km (40 min).

Arbetsplatser

| omr8det finns eft féretag som erbjuder restaurangservice samt en gést- och sésongshamn.

10
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Trafik

Planeringsomr&det avgrdnsar i séder till landsvég 12027 Attuvéigen som fill sin funktionella
klass &r en férbindelsevéig. Det finns en fariférbindelse frén omrédet fill 6n Sorpo, trafikering-
en dit sker @ret runt.

| omré&det finns 135 sé@songsplatser f6r bétar och en gésthamn med ett stélle for férsélining
av flytande brénslen.

Byggnader

| omré&det finns byggnader med anknytning till hamnarna och restaurangservicen.

Teknisk service

Omrddets eldistribution skéts av Caruna Oy.

Naturskydd och stérning i miljén

Omré&det har inga betydande stérningar i miljon.

3.1.4 Markégarférhéllandena

Pargas stad dger omré&det dér restaurangen och farifastet ér beldgna. Attuvégens omréde
dgs av staten. Resten av planeringsomrddet égs av en stiftelse.

3.2 Planeringssituation

Riksomfattande mél fér omraddesanvéndningen

Malsattningarna delas i fem helheter

- Fungerande sambhéllen och hallbar trafik

- Effektivt trafiksystem

- Halsosam och séker livsmiljs

- Livskraftig natur- och kulturmiljé samt naturresurser
- Férnyelsebar energiférsérining.
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Landskapsplan
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Bild 12. Utdrag ur landskapsplanen
Egentliga Finlands landskapsplan

(Vakka-Suomi, Loimaaregionen, /&boregionens kranskommuner, /&bolond), faststalld YM

20.03.2013.

Storsta delen av omrddet har beteckningen:

MRV

JORD- OCH SKOGSBRUKS- /FRILUFTSLIVS- /REKREATIONSOMRADE

Jord- och skogsbruksdominerat omréde med sérskilda utvecklingsbehov fér turism och rekre-
ation. Omrédena kan férutom f6r jord- och skogsbruk anvisas f6r fritidsbebyggelse och tur-
ismverksamheter. Omr&dena kan enligt prévning éven anvéndas fér fast bosdttning av gles-
bygdsliknande typ.

PLANERINGSBESTAMMELSE: Som komplettering och utvidgning till de existerande omr&dena
kan man i den mer detaljerade planeringen anvisa, utan att oskdéligt skada det huvudsakliga
anvéndningssyftet, funktioner som tjéinar fritidsbebyggelsen, turism och rekreationsbruk, samt
med beaktande av landskaps- och miligsynpunkterna, bl.a. ny permanent boséttning och,
styrd av speciallagstiftning, éven andra aktiviteter.

Vid stranden i planeringsomr&dets véstra kant finns ett objekt f6r frilufts- och turismverksam-
het R:

OMRADE/OBJEKT FOR FRILUFTS- OCH TURISMFUNKTIONER
P& nationell, landskaps- eller regional nivd betydande omré&den fr friluftsliv och turism

12
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Planeringsomraédets &stra och sédra kant avgréinsas av ett omr8de med beteckningen:

VARDEFULL GEOLOGISK FORMATION Med beteckningen anvisas geologiskt vérdefulla &s-,
bergs- och morénformationer, vind- och strandavlagringar samt stenfélt SKYDDSBESTAM-
MELSE: Atgérder som pd ett skadligt sétt féréindrar omré&dets sérdrag @r férbjudna. Sérskilt
avseende bér féstas vid att skydda och vérda den geologiskt vérdefulla formationen som
finns p& omré&det.

Léngs Attuvégen finns en riktgivande friluftsled:

0000000000
RIKTGIVANDE FRILUFTSLED

En riktgivande friluftsled som &r av betydelse som en del av ett planerat nétverk av friluftsleder
pd landskapsnivd och vars linjedragning preciseras i den fortsatta planeringen.
PLANERINGSBESTAMMELSE:

Vid planering av friluftsledens exakta linjedragning bér befintliga végar och géngstigar samt
sardragen och landskapet i omré&dets miljé utnyttjas.

Fritidsbebyggelsens dimensionering

Omrédet hér till dimensioneringsklassen 1, dvs. 710 fbe/km, andelen fri strand 40 %.
Dimensioneringen gdller inte omré&dena fér frilufts- och turismverksamhet.

Etel&saariston rantayleiskaava (1983)

—

[ -
Bild 13. Utdrag ur strandgeneralplanen

| omré&det géller sédra skdrgdrdens strandgeneralplan (1983), dar beteckningarna fér plane-
ringsomrédet géller sidtrafikomrédet som reserveras som allmén hamn (NB), jord- och

13
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skogsbruksomrédet (M) och férbindelsevéigen (fiock linje). P& den norra sidan av Attuvégen
har ett skyddsobjekt mérkts ut och pé& den sédra sidan ett naturskyddsomréde (SL).

Allménna bestémmelser:

Generalplanen innehéller inga allménna bestdmmelser som riktar sig till planeringsomrédet.

| beskrivningen av sédra skdrgdrdens strandgeneralplan har avsikten varit att utveckla omrd-

det kring Pargas port till en semesterby.

Stranddetaljplaner (Strandplan 1982)

P& omrddet gdller stranddetaliplanen "Strandplan fér Jermo - Tammo 1:7, 1:2000", stads-

plan/faststélld 28.04.1982.

| planen &r planeringsomré&det huvudsakligen anvisat som omréde fér b&thamn och hamnan-
ladggningar LV:

Lv Omréde fér b&thamn och "marina" -anldggning. P& omré&det f&r anléggas bét-
byggor samt uppféras nédiga byggnader f6r marinan. Vinterférvaring av bétér tillétes p& om-
r&det. P& omré&det bér anvises bdt- och bilplats f6r strandtomterna pé tammo och de i planen
ing8ende fem holmarna sélunda, att fér varje byggnadsplats anvisas 1 bét- och 1 bilplats.
Fér narliggande dars behov bér pd omrddet reserveras eft tillrackligt antal bét- och bilplatser
fér uthyring.

Omrédets sddra kant avgrénsas av Attuvégen, vars bestémmelse ér:

LYS Allmén vég med tillhérande skydds- och frisiktsomréden.

Restaurangomrédet och férjbryggan &r anvisade med beteckningen:

LSk Hamnomr&de inléses av kommunen.

14
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Omré&dets stra kant ér jord- och skogsbruksomréde M:

M Skogsbruksomréde. Kalhuggning och landskapsférvandskande
atgérder ar férbjudna.

Parkeringsomrédet séder om Attuvégen har anvisats som skyddsomré&de SL:

SL Naturskyddomréde.
Omré&det skall bevaras i naturtillsténd.

Genom bé&thamnsomrédet gér kérférbindelsen till kvartersomrédet for fritidsbostéder norr om
planeringsomrédet:

"ajo Korfsrbindelse inom omrédet.

Allménna bestémmelser:

P& byggnadsplats f8r utan byggnadsndmndens fillsténd endast s&dan tréavverkning utféras
som &r nédvénding fér tomternas bebyggande.

Byggnaderna bér om méiligt placeras s& att schaktning och utfyllnad inte ér nédvéandig.

Byggnaderna bér till material och férg harmoniera med den omgivande naturen. Taktéck-
ningsmaterial f&r ej vara reflekterande.

Altt avloppsvatten bér i princip renas fére utsldpp. Reningsmetod bér i vart fall godkénnas av
de kommunala hélsovérdsmyndigheterna.

Brunnar och reningsanléggningar f&r anléiggas pé skogsbruks- och samnyttjoomréden.
Brandskyddet bér uppfylla myndigheternas krav.
Byggnadsordningen

Pargas stadsfullméktige godkénde byggnadsordningen 12.5.2020 och den trddde i kraft
26.6.2020.

Byggnadsférbud

Omrédet har inget byggférbud i kraft.

Baskarta

For omré&det utarbetades 2024 en baskarta 1:2000 (Lantméteritjicinst Pelto-Timperiky) som

uppfyller kraven pé& baskarta fér stranddetaljplan i markanvéndnings- och bygglagen.
Baskartan har godkénts 05.07.2024 (stadsgeodet Daniel Backman).

3.3 Ovriga planer, beslut och utredningar som berér planeomrédet

3.3.1 Naturinventering
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Bild 15. Indelning i block i naturinventeringen

Allmén beskrivning av véxtligheten och naturtyper i omrédet

P& basis av markanvéndningen ér omré&det indelat i tv8 delar. Omré&dets nordvastra del &r en
dppen grusbaserad parkeringsplats. Mellan végen, havet och parkeringsomrédet som leder
till Pargas port finns en skogbevuxen zon. Genom den gér en stig fér fotgédngare mellan par-
keringsomr&det och hamnen. Skogsfiguren bestér av blandskog dér den huvudsakliga trédar-
ten &r tall (Pinus sylvestris). Det évriga tréddbesténdet omfattar granar (Picea abies) och vart-
bjork (Betula pendula). Det nedre tréddbest@ndet bestér i viss mé&n av rénn (Sorbusaucuparia).
Det knappa buskskiktet bestdr av enar i déligt skick (Juniperus communis) och lévirédsplan-
tor. Skogstypen i omr&det bestér av frisk mo dér undervegetationen domineras av bl&bér
(Vaccinium myrtillus) och krustétel (Deschampsia flexuosa). P& n8gra stéllen i omrédet finns
det ocks& besténd av piprér (Calamagrostisarundinacea). | mitten av omrédet finns en flack
klippsluttning som gér ner mot havet, av vilken en del &r éppna klippor. Klippan har & arter
och kérlvéxtbesténdet omfattar endast bergsyra (Rumex acetosella) och stenséta (Polypodi-
umvulgare). P& sluttningen mot klippstranden och léngs huvudvdgen finns en del vindféllda
murkna tréd. | omrédet finns ocksd négra ihéliga murkna trad. | omré&det mot stranden, kring
stigen, har de vindféllena trédden dock avlégsnats. Omrédets strand kantas av en 1&v-
trddsdominerad zon och &ven av en smal l&vtrddsdominerad kant mellan parkeringsomrédet
och havet. Trédbesténdet vid stranden bestér av vértbjérk och klibbal (Alnusglutinosa).
Buskskiktet best@r har av hallon (Rubusidaeus) och pé& ett stdlle éven av réda vinbér (Ru-
busrubrum). | det nordvéstra hérnet grdnsar omrédet till en smal figur p& stranden bestéende
av klibbalslund, som dock inte stréicker sig till planeringsomrédet. Stranden kantas av en smal
bladvasskant (Phragmites australis). Vid parkeringsomrédets kanter véxer rikligt med ung
vartbjork och sdlg (Salix caprea). | detta omr8de &r undervegetationen kulturpdverkad och i
omré&det véxer bland annat maskros (Taraxatum sp) och kvickrot (Elymus repens). Bland ste-
narna vid omré&dets norra kant finns etft litet tréjorsbesténd (Dryopterisfilix-mas) och pé
samma plats véxer ocks& stenbréken (Cystopterisfragilis). Vid parkeringsomré&dets kant som
grénsar fill stranden har byggavfall lagrats och omrédet har skrépats ned. Till det planerade
planomrédet hér ocksé ett ndgra ar stort halvéppet omrdde dster om huvudvégen. Omrédet
ar ganska slitet och det knappa tradbesténdet bestér av tallar i déligt skick.

Hackfégelinventering
Metod som anvénts
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Det héckande fégelbesténdet i omrédet utreddes med hijélp av metoden fér kartléggning
med tv& besdk (Koskimies m.fl. 1988) Alla f8glar som ansdgs hécka i omr8det antecknades.
Vid berskningen fértecknades de f&gelpar som observerats vid gréinsen

Fégelarter enligt bilaga | fill f&geldirektivet som observerats/héckat i omrédet
| omrédet observerades inga f8gelarter enligt bilaga | till F&geldirektivet.

Fégelarter som observerats/buskar i omr&det och som némns i det nationella bevarandesta-
tuset (Hyvérinen m.fl. 2019): Sédesérla (Motacilla alba) 1 par

Vid byggavfallshégarna vid parkeringsomrédets kanter observerades vid det andra besdket
en sddesdrla. Arten hade sannolikt ett bo i hégen av avfallsvirke. | den nationella bevarande-
statusen rdknas sédesdrlan som en néra hotad (NT) art.

Sammanfatining

| undersdkningsomrddet finns inga naturtyper som ska skyddas enligt 29 § i naturvérdslagen,
inga sarskilt viktiga livsmiljder enligt 10 § i skogslagen eller smévatten som ska skyddas enligt
vattenlagen (Vattenlagen 587/2011). | omré&det férekommer inga hotade naturtyper eller na-
turtyper som ska skyddas (Kontula m.fl. 2018). Flygekorrar observerades inte i omrédet och
det finns ingen lémplig livsmilio fér arten i omrédet. | omrddet observerades inga f&gelarter
enligt bilaga | till Fageldirektivet. Sadesdrla, som i den nationella bevarandestatusen réknas
till néra hotade (NT) arter, héckar i omré&det. | omrédet férekommer inga évervintringsplatser
som lémpar sig for fladderméss, sésom grottor eller djupa blockfélt. | omré&det finns inga
vérdbiotoper och inga véxtarter som tyder p& gammal bosattning har observerats i omrédet.
Skogen i omr&det har skétts som ekonomiskog och det finns inga figurer av gammal skog i
omré&det. Inga frammande arter (kérlvéixter) observerades i omr8det med undantag av bloms-
terlupin (Lupinuspolyphyllys).

3.3.2 Tulviin varautuminen rakentamisessa - opas alimpien rakentamiskorkeuksien méadrittémiseksi ranta-alueilla,
Suomen ympdristékeskus 2014

Enligt rapporten “Tulviinvarautuminenrakentamisessa- opasalimpienrakentamiskorkeuksien-
madrittdmiseksi ranta-alueilla” av Finlands Miljdcentral 2014 &r byggandets minimihéjd pé
planeomrédet + 2,45 m (N2000), vart man fillsdtter byggplatsens férhéllandetillégg bl.a
végreserv.

4 OLIKA SKEDEN | PLANERINGEN AV DETALIPLANEN

4.1 Planeringsstart och beslut som géller denna

Initiativet till planldggningen har tagits av arrendetagaren/féretaget som ingétt féravtal om
markférvary.

4.2 Deltagande och samarbete

4.2.1 Delaktiga

De delaktiga ér listade i Program fér deltagande och bedémning.
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4.2.2 Myndighetssamarbete

4.3 Mélséttningar

NTM-centralen i Egentliga Finland kommenterade stranddetaljplanen fér Pargas port och ut-
kastet till andring av stranddetaljplanen samt programmet fér deltagande och bedémning,
och féljande éndringar gjordes i planférslaget:

- NTM-centralens kommentarer har beaktats i konsekvensbedémningen av beskrivningen

- Skyddsomrédet fér Attuvégens landsvag har lagts till och byggarealer stréicker sig inte
langre in i skyddsomrédet

- En frisiktsomré&desbeteckning har lagts till anslutningen till landsvégen p& byggplatsen RM-1

Maélet ér att utveckla omr8det som ett omré&de fér turismijéinster och placera tilldggsbyggande
pd omré&det med beaktande av landskapet och terrdngen. Mdlet ér att placera nytt byggande
pd omrédet s& att en s& stor del av trédbest@ndet som majligt kan bevaras och bearbetning
av terrédngen kan undvikas.
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4.4 Stranddetaljplanens konsekvenser

4.4.1 De valda alternativens konsekvensutredning, vardering och jamférelse

Pargas port, stranddetaljplan och B&nholm stranddetaljplanéndring, utkast

oocnerez -

Paraistenportti

Yht. vestalue

445-876-13-0

4454311107 ]
\ [/

Portnaset

445431-1-161

s
s,
s,

Bild 16. Pargas port, stranddetaljplan och stranddetaliplandndring, utkast 17.04.2024

rationsbild
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Bild 18. Pargas port, stranddetaljplan och stranddetaljplanéndring, utkast 17.04.2024, illust-
rationsbild

P& backen i mitten av omrédet, norr om Attuvdgen, har man placerat turismanléggningar
som beaktar den terréingmdssigt utmanande och landskapsmaéssigt kénsliga milign. Det har
faststdllts att kvartersomrédets totala v&ningsyta som till sin storlek &r liten (780 k-m2 + eko-
nomibyggnaderna k-m?2) ska delas in i flera smé& byggnader fér att undvika bearbetning av
terrdngen och bevara tradbesténdet i omrédet i s& stor utstrackning som méijligt. Det kan fin-
nas 13-30 inkvarteringsbyggnader i omrddet med en maximistorleken p& 60 k-m2. Minimi-
avstdnd mellan byggnaderna &r tio meter. lllustrationen av utkastet visar byggnadernas plat-
ser och hojdlégen s& att det &r majligt att & fri utsikt dver havet frén varje byggnad.

| utkastet har den befintliga restaurangbyggnaden och omrédet fér dess stédbyggnader
mérkts ut som omréde for turistanléggningar.

Parkeringen i omr&det &r indelad i tre kvartersomré&den f6r bilplatser pd platser som har varit
i parkeringsbruk.

Den nuvarande férjstranden med distributionsstationer fér flytande brénslen utgér ett hamn-
omré&de. Strandomrddet med smdbatsbryggor som ligger nordost om férjbryggan ér ett kvar-
tersomréde fér smébétsplatser.

Attuvégens omréde &r landsvégsomréde och den &stra delen av omrédets planomréde ér
jord- och skogsbruksomréde.

4.5 Planeringsskedenas hantering och beslut

-Anhéngiggérande kungjordes 18.04.2024

-Programmet f6r deltagande och bedémning, beredningsmaterialet och stranddetaljplane
och stranddetaljplanedndring utkastet daterat 15.03.2024 lades fram 18.04.-20.05.2024
-Bygg- och miljgndmden godkénde 06.11.2024 §153, férslaget som var daterat
24.09.2024

-Férslaget till stranddetaljplan och stranddetaljplanéndring av 24.09.2024 var framlagt
29.11.2024-30.12.2024
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5 BESKRIVNING AV STRANDDETALJPLANEN

5.1 Planens struktur

445-431-1-161
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Bild 19. Férslag 20.09.2024

Bild 20. Forslag20.09.2024, illustrationsbild

| omr&det finns tv& kvartersomréden fér turismanléggningar. | det ena finns restaurangbygg-

naden vid Pargas port j@mte hjdlpbyggnader och i det andra finns inkvarteringsbyggnader

som stéder den. | omrddet finns tre kvartersomréden fér bilplatser. Kvartersomr8det LPA-1

omfattar det nuvarande stora parkeringsféltet. Vid dess sydvéstra kant finns en byggnadsyta
21
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fér en ekonomibyggnad som skyddar omrédet fér inkvarteringsbyggnader. Ekonomibyggna-
dens byggyta vid omrédets sydvéstra kant ér av 1dng modell och dess byggrétt ér 180 k-m2. |
korsningen vid Attuvéigen och végspéret som leder till parkeringsomrédet finns en beteckning
av frisiktsomréde.

Kvartersomrédet f6r turismanldggningar norr om Attuvéigen, som &r avsett for inkvarterings-
byggnader, har en enhetlig byggnadsyta. Minsta méjliga antalet byggnader har faststéllts till
stérsta mojliga storlek pd 60 k-m2 f6r byggnader och stérsta méjliga antalet byggnader ill
30 byggnader. Smé& byggnader kan placeras i terréingen med beaktande av héjdskillnader
och véxtlighet. Uppkomsten av enhetliga stora byggnadskluster har férhindrats genom aft
man faststéllt minimiavst&ndet mellan byggnader till tio meter. | kvartersomrédets sydvéstra
kant ligger Attuvéigens skyddsomréde.

Stranden framfér kvartersomrédet f6r inkvarteringsbyggnader RM-1 ér i sin helhet kvartersom-
r&det f6r smébétplatser LV-1. | grénsterrdngen mellan omré&dena gér f6r ndrvarande en stig
till parkeringsomrédet. Den kan i fortséttningen utvecklas som en rutt som betjénar stranden.

Planen gér det mojligt att fortsétta distributionen av flytande brénslen p& hamnomrédet som
har reserverats som omréde for férjans kaj- och anslutningstrafik.

| planen har man beaktat den vardefulla geologiska formationen som némns i landskapspla-
nen med ge-beteckningen "Vérdefull &s eller annan geologisk formation".

5.1.1 Dimensionering
Omré&dens areal é@r cirka 3,7 ha.

Kvartersomrédet for turismanléggningar RM-1 ér cirka 1,03 ha och RM-2 0,22 ha, lands-
véigsomrédet LT &r cirka 0,26 ha, hamnomr&det LS-1 cirka 0,16 ha, kvartersomrédet for
smébétsplats LV-1 cirka 0,28, kvartersomrédet fér bilplatser LPA-1 cirka 0,56 ha och LPA-2
cirka 0,05 ha samt jord- och skogsbruksomré&det M-1 ca 1,27 ha.

Den sammanlagda byggrétten f6r RM-1-omré&den &r 830 m2vy, varav 780 m2vy fér huvud-
byggnader och 50 m2vy fér ekonomibyggnader. Exploateringstalet (inkl. byggrétten fér eko-
nomibyggnad) &r e=0,08. Den sammanlagda byggratten fér RM-2-omré&den ar 450 m2vy.
Exploateringstalet ar e=0,20. | praktiken ar exploateringstalen i kvartersomrddena RM-1 be-
tydligt lagre eftersom parkeringarna i kvartersomr8dena har placerats i kvartersomrédena fér
bilplatser LPA-1 och LPA-2.

Byggratten for ekonomibyggnader pd LV-1-kvartersomrédet ér 25 m2vy.
Byggratten for ekonomibyggnader pd LPA-1-kvartersomré&det ér 180 m2vy.

5.2 Omrddesreservering

5.2.1 Kvartersomr&den

RM-1  Kvartersomr&de fér byggnader som betjénar turism.

P& omré&det f&r byggas hégst 30 inkvarteringsbyggnader samt stédbyggnader som betjénar
dem. Den stérsta tilldtna storleken pé en enskild byggnad &r 60 m2.

Minimiavst&ndet mellan byggnaderna ér 10 meter.

Omré&det ska anléggas med iakttagande av ett enhetligt byggnadssatt.

| omr&dets mellersta del finns ett kvartersomréde dér hogst 30 inkvarteringsbyggnader samt
stédbyggnader som betiénar dem fér uppféras sé aft den stérsta tilldtna storleken p& en en-
skild byggnad &r 60 m?2 och minimiavstdndet mellan dem &r 10 meter. Byggnadsratten pé
omré&det ér 780 m2 och dessutom 50 m2 f&r stédbyggnader. Byggnadernasvéningshsjdar |.
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RM-2  Kvartersomréde fér byggnader som betjanar turism.
P& omré&det fér byggas en restaurang- och inkvarteringsbyggnad samt stédbyggnader som
betjgnar den.

| omré&det finns den nuvarande restaurangbyggnaden jémte stédbyggnader, byggrétten i om-
r&det ér 450 m2 och v&ningshajden | v 1/2.

LV-1 Kvarteromréde fér smabétsplats.
P& omrédet f&r byggas en servicebyggnad som betjénar hamnen. Fér nérliggande éars be-
hov bér pd omrédet reserveras ett tillréckligt antal bétplatser fér uthyring.

Strandavsnittet i kvartersomrédet RM-1 och det nordéstra kvartersomré&det LPA-1 har anteck-
nats som kvartersomré&de fér smébatplatser.
For kvartersomré&det har anvisats en byggrétt péd 25 m2vy fér ekonomibyggnader.

LPA-1  Kvartersomr&de fér bilplatser.

P& omrédet far byggas RM-1 ja LV-1 -kvartersomrédenas bilplatser och lagerbyggnader som
betjgnar deras verksamhet.Fér nérliggande dars behov bér pd omrddet reserveras eft fillréick-
ligt antal bilplatser fér uthyring. | omrédet ska ytbeléggning som slépper igenom vatten an-
véindas.

Nordost och sydost om kvartersomrédet RM-1 finns tv& kvartersomrdden fér bilplatser som
betjianar omrédet. | det stérre omrédet finns byggrétt fér ekonomibyggnader p& 180 k-m2.

De nuvarande omré&dena som anvénds fér parkering har anvisats som kvartersomréden fér
bilplatser. LPA-omradet langs Attuvdgen kréver ingen terréngbearbetning och péverkar séle-
des inte den vérdefulla geologiska formationen.

LPA-2  Kvartersomr&de fér bilplatser.

P& omrédet fér byggas RM-2 -kvartersomrédets bilplatser.

| omrddet ska ytbeléiggning som sldpper igenom vatten anvéndas.

Séder om Attuvéigen finns kvartersomrédet for bilplatser RM-2, dér den nuvarande restau-
rangens parkeringsomré&de ligger.

5.2.2 Ovriga omréden
Trafikomréden
LT Omrade fér allmén vég.

Attuvégen ¢r landsvégsomréde.

LS-1 Hamnomréde.
Omré&det har reserverats som brygg- och anslutningstrafikomréde fér farjan. P& omré&det fér
placeras en bransledistributionspunkt.

Den nuvarande férjstranden, som fortsétter mellan omrédena LV-1- och RM-2 é&nda till
Attuvégen, har markerats som hamnomréde.

Jord- och skogsbruksomrdden
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M-1 Jord- och skogsbruksomréde.
P& omrédet far byggas behsvliga parktransformatorer och kraftledningar.

Omrédets nordéstra-sydostliga kant &r ett jord- och skogsbruksomréde dar det finns majlig-
het att bygga en parktransformatorstation och dra elledningar.

Allménna bestdmmelser
-Byggnaderna bér vara enkla till sin karaktar.

-Byggnadernas fasader bér vara mélade huvudsakligen med svart eller réd kokférg eller vara
gr&a omdlade.

-Som takmaterial bér anvéndas gréna tak eller svart eller mérkgré maskinfogad stdlplét eller
filttak. P& byggnadsytan fér huvudbyggnadernas kan éven rétt tegeltok anvéndas.

-Stranddetaljplanomrdde bér bevaras méjligast naturenliga. Byggande och miljgvard ér tilld-
tet p& omrddet s& att de karakteristiska naturdragen bevaras.
Kalhyggen ér férbjudna.

-Byggnaderna ska placeras p& byggplatsen utan terrassering.

-Avloppsvattnen bér behandlas enligt géllande lagstiftning.

5.3 Planenskonsekvenser
En stranddetaljplan har utarbetats fér omrédet liksom dven ett férslag till éndring av strand-
detaliplanen. Enligt férslaget omfattar omrédet kvartersomréden fér turism, ett hamnomréde,
kvartersomréde fér smébétplatser, kvartersomr8de for bilplatser, landsvéigsomréde samt ett

jord- och skogsbruksomréde.

Alternativet @r att lémna omrddet oplanerat (ALT 0O).

ALT O, nulége

Omrédets plan éndras inte, varvid anvéindningen av omrédet faststélls i den gamla strandde-
taliplanen.

Omradet har planlagts (LV) till bathamnen och hamnanléggningar, dér man kan bygga bét-
byggnader och byggnader som beh&vs i hamnen. | omrédet till&ts vinterférvaring av bétar. Ett
tillréickligt antal bét- och bilplatser som kan hyras ska reserveras fér behoven p& éarna i nér-
omrédet.

Restaurangomrédet och férjbryggan ér anvisade med beteckningen (LSk) Hamnomréde inlé-
ses av kommunen. Omr&det sdder om Attuvégen ar (SL) skyddsomréde, resten av omrédet ar
(M) jord- och skogsbruksomrade.

Byggratten eller byggnadernas utseende har inte definierats eller begrénsats i planen.

Den gdllande planen méijliggér inte utveckling av omrédet.

Konsekvens fér samhéllsstrukturen

Ingen storre inverkan pé& samhadllsstrukturen.

Konsekvens fér den byggda miljén
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Byggratten eller byggnadernas utseende har inte definierats eller begrénsats i planen.
Troligtvis ingen betydande inverkan p& den byggda miljén.
Konsekvens fér milion

Inga begrénsningar f6r bearbetning av terréingen eller naturen har féreslagits i planen.
Inga betydande konsekvenser fér naturen.

Inverkan p& begrénsningen av och anpassningen till klimatféréndringen

Inga begrénsningar fér bearbetning av terréingen eller naturen har féreslagits. Byggrétten har
intedefinierats eller begrénsats i planen.

Ingen betydande inverkan pd& begrédnsningen av klimatféréndringen och anpassningen il
den.

Konsekvens fér landskapet

Eventuella byggnader som byggs pd strand- och bergsomr&den syns frén havet. Inga be-
gréinsningar fér bearbetning av terréingen eller naturen har féreslagits.

Omrédet forblir troligtvis dndé oférandrat.

Konsekvens fér trafik och arrangerande av tekniska tiénster

Ingen inverkan p& arrangemang av trafik eller tekniska tjénster.

Ekonomisk konsekvens

Ingen betydande konsekvens for ekonomin. Eventuellt byggande i omrédet stdrker den lokala
ekonomin.

Konsekvens fér rekreation

Ingen konsekvens fér rekreation.

ALT 1, Férslag 20.09.2024

En stranddetaljplan har utarbetats fér omré&det liksom éven ett férslag till éndring av strand-
detaliplanen. Enligt férslaget omfattar omrédet kvartersomréden fér turism, ett hamnomréde,
kvartersomréde fér smébétplatser, kvartersomrdde for bilplatser, landsvéigsomréde samt ett
jord- och skogsbruksomréde.

Konsekvens fér samhéllsstrukturen

Omrédet ligger i ett glesbygdsomréde. Ingen betydande konsekvens fér samhéllsstrukturen.
Den trafik som omrédet orsakar ér liten j@mfért med den dagliga trafiken som orsakas av
den permanenta bosdttningen. En del av verksamheten i omr&det, bl.a. restaurangen och
distributionen av flytande brénslen, stoder sig i hég grad pé sjotrafiken. Detta splittrar inte
samhéllsstrukturen. Mangden byggande av nytt ér mycket liten med tanke p& omrédets stor-
lek och motsvarar den totala byggrétten for cirka tre sm&hustomter i Egentliga Finland.

Konsekvens fér den byggda miljén

Ingen stérre inverkan pé& den befintliga byggda miljén. Det framtida byggandet i liten skala
mdijliggérs av létta pelargrunder som sparar mark.
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Konsekvens fér milion

Eftersom det i planbestémmelserna finns begrénsningar fér bearbetning av terréingen och be-
varande av véxtligheten ar konsekvenserna smd. En del av marken under byggnader och
mark som blir under nétverket av stigar gér férlorad. | och med planen kommer inga nya
omré&den som trafikeras med bilar. Parkeringen och biltrafiken &r koncentrerade till omréden
som redan nu anvénds av bilar.

Inverkan p& begrénsningen av och anpassningen till klimatféréndringen
Fritidsbebyggelse orsakar trafik och utslapp. Enheter av fritidsbostédder som ér placerade téft i
ett omrdde orsakar mindre trafik och utslépp é@n separata fritidsbostéder som &r utspridda pé

en stor areal.
Inverkan pé& begrénsningen av och anpassningen till klimatféréndringen ér obetydlig.

Konsekvens fér landskapet

Nya byggnader syns i viss m&n frén havet. Det nya byggandet koncentreras i huvudsak fill
bergsomré&det dér det skyddas av tradbesténdet och s& att man inte bygger pd de hégsta
punkterna. Enligt planbestémmelserna ska trédbestdndet och évrig véxtlighet bevaras majlig-
ast naturenligt och terrassering &r férbjudet. Byggnadernas vé&ningstal och fargsdttning gér att
byggandet anpassar sig till och smaélter in i miljén.

Inga betydande konsekvenser fér landskapet.

Konsekvens fér trafik och ordnande av tekniska fiéinster

Inga nya végar eller en gata behdvs i omrddet Det nya byggandet grundar sig pd den befint-
liga konstruktionen. Ingen stor inverkan pé& ordnandet av trafikochtekniskservice

Ekonomiskkonsekvens

Det nya fritidsboendet férbéttrar verksamhetstérutséttningarna fér restaurangen som betjénar
det vidstrackta skdrgdrdsomrédet. Byggandet i omrddet och den nya inkvarteringsverksam-
heten stérker den lokala ekonomin.

Konsekvens for rekreation

Stérsta delen av skogsomrédena anvénds fortfarande f6r jord-och skogsbruk, vilket innebar
att omré&dena kan anvéndas fér rekreation som vanligt.

6 STRANDDETALJEPLANENS FORVERKLIGANDE

6.1 Férverkligande och tidtabell

Stranddetaljplanens férverkligande bériar nér planen har vunnit laga kraft.

insp 23.01.2025
S:t Karins 20.09.2024

Tarmo Mustonen

Arkkitehti SAFA YKS 189
Arkkitehtitoimisto Tarmo Mustonen Oy
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PARGAS

Kaavatunnus: 44500000000

PARGAS PORT, STRANDDETALJPLAN OCH STRANDDETALJPLANANDRING 1:2000

FORSLAG

STRANDDETALJPLANANDRING GALLER:
Pargas, Jermo-Tammo 1:7 stranddetaljplan omrade for bathamn och "marina" -anlaggning, jord- och skogsbruksomrade,
naturskyddomrade och allman vag med tillhérande skydds- och frisiktsomraden.

STRANDDETALJPLAN GALLER :
Delar av fastigheterna 445-431-1-107 och 445-431-1-161.

MED STRANDDETALJPLANANDRINGEN SKAPAS:
Kvarterer 1 ja 2, omrade for allman vag, hamnomrade samt jord- och skogsbruksomrade.

STRANDDETALJPLANEBETECKNINGAR OCH BESTAMMELSER:

RM-1

RM-2

LS-1

LV-1

LPA-1

LPA-2

M-1

Kvartersomrade fér byggnader som betjanar turism.

Pa omradet far byggas hogst 30 inkvarteringsbyggnader samt stédbyggnader som betjanar
dem. Den storsta tillatna storleken pa en enskild byggnad ar 60 m2. Minimiavstandet mellan
byggnaderna ar 10 meter. Omradet ska anldaggas med iakttagande av ett enhetligt
byggnadssatt.

Kvartersomrade fér byggnader som betjanar turism.
Pa omradet far byggas en restaurang- och inkvarteringsbyggnad samt stédbyggnader som
betjanar den.

Omrade for allman vag.

Hamnomrade.
Omradet har reserverats som brygg- och anslutningstrafikomrade for farjan. P4 omradet
far placeras en bransledistributionspunkt.

Kvarteromrade for smabatsplats.
Pa omradet far byggas en servicebyggnad som betjanar hamnen. For narliggande dars behov bor pa
omradet reserveras ett tillrackligt antal batplatser fér uthyring.

Kvartersomrade for bilplatser.

Pa omradet far byggas RM-1 ja LV-1 -kvartersomradenas bilplatser och lagerbyggnader
som betjanar deras verksamhet. Foér narliggande 6ars behov boér pa omradet reserveras
ett tillrackligt antal bilplatser for uthyring. | omradet ska ytbeladggning som slapper igenom
vatten anvandas.

Kvartersomrade for bilplatser.
Pa omradet far byggas RM-2 -kvartersomradets bilplatser. | omradet ska ytbelaggning som slapper
igenom vatten anvandas.

Jord- och skogsbruksomrade.

Pa omradet far byggas nédvandiga parktransformatorer och kraftledningar.
Linje 3 m utanfor planomradets grans.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Gréns for delomrade.

Riktgivande grans fér omrade eller del av omrade.

Tvarstrecken anger pa vilken sida av gransen beteckningen galler.

Kvartersnummer.

Gata, vag, Oppen plats, torg, park eller annat allmant omrade.

Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

780
I Romersk siffra anger storsta tillatna antalet vaningar i byggnaderna,
i byggnaden eller i en del darav.
[ul/2 Ett braktal efter en romersk siffra anger hur stor del av arealen i byggnadens storsta vaning man
far anvanda pa vinden for utrymme som inréknas i vaningsytan.
e _I Byggnadsyta.
I . . —
l‘ o T o _I Byggnadsyta dar ekonomibyggnad far placeras.
I . . —
ajo Korforbindelse.
su For skyddsomrade for allman vag reserverad del av omrade.
n For frisiktsomrade for allman vag reserverad del av omrade.
O O Ungefarligt lage for in- och utfart.
- _@3 T Vardefull as eller annan vardefull geologisk formation.

ALLMANNA BESTAMMELSER:
-Byggnaderna bér vara enkla till sin karaktér.
-Byggnadernas fasader bér vara mélade huvudsakligen med svart eller réd kokférg eller vara gréa omélade.

-Som takmaterial bér anvéindas gréna tak eller svart eller mérkgré maskinfogad stélplét eller filttak. P& byggnadsytan
fér huvudbyggnadernas kan éven rétt tegeltak anvéndas.

-Stranddetaljplanomréde bér bevaras méjligast naturenliga. Byggande och miljsvérd ér tilldtet pd omrédet sé& att de
karakteristiska naturdragen bevaras. Kalhyggen ér férbjudna.

-Byggnaderna ska placeras pé& byggplatsen utan terrassering.

-Avloppsvattnen bér behandlas enligt géllande lagstiftning.

18.04.2024
06.11.2024 § 153
29.11. - 30.12.2024
XX.XX.2025 § XXX
XX.XX.2025 § XXX

Anhdangiggérande utlystes
Bygg- och miljénémnden
Officiellt till p&seende
Stadsstyrelse
Stadsfullmaktige

Insp. 23.01.2025

S:t Karins 20.09.2024

Tarmo Mustonen
Arkitekt SAFA

Arkkitehtitoimisto Tarmo Mustonen Oy
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PARGAS

PARGAS, PARGAS PORT, STRANDDETALIPLAN OCH STRANDDETALJ-
PLANANDRING

PROGRAM FOR DELTAGANDE OCH BEDOMNING 17.04.2024
insp 20.09.2024
Infiativ

Initiativet till planldggningen har tagits av arrendetagaren/féretaget som ingétt féravtal om markfér-
varv.

Planeringsomréde
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Planeringsomrédena

Planeringsomrédena aér beldget i Jermo ca. 17,5 km syd om Pargas centrum. Stranddetaljplanénd-
ring fér légenheten 445-431-1-107, del av ldgenheten 445-431-1-161 och omrdde f6r allman
vag.

Planomré&dets areal ér ca 3,8 ha.
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Flygbild éver omrédena

Allmén beskrivning éver planeomrédet

Omradet ér huvudsakligen skogbevuxet och bergigt strandomrdde. Berget i vést-sydéstra delen sti-
ger brant fr@n stranden.

| &st-norddstra delen finns bdthamnens parkeringsomré&de och intill omré&det gér en vagférbindelse
till Attuvéigen. Samma vég anvénds av omrddet fér fritidsbostader som ligger nordost om planénd-
ringsomrddet. Mellan parkeringsomré&det och stranden finns jGmnare strandvegetation, dar det véxer
klibbal m.m.

P& omrddet finns en restaurang med tillhérande stédbyggnader och bryggor. | anslutning till
faristranden finns en bransleférsaliningspunkt.

e

Strandomrédet fotograferat frén bryggan
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Planelége

Egentliga Finlands landskapsplaner

MRV

sh1501 O

)
L]

Kaavakarttaa péivitetty:
- 7.12.2022 korjattu "uusi Y kaavan
merkintaa
- 7.12.2022 kaavan vuoksi
- 3.2.2023 korjattu Lol vilin
Vahistet. :
Et8 takaava. 25,9.2002 Salon seudun
Turun 4815 23 8 2004

Salon seudun maakuntakaava, vahyistuspaatas 12.11.2008
Salo-Lohja -olkoradan valhemaskuntakaava, vahvistuspaatos 4 12.2012
Laimaan seudun, Turun seudun a Vakk

2032013

7 952014
Taajamien maankayton, palveluiden ja likenteen vail hyvaksyty 1162018 ,

Luonnanarvejen | -varojen valhemaakuntakaava, hyvaksytty maakuntavaliustossa 14.6.2021

¢ 26 5 10 1 20 N

Pohjakartia; Maanmitiauslaitos

Utdrag ur Egentliga Finlands landskapsplaner

Storsta delen av omrédet har beteckningen:

MRV

JORD- OCH SKOGSBRUKS- /FRILUFTSLIVS- /REKREATIONSOMRADE.

PARAINEN

smi1841 o

Jord- och skogsbruksdominerat omréde med sarskilda utvecklingsbehov fér turism och rekreation.
Omradena kan férutom fér jord- och skogsbruk anvisas fér fritidsbebyggelse och turismverksamhet-

4
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er. Omrédena kan enligt prévning dven anvandas for fast bosdttning av glesbygdsliknande typ.

PLANERINGSBESTAMMELSE:

Som komplettering och utvidgning till de existerande omrédena kan man i den mer detaljerade pla-
neringen anvisa, utan att oskdligt skada det huvudsakliga anvéndningssyftet, funktioner som tjanar
fritidsbebyggelsen, turism och rekreationsbruk, samt med beaktande av landskaps-och miljs-
synpunkterna, bl.a. ny permanent bosattning och, styrd av speciallagstiftning, dven andra aktiviteter.

Vid stranden i planeringsomrédets véstra kant finns ett objekt fér frilufts- och turismverksamhet R:

OMRADE/OBJEKT FOR FRILUFTS- OCH TURISMFUNKTIONER

P& nationell, landskaps- eller regional nivé& betydande omréden for friluftsliv och turism

Planeringsomrddets &stra och sédra kant avgrénsas av ett omréde med beteckningen:

L. T

VARDEFULL GEOLOGISK FORMATION

Med beteckningen anvisas geologiskt vérdefulla &s-, bergs- och moranformationer, vind- och
strandavlagringar samt stenfalt

SKYDDSBESTAMMELSE: Atgérder som pé ett skadligt sétt féréindrar omrédets sérdrag ér férbjudna.
Sarskilt avseende bér féstas vid att skydda och vé&rda den geologiskt vérdefulla formationen som
finns p& omradet.

Léngs Attuvéigen finns en riktgivande friluftsled:

COO00Q0O000000
RIKTGIVANDE FRILUFTSLED
En riktgivande friluftsled som &r av betydelse som en del av eft planerat nétverk av friluftsleder pé
landskapsnivd och vars linjedragning preciseras i den fortsatta planeringen.

PLANERINGSBESTAMMELSE:

Vid planering av friluftsledens exakta linjedragning bér befintliga vagar och géngstigar samt sérdra-
gen och landskapet i omradets miljé utnyttjas.

Dimensionering

Omré&det ingér i dimensioneringsklass 1, 7-10 fritidsbostadsenheter/km, andelen fri strand 40 %.
Dimensioneringen géller inte omrddena fér frilufts- och turismverksamhet.
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Strandgeneralplan &ver sédra skargérden (1983)

Utdrag ur strandgeneralplanen

| omrédet galler soédra skargérdens strandgeneralplan (1983), dér beteckningarna fér planerings-
omrédet gdller sjdtrafikomrédet som reserveras som allmén hamn (NB), jord- och skogsbruksomrd-
det (M) och férbindelsevagen (tjock linje). P& den norra sidan av Attuvégen har eft skyddsobjekt
mdarkts ut och p& den sddra sidan ett naturskyddsomréde (SL).

Allménna bestdmmelser:

Generalplanen innehéller inga allménna bestdmmelser som riktar sig till planeringsomrédet.

| beskrivningen av sédra skdrgérdens strandgeneralplan har avsikten varit att utveckla omré&det kring
Pargas port till en semesterby.
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Stranddetaljplan

------

|

Sfrandaetoliplon

| B&nholmsomrddet finns en géllande stranddetaliplan "Strandplan fér Jermo - Tammo 1:7,
1:2000", faststélld/vahvistettu 28.04.1982. | planen ér planeringsomr8det huvudsakligen anvisat
som omrdde f6r bdthamn och hamnanldggningar LV:

"LV OMRADE FOR BATHAMN OCH "MARINA" -ANLAGGNING. PA OMRADET FAR ANLAGGAS BAT-
BYGGOR SAMT UPPFORAS NODIGA BYGGNADER FOR MARINAN. VINTERFORVARING AV BATAR
TILLATES PA OMRADET. PA OMRADET BOR ANVISES BAT- OCH BILPLATS FOR STRANDTOMTERNA
PA TAMMO OCH DE | PLANEN INGAENDE FEM HOLMARNA SALUNDA, ATT FOR VARJE BYGG-
NADSPLATS ANVISAS 1 BAT- OCH 1 BILPLATS. FOR NARLIGGANDE OARS BEHOV BOR PA OMRA-
DET RESERVERAS ETT TILLRACKLIGT ANTAL BAT- OCH BILPLATSER FOR UTHYRING."

Omrédets sédra kant avgrénsas av Attuvégen, vars bestémmelse ar:

"LYS ALLMAN VAG MED TILLHORANDE SKYDDS- OCH FRISIKTSOMRADEN."
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Restaurangomrédet och farjbryggan ér anvisade med beteckningen:

"LSk HAMNOMRADE INLOSES AV KOMMUNEN."

Omré&dets dstra kant @r jord- och skogsbruksomréde M:

"M SKOGSBRUKSOMRADE. KALHUGGNING OCH LANDSKAPSFORVANDSKANDE ATGARDER AR FOR-
BJUDNA."

Parkeringsomrddet séder om Attuvéigen har anvisats som skyddsomrdéde SL:

”SL NATURSKYDDOMRADE.
OMRADET SKALL BEVARAS | NATURTILLSTAND.”

Genom b&thamnsomrédet gér kérférbindelsen till kvartersomrédet for fritidsbostéder norr om plane-
ringsomrddet:

"ajo KORFORBINDELSE INOM OMRADET."

Allménna bestémmelser:

PA BYGGNADSPLATS FAR UTAN BYGGNADSNAMNDENS TILLSTAND ENDAST SADAN TRAAWERKNING UTFORAS
SOM AR NODVANDING FOR TOMTERNAS BEBYGGANDE.

BYGGNADERNA BOR OM MOJLIGT PLACERAS SA ATT SCHAKTNING OCH UTFYLLNAD INTE AR NODVANDIG.
BYGGNADERNA BOR TILL MATERIAL OCH FARG HARMONIERA MED DEN OMGIVANDE NATUREN. TAKTACK-
NINGSMATERIAL FAR EJ VARA REFLEKTERANDE.

ALTT AVLOPPSVATTEN BOR | PRINCIP RENAS FORE UTSLAPP. RENINGSMETOD BOR | VART FALL GODKANNAS AV
DE KOMMUNALA HALSOVARDSMYNDIGHETERNA.

BRUNNAR OCH RENINGSANLAGGNINGAR FAR ANLAGGAS PA SKOGSBRUKS- OCH SAMNYTTJOOMRADEN.

BRANDSKYDDET BOR UPPFYLLA MYNDIGHETERNAS KRAV.
Byggnadsordning

Pargas byggnadsordning godkdndes av stadsfullméktige 12.05.2020 och den trédde i kraft
26.06.2020.

Utredningar som berér omrédet
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En naturkartering har uppgjorts av Suomen Luontotieto Oy, " Paraistenportin alueelle suunnitellun
kaavamuutosalueen luontoarvojen perusselvitys 2023". Suomen Luontotieto Oy 25/2023, Jyrki Ma-
tikainen." | utredningen har det konstaterats att det inte finns n8gra naturskyddsobijekt p& omrédet.

De légsta rekommenderbara byggplatshdjderna

Enligt handledningen “Tulviin varautuminen rakentamisessa - opas alimpien rakentamiskorkeuksien
madrittamiseksi ranta-alueilla” (Oversvdmningsberedskap vid byggande - guide i hur man faststéller
ligsta byggnadshsjd pd strandomrdden, pd finska) som Finlands milidcentral har gett ut &ér den
lagsta rekommenderade bygghdjden i planeringsomrddet +2,45 N2000, harvid ska dven tillagg fér
forhéllandena pd byggplatsen beaktas, bl.a. v&greserv.

Baskarta

Det uppgjordes 2023 en baskarta 1:2000 (Maanmittauspalvelu Pelto-Timperi ky) som uppfyller de
krav som stalls f6r en baskarta i en stranddetaljplan enligt markanvéndnings- och bygglagen.
Grundkartan kommer aft kompletteras i fréga om inlésning av tillandning.

Markégo

Omradet &r i privat dgo med undantag av strandrestaurangens fastighet, som égs av Pargas stad
samt Attuvdgens vdgomréde, som &gs av staten.

Mélsé&ttningar med planearbetet

Malet ar att utveckla omrédet som ett omréde f6r turismtjd@nster och placera tilléggsbyggande pé
omrddet med beaktande av landskapet och terréngen. Omré&dets marina natur och bergiga terréng
medfér utmaningar fér anvéndningen av omrédet och syftet med éndringen av stranddetaljplanen
ar atft 16sa dessa. Méalet ér att placera nytt byggande pd omr&det s& att en s& stor del av trédbestdn-
det som méijligt kan bevaras och att undvika bearbetning av terréingen.

Beddmning av planens konsekvenser

| bedémningen av planarbetets konsekvenser kan som j@mférelseobjekt betraktas atft inga férénd-
ringar sker i omr&det. Dérvid regleras byggandet av strandjplan fér Jermo - Tammo 1:7.

Vid uppgdrande av stranddetaljplanen bedéms paverkan
- péverkan pé& den bebyggda miljén
- péverkan pé& landskapsbilden
- p&verkan pd naturen (naturtillstdnd)
- p&verkan p& miljéns sdkerhet och trivsamhet

Delaktiga



PARAINEN

PARGAS

Delaktiga ér planeomrddets markégare, r@grannar, stadens inv@nare samt évriga pd omrddet fun-
gerande féreningar samt myndigheter.

Myndighets- och utl&tandebegéran: Stadens olika férvaliningar, Egentliga Finlands Férbund, Né-
rings-, trafik- och miljécentralen i Egentliga Finland samt eldistributionsbolagen.

P&boriande av planearbetet annonseras i tidning samt p& stadens hemsidor.

Program fér deltagande och bedémning finns till p&seende pd stadens hemsidor.

Planearbetets skeden och arrangerande av véxelverkan

1.

Planens uppgdrare utreder bakgrundsmaterial och grunduppgifter samt bereder Program fér
deltagande och beddmning och stranddetaljplaneutkastet f6r godkdnnande av bygg- och milje-
ndmnden.

Stranddeltaljplanens anhdngiggérande utlyses

Vid behov arrangeras en myndighetstérhandling

Program foér deltagande och bedémning, beredningsmaterial och stranddetaljplaneutkastet
laggs till pdseende p& Pargas stads hemsidor

Stadsinv@nare och delaktiga kan framféra dsikter muntligt eller garna skriftligt, kontaktuppagifter i
slutet av texten

Utl&tanden inbegdrs fér utkastet

. Planladggaren uppgér ett férslag baserat péd ett godként utkast

Efter de inkomna &sikterna bereds ett stranddetaljplaneférslag, som bygg- och miljgnamnden
godkdnner att léggas till padseende.

Behovliga utldtanden om planférslaget begdrs av myndigheterna under tiden férslaget ér fram-
lagt.

Baserat pd utldtanden och pé&pekanden gérs eventuella féréndringar till férslaget

Vid behov arrangeras en férhandling med myndigheter

. Asikter och planléggarens svar till dessa hanteras av bygg- och milidnémnden

Bygg- och miljénémnden godkénner férslaget

Planeférslaget léggs till allmént péseende fér 30 dagar.

Information om framléggandet kungérs. Kungérelsen publiceras pd stadens webbplats och i de
tidningar som staden anvénder som informationskanal.

Materialet hélls framlagt p& Pargas stads webbplats.

Under tiden fér pdseendet kan invénare och delaktiga inlémna en skriftlig anmérkning.

. Bygg- och miljsnédmnden hanterar eventuella anmérkningar och bereder svar till dessa och moj-

liga &ndringar gérs fill férslaget.
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» Till de som anmarkt och lédmnat sin adress meddelas stadens underbyggda stéllningsstagande il
anmdrkningen.
* Namnden féreslér att stadsstyrelsen och vidare fullmaktige godkénner planen.

8. Stadsstyrelsen godkénner férslaget
9. Stadsfullméktige godkénner stranddetaljplanen

* Beslut f6r godkdnnande av planen delges med fillhérande dokument i enlighet med markan-
véindnings- och byggférordning 94 §:n till NTM-centralen.

e Beslut fér godkénnande av planen delges till dem som nér planen var till pdseende begért det.

» Staden delger den laga kraft vunna detaljplanen fill de som némns i markanvdndnings- och
byggférordningen 95.2 §:n. Staden delger planens ikrafttrédande till Egentliga Finlands NTM-
central.

10.Planen vinner laga kraft

o lkrafttrédande av planen kungérs p& stadens hemsida.

* Beslutet fér att godkénna planen samt dokumenten séinds utan dréjsmaél i enlighet med markan-
véindings- och byggférordningen 948§ ftill Egentliga Finlands NTM central: kirjaamo.varsinais-
suomi@ely-keskus.fi

* Planen vinner laga kraft genom kungérelse pé& stadens hemsida.

Program fér véxelverkan och bedémning kan noggrannare specificeras och kompletteras under be-
redningsprocessen. Den senaste versionen finns aft lésa pé& stadens anslagstavla och hemsidor.
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PARGAS

KONTAKTUPPGIFTER

/) PARAINEN

Information om att planléggning har inletts kungérs i Pargas Kungérelser eller i Abo Underréttelser
och Turun Sanomat. Programmet f6r deltagande och bedémning ér framlagt p& stadens webbplats.

Asikter och anmérkningar séndes till e-mailadressen
rakennus-ymparistolautakunta@parainen. fi
eller per post till Pargas stad, Bygg- och milijdnémnden, Strandvégen 28, 21600 Pargas.

KONTAKTPERSONER FOR PLANLAGGNINGEN:

Planléggare
Jenni Tuuli
040 350 4515

féornamn.efternamn @pargas. fi

PARGAS STAD

Strandvégen 28, 21600 Pargas
tel. 02 458 5700
pargas@pargas.fi
www.pargas.fi

SOM PLANERARE FUNGERAR:

Arkkitehtitoimisto Tarmo Mustonen Oy
Tarmo Mustonen, arkkitehti SAFA
Lehmustie 27 A 16-17, 20720 Turku
02-2424 963
férnamn.efternamn@ark-mustonen. fi
www.ark-mustonen.fi
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Anmarkningar och utlatanden som lamnats om planférslaget.

Asikten eller utlatandet har
avgetts av, datum

Intressegrund

Asikt eller utlatande

Bemotande

NTM-centralen i
Finland 14.06.2024

Egentliga

Begaran om utlatan-
de

Byggande, kulturmiljoé
och landskap

Nulaget fér markanvand-
ningen i planeringsomra-
det motsvarar i stor ut-
strackning det som pre-
senteras i planutkastet,
och den turismverksam-
het som utvecklas ge-
nom planandringen ar i
huvuddrag férenlig med
omradets general- och
landskapsplan. Den
stérsta férandringen jam-
fért med nulaget &r det
nya omradet for inkvarte-
ringsbyggnader (RM-1),
som har planerats pa en
skogbevuxen Klippstrand
som fér narvarande é&r
obebyggd. Den efterstra-
vade mangden nytt byg-
gande ar betydande med
tanke pa foérhallandena
pa platsen.

Planutkastet tillater att
hégst 780 vaningskva-
dratmeter byggs i omra-
det RM-1 som &r avsett
fér inkvarteringsbyggna-
der. Byggandet ar fast-
stallt att delas in i hogst
trettio  fritidsbyggnader
vars vaningsyta far vara
hégst 60 kvadratmeter
per byggnad och som
ska placeras minst tio
meter fran varandra.

| PDB nadmns att malet
med planandringen ar att
placera nytt byggande pa
omradet sa att en sa stor
del av tradbestandet som
mdjligt kan bevaras och
bearbetning av terrdéngen
undviks. | planutkastets
allménna bestammelser
beaktas pa dndamalsen-
ligt satt hur byggnaderna
lampar sig fér landska-
pet. Detta gérs genom att
begransa enskilda bygg-
naders storlek och ge-
nom att faststalla farg-
sattningen och de mate-
rial som ska anvandas,

Véaningsytan (780 +
t 50) i omradet RM-
1 motsvarar byg-
gandet av mindre
an tre genomsnitt-
liga smahustomter i
Egentliga Finland.
Aven om det ar
mojligt att bygga
flera  byggnader,
13-30 st.,, har de
liten inkvarterings-
kapacitet och dar-
med sma konse-
kvenser. Kvarters-
omradet RM-1 har
en lag -effektivitet
pa e=0,08. | prakti-
ken ar effektiviteten
annu lagre, efter-
som bilplatserna i
omradet har place-
rats i kvartersom-
radet for bilplatser.
Om byggandet pla-
ceras i sma enhe-
ter ar det magjligt att
placera  byggna-
derna i terrangen
med beaktande
tradbestandet och
med sa lite ingri-
pande som mdjligt i
markytan och dess
vaxtlighet.




och dessutom stravar
man efter att bevara om-
radets naturenlighet ge-
nom att férbjuda terras-
sering och kalhygge.

Beteckningen turism-
verksamhet i landskaps-
planen kan anvandas i
detaljplaneringen ~ som
grund fér att avvika fran
generalplanen. Mangden
nytt byggande enligt
planutkastet ar dock sa
stor att genomférandet
oundvikligen skulle for-
andra  karaktdren pa
landskapet i omradet. |
planéndringen ligger det
planerade nya byggandet
ocksa pa gransen till ett
vardefullt  bergsomrade
som antecknats i land-
skapsplanen. | planens
konsekvensbedémning
ska en bedémning av
landskapskonsekvenser-
na och mdjligheterna att
lindra dem presenteras.
Méangden byggande bor
minskas pa basis av
landskapskonsekvenser-
na. Omnadmnanden om
véaxtlighet som ska beva-
ras ska laggas till i plan-
beteckningarna och
planbestammelserna.
Méangden nytt byggande
pa strandomradet foérut-
satter motiveringar via
dimensioneringen av fri-
tidsbebyggelsen.
Utgangspunkten for
stranddetaljplaneringen
ar de principer for plane-
ring av fritidsbebyggelse
vid strander som fast-
stallts i den generalplan
som styr detaljplanering-
en.

Naturvard
Naturutredningen har
huvudsakligen ett
tillrdckligt  séatt  utrett
omradets naturvard i
férhallande till
stranddetaljplanens
karaktdr och omréade.
Naturutredningen &r dock
till  vissa delar nagot
begransad, t.ex.

pa

Méangden byggan-
de ar litet och for-
andrar inte omréa-
dets karaktar i va-
sentlig grad.

Eftersom det é&r
fraga om ett omra-
de/objekt fér fri-
lufts- och turism-
verksamhet med
beteckningen r i
landskapsplanen
(lavmk). For frilufts-
och turismomraden
av riksintresse, av
landskapsmassigt
eller regionalt vér-
de behdver méang-
den nytt byggande
pa strandomradet
inte motiveras ge-
nom dimensione-
ring av fritidsbe-
byggelse.




behandlades
forekomsten av hotade

arter enligt
habitatdirektivet Il och IV
inte narmare i

utredningen. I
naturutredningen
hanvisas till den gamla
naturvardslagen
(1996/1096), &aven om
den nuvarande
naturvardslagen (9/2023)
redan har varit i kraft vid
den andra
kartlaggningstidpunkten
och nar rapporten
skrevs. Saledes borde
man i rapporten ha
hanvisat till den gallande
naturvardslagen. Det
finns ocksa en risk att
naturvarden som
skyddas av den gallande
naturvardslagen kan ha
forbisetts. Pa grund av
ovan namnda
omstandigheter, av vilka
en sarskild brist ar
avsaknad av en separat
kartlaggning av
akergrodor och eftersom

det forekommer
vassomraden i omradet
eller naromradet och
man planerar att
planlagga ett
kvartersomrade for

hamnen i anslutning till

dem, bor
naturutredningen
kompletteras. For  att
komplettera
naturutredningen kan

man utnyttja SYKE:s och
miljdministeriets
uppdaterade handbok
Luontoselvitykset ja
luontovaikutusten
arviointi. Opas tekijélle,
tilaajalle ja
viranomaiselle  (2024).
(Naturinventeringar och
naturkonsekvensbedémn
ing - en handbok for
naturinventerare)
NTM-centralen lyfter
ocksa fram att Finland fér
sin del har férbundit sig
till EU:s strategi fér bio-
logisk mangfald, vars mal
ar att stoppa forlusten av
biologisk mangfald och
att vanda dess utveckling

Det vassbevuxna
omradet ar ganska
smalt och véaxer
glest och omradet
ar inte ett typiskt
lekomrade for
akergrodor.

Dessutom finns det
mycket f& omraden
som ar viktiga for
arten att vistas pa
under sommaren. |

praktiken skulle
arten endast kunna
tilloringa

sommaren pa ett
mycket smalt cirka

15 meter brett
strandomrade. Pa
inlandssidan

féorvandlas  miljén
shabbt till
modominerad

terrang som inte
lAampar  sig  for
arten. Stranden
undersoktes i

samband med det
forsta
terrangbesdket
maj 2024
omradet
konstaterades vara
en dalig livsmiljé
for akergrodan.
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i en positiv riktning fére
2030. Darfér ar det nod-
vandigt att i allmanhet
vdga naturvardena mer
omfattande och mangsi-
digt an enbart genom att
identifiera sa kallade lag-
punkter. Detta skulle
ocksa forutsatta att de
som utarbetar naturut-
redningarna har ett mer
omfattande  satt  att
granska resultaten av
utredningarna.

Klimatresiliens

Som en del av bedém-
ningen av planens kon-
sekvenser ska aven Kkli-
matkonsekvenserna be-
démas. Pargas stad
stravar efter att bli kolne-
utralt fére 2035. En stor
del av denna utslapps-
klyfta har fortfarande inte
atgardats, da stadens
utslapp hade minskat
med 37 % 2021 jamfort
med 2007 (Hinku-
berakning). Foér att uppna
malen ar det skal att re-
dan i utkastskedet be-
déma klimatkonsekven-
serna och undersdka
|6sningar for att stévja de
skadliga konsekvenserna
och starka nyttiga konse-
kvenser.

Over 22 % av Pargas
stads utslapp orsakas av
vagtrafiken (2021, Hinku-
berdkningen), dar det
ocksa finns en betydan-
de potential fér ut-
slappsminskning.

Med tanke pa hallbarhe-
ten och klimatkonse-
kvenserna &r det avgo-
rande i vilken utstrack-
ning omradet kommer att
stédja sig pa privatbilism.
Vagtrafikens andel av
utslappsférdelningen i
Pargas har okat jamfort
med 2007.

| planen i fraga ar de vik-
tigaste klimatkonsekven-
serna troligtvis trafik som
grundar sig pa privatbilar,
byggande av nytt samt
den vegetativa areal som

Bedémningen av
planens konse-
kvenser i fraiga om
klimatkonsekven-
serna utbkas.




gar foérlorad. Eftersom
planomradet ligger som
en 0 i utkanten av sam-
héallsstrukturen ar forut-
sattningarna fér hallbar
rorlighet daliga. Avstan-
det mellan planeringsom-
radet och tjansterna i
Pargas centrum langs
med landsvagen é&r il
exempel éver 20 kilome-
ter. Det ar emellertid bra
att det planerade turism-
omradet ligger nara den
befintliga farjférbindelsen
och restaurangen och
aven pa det stélla som
anvisas i landskapspla-
nen fér verksamheten i

fraga.
Planmaterialet ska
kompletteras med

atminstone en kvalitativ
beddbmning av planens
klimatkonsekvenser [
fraga om stavjandet av
och anpassningen till
klimatférandringen samt
konsekvenserna av
férandringarna [
markanvandningen  for

tradbestandet och
kolsankorna och
kolférraden i

planeringsomradet.  Ett
bra planarbete stéder
beddmningen av
klimatkonsekvenserna

och  hjalper till att
identifiera mojligheter att
lindra de skadliga

konsekvenserna och
starka de nyttiga
konsekvenserna.

Metoder foér att lindra
konsekvenserna ar il
exempel att lagga till
planbestammelser  om
energi, cirkular ekonomi
och byggande.

| beddmningen av Kli-
matkonsekvenserna kan
man utnyttja verktyget
KILVA
(https://www.ymparisto.fi/
KILVA), vars resultat det
ar bra att foga till redog6-
relsens klimatbedém-
ning. Konsekvenser for
kollager- och kolséankor
som orsakas av planand-
ringen kan berdknas med




hjalp av verktyget Kolkar-
ta (Hiilikartta) (Suomen
ymparistdkeskus > Hiili-
kartta (syke.fi)).

Férutom fér landskapet
ar det bra dven med tan-
ke pa klimatkonsekven-
serna att terrassering
och kalhygge ar forbjudet
i utkastet redan nu. Aven
andra bestammelser som
framjar fGrebyggandet av
negativa klimatkonse-
kvenser och anpass-
ningen till klimatférand-
ringen skulle kunna lag-
gas till planen.

Trafik

Planeringsomradet  av-
gransar i soder till lands-
vag 12027 Attuvagen
som till sin funktionella
klass ar en férbindelse-
vag.

Landsvagens skyddsom-
rade pa 20 meter strack-
er sig pa planomradet till
byggnadsarealerna  pa
byggplatsen RM-1. | pla-
nen ska byggplatsens
byggytor, dven i fraga om
det omrade som reserve-
rats fér ekonomibyggan-
de, avgransas sa att de
inte i fraga om nytt byg-
gande stracker sig Hill
landsvagens skyddsom-
rade.

Det &r bra att utreda ett
tillrackligt  frisiktsomrade
frdn anslutningen fran
byggplatsen RM-1 ill
landsvagen och markera
det med né-beteckningen
i planen.

Annat att beakta
Planeringsomradets ge-
neralplanslage ska beak-
tas néar detaljplanen and-
ras. Till planens PDB ska
alltsa fogas uppgifter om
generalplanen fér omra-
det, Sbdra skdrgdrdens
generalplan (1983).

| frdiga om vattenvarden
eller ytvattnens status
finns det inga kommenta-
rer till planutkastet.

Landsvagens
skyddsomrade
marks ut i planen
och byggnadsarea-
ler kommer inte
langre att stracka
sig in i skyddsom-
radet

En frisiktsomra-
desbeteckning
laggs till anslut-
ningen till landsva-
gen pa byggplat-
sen RM-1

Uppgifterna i Sédra
skargardens

strandgeneralplan
(1983) laggs till i
PDB. Generalpla-
nen ar over fyrtio ar
gammal och dar-
med till stor del




Utlatandet har utarbetats
i samarbete med NTM-
centralens enhet fér na-
tur- och vattenvard och
ansvarsomradet for trafik
och infrastruktur. | dvrigt
har NTM-centralen inget
att anmarka pa om plan-
utkastet inom sitt eget
verksamhetsomrade.

foraldrad.

Egentliga Finlands férbund

Begédran om utlatan-
de

Inget utlatande.

Caruna Oy
21.5.2024

Begédran om utlatan-
de 23.4.2024

| och smed detaljplane-
andringen okar elbehovet
i omradet. For att betjana
elbehovet behévs nya
kablar i omradet.

Forflyttningar av ledning-
ar som eventuellt ar néd-
vandiga gors av Caruna
och den som bestéllt
flyttningen ansvarar for
forflyttningskostnaderna.
En fbrutsattning for for-
flyttningen av ledningar-
na ar att det ordnas en
ny permanent rutt for
dem.

Vi 6nskar att utlatandet
kan preciseras aven i de
féllande skedena av
planlaggningen.

Abo museicentral Egentliga
Finlands regionala ansvars-
museum

Begdran om utlatan-
de

Egentliga Finlands regio-
nala ansvarsmuseum har
med tanke pa sitt eget
verksamhetsomrade ing-
et att anmarka.

PARTEL

Begédran om utlatan-
de

Inget utlatande.

Forslag 20.09.2024

Caruna Oy
09.12.2024

Begéran om utlatan-
de

Vi har inget att tillagga till
vart yttrande som vi gav i
utkastskedet.

Egentliga Finlands férbund
16.12.2024

Begéaran om utlatan-
de

Inget utlatande.




Abo museicentral Egentliga
Finlands regionala ansvars-
museum

19.12.2024

Begéaran om utlatan-
de

Egentliga Finlands regiona-
la ansvarsmuseum har med
tanke pa sitt eget verksam-
hetsomrade inget att an-
marka.

NTM-centralen i Egentliga
Finland
13.01.2025

Begéaran om utlatan-
de

Byggande, kulturmiljé
och landskap

| planbeskrivningen ingéar
en analyskarta och en visu-
aliseringsbild som beskriver
férdndringen i landskapet
sett fran havet. Sma bygg-
nader kan anpassa sig val
till landskapet, men antalet
byggnader verkar stort med
tanke pa strandlandskapet,
mojligheterna att bevara
tradbestandet och slitaget i
terrdngen. NTM-centralen
anser det dnskvart att anta-
let byggnader minskas for
att landskapets naturenlig-
het ska kunna bevaras i
enlighet med malen i pla-
nen. Det vore bra att verbalt
beskriva och beddéma pla-
nens konsekvenser fér den
geologiskt vardefulla forma-
tionen.

Naturvard
Utgangspunkten ar att det
skulle ha varit nddvandigt
att gbéra en separat kart-
laggning av akergrodor i
samband med naturutred-
ningen, vilket NTM-
centralen har lyft fram i sitt
utldtande om planutkastet. |
bemdtandet beskrivs dock
omradets strand och i be-
moétandet anges att omra-
det vid naturutredningens
férsta terrdngbesdk konsta-
terades lampa sig daligt
som livsmiljo for akergro-
dan. NTM-centralen in-
stimmer i denna &sikt pa
basis av bemdtandet och
anser att naturvardena har
utretts tillrackligt.

Klimatresiliens

| planbeskrivningen har Kli-
matkonsekvenserna be-
démts kort: “Enheter av
fritidsbostader som &r pla-
cerade tatt i ett omrade or-
sakar mindre trafik och ut-
sldpp an separata fritidsbo-
stdder som &r utspridda pa
en stor areal. Inverkan pa
begransningen av och an-
passningen till klimatférand-
ringen ar obetydlig.” Aven
NTM-centralen anser att
placeringen av inkvarte-

Byggnaderna &r sma
och kan darfér an-
passas val till ter-
rangen och tradbe-
standet.

Av visualiseringsbil-
den framgar att det
maximala antalet
byggnader som pla-
ceras i omradet kan
placeras i terrdngen
och landskapet sa att
de anpassar sig till
miljén. I RM-1-
kvartersomradet in-
férs en bestdmmelse
om enhetligt bygg-
nadssatt.




ringsstugor i omradet i an-
slutning till de tjanster som
stdder det ar en bra 10s-
ning. NTM-centralen anser
dock att klimatkonsekven-
serna borde bedémas i
stdrre utstrackning och med
motiveringar, och att aven
negativa klimatkonsekven-
ser borde lyftas fram och att
man borde undersdka 16s-
ningar for att stdvja dem.

| planférslagets allmanna
bestdmmelser finns be-
stdmmelser som framjar
stévjandet av klimatférand-
ringen och som ar bra med
tanke pa landskapet, till
exempel bestdmmelser om
bevarandet av terrédngen
och  vaxtligheten  samt
byggnadsmaterial. | planen
skulle det vara bra att be-
sluta om parkeringsomra-
denas ytmaterial, till exem-
pel att omradena skulle
slappa igenom vatten eller
helst vara téckta av vegeta-
tion. Ovriga metoder for att
lindra klimatkonsekvenser-
na som annu kunde inféras
i planférslaget ar till exem-
pel planbestdmmelser om
energi, cirkuldar ekonomi
och byggande.

Trafik

De anmaérkningar som an-
svarsomradet for trafik gav i
utkastskedet har beaktats
tillrackligt och det finns ing-
et annat att anmaérka pa
gallande planen.

Klimatkonsekvenser-
na preciseras i be-
skrivningen.

En bestdmmelse om
parkeringsomrade-
nas ytmaterial 1&aggs
till.




Asemakaavoituksen seuranta

Alueell. Ymparistokeskus

V-S ELY

Asemakaavan tietojen taytt6lomake

Tayttdmispvm

20.09.24

Asemakaavan perustiedot
Asemakaavan nimi

PARAISTENPORTTI, RANTA-ASEMAKAAVA JA RANTA-ASEMAKAAVAN MUUTOS

PARGAS PORT, STRANDDETALJPLAN OCH STRANDDETALJPLANANDRING

Kunta PARAINEN Ayk:n kaavatunnus
Kuntanumero 445 Kunnan kaavatunnus
Hyvaksymispvm Vireille tulosta ilm. pvm
Kaava-alueen pinta-ala 3,8410 Uusi ak:n pinta-ala 0,1500
Maanal. tilojen pinta-ala 0,0 Ak:n muutoksen pinta-ala 3,6910
Ranta-asemakaava: Rantaviivan Rakennuspaikkojen lkm Lomarak. paikkojen lkm
pituus km Oma ranta Muut Oma ranta Muu
0,6 0 | 0 0 | 0

Yhteenveto aluevarauksista

Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Tehokkuus Pinta-alan Kerrosalan

ha % k-m?2 e muut. hat muut. k-m2+
Aluevar.
yhteensa 3,841 100,0 1485,0 0,1500 1485,0
A yhteensa 0,0000 0,0 0,0 0,00 0 0
P yhteensa 0,0000 0,0 0,0 0,00 0 0
Y yhteensa 0,0000 0,0 0,0 0,00 0 0
C yhteensé 0,0000 0,0 0,0 0,00 0 0
K yhteensa 0,0000 0,0 0,0 0,00 0 0
T yhteensa 0,0000 0,0 0,0 0,00 0 0
V yhteensa 0,0000 0,0 0,0 0,00 0 0
R yhteensa 1,2479 32,5 1280,0 0,00 1,2479 1280
L yhteensa 1,3206 34,4 205,0 0,00 -1,2324 205
E yhteensa 0,0000 0,0 0,0 0,00 0 0
S yhteensé 0,0000 0,0 0,0 0,00 -0,0385 0
M yhteensa 1,2725 33,1 0,0 0,00 0,173 0
W yhteensa 0,0000 0,0 0,0 0,00 0 0
Yhteenveto maanalaisista tiloista

Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan Kerrosalan

ha % k-m2 muut. hat muut. k-m2+
Maan.til. yht.
Rakennussuojelu

Suojeltujen rak. Suojeltujen rak. Suojeltujen rak. muutos

Ikm k-m2 Ikm+ k-m2+
Suoj.rak.yht 0 0 0 0
asemakaava 0 0 0 0
muu 0 0 0 0




Asemakaavoituksen seuranta Alueell. Ympéristékeskus V-S ELY

Asemakaavan tietojen taytt6lomake Tayttdmispvm 20.09.24
Asemakaavan tunnistetiedot
Asemakaavan nimi PARAISTENPORTTI, RANTA-ASEMAKAAVA JA RANTA-ASEMAKAAVAN MUUTOS

PARGAS PORT, STRANDDETALJPLAN OCH STRANDDETALJPLANANDRING

Kunta PARAINEN Ayk:n kaavatunnus

Kuntanumero 445 Kunnan kaavatunnus

Hyvaksymispvm

Aluevaraukset

Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Tehokkuus Pinta-alan Kerrosalan

ha % k-m?2 e muut. hat muut. k-m2+
Aluevar.
yhteensa 3,8410 1485 0,1500 1485
A yhteensa 0,0000 0,0 0 0,0000 0
P yhteensa 0,0000 0,0 0 0,0000 0
Y yhteensa 0,0000 0,0 0 0,0000 0
C yhteensa 0,0000 0,0 0 0,0000 0
K yhteensa 0,0000 0,0 0 0,0000 0
T yhteensa 0,0000 0,0 0 0,0000 0
V yhteensa 0,0000 0,0 0 0,0000 0
R yhteensa 1,2479 100,0 1280 1,2479 1280
RM-1 1,0262 82,2 830 0,08 1,0262 830
RM-2 0,2217 17,8 450 0,20 0,2217 450
L yhteensa 1,3206 100,0 205 -1,2324 205
LT 0,2639 20,0 0,00 0,2639
LS-1 0,1631 12,4 0,00 0,1631
LSk 0,0 0,00 -0,3312
LV 0,0 0,00 -1,8282
LV-1 0,2797 21,2 25 0,01 0,2797 25
LYS 0,0 0,00 -0,3936
LPA-1 0,5635 42,7 180 0,03 0,5635 180
LPA-2 0,0504 3,8 0,00 0,0504
E yhteensa 0,0000 0,0 0 0,0000 0

I I 0.0 I [ 000 | I

S yhteensa 0,0000 0,0 0 -0,0385 0
SL | | 0,0 | | 0,00 | -0,0385 |
M yhteensa 1,2725 100,0 0 0,1730 0
M 0,0 0,00 -1,0995
M-1 1,2725 100,0 0,00 1,2725

W yhteensa 0,0000 0,0 0 0,0000 0




Asemakaavoituksen seuranta

Alueell. Ymparistokeskus

V-S ELY

Asemakaavan tietojen taytt6lomake

Tayttdmispvm

20.09.24

Asemakaavan tunnistetiedot

Asemakaavan nimi

PARAISTENPORTTI, RANTA-ASEMAKAAVA JA RANTA-ASEMAKAAVAN MUUTOS

PARGAS PORT, STRANDDETALJPLAN OCH STRANDDETALJPLANANDRING

Kunta PARAINEN Ayk:n kaavatunnus
Kuntanumero 445 Kunnan kaavatunnus
Hyvaksymispvm
Maanalaiset tilat
Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan Kerrosalan
ha % k-m2 muut. ha+ muut. k-m2+
Maan.til.yht. 0,0000 0 0,0000
maanal.tilat
ma
mav
ma-LPY
ma-LT
Asemakaavoituksen seuranta Alueell. Ympéristékeskus V-S ELY
Asemakaavan tietojen taytt6lomake Tayttdmispvm 20.09.24

Asemakaavan tunnistetiedot

Asemakaavan nimi

Kunta
Kuntanumero
Hyvaksymispvm

PARAISTENPORTTI, RANTA-ASEMAKAAVA JA RANTA-ASEMAKAAVAN MUUTOS

PARGAS PORT, STRANDDETALJPLAN OCH STRANDDETALJPLANANDRING

PARAINEN

445

Ayk:n kaavatunnus
Kunnan kaavatunnus

Rakennussuojelu

Suojeltujen rakennusten

Suojeltujen rakennusten muutos

lkm

Kerrosala k-m2

Ikm#+

muut. k-m2+

Suoj.rak.yht.

0

0

0

suojellut rak.

asemakaava

muu




