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LAUSUNTO 1(1)

VARSINAIS-SUOMEN EGENTLIGA FINLANDS
PELASTUSLAITOS RADDNINGSVERK

12.9.2024
VARHA/21905/10.00.00/2024
Paraisten kaupunki

rakennus- ja ymparistdélautakunta
Rantatie 28, 21600 Parainen

Lausuntopyynt6 sahkopostilla 23.8.2024

PARSBYN (10) KAUPUNGINOSA, Asemakaavan muutos kortte-
lissa 31 lahiympaéristdineen, Vapparintie 4 - luonnosvaihe

Varsinais- Suomen pelastuslaitoksen pelastusviranomainen to-
teaa lausunnossaan:

Kaava-alueen kunnallistekniikan muutoksissa tulee huomioida pelas-
tuslaitoksen sammutusvedenottopaikkojen sailyminen ja tarvittaessa
lisays.

Pp/t ja pp/h ajoyhteydet tulee toteuttaa pelastustiekelpoisina.

Tukes on otettu kaavahankkeeseen osalliseksi kaava-alueelle ulottu-
van Tukes —konsultointivydhykkeen takia.

!!i Toivanen,

johtava palotarkastaja

Turku Loimaa Parainen Salo Uusikaupunki
Eerikinkatu 35 Lamminkatu 48 Blédsnasintie 7 Kaakelitehtaankatu 4 Liljalaaksonkatu 25
20100 Turku 32200 Loimaa 21600 Parainen 24260 Salo 23500 Uusikaupunki

Varsinais-Suomen pelastuslaitos e p. 02 2633 111 e f. 02 2633 1161 e pelastuslaitos@varha.fi ¢ www.vspelastus.fi
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Paraisten kaupunki
rakennus- ja ympéristolautakunta

Rantatie 28

21600 Parainen
rakennus-ymparistolautakunta@parainen.fi

Lausuntopyyntd 23.8.2024

Lausunto, Asemakaavan muutos korttelissa 31 [ahiymparistbineen,
Vapparintie 4 (luonnos)

Caruna Oy:n nykyinen sahkoverkko

Asemakaava-alueella ja sen l&dheisyydessé sijaitsee Caruna Oy:n 20 kV:n ja 0,4 kV:n
sédhkoverkkoa liitteen 1 mukaisesti. 20 kV:n johdot sinisell& viivalla ja 0,4 kV:n joh-
dot vihreélla viivalla. llmajohdot on esitetty yhtendiselld viivalla ja maakaapelit kat-
koviivalla. 20/0,4 kV:n jakelumuuntamot on esitetty joko violetilla neliéll& (ns. puis-
tomuuntamo) tai ruskealla ympyralla (pylvasmuuntamo). Sahkoverkon sijainti on ku-
vissa viitteellinen.

Vaikutukset sahkonjakeluun

Asemakaavan muutoksen takia sdhkokayttd alueella kasvaa ja alueen séhkdverkkoa
tulee kehittdd kaavan rakentamisen yhteydessd. Tamé edellyttdd uuden puistomuun-
tamon rakentamista sekd 20 kV:n ja 0,4 kV:n kaapelointeja. Uusi muuntamo voidaan
sijoittaa kortteliin 31 osoitetulle ET-alueelle.

Kaavassa on esitetty liikerakennuksen rakennusalan sijoittamista nykyisen korttelissa
31 sijaitsevan muuntamon paalle tai valittémaan laheisyyteen. Caruna Oy huomauttaa,
ettd uusi kortteliin sijoitettava muuntamo seka siihen liittyvat kaapeloinnit taytyy ra-
kentaa ennen kuin nykyinen kdytdssé oleva muuntamo voidaan purkaa pois kaavan
rakentamisen tieltd. Tdma tulee huomioida kaavan rakentamista suunniteltaessa, ja jo
t4ssd vaiheessa tehda yhteisty6td Carunan kanssa. Muuntamo palvelee kaavoitettavien
kortteleiden liséksi my0s viereisia kortteleita.

Siirtokustannusten jako

Mahdollisesti tarvittavat muuntamo- ja johtosiirrot tehd&d&n Carunan toimesta ja siir-
tokustannuksista vastaa siirron tilaaja. Johtojen ja laitteiden siirto edellyttas sit4, etta
niille jarjestyy uusi pysyva sijainti.

Caruna Oy

PL1 Upseerinkatu 2 020 52020 Y-tunnus 1618314-7
00068 CARUNA Espoo www.caruna. fi ALV-NRO FI20595881
kaavoitus@caruna.fi Kotipaikka Espoo
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Muuta huomautettavaa

Caruna Oy:lla ei ole muuta huomautettavaa kaavaluonnoksesta. Toivomme mahdolli-
suutta lausua myos ehdotusvaiheessa.

Kunnioittavasti
Caruna Oy
Asiakkuudet ja uudet liiketoiminnat

Joonas Hadmeenmaki
Verkostoanalyytikko
Sahkoposti: kaavoitus@caruna.fi

Liitteet

Liite 1 Caruna Oy:n séahkoverkko hankealueella

Caruna Oy PL1 Upseerinkatu 2 020 52020 Y-tunnus 1618314-7
00068 CARUNA Espoo www.caruna. fi ALV-NRO FI20595881
kaavoitus@caruna.fi Kotipaikka Espoo



] b | :
! : o o~
S | § B ol A4 S
“ “_ — AW ._.%%5
1y Ay :
Lo: (2 S g
I N i w 17 P c w
> 1 \ -2 s gl 2
31! NN et o -
7 _ WAl X ey e B w
| [ Lot NI TN e - g -
| _F —l & m _n.. m_fr.-nl ~ T .mﬂ..f.ﬂ-_.dw .'”VJO.!.._Y...-.!J ,.rf.r.rrfnjﬂ w
¥ WAL N e s |
] - 5\\! .I-Il_l - - — — T —
i o B AN T AT T TN
O . .
o LETT e \ \ N P
._ — _ 0 \“@-&.\-'/ IL'u\LunHun_Hl. //%\ - P .;' -..-.-... .rl\. —
i | o L....||\||1..1 =7 QN ——— = LY T
G.l— _l&. lllll .‘h.‘u‘\ .\ .......nu|||11 e \\.MW. ........”,.._—, IM‘ “ ..WJ. v..— a
Ao T e RNl B N BAAE
B T e " .\wuf / z W \ *, oA =
. Y A a Y o
e V4 : N P ;... . 110 | &
Y e y PTERee L w9 | ]
- e e .-...:O. .Ml\l..l..luel..‘._. o \ _... ! __ A.U M ||\|\|\\\ Jc =
/ ;NU._. \ .mu..... n\ \ _.. _“ : ..--n \nun..|\ \\\ / L1 _/.. %
| | ¥ .u.._ 0 __~ ﬂ | __ Q 0 / / / LY [ " .m
\ / i) ! Q.\ ._..._. ! \ / ' __ i .. \\\ a’.ﬂt K;\:
\ N A { g _. Y V'R
Y / ; "\ ___. ’ 7 m

445-14-3-5

il

- -
Ty,
- -

445-10-311

445-14-34

445-10-9903-0

lllllllllll

llllll
lllllllllll

- -—
- e —
-

"‘-..___,
/,
.*"J
'y
i
i

— e
e -
m——
—
—

BIONSUNInoy, m&.E_q

—
ety

o

-




Aldreradet i Pargas
Strandvagen 28
21600 Pargas

Bygg- och miljénamnden i Pargas stad
Strandvéagen 28
21600 Pargas

UTLATANDE ANGAENDE ANDRING AV VAPPARVAGENS
DETALJPLAN, KVARTER 31

Bygg- och miljonamnden har begart utlatande angaende andring av Vapparvagens detaljplan.
Aldrerddet konstaterar féljande:

e De nya trafikarrangemangen med byggande av gang- och cykelvdgar samt en rondell behovs
men kommer att bli kostsamma.

e Nar alla affarer planeras langs med Skargardsvagen kommer hela gamla centrumet att bli
helt 6de.

e Aldrerddet tycker att Reimari fortsattningsvis kunde vara p& samma plats och att gamla
Axell-skolhuset inte borde rivas utan bli kvar och anvandas for t.ex. Kombis verksamhet eller
sa kunde huset helt byggas om till bostader for dldre var det ocksa dagtid i nagot allrum
kunde hallas nagon form av verksamhet for dem.

Pargas 30.9.2024

Widar Nyberg Asa Knuts
Ordférande Sekreterare
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§92
Lausunto Paraisten Parsbyn korttelin 31 Vapparintie 4:n asemakaavanmuutosluonnoksesta

VSLDNno-2024-363

Valmistelija / lisatiedot:

Virpi Mamia
virpi.mamia@varsinais-suomi.fi
maakunta-arkkitehti

Paraisten kaupunki on ldhettanyt Varsinais-Suomen liitolle lausuttavaksi
valmisteluaineiston ja kaavaluonnoksen asemakaavan muuttamiseksi korttelissa 31
lahiymparistdineen Parsbyn (10) kaupunginosassa. Mahdollista lausuntoa on pyydetty
1.10.2024 mennessa.

Kaava-alue sijaitsee Paraisten keskustassa Saaristotien, Vapparintien ja Rantatien
kiertoliittyman luoteispuolella. Kaava-alueeseen kuuluu kaupungin omistama
kiinteistd, jossa on opetuskaytosta poistuvia tiloja seka kaksi vuokrattuna olevaa
asuntolaa. Lisaksi alueeseen kuuluu pallokentta seka toteutumaton
toimitilarakennusten korttelialue Vapparintien varrella. Kaava-alue rajautuu
Finbyntien pientaloalueeseen, Saaristotien kiertoliittymaan, Ammattikoulunsuoraan ja
Vapparintiehen

Asemakaavamuutoksen tavoitteena on kehittaa keskeisella paikalla sijaitsevaa aluetta
ja luoda mahdollisuuksia liiketoiminnalle, palveluille ja asumiselle. Kaupunki on tehnyt
osalle alueesta suunnitteluvaraussopimuksen Kesko Oyj:n kanssa.
Suunnitteluvarausalueesta ja sita ymparadivista kiinteistoista on tarkoitus kehittaa
kaupunkikuvallisesti korkeatasoinen keskustakortteli, jonne on mahdollista sijoittaa
paivittaistavarakauppa, monimuotoista asumista seka muita yrityksia ja palveluita.
Kaavan toteutumisen myota K-Supermarket siirtyy nykyisesta sijainnistaan uuteen
liikerakennukseen keskustan muiden paivittaistavarakauppojen ldheisyyteen.

Suunnittelualueella on voimassa Paraisten keskustan yleiskaava, joka on hyvaksytty
30.5.2022 ja tullut voimaan 22.6.2023. Yleiskaavassa asemakaavoitettava alue on
osoitettu paaosin keskustatoimintojen alueeksi (C). Yleiskaavassa edellytetaan, etta
asemakaavoituksella ja rakentamisella alueelle tulee luoda korkeatasoista
kaupunkikuva

Ehdotus
Esittelija: Heikki Saarento, suunnittelujohtaja

Maakuntajaosto paattaa antaa Paraisten Parsbyn kaavaluonnoksesta ja
valmisteluaineistosta seuraavan lausunnon:

Varsinais-Suomen liitto pitaa hyvanag, etta Paraisten kaupunki vahvistaa palvelujaan
kaupungin keskusta-alueella. Liitto pitda myds hyvang, etta kaavasuunnittelun
tavoitteena on toteuttaa kaupunkikuvallisesti korkeatasoista ymparistoa.
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Varsinais-Suomen liitto pyytaa, etta Paraisten kaupunki kiinnittda asemakaavan
jatkovalmistelussa huomiota siihen, millaista taajamakuvaa kaava ohjaa toteuttamaan
Saaristotien maisemassa Paraisten keskustassa. Kaavaluonnoksen suunnitelmissa
suunnittelualueen olemassa oleva hennosti kumpuileva vehrea maasto ja polveilevasti
rakennettu korttelialue on esitetty korvattavaksi nykyista kookkaammalla
rakennusmassalla ja Iahestymissuuntiin seka Saaristotien paaliikenneakselilla etta
Paraisten keskustan ydinalueiden suuntaan avautuu pysakaéintialueita.
Kaavaluonnoksen merkinnodissa taajamakuvaa huomioivaa rakentamisen ohjausta ei
viela ole esitetty.

Kaavaluonnoksessa liikerakennukselle osoitettu rakennusala on esitetty valittdmasti
vanhan pientalokorttelin rajalle. Asemakaavan rakentamisen ohjauksessa on hyva
varmistaa, etta lahelle vanhoja asuinrakennuksia sijoitettavan uuden liikerakennuksen
talotekniset ratkaisut eivat aikanaan aiheuta olemassa olevaan asuinymparistdon
hairiota esim. maaperan kautta kulkeutuvina runkodanina tai muulla vastaavalla
tavalla. Liikerakentamisen sijoittelulla suunniteltavana olevassa korttelissa voitaneen
ratkaista seka taajamakuvallisia etta lahialueen elinympariston laadullisia tekijoita
samanaikaisesti.

Varsinais-Suomen liitto katsoo, etta kaupunkikuvallisesti korkeatasoisen ympariston
toteutuksessa tulee ottaa kokonaisvaltaisesti huomioon ymparisto, johon
uudisrakentaminen sijoitetaan.

Paatos
Paatos enhdotuksen mukaisesti.
Tiedoksi

Lausunnon saaja, Varsinais-Suomen ELY-keskus, ymparistd ja luonnonvarat -
vastuualue.
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Asiakirja Lausunto asemakaavaluonnoksesta korttelissa 31 Idhiymparistdineen,
Parsby, Parainen, Vapparintie 4 on allekirjoitettu Turun kaupungin X-Sign
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Dnro 2341-2024
Museopalvelut 4.10.2024 (11 05 02)

Paraisten kaupunki

Rakennus- ja ymparistdlautakunta
Rantatie 28

21600 Parainen

rakennus-ymparistolautakunta@ parainen.fi

Lausunto asemakaavaluonnoksesta korttelissa 31 lahiympaéristdineen, Parsby, Parainen,
Vapparintie 4

Varsinais-Suomen alueellinen vastuumuseo/tutkija Sara Tamsaari

Paraisten kaupungin rakennus- ja ymparistolautakunta on pyytanyt Varsinais-
Suomen alueellisen vastuumuseon lausuntoa otsikon asiasta.

Kaava-alue kattaa nykyisen Axxellin koulukiinteiston ja pallokentan alueen
seka toimitilarakennusten korttelialueen Vapparintien varrella. Kaavoitetta-
valla alueella on koulurakennuksia, asuntolarakennuksia, tyhjillaan oleva
omakotitalo ja talousrakennuksia. Asemakaavamuutoksen tavoitteena on ke-
hittad tata keskeistéa aluetta liiketoiminnalle, palveluille ja asumiselle. Kaava
mahdollistaa liikuntahallin ja vanhan asuntolan sailyttdmisen, ja edellyttaa
koulurakennuksen paaosan ja toisen asuntolarakennuksen seka vanhan oma-
kotitalon purkamista.

Varsinais-Suomen alueellinen vastuumuseo on OAS-vaiheessa todennut, etta
kaavoituksen yhteydessa on tarpeen kdyda suunnittelualueen rakennettu ym-
parist6 lapi tarkemmin ja selvittdd sen kulttuurihistorialliset arvot. Kaavaselos-
tuksen mukaan kyseinen selvitys tulee olemaan saatavilla ehdotusvaiheessa.

Varsinais-Suomen alueellinen vastuumuseo toteaa lausuntonaan seuraavan.

Purettavaksi aiotut rakennukset tulevat dokumentoiduiksi alueella laadittavan

rakennetun kulttuuriympariston selvityksen my6téa ja myods sailyvien rakennus-
ten arvot tdsmentyvat. Kaavaratkaisua ajatellen hedelmallisinta olisi kuitenkin

toteuttaa selvitys jo varhaisemmassa vaiheessa, jotta mahdolliset arvot tulisi-

vat kaavassa huomioiduiksi. Tulevia hankkeita ajatellen on siis tarkeda toteut-
taa kulttuuriymparistoa koskevat selvitykset jo kaavoituksen alkuvaiheessa.

Turun museokeskus
Varsinais-Suomen alueellinen vastuumuseo
vt. museopalvelujohtaja Petteri Jarvi

Varsinais-Suomen alueellinen vastuumuseo
Kulttuuriperinnén vastuualue

vastuualuepaallikko, vt Paula Saarento
Kulttuurin palvelukokonaisuus Postiosoite Puh. +358 2 330 000
Museopalvelut PL 286 Faksi +358 2 2620 444
20101 Turku museokeskus@turku.fi

www.turunmuseokeskus.fi
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Dnro 2341-2024

Museopalvelut 4.10.2024 (11 05 02)

Tiedoksi: Museovirasto, kirfaamo@museovirasto.fi
Varsinais-Suomen ELY-keskus,
kirjaamo.varsinais-suomi@ely-keskus.fi
Varsinais-Suomen liitto, kijaamo@varsinais-suomi.fi

Kulttuurin palvelukokonaisuus Postiosoite Puh. +358 2 330 000
Museopalvelut PL 286 Faksi +358 2 2620 444
20101 Turku museokeskus@turku.fi

www.turunmuseokeskus.fi



ﬁ Eliﬂk?ilno_—., likenne- ja Lausunto VARELY/1813/2024
ymparistokeskus

Paraisten kaupunki

07.10.2024 Julkinen

rakennus-ymparistolautakunta@parainen.fi

Viite: Lausuntopyynt6 23.8.2024

Asemakaavan muutos korttelissa 31 lahiymparistéineen, Parsbyn (10)
kaupunginosa, Parainen, Vapparintie 4

Lausunto koskee 28.6.2024 paivattyad kaavaluonnosta.

Suunnittelualue sijaitsee Paraisten keskustassa Saaristotien,
Vapparintien ja Rantatien kiertoliittyman luoteispuolella. Kaava-alue on
pinta-alaltaan noin 4,4 hehtaaria. Alueella sijaitsee koulurakennus,
likuntahalli ja pallokentta seka kaksi asuntolarakennusta. Lisaksi
alueella on tyhjillaan oleva omakotitalo ja talousrakennuksia. Kaava-
alue rajautuu Finbyntien pientaloalueeseen, Saaristotien
kiertoliittymaan, Ammattikoulunsuoraan ja Vapparintiehen.

Kaava-alueella sijaitseva, vuonna 1948 rakennettu omakotitalokiinteistd
on luokiteltu maisemallisesti arvokkaaksi. Myds monet kaava-alueen
l&hiympariston vanhoista omakotikiinteistdistd ovat maisemallisesti
arvokkaita ja joukossa on myos yksittaisia paikallisesti arvokkaiksi
luokiteltuja kohteita.

Suunnittelualueella on voimassa asemakaavoja vuosilta 1982,
2000,2004 ja 2019. Muutettavissa asemakaavoissa koulukiinteiston
alue on osoitettu opetustoimintaa palvelevien rakennusten
korttelialueeksi (YO). Pallokentan alue on osoitettu urheilu- ja
virkistyspalvelujen alueeksi (VU) ja kentan pohjoispuolelle Vapparintien
varteen on osoitettu osa-alue pysakoimispaikalle (p). Koulukorttelin ja
purjekiertoliittyman valinen alue on osoitettu toimitilarakennusten
korttelialueeksi (KTY-12), jonne saa rakentaa toimistorakennuksia.

Asemakaavoitusta ohjaa Paraisten keskustan yleiskaava, joka on tullut
voimaan 2023. Yleiskaavassa asemakaavoitettava alue on paaosin
keskustatoimintojen aluetta (C). Alue varataan palveluille, hallinnolle,
kaupalle, ymparistéhairiéta aiheuttamattomille tydpaikoille ja keskusta-
asumiselle seka naihin liittyville virkistysalueille. Yleiskaavamaarayksen
mukaan asemakaavoituksella ja rakentamisella tulee luoda
korkeatasoista kaupunkikuvaa. Pallokentan alue on yleiskaavassa
osoitettu urheilu- ja virkistyspalvelujen alueeksi (VU). Alueelle saa

VARSINAIS-SUOMEN ELINKEINO-, LIKENNE- JA YMPARISTOKESKUS

Puhelin 0295 022 500
www.ely-keskus.fi/varsinais-

Qrinmi

PL 236
20101 TURKU
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rakentaa kayttétarkoitusta palvelevia rakennuksia ja rakennelmia.
Kaava-alue kuuluu osittain Seveso-direktiivin mukaisten laitosten
konsultointivydhykkeeseen (sv-1). Vapparintien ja Ammattikoulunsuoran
varteen on yleiskaavassa osoitettu kavely- ja pyorailyreitti.

Asemakaavaluonnoksen kaavaselostuksen mukaan tarkoituksena on
kehittad kaupunkikuvallisesti korkeatasoinen keskustakortteli, jonne on
mahdollista sijoittaa paivittaistavarakauppa, monimuotoista asumista
seka muita yrityksia ja palveluita. Luonnos mahdollistaa uuden
kiertoliittyman ja uusien kavelyn ja pyorailyn yhteyksien rakentamisen
Vapparintielle.

ELY-keskuksen lausunto
Maisema, kaupunkikuva ja kulttuuriymparisto

Kyseessa on kaupungin keskustan kehittamisen ja kaupunkikuvan
kannalta merkittava ja keskeinen asemakaavan muutos. ELY-keskus
kiinnittdd huomiota seuraaviin seikkoihin alueen kehittamisessa.

Kaavaluonnoksessa suuret paivittdistavarakaupan rakennukset on
sijoitettu vanhan omakotialueen viereen. Pysakointialueet tulisivat
Vapparintien viereen, niista suurempi loivalle puistomaiselle maelle ja
toinen lahelle nykyista kiertoliittymaa. Kaavan toteuttaminen luonnoksen
mukaisena edellyttaisi koulurakennuksen, uudemman
asuntolarakennuksen, vanhan omakotitalon ja talousrakennusten
purkamista. Maasto on tarkoitus tasata kaupan ja pysakoéinnin alueelta.
Jaljelle jaavien rakennusten ja kaupan alueen valiin tulisi
maastoleikkaus. Suuri osa suunnittelualueen puustosta ja muusta
kasvillisuudesta poistuisi.

ELY-keskus katsoo, etta paivittdistavarakauppa kuten muukin
rakentaminen on syyta suunnitella maisemaan, maaston muotoihin ja
rakennettuun ymparistéon sopeutuen. Museon informaatioportaalissa
ymparistollisesti arvokkaaksi ja arvoluokaltaan maisemalliseksi
luokiteltu vuonna 1938 rakennettu asuintalo pihapiireineen on sailynyt
ainoana muistumana paikan historiasta. Talon ja sita ymparoivan
maaston sailyttdminen olisi hyva ottaa lahtékohdaksi alueen
suunnittelussa. Asemakaavoituksessa tulee selvittaa viela eri
vaihtoehtoja paremman ratkaisun 16ytamiseksi.

Suunnittelualueen eteldpuolella olevat asuintalot ovat myos
ymparistollisesti, maisemallisesti arvokkaita. ELY-keskus ei pida hyvana
ratkaisuna suurten liikerakennusten sijoittamista aivan lahelle
asuintaloja kuten kaavaluonnoksessa on esitetty. Kaavaluonnoksen
rakentamistehokkuus ja havainnekuvissa esitetyt rakennukset ovat liian
suuret suhteessa viereisten asuinalueiden mittakaavaan.
Etelanpuolisten asuintalojen ja liikkerakennusten valiin on syyta jattaa
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tilaa ja kasvillisuutta ja rakennusalat tulee rajata huomattavasti
kauemmaksi asuinalueesta.

ELY-keskuksen nakemyksen mukaan asemakaavan muutosta tulisi
kehittda paikan ominaispiirteitd, maisemarakennetta ja
kulttuuriymparist6éa hyddyntaen, jotta tavoite kaupunkikuvallisesti
korkeatasoisesta keskustakorttelista paremmin toteutuisi.

Luonnonsuojelu

Luonnonsuojelun osalta ELY-keskus yhtyy kaavoittajan nakemykseen,
ettd asemakaavamuutosta varten ei tarvita luontoselvitysta, mutta
suosittelee kuitenkin suosimaan luonnonvaraisia puita ja kasveja alueen
istutuksissa.

limastokestavyys

IImastovaikutusten arviointi

Kaavassa on hyvin tunnistettu ja arvioitu kaavan keskeisimmat
ilmastovaikutukset, jotka syntyvat purkamisesta ja uuden
rakentamisesta. Vaikutukset kasvillisuuden ja maaperan hiilivarastoihin
on arvioitu vahaisiksi. Kaavan hiilivaraston poistumaa on mahdollista
tarkastella laskennallisesti kayttaen Hiilikartta-tyokalua. Suomen
ymparistékeskus > Hiilikartta (syke.fi) Tarkan tiedon avulla on
mahdollista arvioida viherrakenteen maaran muutosta sekd kaavan
ilmastovaikutusten kokonaisuutta ja tarkastella, missa maarin
negatiivisia ilmastovaikutuksia voidaan kaavaratkaisulla jatkossa
minimoida. Kaavan vaikutusta alueen kayton aikaisiin iimastopaastoihin
ja elamantapoihin on arvioitu niukasti, mutta on todettu, ettd kaupan
liikenne perustuu autoiluun. Vaikutusten arviointi on epavarmaa, koska
kaavaluonnoksen maaraykset, joilla pyritdan lieventamaan
ilmastovaikutuksia, eivat ole velvoittavia vaan suosituksia. Arvioinnissa
tulee huomioida, etta istutettu puusto muuttuu paastdlahteesta
hiilinieluksi vasta useiden vuosien kuluttua.

Kaavan ilmastovaikutusten lieventdminen

[Imastonmuutokseen sopeutuminen on huomioitu hyvin
kaavaluonnoksen maarayksissa. llmastonmuutoksen hillintdan on
kuitenkin hyva kiinnittdd enemman huomiota. Esimerkiksi merkittavia
rakentamisen ilmastopaastdja ei kaavaratkaisussa pyrita vahentamaan,
ja siten ilmastonmuutoksen hillinnan mahdollisuudet jaavat
hyddyntamattd. Kaavaan olisi hyva sisallyttaa vahintaankin kestavaan
rakentamiseen ohjaava yleismaarays, esimerkiksi: "Alueen
rakentamisessa tulee kiinnittda erityistd huomiota alueen
iimastokestavyyteen.” Kaavamaarayksilla voidaan ohjata rakentamisen
hiilijalanjalked mm. ohjaamalla puurakentamiseen ja edistamalla
kiertotaloutta. Rakennusten kayton aikaisia vaikutuksia voidaan
pienentad mm. tehokkuudella, hyédyntamalla passiivista


https://www.syke.fi/hiilikartta
https://www.syke.fi/hiilikartta
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aurinkoenergiaa ja rakenteellista jaahdytysta. My6s asuinkerrostalojen
korttelialueiden rakentamista on hyva vahvasti ohjata kestdvampaan
suuntaan.

Uusiutuvan energian tuottamisesta ja piha-alueiden vehreydesta on
hyva maarata velvoittavammin, jotta kaavaratkaisu aidosti ohjaa koko
alueen suunnittelua ilmaston kannalta kestdvammaksi.

Purkaminen

Kaavaratkaisun merkittavimmat paastovaikutukset nykytilaan verrattuna
littyvat olemassa olevan rakennuskannan purkamiseen ja uuden
rakentamiseen. ELY-keskus katsoo, etta ensisijaisesti tulee valttaa
purkamista, mikali rakennus on kunnostettavissa. Olevien rakennusten
hyddyntamista ja purkavaa uudisrakentamista vaikutuksineen on
vertailtu oppaassa Purkaa vai korjata http://urn.fi/lURN:ISBN:978-952-
361-221-1

Purettavan rakennuksen osalta on hyva laatia kiertotalousselvitys.
Kaavamaarayksissa on syyta velvoittaa kiinnittdmaan huomiota alueella
syntyvien purkumateriaalien kestavaan kasittelyyn. Kaavatyossa olisi
my0s syyta painottaa jatelain 8 § etusijajarjestyksen huomioimista, jotta
kiertotalousselvityksessa havaitut materiaalit paatyvat uudelleen
kayttdon rakennusosina, ei raaka-aineina. Myds valtioneuvoston
asetuksessa jatteista (25 §) maarataan rakennus- ja purkumateriaalin
maaran vahentamisesta. Maamassojen osalta kaavaselostuksen
ilmastoarvioinnissa on todettu: "Kierrdtysmaamassoja on kuitenkin
mahdollista hybdyntéé rakentamisessa seké paikallisesti ettéa
lahiseudun muilla tybmailla, miké vahentéa kielteisia
ympéristévaikutuksia.” Jos massojen paikallinen hyédyntaminen
tuodaan kaavan ilmastovaikutuksia pienentavana tekijana
kaavaselostuksessa esille, tulee massojen paikalliseen hyddyntamiseen
myds ohjata kaavamaarayksin.

Kestavat elaméantavat ja liikkkuminen

Kaavalla voi olla merkittava vaikutus ilmastonmuutokseen myos
elamantapojen kautta. Polkupydéraily on hyvin huomioitu
kaavaluonnoksen maarayksilla, jotka koskevat py6rapysakaointia ja
katoksia. Alue on kuitenkin suunniteltu ensisijaisesti autoiluun
perustuvaksi. Laaja autopysakdintialue hallitsee kaupunkikuvaa, ja ELY-
keskuksen nakemyksen mukaan ymparisto ei ole polkupydrailyn ja
kavelyn nakdkulmasta riittdvan laadukasta. Kavelya ja pyorailya
voidaan tehda houkuttelevaksi luomalla turvallisia ja viihtyisia reitteja
seka oleskeluunkin soveltuvaa autoista vapaata julkista ulkotilaa. Myds
asuinkortteleiden suunnittelussa olisi mahdollisuuksia edistda
ilmastollista, ekologista ja sosiaalista kestavyytta.


http://urn.fi/URN:ISBN:978-952-361-221-1
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Maéaraysesimerkkeja muista kaavoista

Kiertotaloutta ja ilmastokestavaa rakentamista on liikkerakennusten
rakentamisen yhteydessa edistetty esimerkiksi seuraavin
kaavamaarayksin, joita voidaan soveltaa myds tdssa kaavatydssa.

Tonteilla tulee tuottaa uusiutuvaa energiaa ja/tai rakennukset tulee
liittdé kaukoldmpobverkostoon.

Rakentamisessa on pyrittévé korkeaan energiatehokkuuteen.

Rakennuksen tai sen osan purkamista koskevan lupahakemuksen
mukaan on liitettévéa selvitys purkumateriaalien kestévéasta késittelysta.

Rakennuslupavaiheessa on asemapiirroksella esitettdva koko tontin
kayttbsuunnitelma, jossa tulee esittaéa korttelin yhteisjérjestelyt,
kasvillisuus ja laskelma maarakentamisen massatasapainosta. Erityista
huomiota on suunnittelussa kiinnitettédva rakennusten, pihojen,
pysékébintialueiden seké huoltoalueiden ja -yhteyksien sovittamiseen
tontille seka luonnon monimuotoisuuden ja viihtyisén ihmisten
ympadristén vaalimiseen monikerroksisen ja monimuotoisen
kasvillisuuden avulla.

Tontin rakentamiselle ja liikenteelle osoittamattomat osat tulee hoitaa
luonnontilaisen kaltaisina tai istuttaa kaavamerkinndissé osoitetun
liséksi. Mahdollisuuksien mukaan tulee suosia monimuotoista ja
luonnontilaisen kaltaista kasvillisuutta ja séilyttéé olevia edustavia
puuryhmié.

Pyséakéintialueet tulee puu- ja pensasistutuksin jasennellé enintdan 20
autopaikan osiin. Katualueet tulee rajata puu- ja pensasistutuksilla tai
luonnontilaisen kaltaisella kasvillisuudella huomioiden liikenteen
nékeméalueet. Rakentamisen ja liikenndéinnin ulkopuolisilla alueilla tulee
olla tarkoituksenmukaisesti eri puolille tonttia sijoitettuna puuvartisia
kasveja véhintéén:

- pensaita 1 kpl/20 m2

- puita 1 kpl/40 m2

Rakennuslupaa haettaessa tai laajoja maarakennustéité
suunniteltaessa tulee tehdé laskelma maamassojen
massatasapainosta. Alueen maarakentamisessa syntyvia
ylijgdmamassoja tulee pyrkié hybdyntdméén piha-alueiden
maisemoinnissa ja maaston muotoilussa sekd mahdollisuuksien
mukaan léhialueen maarakentamisessa. Korttelialueella tulee tonttia
rakennettaessa syntyvaa louhekiveé kéyttaa tontilla esimerkiksi
kivimuureissa, maastonmuotoilussa tai kiveyksissad. Mikéli maamassoja
Jjééa runsaasti yli, tulee arvioida niiden mahdollista kayttéa lahialueella.
Mikéli maamassoja tarvitaan runsaasti lisdé, tulee arvioida
mahdollisuutta hyédyntaa lahialueen ylijGédmémassoja. Tarpeetonta
louhimista ja tontin pengertamisté tulee vélttaa.
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Seveso-vybhyke tulee merkita kaavaan ja huomioida kaavan

vaikutusten arvioinnissa. Turvallisuus- ja kemikaalivirastolta on
pyydettava lausunto.

ELY-keskuksen Liikenne ja infrastruktuuri -vastuualueella ei ole
kaavaluonnokseen lausuttavaa.

Lausunto on laadittu yhdessa luonnonsuojeluyksikdn kanssa.

yksikdnpaallikkod Risto Rauhala

ylitarkastaja Emilia Horttanainen

Merkinta sahkoisesta hyviaksynnasta on asiakirjan lopussa.

Varsinais-Suomen alueellinen vastuumuseo

Varsinais-Suomen liitto
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Paraisten kaupunki

Rakennus- ja ymparistélautakunta
Rantatie 28

21600 Parainen

rakennus-ymparistolautakunta@ parainen.fi

Lausunto asemakaavaluonnoksesta korttelissa 31 lahiympaéristdineen, Parsby, Parainen,
Vapparintie 4

Varsinais-Suomen alueellinen vastuumuseo/tutkija Sara Tamsaari

Paraisten kaupungin rakennus- ja ymparistolautakunta on pyytanyt Varsinais-
Suomen alueellisen vastuumuseon lausuntoa otsikon asiasta.

Kaava-alue kattaa nykyisen Axxellin koulukiinteiston ja pallokentan alueen
seka toimitilarakennusten korttelialueen Vapparintien varrella. Kaavoitetta-
valla alueella on koulurakennuksia, asuntolarakennuksia, tyhjillaan oleva
omakotitalo ja talousrakennuksia. Asemakaavamuutoksen tavoitteena on ke-
hittaa tata keskeistéa aluetta liiketoiminnalle, palveluille ja asumiselle. Kaava
mahdollistaa liikuntahallin ja vanhan asuntolan sailyttamisen, ja edellyttaa
koulurakennuksen paaosan ja toisen asuntolarakennuksen seka vanhan oma-
kotitalon purkamista.

Varsinais-Suomen alueellinen vastuumuseo on OAS-vaiheessa todennut, etta
kaavoituksen yhteydessa on tarpeen kayda suunnittelualueen rakennettu ym-
parist6 lapi tarkemmin ja selvittdd sen kulttuurihistorialliset arvot. Kaavaselos-
tuksen mukaan kyseinen selvitys tulee olemaan saatavilla ehdotusvaiheessa.

Varsinais-Suomen alueellinen vastuumuseo toteaa lausuntonaan seuraavan.

Purettavaksi aiotut rakennukset tulevat dokumentoiduiksi alueella laadittavan

rakennetun kulttuuriympariston selvityksen my6téa ja myods sailyvien rakennus-
ten arvot tdsmentyvat. Kaavaratkaisua ajatellen hedelmallisinta olisi kuitenkin

toteuttaa selvitys jo varhaisemmassa vaiheessa, jotta mahdolliset arvot tulisi-

vat kaavassa huomioiduiksi. Tulevia hankkeita ajatellen on siis tarkeda toteut-
taa kulttuuriymparistoa koskevat selvitykset jo kaavoituksen alkuvaiheessa.

Turun museokeskus
Varsinais-Suomen alueellinen vastuumuseo
vt. museopalvelujohtaja Petteri Jarvi

Varsinais-Suomen alueellinen vastuumuseo
Kulttuuriperinnén vastuualue

vastuualuepaallikko, vt Paula Saarento
Kulttuurin palvelukokonaisuus Postiosoite Puh. +358 2 330 000
Museopalvelut PL 286 Faksi +358 2 2620 444
20101 Turku museokeskus@turku.fi

www.turunmuseokeskus.fi
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Tiedoksi: Museovirasto, kirfaamo@museovirasto.fi
Varsinais-Suomen ELY-keskus,
kirjaamo.varsinais-suomi@ely-keskus.fi
Varsinais-Suomen liitto, kijaamo@varsinais-suomi.fi
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Museopalvelut PL 286 Faksi +358 2 2620 444
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