Anhallan om reservering av tomt 445-14-14-14 i Blasnds (Norrgardsviagen) / Suomen Aluerakennuttaja Oy

Bygg- och miljonamnden 29.01.2025 § 20
575/10.00.02/2024

Beredare Stadsgeodet Daniel Backman, tfn 040 488 6066
fornamn.efternamn@pargas.fi

Suomen aluerakennuttaja Oy - SARA har genom Bygg- och miljéndamndens beslut
21.8.2025 § 104 reserverat tomt 445-14-14-6 i Blasndas stadsdel fram till
21.2.2025 for att arrendera tomt for byggande av serviceboende. Foéretaget har
konstaterat att projektet blir stdrre och krédver mer byggratt 3 500 m?vy och
anhaller om en stoérre tomt. Den omfattningen skulle innebara skulle innebéra ca
40 bostader for “boende dygnet runt” och 20 platser fér gemenskapsboende.

Staden har gjort en tomtindelning for att skapa lampliga tomter for helheten vast
om halsovardscentralen som bestar av nuvarande Knattebos tomt och den tomt
som har reserverats. Genom tomtindelningen har man gjort den reserverade
tomten storre och den far nytt tomtnummer 445-14-14-14. Tomtens storlek blir
10 411 m? och som har exploateringstalet 0,3, vilket ger en byggnadsratt om
3123 m2vy. Den nya tomten har anslutning fran Norrgardsvagen och ratt att
ansluta till tomten langs servitutet pa ett 90 meter langt omrade langs tomtens
norra ra. Samma servitut i tomtindelningen skulle serva den andra tomten 445-
14-14-15 i tomtindelningen.

Bolaget som haller pa med byggprojektering ar grundat ar 2009 och har
Tammerfors som hemort. Bolagets arsomsattning ligger i ca 2 miljoner
eurosklassen.

Anvandningsandamalet som bolaget har tankt 6verensstimmer med
planebeteckningen YS. Dvs. kvartersomrade for allméanna byggnader mer,
specifikt social verksamhet och héalsovard. | Karkullaprojektet forordades ett
undantag om en anslutning fran Norrgardsvagen som ocksa sékande har
foreslagit. Stadens avloppsror gar genom tomtens vastra del. Fjarrvarmeverkets
fjarrvarmeror gar utanfor byggrutan i tomten norra ra och sneddar 6ver tomtens
nordvdastra horn. Belastande ror enligt bifogad karta. Arrendetagaren ansvarar for
de kostnader en eventuell flyttning av befintliga rér medfor.

Forutom att vaganslutningen detaljplanen avviker dven ansokt byggratten och
vaningstalet fran det som detaljplanen tillater, vilket betyder att det behévs
undantag for bygglov. Darav ar det skal att ge bolaget ratt att soka om undantag
under reservationstiden. Reservationstiden foreslas att i normal ordning vara sex
manader.

Tomtens varde behdver rdknas utifran ansokt byggareal. 3 500 m2vy eftersom det
ar den som skulle troligen anvandas. Bolaget har godkand ett sadant férfarande.
Tomtens byggratt har varderats av en oberoende vérderare och 6verlatelsepriset
for tomten skulle vara ca 130 €/m2vy. Det betyder att tomtens 6verlatelsepris blir
455 000 € och arsarrendet skulle utga fran 5 % av 6verlatelsepriset och saledes
utgar fran 22 750 € / ar.

Stadsfullmaktige fastslog tomtens minimipris och principerna for utarrendering-
en av tomten 9.5.2017 § 30 vilket betyder att Bygg- och miljondmnden kan be-
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sluta om arrenderingen enligt forvaltningsstadgans 31 §, Markanvandning punkt
1.

Enligt stadsfullmaktiges 9.5.2017 § 30 beslut ar arrendetiden 45 ar och byggskyl-
digheten 30 % av maximala byggratten enligt detaljplanen och
bygglovshandlingarna. | avtalet finns ocksa en punkt om féorbud om havning av
arrendeavtalet under ARA-finansieringstiden som kravs for ARA-finansiering.
Finansierings- och utvecklingscentralen fér boendet (ARA) kommer att avslutas
vilket gor att den punkten blir 6verflodig.

Bilaga Karta

Féredragande Stadsgeodet Daniel Backman, tfn 040 488 6066
fornamn.efternamn@pargas.fi

Beslutsforslag Bygg- och miljondmnden beslutar arrendera tomt 445-14-14-14 at Suomen
Aluerakennuttaja Oy eller det bolag som de besluter.

Omradet arrenderas pa samma villkor som stadsfullmaktige har beslutat for
tomten den 9.5.2017 § 30.

Tomten belastas av stadens avloppsror som gar genom tomtens vastra del och
fjdarrvarmeror i den norra ran enligt bifogad karta. Arrendetagaren ansvarar for de
kostnader en eventuell flyttning av befintliga rér medfér som orsakas av hans
byggnadsprojekt.

Den indexbundna arsarrendeavgiften utgar fran 22 750 €. (5 % av
dverlatelsepriset 455 000 €). Ifall tomtens byggratt éverskrider 3 500 m2vy héjs
overlatelsepriset med 130 €/m2vy och arsarrendeavgiften enligt det enligt
ovanstdende formel.

Avtalet undertecknas senast den 30.6.2025. Arrendebeslutet ger den som
innehar tomtreserveringen ratt att inga legoavtal for den nar beslutet har vunnit
laga kraft eller senast enligt ovan angiven tidsfrist. Annars forfaller beslutet.

Reserveringsinnehavaren har ratt att anséka om undantag for reserverad tomt. |
och med beslutet har innehavaren ocksa ratt att ta bort buskar samt sly fran
tomten, utféra markgrundsundersdkningar och andra forberedande undersok-
ningar. En forutsattning for det ar att man aterstaller tomten efterat och med-
delar resultaten till enheten markanvandning.

Beslut Forslaget godkandes.

Delgivning Sokanden, stadsgeodeten, markanvandningsingenjoren planlaggningschefen,
avtalssekreteraren



