Byggnadsordning for Pargas stad 2025

Bygg- och miljondmnden 11.12.2024 § 161
64/10.03.00/2024

Beredare Ledande byggnadsinspektdr Sanna Simonen, tfn 050 596 2642
fornamn.efternamn@pargas.fi

Fullmaktige har 12.5.2020 godkéant byggnadsordningen for Pargas stad.
Bygglagen som trader i kraft fran och med borjan av 2025 férutsatter att
byggnadsordningen uppdateras. Ett utkast till byggnadsordning har utarbetats i
enheten bygg- och miljétjanster inom avdelningen stadsutveckling. En
arbetsgrupp bestaende av stadsdirektéren, ekonomi- och férvaltningschefen,
planlaggningschefen, stadsgeodeten, tekniska chefen, vattentjanstverket,
ledande miljovardsinspektoren och ordféranden for bygg- och miljonamnden har
deltagit i utarbetandet av utkastet. Utéver det har utkastet bearbetats i
arbetsgrupper fran bygg- och miljondmnden. Programmet for deltagande och
bedémning har godkéants i bygg- och miljonamnden 31.1.2024 § 12. Inga asikter
om programmet for deltagande och bedémning har inkommit.

Avsikten ar att det bifogade utkastet diskuteras bland kommuninvanarna och i
olika organ och att asikter kan [damnas in till och med 17.1.2025 till adressen
byggnadstillsyn@pargas.fi. Utkastet bearbetas till ett forslag och bygg- och
miljonamnden framlagger forslaget i borjan av 2025 da utldtanden begérs in av
parter utanfér kommunen.

Enligt 28 § i bygglagen ska byggnadsordningen som for tillfallet &r i kraft fornyas i
enlighet med bygglagen senast inom tva ar fran det att lagen trader i kraft.
Foreskrifter i byggnadsordningen far inte tillampas, om nagot annat bestams i en
general- eller detaljplan eller nagot annat regelverk pa hogre niva.
Byggnadsordningen godkdanns av kommunfullmaktige (19 § i markanvandnings-
och bygglagen). Pa en byggnadsordning som &r i kraft nar bygglagen trader i kraft
tillampas i stallet for 17 § (Byggnadsordning) de bestammelser som géllde vid
ikrafttradandet till dess byggnadsordningen har dndrats i enlighet med bygglagen
och dndringen har tratt i kraft, dock under hogst tva ar fran ikrafttradandet.

Bygglagen trader i kraft vid arsskiftet och den tillampas med hjalp av utkastet till
byggnadsordning och féreskrifterna i den gallande byggnadsordningen, dock sa
att den ikraftvarande lagen och forordningar féljs. Som innehallsmassig grund for
arbetet med utkastet anvdands den nuvarande byggnadsordningen som godkants
2020 och mallen for byggnadsordning som utarbetats av Kommunférbundet.
Lagen har dock dndrats till sa stora delar att endast uppdatering av den gamla
byggnadsordningen inte racker till.

117 § i bygglagen anges att kommunen ska ha en byggnadsordning och att
foreskrifterna i byggnadsordningen kan variera for olika omraden i kommunen.

| byggnadsordningen kan det meddelas sadana foreskrifter som férutsatts av de
lokala férhallandena och som behdvs med tanke pa ett planmaéssigt och lampligt
byggande och for att kultur- och naturvarden ska kunna beaktas samt for att en
bra livsmiljo ska kunna skapas och bevaras. Foreskrifterna i byggnadsordningen
far inte vara oskaliga for fastighetsdgare och andra rattsinnehavare.
Foreskrifterna i byggnadsordningen kan gélla byggplatser och andra omraden,
byggnaders storlek och placering, anpassningen av byggnader till miljon,
byggsattet, planteringar, inhdgnader och andra byggnadsobjekt som dr mindre dn



en byggnad, varden av den byggda miljon, ordnandet av vatten och avlopp samt
andra lokala byggomstandigheter som kan jamstallas med dessa.

En foreskrift i byggnadsordningen far inte tillimpas om nagot annat bestams om
saken i en general- eller detaljplan eller i en foreskrift som publicerats i Finlands
byggbestammelsesamling.

Bygglagen kommer att andras genom en serie korrigeringar som eventuellt trader
i kraft 1.1.2025. Formuleringarna i korrigeringarna har inte dnnu offentliggjorts.
Andringar i och konsekvensbeddmning av den géllande byggnadsordningen:
Aktuella definitioner har inkluderats i utkastet till byggnadsordning for att
underlatta lasningen av dokumentet.

Man har frangatt faststallande av hojden pa sockeln av en byggnad, eftersom en
forordning som tillater att en del av ett bostadsrum placeras dven under
markytan har tratt i kraft.

Den lagsta hojden av golvet i en byggnad i forhallande till havsytan bevaras som
den nu ar. Nar miljon férandras ar det dock viktigt att hdjden justeras separat for
varje byggplats och att gransen for sakert byggande beddéms.

Bygglagen mojliggor att ett omrade i behov av planering definieras i
byggnadsordningen samt definition av nar separat undantagslov for andring av
fritidsbostad till permanent bostad inte behdver sokas och dessa har tagits med i
utkastet. Foreskriften fraimjar andring av fastigheters anvandningsandamal till
permanent boende. Genom att gora lov- och tillstandsférfarandet lattare pa det
satt som nu foreslas stravar man efter en positiv befolkningsutveckling.

De foreskrifter som géller byggplatser och placering av byggnader har bevarats
som de ar i den géllande byggnadsordningen. Foreskriften som galler mangden
byggande foreslas bevaras som den ar for tillfallet i forhallande till byggplatsens
storlek. Kravet pa arealen av en byggplats skulle vara samma som for tillfallet,

5 000 m?, men utanfor ett strandomrade kunde storleken av en fastighet vara

3 000 m?, vilket ar mindre an for tillfallet. Pa detta satt stravar man efter att
stodja befolkningsutvecklingen dven utanfor strandomraden. Sa har uppnas
ocksa jamlikt bemotande av kommuninvanarna och berakningen av byggratt for
redan fattade bygglovsbeslut forblir densamma.

Enligt den gallande byggnadsordningen har det varit mojligt att utnyttja 10 % av
den tilldtna vaningsytan for foretagsverksamhet som inte stér boendet eller
omgivningen. Denna vaningsyta som eventuellt utnyttjas for foretagsverksamhet
foreslas utokas till 30 %.

| den géllande byggnadsordningen har det pa byggplatser for smahus varit mojligt
att utéver vaningsytan uppféra ett skyddstak pa 40 m? och en takférsedd terrass
som utgor halften av grundytan. Pa ovriga byggplatser har det varit maojligt att
uppfora ett skyddstak pa 120 m? och en takférsedd terrass som utgor halften av
grundytan. Eftersom bygglagen dndras sd att skyddstak som &r mindre dn 50 m?
far uppforas utan bygglov, ifall det &r mojligt pa byggplatsen, féreslas att
storleken i byggnadsordningen hojs till 49 m2. Storleken pa en takforsedd terrass
foreslas forbli densamma, alltsa héalften av grundytan. Grénkoefficienter ska
inforas i lagen och det ar allt viktigare att byggplatserna har genomtrangliga
ytmaterial och det behdévs styrning som ser till att det inte uppférs okontrollerade
mangder takforsedda utrymmen pa byggplatserna. Foreskrifter om
brandsektionering géller alltid i takforsedda utrymmen.
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Foredragande

Beslutsforslag

Beslut

| utkastet till byggnadsordning ingar nya definitioner om omstallning till ren
energi och andra definitioner som galler byggplatser.

Punkten om djurstall har férnyats, men foreskrifterna ar i huvudsak desamma
som hittills och de har nu synliggjorts sa att ocksa projekteringen kan genomféras
lattare och foreskrifterna foljas.

Utkastet till byggnadsordning innehaller byggande i sdrskilda omraden dar ocksa
enligt Kommunférbundets forslag vardefulla och skyddade miljoer och omraden
och anvisningar i sarskilda situationer beaktats.

Biologisk mangfald ingar redan i den nuvarande byggnadsordningen, men den ar
uppdelad i olika punkter, och nu har biologisk mangfald fatt ett eget kapitel enligt
modellen och bland annat fagelsdkert byggande har tagits med.

Dimensioneringen av cykelplatser och anvisningar om hur de anlaggs har tagits
med i byggnadsordningen. Avsikten ar att dessa anvisningar f6ljs i fraga om alla
hjulférsedda hjalpmedel.

| paragraf 37 om byggnadsobjekt som befriats fran tillstandsplikt anges de objekt
som inte kraver bygglov fran och med 1.1.2025. Till exempel ekonomibyggnader
som ar mindre dn 30 m? och skyddstak som &r mindre &n 50 m?, inhdgnader och
stodmurar som ar under 1,6 meter hoga, solfangarsystem som ar mindre &n 50
m?, luftvarmepumpar samt bryggor som ar under 15 meter langa eller mindre dn
30 m? kraver inte bygglov. Befrielserna géller inte de tillstandspliktiga projekt som
namnsi42 § i bygglagen.

Eftersom en del av byggandet i fortsattningen kan genomféras utan bygglov, ar
det viktigt att en tillracklig mangd lokala anvisningar ar tillgdnglig. | varje fall ska
man i allt byggande félja gallande lagar, forordningar, planbestammelser och
ovriga foreskrifter. Byggnadstillsynens lagstadgade uppgift ar att genomfora
slumpmassiga inspektioner och tillsyn éver den byggda miljon.

Utkastet till byggnadsordning bedoms styra byggandet tillrackligt i fraga om
lokala forhallanden och den innehaller punkter om majligheter till foretagande
och underlattande av tillstandsprocessen for andring av anvandningsandamal
som mojliggors i lagen.

Som bilaga till paragrafen finns programmet for deltagande och bedémning for
arbetet med byggnadsordningen, Kommunforbundets mall for byggnadsordning,
utkastet till ny byggnadsordning och den gallande byggnadsordningen foér Pargas
stad.

Utkast till byggnadsordning
Byggnadsordning 2020
Kommunférbundets mall for byggnadsordning 2024

Ledande byggnadsinspektor Sanna Simonen, tfn 050 596 2642
fornamn.efternamn@pargas.fi

Bygg- och miljonamnden tar del av utkastet till byggnadsordning. Utkastet till
byggnadsordning offentliggdrs pa stadens webbplats och kan lasas vid stadens

informationsdiskar.
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