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1 KAP. ALLMANT

Bygglagen, 17 § 4 mom.

En foreskrift i byggnadsordningen far inte tillimpas om nagot annat bestadams
om saken i en general- eller detaljplan eller i en foreskrift som publicerats i
Finlands byggbestammelsesamling.

1 § Byggnadsordningens uppgift och mal

Utdver bygglagen och byggférordningen samt 6vriga bestammelser och fére-

skrifter om omrédesanvandning och byggande ska kommunen iaktta vad som
foreskrivs i denna byggnadsordning om inget annat féreskrivs i en generalplan
med rattsverkningar, i en detaljplan eller i Finlands byggbestammelsesamling.

(Pa de detaljplanerade stadsomradden som omfattas av de ndrmare bygg-
bestammelser som finns i byggnadsordningen som godkants xx.xx.19xx (bilaga
x), ska dessa bestammelser iakttas tills detaljplanerna som hanfoér sig till dessa
har andrats.)

2 § Anvisningar om byggsatt

For att styra byggandet kan kommunen utfarda anvisningar om byggsatt for en-
skilda omraden eller hela kommunen. Anvisningarna ska framja ett hallbart
byggande som &ar anpassat till omradets sirdrag och de lokala specialférhéllan-
dena.

Foreskrifterna om byggsatt som godkants med stéd av den tidigare byggnads-
ordningen giller som anvisningar om byggsitt enligt denna byggnadsordning.

3 § Férhandsutlatanden om byggprojekt och atgarder

Da ett byggnadsobjekt eller en &tgard placeras i en vardefull miljo eller ett
skyddat objekt ska man i god tid innan atgarden vidtas tillsammans med
byggnadstillsynsmyndigheten utreda olika aktérers behov av utldtanden och
eventuella faktorer som begransar atgarden.
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4 § Definitioner av tillampningen

Bygglagen, 2 § Definitioner

4) byggnadsobjekt en byggnad eller en konstruktion som kan inverka pa an-
vandningen av omgivande omraden och vid vars uppférande vasentliga tek-
niska krav ska beaktas samt ett omrade som byggs for sarskild verksamhet
och som har konsekvenser fér anvandningen av omgivande omraden,

5) byggnad ett separat och fast objekt som uppférs pa platsen och som &r
forsett med en egen ingang och bestar av ett takférsett utrymme avskilt med
vaggar,

ByggL RP, Ett skyddstak ar en konstruktion dar minst 30 procent av de sam-
manlagda vaggytorna ar 6ppna.

Med smahus avses radhus, kopplade smé&hus, smahus med en eller tvd bosta-
der.

Med offentligt stadsrum avses omraden som i detaljplanen definieras som
gatuomraden, dppna omraden, torg-, park-, rekreations- eller trafikomréden
eller som anviands fér ovanndmnda dndamal utanfor ett detaljplaneomréde.

Som konstruktioner klassificeras latta och flyttbara byggnadsobjekt sdsom smé
(under x m?) skjul, vaxthus, sommarkdk, lekstugor, sopskydd och anordningar,
sdsom parktransformatorer. En konstruktion utnyttjar inte byggratten.

Med bastubyggnad pa ett strandomrade avses en byggnad dar déver hialften av
lagenhetsytan utgdrs av bastuutrymmen. Byggnaden kan ha en dppen spis men
inte matlagningsmajligheter.
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2 KAP. UPPFORANDE AV
BYGGNADSOBJEKT

5 § Anpassning av byggnadsobjekt till miljo- och stads-
bilden pa byggplatser och allmidnna omraden

5.1 Allmanna foreskrifter

Byggnadsobjektet ska passa in i det omgivande omradets sirdrag och det all-
mant iakttagna byggsittet med avseende pa placering, storlek, form, yttre
material, fargsattning, belysning och utformning av fasaden.

Byggnadsobjektet ska bilda en helhet som med avseende pa miljé- och stads-
bilden &r proportionerlig och som beaktar omradets naturvirden, landskapsvar-
den och historiska varden.

5.2 Tekniska anordningar i fasaden

Ventilationsaggregat med anordningar och kanaler samt dvriga tekniska anord-
ningar som ar synliga i fasaden ska planeras sa de passar in i stadsbilden/land-
skapet och byggnaden.

5.3 Reparationsbyggnad

Vid reparationer och dndringar av byggnadsobjektets fasad ska man strava efter
att bevara stilen och sardragen som ar kdnnetecknande for byggnaden.

6 § Byggnadsobjektets placering pa byggplatsen

6.1 Allmanna foreskrifter

Avsténdet for ett brandfarligt skyddstak (t.ex. bil- och grilltak) ska vara minst 4
meter fran grannens tomtgréns.
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En rékbastu eller ett annat brandfarligt byggnadsobjekt, sdsom en spannméls-
tork, far inte placeras ndrmare 4n 16 meter frdn mark som nagon annan iger
eller innehar, inte heller ndrmare 4n 20 meter frdn en byggnad som star pa
mark som nagon annan &iger eller innehar.

Ett brandfarligt byggnadsobjekt ska placeras frdn grannens grins pa det sitt
som brandfdreskrifterna forutsatter.

6.2 Sarskilda foreskrifter pa detaljplaneomraden

Pa detaljplaneomréden ska skyddstak placeras inom byggnadsarealen.
7 § Byggnadsobjektets hojdlage

7.1 Allmanna foéreskrifter

Vid uppférande av en byggnad pa en ojamn byggplats ska byggnaden placeras
med beaktande av terrangférhallandena s& att skarningar och fyllningar i ter-
rangen minimeras.

Om sockeln eller terrassen blir hég pa grund av terringen ska den anpassas till
omgivningen.

7.2 Sarskilda féreskrifter pa detaljplaneomraden

Ett byggnadsobjekts hojdlage ska anpassas till den befintliga och planerade
omgivningens hojdlagen samt till gatuhdjden och 6vrig kommunalteknik.

Vid bestimmandet av byggnadsobjektets grundningsdjup och lagsta golvhojd
ska avloppsnatets uppdamningshdjd, grundvatten- och dversvimningsvatten-
héjden samt torkningsmojligheten for grunden beaktas.

Utredningskrav

De befintliga och planerade hdjderna pa tomten och det omgivande omradet
(t.ex. hoéjd pa markytan, sockelhdjd, gatuhéjd) ska med tillracklig noggrannhet
framga av situationsplanen i huvudritningarna.

Byggnadstillsynsmyndigheten kan fér bedémningen av tillstdndsansdkan kréava
av sbkanden att platsen och hojdlaget for tomtens hérnpunkter och den plane-
rade byggnadens hérnpunkter marks ut pa tomten da tillstdndsansékan be-
handlas.
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8 § Overskridning av tomtgriansen mot ett gatuomrade
eller nagot annat allmant omrade

8.1 Mindre 6verskridningar av tomtgransen mot allmanna omraden i
fraga om byggnader

Om en byggnad kan placeras vid tomtgransen mot ett gatuomrade pa ett
detaljplaneomréade, far byggnaden och dess byggnadsdelar éverskrida tomt-
gransen mot gatuomradet eller av sirskilda skil mot ett annat allmant omrade
enligt foljande:

1) byggnadens grundkonstruktioner far éverskrida tomtgriansen med (x)
meter pa ett djup ner till (x) meter under markytan och (x) meter pa ett
djup lagre an (x) meter under markytan

2) bursprék, skyddstak, taksprang, balkonger och motsvarande byggnads-
delar ovanfér marken far éverskrida tomtgriansen med (x) meter;
skyddstak 6ver huvudentrén till offentliga byggnader och affarsbygg-

nader far dverskrida tomtgransen annu lidngre mot gang- och cykelvagar.

Den fria hojden ska vara minst (x) meter

3) tekniska anordningar, tilldggsisolering av yttervaggar, trappor eller
rampar far dverskrida tomtgransen med hogst (x) meter

4) en ny trappa eller ramp vid en befintlig byggnad far éverskrida tomt-
gransen med hdgst (x) meter om den nya trappan behévs for att andra
byggnadens funktioner och om trappan inte utan oskiliga svarigheter
och kostnader kan byggas pa tomten.

Overskridningarna far inte stéra anviandningen av gatan eller ett annat allmént
omréde.

8.2 Mindre 6verskridningar av tomtgriansen mot allmianna omraden i
fraga om mindre anordningar, skydd och skyddstak som fists pa
byggnader

Anordningar, skydd och skyddstak som fists p& byggnader féar till ett gatuom-
rade eller annat allmant omrade &verskridas med

1) hégst (x) meter i frdga om férsiljnings-, informations- och reklamanord-
ningar
2) hoégst (x) meter i fraga om fénster- och dérrmarkiser samt terrasstak.

Den fria hojden ska vara minst (x) meter.

Overskridningarna far inte stéra anvdndningen eller underhallet av gatan eller
ett annat allmint omrade.
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9 § Overskridning av grinsen for byggnadsomradet
inom tomten

En byggnad och byggnadens delar far av sirskilda skil éverskrida den i detalj-
planen faststillda gransen for byggnadsomradet inom tomten enligt féljande:

1) byggnadens grundkonstruktioner och kéallarkonstruktioner under mark-
ytan enligt behov,

2) bursprék, skyddstak, taksprang, balkonger, verandor, trappor och andra
motsvarande byggnadsdelar far éverskridas med hégst (x) meter

3) yttervaggens tillaggsisolering, tekniska anordningar och annat mot-
svarande enligt behov.

Overskridningarna far inte medféra betydande olidgenheter fér miljon eller
grannarna.

10 § Byggande under jord

Utredningskrav

Vid byggande under jord ska man genom utredningar sikerstilla att byggandet
inte inverkar pa sidkerheten i frdga om redan befintliga konstruktioner och led-
ningsnat ovan och under jord i omgivningen och anvandningen av dessa.

11 § Adressangivelse av byggplatsen och
byggnadsobjektet

11.1 Allmanna foéreskrifter

Agaren eller innehavaren av en bebyggd byggplats ska pa en plats som syns
frdn gatan eller ndgon annan trafikled och fran trafikomradet inne p& tomten
satta upp ett tillrackligt hogt adressnummer och en eventuell beteckning for
trapphuset som tydligt skiljer sig fran bakgrunden.

Om byggnaden inte angriansar mot en gata, en trafikled eller ett trafikomrade
inne pa tomten eller i dess omedelbara narhet, ska adressnumret eller en
orienteringstavla sattas upp ocksé i bérjan av infarten till tomten.

11.2 Sarskilda foreskrifter pa detaljplaneomraden

En byggnad vid ett gathérn ska mot b&da gatorna férses med ett adressnum-
mer som faststillts for gatan i fraga.

Pa detaljplaneomrdden ska adressnummer och adressbokstéver vara upplysta.
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| trapphusets entréplan ska det finnas kontaktuppgifter till service- och dispo-
nenttjinster som kan ldsas utifrén.

12 § Belysning av byggplatsen och byggnadsobjektet

Belysningen pa tomten ska arrangeras sé& att ljusanordningarnas placering, rikt-
ning och ljuseffekt dkar sidkerheten och trivseln i omradet och inte i onddan
och pé ett skadligt satt skapar stérande ljus i omgivningen.

Belysningen ska passa in i varje omrades sirdrag och i stadsbilden.
13 § Reklamanordningar och tekniska anordningar

13.1 Allmanna foéreskrifter

Anordningen pé tomten eller ett allmint omréde ska i frdga om form, fargsatt-
ning och konstruktion passa ihop med byggnaden och omgivningen.

Anordningen ska fastas stadigt och far inte férsvara anviandningen och under-
hallet av det allmdnna omradet.

Anordningarna ska héllas i skick. Séndriga anordningar ska omedelbart antingen
repareras eller avldgsnas.

13.2 Upplysta anordningar

Anordningens ljuseffekt far inte vara avsevirt starkare 4n omgivningens belys-
ning.

Anordningen far inte blinda eller slds pa och av upprepade ganger i mérker och
inga kraftigt blinkande bilder far visas pa skiarmen.

13.3 Flyttbara anordningar

Anordningen far inte placeras pa en fortsittning pa ett évergangsstille.

En flyttbar reklamanordning far inte placeras pa omraden reserverade fér gang-
trafik om inte den fria passagen ar minst (x) meter bred.
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3 KAP. SARSKILDA
FORESKRIFTER OM
BYGGANDE UTANFOR ETT
DETALJPLANEOMRADE

14 § Faststillande av omrade i behov av planering

V1) Hela det omrade i kommunen som saknar detaljplan ar ett omrade i behov
av planering som avses i 16 § i lagen om omradesanviandning.

V2) Omréaden i behov av planering enligt 16 § 3 mom. i lagen om omrédes-
anvandning anges pa kartbilagan (bilaga x).

15 § Krav pa byggplatsen

15.1 Allmanna foreskrifter

Byggplatser ska vara lampliga vad laget, formen, terrangférhallandena och jord-
manen betraffar och ha tillrackligt stor yta fér byggande.

15.2 Utredningskrav

Den som pabérjar ett byggprojekt ska pa férhand utreda om fastigheten lAmpar
sig for byggande med beaktande av skyddsvarden, historiska varden och natur-
varden samt av prognoser éver féranderliga klimatférhallanden.

15.3 Foreskrifter om en byggplats for bostadshus

Minimiarealen fér en ny byggplats for bostadshus utanfér ett detaljplaneom-
rdde och pa ett generalplaneomrade dir det inte finns bestammelser om bygg-
platsens storlek:

1) (x) m?
2) (x) m? pé landskapsmaissigt viardefulla landskapsomréaden, bilaga x
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3) (x) m? pa strandomréaden, strandlinjens minimilangd 50 meter
4) (x) m? pa byggplatser som kan anslutas till vattenférsérjningsnatet

Minimikravet pa byggplatsens areal giller inte ombyggnad, reparationer och
andringar eller mindre tillbyggnader om byggplatsen férblir densamma och for-
utsattningar for beviljande av bygglov annars féreligger.

15.4 Féreskrifter om byggplatser som omfattas av placeringstillstand
for ren omstallning

Minimiarealen fér en byggplats som omfattas av placeringstillstdnd fér ren om-
stillning utanfor ett detaljplaneomréde:

(x) m?

16 § Byggratt, byggnadsobjektens storlek och
anvandningsindamal

16.1 Byggplats for bostadshus avsedd fér permanent boende

Pa en byggplats fér bostadshus ar det tillatet att uppféra ett bostadshus med
hégst tvd bostidder och ekonomibyggnader som betjanar huvudbyggnaderna.

Bostadshusets storsta tilldtna antal vaningar ar tva.
Byggratten pa byggplatsen for bostadshus ar (x) m2
Byggratten férdelas enligt foljande:

o ett (1) bostadshus avsett for permanent boende (x) m?
e ekonomibyggnader (x) m?

Hogst x procent av byggplatsens areal far bebyggas.

16.2 Smaindustri pa en byggplats for bostadshus

Pa en byggplats for bostadshus pé dver ett hektar utanfér ett vardefullt
kulturmiljé-, landskaps- och strandomréade ar det tillatet att uppféra en (1)
smaindustribyggnad for smaféretagsverksamhet pa (x) m? under féljande
férutsattningar (kartbilaga)

1) att verksamheten inte medfér stérningar for omgivningen eller lagring
som foérorenar eller forfular omgivningen och

2) att byggplatsen ar beldgen invid fungerande och trafiksakra vagférbin-
delser och att trafiken som uppstér inte medfér betydande olagenheter
i narmiljon
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Byggratten for en smaindustribyggnad &r (x) m2

Av byggnadens areal far hégst (x) m? vara arbets-, butiks- och kontorslokaler
som forutsatts for verksamheten.

16.3 Byggplats for fritidsboende pa strandomraden

Pa en byggplats pa ett strandomrade avsedd for fritidsboende ar det tillatet att
uppféra en (1) fritidsbostad med hogst en bostad jamte ekonomibyggnader.

Fritidsbostadens storsta tilldtna antal vaningar ar (x).

Ekonomibyggnader som kraver tillstdnd ska vara i ett plan, proportionella och
sekundiara i férhéllande till huvudbyggnaden.

Byggratten pé en byggplats fér fritidsboende ar (x) m2
Byggratten fordelas enligt foljande:

e en (1) fritidsbostad (x) m?

e en separat bastubyggnad (x) m?

e separata ekonomibyggnader (x) m?
e Dbatskjul (x) m?

16.4 Byggplats for fritidsboende utanfér strandomraden

Pa en byggplats avsedd for fritidsboende utanfér ett strandomrade &r det tilla-
tet att uppféra en (1) fritidsbostad med hogst en bostad jamte ekonomibyggna-
der.

Fritidsbostadens stérsta tillatna antal vaningar ar (x).

Byggratten pé en byggplats fér fritidsboende ar (x) m2

16.5 Andra byggplatser utanfér strandomraden

P& andra &n byggplatserna i 16.1-16.4 far hogst (x) procent av byggplatsens
areal bebyggas, dock hégst (x) m2.

16.6 Byggande av killar- och vindsutrymmen

Utanfoér ett detaljplaneomrade far utrymmen som &r avsedda fér byggnadens

huvudsakliga andamal placeras under markytan eller pa vindsnivd om det med
beaktande av byggnadens hojdlage och fasad passar in i byggplatsens terrang
och omgivning.
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17 § Byggandets omfattning, byggande av
gardsbruksenheter

17.1 Byggandets omfattning

Pa en byggplats for ett gardsbruks gardscentrum far hégst (x) procent av bygg-
platsens areal bebyggas, dock hogst (x) m2.

17.2 Bostadsbyggande

Pa en gardsbruksenhet far det uppféras ett bostadshus med hoégst tva bostider
och tva vaningar jamte ekonomibyggnader.

Byggratten for bostadshuset jamte ekonomibyggnader ar (x) m2.

Utdver det ovan ndmnda far ett bostadshus med en bostad och en vaning
jamte ekonomibyggnader uppféras i samband med en generationsvaxling.

Byggratten for bostadshuset jamte ekonomibyggnader ar (x) m2.

17.3 Annat byggande pa en gardsbruksenhet

Utdver den tilldtna byggratten pa en gardsbruksenhet far man uppféra byggna-
der fér binaringar pa andra omraden an strandomréaden pa det villkor att gards-
bruksenheten lAmpar sig for den avsedda verksamheten och ar tillrackligt stor

for byggandet.

Byggnadsratt for binaringar:

1) byggnader for inkvartering och turism (x) m?
2) butiksbyggnader (x) m?
3) smaféretagsbyggnader (x) m?

Uppférande av byggnader fér inkvartering och turism pa ett icke-planlagt
strandomréde férutsitter beviljat undantagslov fran behovet av planering pa
strandomraden.

18 § Djurstall pa annat omrade 4n en gardsbruksenhet

18.1 Byggandets omfattning

Pa en byggplats (6ver tva hektar) for bostadshus far ett stall for (1-3) hastar
eller ponnyer uppféras om byggplatsen har tillrackliga inhdgnader och betes-
omraden.
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18.2 Avstandskrav

Minimiavstandet fran djurstall, maneger, gbodselstider och inhadgnader till
granntomtens grians ska vara minst (50) meter da det i nirheten av grinsen
finns bebyggelse, daghem, skola eller andra objekt som kan storas.

Tillstandspliktiga byggnader ska placeras minst (x) meter fran huvuddiken, (x)
meter frdn hushéllsvattenbrunnar och (x) meter fran vattendrag.
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4 KAP. BYGGANDE PA
STRANDOMRADE

19 § Anpassning av byggnadsobjekt pa strandomraden

Definition av strandomrade

Strandomradets bredd varierar enligt vattendrag och terriangférhallanden. Ett
strandomrade stricker sig fran strandlinjen in mot landet s& langt som bebyg-
gelsen paverkar vattendraget. Ett strandomrade stracker sig vanligtvis hégst
200 meter fran strandlinjen enligt medelvattenstandet.

Lagen om omradesanvindning, 72 § Behovet av planering pa strandomraden

| en strandzon som hér till ett strandomrade vid hav eller annat vatten far
byggnadsobjekt inte uppféras utan en detaljplan eller en sddan generalplan
med rattsverkningar dar det sarskilt bestams att generalplanen eller en del av
den kan anvandas som grund for beviljande av bygglov.

Tillstandspliktiga byggnader ska ha en dampad fargton och passa in i land-
skapet.

20 § Tillstandspliktiga byggnadsobjekts hojdlage pa
strandomraden och andra laglinta omraden

Tulviin varautuminen rakentamisessa, Miljohandledning 2014

Den lagsta rekommenderade bygghdjden avser den héjdniva under vilken kon-
struktioner som tar skada vid vata inte ska placeras. Utdver dversvimnings-
hojden ska tillaggshdjden till foljd av vattendragets sardrag och byggnadens
anviandningsiandamal beaktas.

Rekommendation for strander vid inre vattenvagar:

Vid faststillandet av den lagsta bygghojden ar utgangshdjden i genomsnitt
héjden pa en dversvamning som intraffar en gang pa 100 ar och till vilken en
provningsbaserad tillAggshojd enligt byggnadstyp och varje vattendrags sar-
drag och vagmarginal laggs till.
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20.1 Allmanna foreskrifter

Byggande ska placeras utanfér omraden med éversviamningsrisk eller sa ska
hanteringen av éversvimningsrisken sikerstillas p& annat sitt.

Vid byggande pa strandomrdden ska den som pébérjar ett byggprojekt beakta
variationerna i vattenstandet med tillrackligt stor sdkerhet. Vid faststillandet

av en byggnads hdjdlage ska man aven beakta byggnadens anvandningsinda-

mal, byggsatt och tillaggshodjden till foljd av vattendragets sirdrag (t.ex. is som
tranger upp pa land och sjogangens inverkan).

20.2 Foreskrifter om lagsta bygghdjder

Den regionala narings-, trafik- och miljocentralen har faststallt de lagsta re-
kommenderade bygghéjderna pa strandomraden fér konstruktioner som tar
skada. P& strandomréaden vid Xxxsjon ar den lagsta bygghdjden (+xx) i héjd-

systemet N200O.

e Vid andra sj6- och astrander ska byggnaden uppféras sa att bygghojden
ar minst (x) meter hégre an 6éversvamningshoéjden. Om dversvamnings-
héjden inte 4r kdnd ska bygghdjden vid sj6- och &stridnder vara minst (x)
meter hégre an hégvattengransen.

e P4 byggplatser inom Xxxsjons verkningsomrade ar den ligsta bygghojden
(x) meter hogre an den hogsta regleringshdjden.

e P& byggplatser som angrinsar till havet och vid andra lagt beldgna bygg-
platser ar den lagsta rekommenderade bygghdjden (+xx), (N2000-syste-
met).

21 § Minimiavstand fran strandlinjen

Tillstdndspliktiga byggnaders avstand fran strandlinjen enligt medelvatten-
standet ska vara minst (x) meter.

(22 § Omraden dar fritidsbostadens anvindnings-
andamal andras

(Om det i byggnadsordningen inte anvisas omraden i kommunen enligt 18 § i
bygglagen utelamnas denna punkt. Oriveden RJ)

Andring av en fritidsbostads anviandningsiandamal till permanent boende pa
omraden dar det inte finns nagon gillande detaljplan eller generalplan med
rattsverkningar férutsitter inte undantagstillstand eller
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granskning av forutsattningarna for placering i omraden i behov av planering in-
nan bygglov beviljas pa det omrédde som anges i bilaga x.

Byggplatsen ska uppfylla foljande villkor:

1) byggplatsens areal ar minst (x) m?

2) byggplatsen ansluts till det centrala avloppsnitet eller sd ska systemet
for behandling av avloppsvatten uppfylla villkoren i byggnadsordningen
och miljoskyddsforeskrifterna/miljoskyddslagen

3) byggplatsen har en vagférbindelse som lAmpar sig for raddningsfordon

4) bostaden iakttar bestimmelserna och féreskrifterna for byggande innan
anviandningsandamalet 4ndras

5) byggplatsen ska iaktta féreskrifterna i (x) § i byggnadsordningen i fraga
om byggandets omfattning, minimiavstand och landskapets naturenlig-
het och tradbesténd.
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5 KAP. TILLSTANDSPLIKT
FOR BYGGANDE

Bygglov krivs med stod av bygglagen (ByggL 42 §)
(tolkningar RP 139/2022)

Uppférande av ett nytt byggnadsobjekt kraver bygglov, om objektet ar

1) ett bostadshus,
e en stationdr husbat

2) en byggnad pd minst 30 kvadratmeter eller 120 kubikmeter,
3) ett skyddstak pd minst 50 kvadratmeter,

4) en konstruktion fér allmdnheten som kan anvdndas av minst fem fysiska
personer samtidigt férutom en evenemangskonstruktion som halls pd plats
i hégst tvd mdanader,

e en flyttbar kiosk, laktare

5) en minst 30 meter h6g mast eller skorstenspipa,
e vindkraftverk som ar minst 30 meter héga och vars blad nar en
hégsta hdjd pa dver 35 meter

6) en lysande reklamanordning pd minst 2 kvadratmeter,
7) en energibrunn,

8) ett omrdde som byggs for sérskild verksamhet och som har konsekvenser
fér anvdndningen av omgivande omrdden.
e avstjalpningsplats, solpanelsfilt, idrottsomrade, sdsom en golfbana

Bygglov behévs ocksd fér sGdana reparationer och dndringar som kan jamféras
med uppfoérandet av en byggnad samt fér utvidgning av en byggnad eller utok-
ning av det utrymme som rdknas till byggnadens vaningsyta. Vid reparation av
ett byggnadsobjekt behdvs bygglov, om reparationen i stérre utstréckning &n
ringa géller avhjalpande av en sanitér olédgenhet som konstaterats inom at-
gdrdsomradet, om den bdrande konstruktionen inom Gtgdrdsomrddet Gr ska-
dad, om reparationsatgdrderna kan dventyra byggnadsobjektets sundhet eller
sdkerhet eller om reparationen har betydande konsekvenser fér stadsbilden,
landskapet eller kulturarvet. Bygglov behévs ocksd fér reparation som gdller ett
byggnadsobjekts vasentliga sdrdrag. For reparationer behévs alltid bygglov, om

1) en byggnad som skyddats med stéd av en plan eller lag eller en historiskt el-
ler arkitektoniskt vardefull byggnad repareras eller Gndras pd ett sdtt som har

betydande konsekvenser fér det varde som ska skyddas eller det arkitektoniska
vdrdet,
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2) reparationer eller dndringar av byggnadens klimatskal eller installationssy-
stem kan ha stor inverkan pd byggnadens energiprestanda eller pd energi- och
milj6konsekvenserna under byggnadens hela livscykel;

3) dndamalet med byggnaden eller en del av den &ndras véasentligt.
Enligt RP 139/2022 krivs tillstand bl.a. for

e fornyande av avloppsvattensystem
e delning och sammanslagning av en bostad
e andring av takformen

23 § Nybyggnadsobjekt befriade fran tillstandsplikt och
foreskrifter om dessa

23.1 Allman foreskrift

Projekt som enligt 42 § 2 mom. i bygglagen avses som ringa ar sddana bygg-
nadsobjekt som uppfyller féljande villkor och som befrias fran tillstdndsplikt.

23.2 Inhdgnader jamte stédmurar

Allmanna foreskrifter

Inhdgnadens och stddmurens material, form och fargton ska vara karakterist-
iska for omradet och passa in i landskapet/stadsbilden.

Inhdgnaden far inte stéra sikten mot en gata eller vag.

Uppférandet av en inhdgnad pa fastighetsgransen mellan tomter ar befriat fran
tillstandsplikt da tomtinnehavarna tillsammans har kommit éverens om uppfé-
randet och underhallet av inhdgnaden mellan tomterna och dé&

1) maximihdjden p& bostadstomternas inhdgnad jamte stédmurar ar (x)
meter (stédmurens maximihéjd ar (x) meter)

2) maximihéjden pé inhdgnaden pa industri-, affars- och lagertomter &r (x)
meter

3) maximihdjden pa inhdgnaden pd andra tomter ar (x) meter.

Uppférandet av en inhdgnad som placeras helt och hallet pad tomtens sida och
som angransar till en gata, park och annat allméant omrade &ar befriat fran till-
standsplikt da inhidgnaden mot gatan/vigen inte stér sikten till vigen och da

1) inhdgnaden jamte stédmurar mot gatan ar hogst (x) meter
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2) inhagnaden jamte stédmurar mot parker och andra omraden ar hégst
(1,6) meter

3) maximihdjden pé inhdgnaden pé industri-, affars- och lagertomter &r (x)
meter

4) maximihdjden pd inhdgnaden pa andra tomter ar (x) meter.

Skyddade objekt, vardefulla kulturmiljoer

Befrielse fran tillstandsplikten giller inte (x)omrédet.

23.3 Sstodmurar

Uppférandet av en stddmur pé fastighetsgransen med samtycke av dgaren eller
innehavaren av grannfastigheten ar befriat fran tillstandsplikt d& stddmurens
hojd ar hégst (x) meter.

23.4 Solcellssystem

AlUmanna foreskrifter
Solcellssystem ska anpassas till byggnaden sé att stadsbilden inte férsdmras.
Skyddade objekt, virdefulla kulturmiljéer och strandomraden

Vid skyddade objekt och i vardefulla kulturmiljoer far solcellssystemet inte
placeras mot gatan.

Vid skyddade objekt och pa strandomraden far panelytan inte orsaka stdérande
reflektioner i omgivningen.

Panelfilt eller solfdngare som placeras pa en byggnads tak eller i anslutning till
en byggplats ar befriade fran tillstandsplikt da deras totala areal &r under (x)
m? och da effekten ar under (x) kW eller kVA.

23.5 Luftvidrmepumpar

AlUmanna foreskrifter
Luftvarmepumpar ska placeras sa att de inte férsamrar stadsbilden.
Skyddade objekt och vardefulla kulturmiljéer

Vid skyddade objekt och i vardefulla kulturmiljer far luftvirmepumpar inte
placeras pa fasaden mot gatan.

Placering av en luftvirmepump pa andra 4n skyddade byggnader ir befriad fran
tillstandsplikt.
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23.6 Avloppsvattensystem

Anslutning av en byggnad till vattentjanstverkets eller avloppsvattenandels-
lagets natverk ir befriad fran tillstandsplikt.

Uppfdrandet av ett fastighetsspecifikt avloppsvattensystem ar befriat fran till-
standsplikt da

1) det &r fraga om uppférande av ett s.k. grdvattensystem som inte
placeras péa ett grundvatten- eller strandomrade

2) byggnaden inte har rinnande vatten och den ar placerad utanfor ett
detaljplaneomrade.

23.7 Anordningar som fiasts pa fasaden

Féljande atgarder ar befriade fran tillstandsplikt p&4 andra omréden/byggnader
an (omradesdefinition t.ex. skyddade omraden och byggnader)

e placering av antenner pa byggnadsobjekt eller gardsplaner
e montering av skyltar som fists pa fasaden.

23.8 Bryggor

Uppférandet av en mindre brygga pa en bostadstomt &r befriat fran tillstands-
plikt da bryggan ar hégst (15) meter lang och hdgst (2) meter bred/arealen
hogst (x) m2.

23.9 Vaxthus och odlingstunnlar

Viaxthus och odlingstunnlar pa en gardsbruksenhets gardscentrum utanfér ett
detaljplaneomrade ar befriade fran tillstandsplikt d& vaxthusets byggnadsareal
ar under (x) m? och odlingstunnelns under (x) m2.

Viaxthus och odlingstunnlar ar befriade fran tillstandsplikt da viaxthusets bygg-
nadsareal dr under (x) m? och odlingstunnelns under (x) m2.

23.10 Godselbehallare, flytgédseltankar och plansilor

Godselbehallare, flytgddseltankar och plansilor utan tak p& en gardsbruks-
enhets gardscentrum utanfor ett detaljplaneomrade ar befriade fran tillstdnds-
plikt da godselbehallarnas och plansilornas byggnadsareal dr under (x) m? och
flytgddseltankarnas volym under (x) m3.
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23.11 Silor och cisterner

Silor och cisterner pa en gardsbruksenhets gardscentrum utanfér ett detalj-
planeomrade &r befriade fran tillstdndsplikt d& silornas eller cisternernas volym
ar under (x) m? eller den totala héjden under (x) meter.

23.12 Rorliga anordningar

Kvarhéallande av rérliga anordningar som ar i vanligt frilufts- och rekreations-
bruk och som placeras pa tomten &r befriat fran tillstdndsplikt d&

1) den rérliga anordningen ar hogst (x) meter hog och dess totala yta under
(x) m?

2) att fasadernas fargtoner och material passar in i miljén och ar dampade

3) den kvarhélls pa plats i hégst (x) manader.

24 § Reparationer och andringar befriade fran tillstands-
plikt och foreskrifter om dessa

24.1 Allman foreskrift

Projekt som enligt 42 § 2 mom. i bygglagen avses som ringa ar byggnadsobjekt
och byggatgarder som uppfyller féljande villkor och som befrias fran tillstdnds-
plikt.

24.2 Inglasning av terrasser och balkonger i bostadshus

Inglasning av terrasser och balkonger ar befriad fran tillstdndsplikt da

1) minst 30 procent av inglasningen kan 6ppnas i den del som angransar
utat
2) terrasser och balkonger ar sektionerade enligt brandbestammelserna.

Skyddade byggnader och omraden

Befrielse fran tillstandsplikten giller inte skyddade byggnader eller omréaden
som omfattas av en omradesskyddsmarkning.
24.3 Skorstenar och eldstader

Montering av skorstenar och eldstidder som ersatter motsvarande befintliga ar
befriade fran tillstandsplikt.
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24.4 Andring av firgton (och material) pa fasader och tak

Fargtonen péa fasader och tak ska vara karakteristik fé6r omradet och tidpunkten
dé& byggnaden uppférdes.

Andring av fargtonen p& en byggnads fasad och tak ar befriad fran tillstands-
plikt utanfoér detaljplaneomraden.

Andring av fargtonen p& en byggnads fasad och tak ar befriad fran tillstands-
plikt pa detaljplaneomraden d& planbestimmelser och anvisningar om byggsitt
iakttas.

Skyddade byggnader och omraden

Befrielse fran tillstandsplikt giller inte skyddade byggnader eller omraden som
omfattas av en omradesskyddsmarkning.
24.5 Skidliftar

Ersattande av en befintlig skidlift med en motsvarande ny lift 4r befriat fran
tillstdndsplikt.
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6 KAP. BYGGANDE PA
SARSKILDA OMRADEN

25 § Vardefulla och skyddade miljoer och objekt

25.1 Definition av ett vardefullt kulturmiljdomrade och kulturmiljéobjekt

Med viardefulla kulturmiljbomréaden och kulturmiljdobjekt avses féljande omra-
den och objekt:

1) riksomfattande vardefulla byggda kulturmiljéer som grundar sig pa
museiverkets inventering (byggda kulturmiljoer av riksintresse, RKY)

2) nationellt vardefulla landskapsomraden (VAMA)

3) landskapsmaissigt betydelsefulla kulturmiljder som anvisats i landskaps-
planen och som omfattar omréden i bade den landskapsmissiga och
byggda kulturmiljon.

4) lokalt vardefulla byggnadsobjekt och byggnadsomrdden som anvisats i
vardplanen for kulturmiljon

5) omraden och delar av omraden som &r vardefulla med tanke pa stads-
bilden och kulturmiljén och som anvisats i detalj-, general- och del-
generalplanen och dar den byggda miljobilden bevaras

6) separata vardefulla byggnader eller andra objekt som anvisats i general-
och delgeneralplanerna

7) (sdrskilt faststdllda vardefulla omrdden och objekt)

25.2 Allmanna féreskrifter fér sarskilda omraden

Vid byggprojektering pa vardefulla kulturmiljpomraden och landskapsomraden
ska sarskild uppmarksamhet fastas vid byggnadsobjektets placering i omgiv-

ningen, landskapet, byggnadsbestandet och vid bevarandet av omradets sardrag

sé att kulturmiljévardet och landskapsvirdet bevaras. Féreskriften giller inte
byggnadsobjekt som befrias fran tillstAndsplikten enligt 42 § i bygglagen.

Byggnadsbestand och gardar pd omradet ska bevaras och repareras med var-
nande om traditionerna. Byggandet ska ske med sarskild hinsyn till omradets
kulturhistoriska och landskapsmassiga varden.
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25.3 Definition av skyddad byggnad

D& en planbestammelse eller ett skyddsbeslut férbjuder dndring av stilen och
sardragen pé en byggnads fasad betraktas som en sadan andring av stil och
sdrdrag dndring av en byggnads fasad, tak, dorrar och fénsterramar och
fonsterkarmar i fraga om material, fargsattning och fénsterindelning.

Da skyddet giller en byggnads interiér betraktas som &ndring av stilen och séar-
dragen andring av innertak, vaggar, golv, lister, beslag och belysning samt fasta
inventarier.

25.4 Utredningskrav

Vid uppférande av en ny byggnad eller en tillbyggnad pa en séddan tomt fér vil-
ken detaljplanen varit i kraft éver 13 ar ska tomtens eventuella kulturviarden ut-
redas.

Da atgarden riktar sig mot en vardefull kulturmiljdhelhet, ett vardefullt objekt
eller en skyddad byggnad ska man i god tid innan &tgarder som paverkar stads-
bilden vidtas fér andring av anviandningsandamal eller interiér kontakta bygg-
nadstillsynsmyndigheten samt begéra utldtande av museimyndigheten om &nd-
ringsprojektet och objektets kulturhistoriska varde.

26 § Byggande pa grundvattenomraden

26.1 Skydd av grundvatten och forhindrande av férorening

Vid utférande av byggarbeten ska sarskild uppmarksamhet fastas vid skyddet
av grundvatten och férhindrandet av férorening av ytvatten pa grundvatten-
omraden samt pa avrinningsomraden fér vattenfdrsérjningsvattendrag.

Endast infiltrering av rent dagvatten dr mojlig p& omradet.

Vid gravningsarbeten ska ett tillrackligt skyddsskikt lAmnas mellan grundvatt-
nets yta och markytan och vid utfyllnadsarbeten ska utfyllnadsmaterialet besta
av rena marksubstanser som laAmpar sig for utfyllnad.

26.2 Utredningskrav

Vid byggprojekteringen ska byggandets inverkan pa grundvattnets kvalitet,
hojdlage och fléde undersdkas vid behov.

Byggande pa viktiga grundvattenomraden och en bestdende sinkning av grund-
vattnet forutsatter en hanteringsplan och ett kontrollprogram for grundvattnet.
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26.3 Placering av jordvarmebrunnar pa grundvattenomraden

Placering av jordvarmebrunnar pa grundvattenomraden férutséatter tillstdnd en-
ligt vattenlagen.

27 § Fororenad mark

27.1 Utredningskrav

Om marken pé tomten eller det omgivande omradet ar férorenad eller miss-
tdnks vara férorenad ska marken undersoékas.

27.2 Anmalningskrav

Tillsynsmyndigheten ska underrittas om férorenade markomraden och sanering
av dessa.

27.3 Aliggande

Férorenad mark ska saneras sa den lampar sig for byggande fére byggandet in-
leds.

28 § Skadliga foreningar

28.1 Anméilningskrav

Om skadliga féreningar (t.ex. radon eller arsenik) upptacks under byggprojekte-
ringen eller byggnadsarbetet ska tillsynsmyndigheten utan dréjsméal underrattas
om detta.

28.2 Utredningskrav

Specialbeskrivningen ska ange strukturella l&sningar for bekdmpningen av
radon med vilka man ser till att radonhalten i inomhusluften i de nya bostads-
och arbetsutrymmena som uppférs och renoveras inte dverskrider de riks-
omfattande riktvardena.

28.3 Aliggande

Om markens renhet inte entydigt har kunnat utredas pa basis av undersékning-
arna kan byggnadstillsynsmyndigheten aligga tillstindssdkanden att genom
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planering av grundkonstruktionen och ventilationen sidkerstilla att eventuella
skadliga foreningar i marken inte kommer in i byggnaden.

29 § Beaktande av grundkonstruktioner av tra

29.1 Allmanna foreskrifter

| omraden dar trapalar eller andra konstruktioner av trd har anvants i hus-
grunden far man inte paverka den rddande grundvattennivan negativt genom
byggande och inte heller hindra grundvattnets flodesmajligheter.

En sa stor del av tomten som mojligt ska genomféras med ytmaterial som
slapper igenom vatten.

29.2 Utredningskrav

Aven kortvariga férandringar i grundvattnet under byggnadsarbetet kraver en
plan for grundvattenhanteringen som utarbetats av en expert samt ett relaterat
kontrollprogram fér grundvattnet.

30 § Beaktande av buller och vibrationer

30.1 Allmanna foreskrifter

Vid projektering och uppfdorande av en byggnad ska med beaktande av byggna-
dens anvandningsidndamal sarskild uppméarksamhet fastas vid bekampning av
buller, stombuller och vibrationer som tranger in i byggnaden utifran.

| ndrheten av jarnvagar, landsvagar och gator ska vibrationer som trafiken even-
tuellt orsakar i marken pa byggplatsen samt eventuellt stombuller beaktas vid
placeringen av byggnaderna och planeringen av konstruktionerna.

30.2 Utredningskrav

Vibrationsnivaerna i marken som trafiken orsakar ska vid behov utredas genom
matningar.

Vid byggande pa vag-, gatu- eller banbulleromraden ska det vid behov fére
byggnaden tas i bruk kontrolleras att ljudisoleringen ar tillracklig genom buller-
matning.
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7 KAP. BIOLOGISK MANG-
FALD VID BYGGANDE

31 § Beaktande av den biologiska mangfalden pa alla
byggplatser

31.1 Allmanna foreskrifter

Vid byggprojekteringen ska bevarandet och utdkandet av tradbestédndet och
gréonomraden beaktas.

En sa stor del av byggplatsen som mdjligt ska bevaras gréntackt och vatten-
genomtringlig. Grona tak betraktas ocksd som gréontiackta omraden.

Vid byggande ska man strava efter att bevara tridd som inte maste fillas med
tanke pa byggandet.

31.2 Anliggande av gardsplan

De obebyggda delarna av tomten ska i férsta hand bevaras s& naturenliga och
tradbevuxna som mdjligt.

De delar av gardsplanen som ska behandlas ska i man av méjlighet genomféras
i skikt som sldpper igenom vatten och planteringar och gronanlaggningar ska
gynnas pé dessa.

| planteringar och pa gréna tak ska mangsidiga och naturliga vaxtarter som ar
lampliga foér vaxtforhallandena pd platsen gynnas. Trad och buskar ska vara
naturliga trdd- och buskarter, dvs. arter som férekommer inom sitt naturliga
utbredningsomrade och sin spridningspotential.

Trad far inte planteras éver tekniska natverk.

31.3 Utredningskrav

Den som pabérjar ett byggprojekt ska vid behov redogéra i tillstdndsansdkan
hur utrotningshotade arter tas i beaktande i samband med byggande eller
andra atgarder.
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32 § Sarskilda féreskrifter pa detaljplaneomraden

32.1 Allmanna foreskrifter

Av smahustomtytan pa ett detaljplaneomrade ska (en tredjedel eller 45 pro-
cent) bestd av grontickt ytmaterial som sldpper igenom vatten. Grona tak be-
traktas ocksd som gréontiackta omraden.

32.2 Anliggande av gardsplan

Pa en tomtdel som enligt detaljplanen ska ha planteringar och vara obebyggd
ska det planteras eller bevaras trad och buskar p& minst (10 procent) av tomt-
ytan.

33 § Sarskilda foreskrifter pa omraden utanfor
detaljplaneomraden

Byggande som inverkar p& &kerlandskap ska placeras i anslutning till befintliga
gardsomraden och skogsdungar.

Anvandning av 6ppna akeromraden och de hdgsta punkterna i den synliga ter-
rangen som byggplats ska undvikas.

Vid byggande ska man strava efter att bevara vaxtligheten, ytformerna samt
sirskilda naturvarden pa byggplatsen. Vid byggande ska man striva efter att
bevara byggplatsens naturenlighet och behélla naturens betydande skénhets-
varden och speciella naturférekomster, sdsom flyttblock och vackra enskilda
trad.

34 § Sarskilda foreskrifter pa strandomraden

34.1 Allmanna foreskrifter

Uppférande av byggnadsobjekt ska projekteras och genomféras sé att tomtens
tradbestadnd och annan vixtlighet, ytformer och naturviarden bevaras sa natur-
enliga som mgjligt.

En tillstdndspliktig byggnads lige pa byggplatsen och avstand till strandlinjen
ska vara sadant att strandlandskapets naturenlighet bevaras.

Mall fér byggnadsordning

33



34.2 Anliggande av gardsplan

Pa byggplatsen ska tradbestédndet huvudsakligen bevaras pa (x) meters avstand
fran strandlinjen/i omedelbar narhet till strandlinjen och endast gallring &r
tillaten.

35 § Vardefulla naturomraden

Vid byggande och projektering och anlidggande av en gardsplan ska sarskild
uppmirksamhet fiastas vid att bevara naturviardena pa byggplatsen.

(36 § Fagelsikert byggande

Storlek, placering, ytménster, glasegenskaper och andra lésningar i fraga om
byggnadsobjektets fonster och andra glasinstallationer, sdsom glasriacken och
glasviggar, samt byggnadsobjektets belysning ska planeras och genomféras sa
att de inte leder faglarna att kollidera med glasen.)
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8 KAP. ANLAGGANDE AV
GARDSPLAN

37 § Projektering och anliaggande av gardsplan

37.1 Allmanna foreskrifter

Vid projektering och anliggande av en gardsplan ska man se till att den i enlig-
het med tomtens eller byggplatsens anvandningsandamal blir anvandbar,
halsosam, trygg och trivsam och inte medfér oldgenhet for grannarna.

37.2 Sarskild bestammelse om reparationsbyggnad

Den befintliga gardsplanens anvandbarhet och trivsel ska i man av méjlighet
forbattras i samband med byggnadsatgarderna som vidtas till exempel i fraga
om bilplatsomraden, trdd och planeringar, lek- och vistelseomraden och gards-
konstruktioner samt genom att férbattra tillgangligheten pa gardsplanen.

38 § Gardsplanens héjdlage

Géardsplanens hojdlage ska anpassas till den befintliga och planerade omgiv-
ningens hojdlagen s& att dessa passar ihop med hdjdlaget pa granntomten,
vagen, gatan och andra omraden i omgivningen.

39 § Terrasseringar och stédmurar

Om gardsplanen maste jamnas ska detta i férsta hand ske genom terrassering
och i andra hand genom stédmurar.

Terrassering pa tomtgransen far inte géras brantare dn (1:3). Terrasseringen ska
anpassas till omgivningen genom t.ex. planteringar.
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40 § In- och utfart foér fordon och trafikarrangemang,
raddningsvag

40.1 In- och utfart for fordon

Pa tomten eller byggplatsen far en in- och utfart fér fordon som leder till gatan
eller vigen anliggas.

Av sirskilda skil kan byggnadstillsynsmyndigheten tillata flera in- och utfarter
fér fordon om det 4r motiverat med tanke pa anvandningen av tomten eller
byggplatsen.

In- och utfarten ska ha ett tillrackligt frisiktsomrade.

Pa detaljplaneomraden

In- och utfarten fér fordon far vara hogst (6) meter bred pa bostadsomraden
och hdgst (10) meter bred p& andra omraden. In- och utfartens lingsgédende
lutning far inte vara brantare an (1:10).

40.2 Trafikarrangemangens sikerhet

Fordonstrafiken vid tomten och tillgangliga trafikleder ska planeras och genom-
foras s att de inte medfér fara eller oladgenheter fér invdnarna, omgivningen
eller den allmanna trafiken.

Bilplatserna och gardsarrangemangen pa tomten ska genomféras sé att bilarna
har méjlighet att svinga p& den egna tomten for att inte dventyra trafiksaker-
heten péa gatan eller vagen.

40.3 Raddningsvag

Utryckningsfordon ska kunna kéra tillrackligt ndra byggnaden och dess
ingangar.

Raddningsverkets lyftanordningsutrustning ska fritt kunna kéra fram till bygg-
nader i tre eller flera vaningar sa att raddningsatgirder ar mojliga. Vid radd-
ningsvagen i anslutning till tomtens infart ska en skylt som anger raddnings-
vagen placeras.

Raddningsvagen ska vara minst 3,5 meter bred och den fria kérhdjden minst 4,5
meter.
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41 § Bil- och cykelplatser

41.1 Motorfordon och eldrivna enpersonsfordon

Om inget annat bestadms i detaljplanen ska (1,5) bilplatser per bostad uppforas
p& tomten och varav minst (10) procent ska utses till gistparkeringsplatser.

| samband med nybyggnad och dndringar ska det p& tomten reserveras tillrack-
ligt med utrymme aven for parkering av ldtta mopedbilar eller motsvarande,
motorcyklar och mopeder samt for laddningsstationer for elbilar eller andra el-
drivna enpersonsfordon (elektriska forflyttningshjalpmedel).

Tillganglighet

Pa tomter for bostadsvaningshus och radhus ska en (1) bilplats uppféras for
varje pabérjad (30) plats for anvidndare med nedsatt rérelse- och funktions-
féormaga och de ska placeras pé ett &ndamalsenligt satt med tanke p& deras
anviandbarhet och utmarkas med separata markeringar. Fran dessa bilplatser
ska det finnas en gang lAmpad fér personer med nedsatt rérelse- och
funktionsférmaga till byggnaden och till de utrymmen som betjanar den.

41.2 Cykelplatser

Det ska reserveras tillrackligt med utrymme for férvaring av cyklar och de ska
vara tillgangliga och i man av méjlighet i ndrheten av ingangen till byggnaden.

Detaljplaneomraden

Om inget annat bestadms i detaljplanen ska cykelplatser byggas enligt foljande:

Bostadshus

Pa tomter for bostadsvaningshus och radhus ska det finnas férvaringsutrymme
for cyklar med minst en cykelplats per (x m?) vaningsyta och (majoriteten/minst
hilften) av platserna ska placeras pa gardsniva i ett takférsett och lasbart ut-
rymme och pé gardsplatserna utomhus ska det finnas mdjlighet att dven lasa
fast cykeln i ramen.

| samband med bostadsvaningshusens friluftsredskapsférrad, cykelférrad eller
ingdng ska det dven reserveras utrymme for specialcyklar.

Arbets-, métes- och affarslokaler
Pa tomter for privata och offentliga nirtjanster samt arbets-, métes- och

affarslokaler ska det finnas minst en cykelplats fér varje byggd (x m?) vanings-
yta. Cykelplatserna ska placeras i narheten av huvudingadngen och férbindelsen
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till trafiklederna ska vara smidig. Av cykelplatserna ska (minst halften) byggas
med tak och méjlighet att l&sa fast cykeln i ramen.

41.3 Cykelplatser, reparationer och andringar

| samband med byggnadsatgarder pa en gardsplan ska mdjligheten att parkera
och forvara cyklar férbattras.

42 § Avfallshantering och lagerlokaler

42.1 Avfallshantering

Avfallsinsamlingsredskap, sopskjul, sopinhdgnader och komposter far inte for-
fula omgivningen.

Insamlingsredskap, sopskjul, sopinhdgnader och komposter far inte placeras pa
tomtanslutningens frisiktsomrade.

Insamlingsredskap, sopskjul och sopinhdgnader ska placeras med beaktande av
brandsikerheten/ska placeras pa 4 meters avstand fran smahus och parhus fér
en familj. Ett stérre antal insamlingsredskap férutsitter ett avstand pa 8 meter
fran andra byggnader och skjul pa tomten &an sddana som kraver tillstand.

42.2 Lagerlokaler

Om inget annat bestiams i detaljplanen ska lagerlokaler utomhus pé& sma-
hustomter byggas enligt foljande:

1) vid smahus och parhus minst (x) m?/bostad
2) vid radhus minst (x) m?/bostad

43 § Snd pa tomten

Det ska reserveras tillrackligt med utrymme fér lagring av sné pa tomten.

44 § Dagvatten och draneringsvatten

Ett dagvatten- och drineringsvattensystem ska uppféras pa tomten. Utgangs-
punkten ar att vattnet helt eller delvis infiltreras p& den egna tomten om mark-
forhallandena mojliggér detta och om det inte finns risk for fuktskador pa
byggnaderna pa omradet.

Dagvatten och draneringsvatten som inte infiltreras p& tomten ska vid behov
genom fordrdjning ledas till det allmanna dagvattensystemet. Férdrdjningen ska
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i forsta hand genomféras i form av naturbaserade loésningar sdsom sankor, for-
drojningsbassanger eller motsvarande och i andra hand i form av fordréjnings-
l6sningar under jord.

Oppna diken far inte fyllas ut om man inte utreder hur en utfyllnad paverkar
ledningen av dagvatten frdn den egna tomten och granntomterna samt férhind-
rar uppkomsten av olagenheter.

Utredningskrav

Infiltrering pa tomten férutsitter undersdkning av grunden och en grund-
konstruktionsplan som utarbetats pé basis av undersékningen.

Den som ansdker om bygglov for uppférande eller grundlaggande reparation av
en byggnad ska bifoga en utredning om anliggande av ett system fér hantering
av dagvatten och draneringsvatten ur husgrunden eller en utredning om ett be-
fintligt system, dess kapacitet och funktionsférmaga samt underhall av syste-
met.
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9 KAP. RIVNING AV EN
BYGGNAD ELLER EN DEL AV
DEN

45 § Rivning av en byggnad eller en del av den

45.1 Allman foreskrift

D& en byggnad delvis ska rivas och repareras ska dess sardrag beaktas och
atgarden far inte obefogat leda till ett slutresultat som stilmissigt avviker frén
den ursprungliga byggnaden.

45.2 Utredningskrav

Byggnadstillsynsmyndigheten kan av sirskilda skil da den behandlar en ansé-
kan om bygglov som omfattar rivning av en byggnad eller en separat ansdkan
om rivningslov kradva att sékanden ldmnar in en utredning om byggnadens och
interidrens historiska eller arkitektoniska varde.

45.3 Genomfdrande av rivningsarbete

Rivningsarbetet far inte medféra skadliga buller-, damm- eller andra mots-
varande konsekvenser fér omgivningen.

Principerna fér cirkuldr ekonomi ska iakttas i rivningsarbetet. Ateranviandning av
byggnadens delar pa byggplatsen ska prioriteras i férhallande till &tervinning.

45.4 Stadning av tomten efter rivning

Om uppférandet av en ny byggnad inte p&bdrjas omedelbart efter att en bygg-
nad eller en del av en byggnad har rivits ska tomten utan dréjsmal stadas upp.

Mall fér byggnadsordning

40



10 KAP. ALLMANNA
OMRADEN, DET OFFENT-
LIGA STADSRUMMET

46 § Parker och andra rekreationsomraden, strander och
bryggor

46.1 Parker och andra rekreationsomraden

Fasadytan pa byggnader, konstruktioner, anldggningar och andra anordningar
som byggs i parker och andra motsvarande rekreationsomréden, belaggningar
pa parkgangar och parkomraden samt hanteringssystem fér dagvatten ska
anpassas till parkens eller det motsvarande rekreationsomrédets karaktir.

46.2 Strander och bryggor i det offentliga stadsrummet

Kajer, bryggor, vagbrytare och andra motsvarande konstruktioner vid strander i
den offentliga stadsmiljon ska anpassas till varje omréades stadsbild och
strandlandskap.

Bryggor i det offentliga stadsrummet ska anpassas till olika befolkningsgrupper.
47 § Byggnadsobjekt i det offentliga stadsrummet

47.1 Parker och andra rekreationsomraden

Byggnadsobjekt pa torg, park- och rekreationsomréden ska placeras sa att de
inte stdér anvandningen och underhéllet av omrédena eller deras tillganglighet.
47.2 Regionala avfallsinsamlingsplatser

Regionala avfallsinsamlingsplatser kan placeras i det offentliga stadsrummet da
placeringen grundar sig pa en plan med rattsverkningar eller en godkiand gatu-
eller parkplan.
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11 KAP. ARRANGEMANG
UNDER BYGGNADSARBETE

48 § Inrattande, anvandning och stadning av
byggarbetsplatsen

48.1 Inrattande och inhagnad av byggarbetsplatsen

Byggarbetsplatsen ska, sarskilt med beaktande av gangtrafikens smidighet,
avskiljas fran sin omgivning pa ett sidkert och dndaméalsenligt sitt, vid behov
genom inhagnad.

Storleken, konstruktionen, materialet och fargen pé byggarbetsplatsens inhig-
nad ska passa in i omgivningen.

48.2 Tradbestand som ska bevaras

Tradbestédndet som ska bevaras pé byggarbetsplatsen ska skyddas pé ett lAmp-
ligt satt under tiden som arbetet pagar.

48.3 Byggarbetsplatsens ska hallas i snyggt skick

Byggarbetsplatsen ska hallas i gott och snyggt skick.

Material ska férvaras skyddat pa byggarbetsplatsen i enlighet med tillverkarens
anvisningar.

48.4 Minskning och bekampning av olagenheter fran byggarbetsplatsen

Byggarbetsplatsen ska skdtas sa att den inte orsakar personskada eller egen-
domsskador, trafikstérningar och andra stérningar eller andra oskaliga olagen-
heter fér omgivningen.

| alla arbeten och aktiviteter ska man férhindra att stérande damm, bortgravd
jord, slam, rék, lukt och andra skadliga amnen sprids till omgivningen. Lagring
av arbetsmaskinernas briansle- och smdorjvatskor och andra amnen pa
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byggarbetsplatsen ska ordnas sa att farliga eller skadliga &mnen inte kommer
ut i miljon och marken.

Fran byggarbetsplatsen far inte dag- eller draneringsvatten som innehéller
fasta amnen, slam eller skadliga amnen ledas till vattendrag eller diken. Vid
hantering och avledning av vatten fran byggarbetsplatsen ska (vattentjanst-
verkets/infrastrukturtjansternas/miljéskyddets) bestimmelser iakttas.

48.5 Byggarbetsplatsens avfallshantering

Avfallshanteringen pa byggarbetsplatsen ska vara systematisk. Byggarbetsplat-
sen ska ha tillrackliga och for byggplatsen dimensionerade utrymmen for ord-
nandet av avfallshanteringen.

48.6 Stadning av byggarbetsplatsen efter avslutat arbete

Déa arbetet fardigstillts ska tillfalliga byggnader, inhdgnader och motsvarande

konstruktioner p& byggarbetsplatsen avlagsnas utan dréjsmal och byggplatsom-

radet ska snyggas upp.

Mall fér byggnadsordning

43



12 KAP. UNDERHALL AV
BYGGNADSOBJEKT OCH
MILJON

49 § Skotsel av byggnadsobjektet och dess omgivning

Byggnadstillsynsmyndigheten kan vid behov ordna stadsdels- eller omrades-
specifika inspektioner for att évervaka den byggda miljon. | samband med in-
spektionerna protokollférs uppdagade brister och nédvandiga atgarder vidtas.

50 § Forvaring av arbetsfordon och anordningar pa
byggarbetsplatsen

S&dana arbetsfordon, arbetsmaskiner, anordningar eller varor som grundar sig
pé tillstand av en myndighet far inte férvaras pa tomter avsedda fér boende.

Sisongsbetonad férvaring av mindre batar, husbilar, husvagnar och andra mot-
svarande fordon &r tillaten pa tomten.

51 § Obebyggda tomter och andra omraden

Obebyggda tomter ska skotas sa att de inte forfular stads- och miljobilden och
de far inte anvindas for lagring eller férvaring eller parkering av fordon i strid
mot detaljplanen.
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13 KAP. SARSKILDA
BESTAMMELSER, BILAGOR

52 § Ikrafttradande av byggnadsordningen

Denna byggnadsordning trader i kraft xx.xx.2025.

Byggnadsordningen bestdms trada i kraft trots sékande av andring (till de delar
som andringsstkandet inte omfattar).

Genom denna byggnadsordning upphidvs kommunens/stadsfullmaktiges bygg-
nadsordning som antogs och tradde i kraft .

Bilagor
1. Karta éver omraden i behov av planering
2. Karta 6ver omraden dar fritidsbostadens anviandningsdndamal dndras

3. Karta 6éver landskapsmassigt viardefulla omréden

4.
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