Anhallan om férlingning av byggtiden fér industritomt i Lovnds / MEH Forest AB

Bygg- och miljondmnden 11.12.2024 § 167
875/10.00.02/2024

Beredare Stadsgeodet Daniel Backman, tfn 040 488 6066
fornamn.efternamn@pargas.fi

MEH Forest Ab (tidigare Metsa ja Energia Hemmila Oy) har sedan december 2018
arrenderat tomt 445-22-5-2 vid Lévnas industriomrade for bl.a. lagring och
flisning av brannbart virke samt byggande av hall. Féretaget har inte uppfyllt
byggskyldigheten och foretaget anséker om att forlanga byggskyldigheten sa att
paborjande av byggande skulle vara 30.6.2027.

Omradet ar i detaljplanen reserverat som ett TY-6 omrade, dvs kvartersomrade
for foretagsbyggnader. Tomtens areal dr 17 228 m? och exploateringstalet e = 0,2.
Byggnadsskyldigheten dr 30 % av byggratten och utgér darmed 1 034 m2vy.
Tomten kan I6sas in nar byggskyldigheten ar uppfylld. Foretaget har |6st in traden
pa tomten och jamnat upp den, men de har inte byggt forvaringsbyggnaden som
utlovat. Pa tomten har foretaget haft lagring av virke och emellanat flisning. Till
staden har det inte kommit in klagomal géallande verksamhetens ljudniva, vilket
var en fraga som diskuterades i samband med arrenderingen ar 2018.

Ar 2018 utgick utgangsarrende fran davarande prisniva 5 % av 7,00 €/m? vilket
betydde 6 029,80 €. Med indexjusteringar var fjolarets arrende 7 138,45 €. Fran
borjan av ar 2020 tillampades nya 6verlatelsepriser och tomtens forsaljningspris
var da 8,1 €/m?2. Det till ar 2025 férnyas ocksa tomtpriserna och det foreslas att
prisen halls detsamma. Det betyder att tomtens 6verlatespris skulle vara 139
546,80 €.

Enligt avtalet borde byggandet ha pabdrjats innan december 2021 och slutforts
innan december 2023. Alands Skogsindustrier Ab kopte den 24.6.2024 hela
aktiestocken i MEH Forest Ab och ar den nya dgaren. De har diskuterat drendet
pa sommaren med staden och l[dmnat in anhallan 1.11.2024.

Foretaget vill fortsatta halla tomten och uppger att planen bygga en hall som
skulle ha olika féretagsutrymmen och inhysa flera foretag i stil med Mockeld
foretagsby pa Aland. Foéretaget har nu hyrt en hall i Salo i tre ar framat och en ny
hall i Lovnas kunde innebéra att en del av verksamheten skulle kunna flyttas fran
Salo. Den alternativa planen skulle vara en kall hall enligt MEHs ursprungliga
planer. De anséker om forlangd byggtid sa att paboérjan vore om 2,5 ar for att det
tar tid att planera och utreda hyresmarknaden i Pargas.

Det ar nu fraga om en ny dgare som tagit 6ver vill korrigera tidigare missar.
Darfor ar det motiverat att ge en ny mojlighet. En skalig tid for paborjande kunde
vara ett halvt ar kortare dn det som ansokts om, alltsa slutet av ar 2026 och
slutférande innan slutet av ar 2028. Det skulle betyda en total byggtid pa totalt
10 ar for tomten. Avtalsvitet foreslas andras enligt den nya modellen for
arrendeavtal sa att det ar 10 % av Overlatelsesumman for varje paborjat ar som
arrendatorn bryter mot det 6verenskomna.


https://karta.pargas.fi/IMS/sv?layers=Flygbild%2C%202023%20(LMV)&lon=Baskarta&cp=6689509,23463451&z=0.5
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Kompletterande material

Foredragande

Beslutsforslag

Beslut

Delgivning

Staden skulle i dagslaget ocksa ha mojlighet att hdva arrendeavtalet nar inte
omradet ar bebyggt och saledes inte anvands enligt arrendevillkoren.

Behandling: Bygg- och miljéndamnden §170 14.11.2018

Stadsgeodet Daniel Backman, tfn 040 488 6066
fornamn.efternamn@pargas.fi

Bygg- och miljondmndens beslutar gora foljande tillagg till nuvarande
arrendeavtal med MEH forest Ab for tomt 445-22-5-2.

Byggskyldighet

Arrendetagaren forbinder sig forran 31.12.2026 paborja och senast 31.12.2028
slutféra tomtens bebyggande i 6verensstammelse med detaljplan,
byggnadsordning och godkanda ritningar till minst 30 % av maximala
byggnadsratten enligt detaljplanebestimmelserna.

Avtalsvite

Om arrendetagaren férsummar att fullgéra byggnadsskyldigheten, ar
arrendetagaren skyldig att till arrendegivaren erlagga 10 % av det faststallda
forsaljningspriset som avtalsvite for varje paborjad 12-manadersperiod fram till
att byggnadsskyldigheten ar uppfylld.

Om arrendetagaren pa nagot annat satt bryter mot detta avtal ar arrendetagaren
skyldig att som skadestand eller i avtalsvite ersatta arrendegivaren de skador som

avtalsbrottet orsakar.

Tillaggen ersatter motsvarande punkter 3.2 och 6.7 i det ursprungliga
arrendeavtalet.

Forslaget godkandes.

Sokanden, avtalssekreteraren



