Férnyande av dverlatelsevillkor och -pris for stadens industritomter fr.o.m. 2025
Bygg- och miljonamnden 09.10.2024 § 138

Beredare Stadsgeodet Daniel Backman, tfn 040 488 6066
fornamn.efternamn@pargas.fi

Overlatelsevillkoren och —prisen for industritomterna i Pargas stad har senast
blivit faststéllda av Pargas stadsfullmaktige 11.06.2019 § 58. Det féreslas att bada
uppdateras fran och med 1.1.2025 pa ett sadant satt staden haller
overlatelsepriserna pa nuvarande mattliga niva och att man tar ibruk en ny
arrendeavtalsmall var avtalsvillkoren blir tydligare och mindre strikta.

Nuvarande 6verlatelsepris kom i kraft fran 1.1.2020. Overlatelseprisen behéver
uppdateras med jamna mellanrum for 6verlatelserna skall folja kraven i
kommunallagen § 130 (410/2015). Kravet &r att kommunens marker 6verlats till
marknadsvarde (gangse pris) for att inte ge otillatet statsstod.

Ar 2019 valde man att faststalla priserna 10 % fran det féreslagna, m.a.o. i nedre
delen av varderingsgaffeln. Den nya varderingen visar att det ar mojligt att gora
samma sak denna gang och pa det sattet halla nuvarande priser. Motiveringen till
att prisen halls pa en mattlig niva ar det, att trots en hog inflation de senaste fem
aren ( 18 %) prisutvecklingen for industritomterna har stagnerat eller rent av
sjunkit i hela landskapet. Medianvardet / m? for industritomter har sjunkit med
ca 14 % fran 15 €/m? till 13 €/m2. | grannkommunen St. Karins dr tomtpriserna
mellan 14 — 20 €/m?. Det betyder att nuvarande tomtpriser ligger under
landskapsmedianen och att i grannkommunen ar prisen nastan dubbelt hogre.
Efterfragan pa nya industritomter har varit svag, vilket ocksa talar for att
prisnivan inte hojs, men det ar inte majligt att sdnka dem ytterligare.

Nuvarande pristabell

Lévnas TY-6 e=0.2 8,1 1,2
KTY-6 e=0.3 10,8 1.4
KTY-8 e=0.2 9,0 1,1
KTY-7 e=0.3 10,8 1.4
Norrbyasen|T-5 e=0.15 1.2 1,2
TPV? e=0.2 8,1 1.4
TY-8 e=0.2 8,1 1.4
TP? e=0.3 9,9 1,7
T-2 e=0.3 9,9 1,7
Stordng TY-2 e=0.2 8,1 1,2
Finbydal |[TP? e=0.3 7.2 21
TY-5 e=0.15 4,5 1,3
TPV1 e=0.3 1,2 2,1
lonsang KTY-1 e=0.2 9,0 1,1
Nagu KTY-1 e=0.4 9,9 =

Tva tomter har forbattrats och utjamnats och kommer att aterga i stadens
besittning. Nar de senare Overlats som forbattrade kommer det att beaktas i



Bilaga

Foredragande

Beslutsforslag

priset genom ett tillaggspris om 3 €/m2. Vissa kommuner har anvint 10 €/m?2.
Den ena ar en tomt i Lévnas som arrenderats tillfalligt till forman for broprojektet
och den andra finns i Nagu vid Sjostrandsvagen.

Overlatelsevillkoren dndrades inte &r 2019 och det féreslas nu ocksa att
grundvillkoren halls lika, men vissa detaljer dndrar. Grundvillkoren ar att
tomterna arrenderas alltid i bérjan, men innehavaren kan |6sa in tomten efter att
byggnadsskyldigheten ar uppfylld. Byggnadsskyldigheten ar sadan att 30 % av den
mojliga byggratten skall bebyggas enligt godkanda tillstand, sa att bygget skall
vara paborjat inom 3 ar och fardigstallt inom 5 ar. Den arliga legoavgiften, som ar
indexbunden, utgar fran 5 % av enhetspriset for de olika industriomradena.

Forandringarna i arrendeavtalet &r delvist fortydligande, var innehallet &r lika,
men formuleringen tydligare. T.ex. punkt 3.5. hette i den tidigare versionen "Ratt
att upplata at tredje man” var man forbjuder maojligheten att arrendera ut
arrenderéatten dels eller helt 4t en underlegotagare. Den punkten har forvaxlats
med punkten 6.2 ”Overlatelse av legoritten” som betyder ritten att silja
arrenderéatten helt och hallet vidare at ndgon annan part. | den nya versionen ar
rubriken pa punkt 3.5 Utarrendering i andra hand och punkt 6.3 Overlatelse av
arrenderatten vilket mer beskriver skillnaderna mellan villkorspunkterna.

Avtalsvitet andrar fran att vara ett hogt engangsbelopp till ett 10 %:igt
aterkommande vite for varje paborjat ar tills saken ar atgardad, t.ex.
byggnadsskyldigheten ar inte uppfylld. En begrdansning som har lagts till ar det att
tomten far fritt 6verlatas till en annan part forst nar byggskyldigheten ar uppfylid.
Det d&r samma sorts vitesniva och tillvagagangssatt som for tomter for olika typer
av boende.

Mojligheten for staden att krdva sakerheter for uppfyllande avtalsenliga
skyldigheter, blir mer flexibel fo6r bade staden och arrendetagaren. Tidigare har
det skotts genom en inteckning i legoratten men i den nya mallen kan man
acceptera andra typer av sdkerhet. En typisk niva for en sakerhet ar ca 2-3 ggr
arsarrendet.

En markbar praktisk lattnad ar slopande av kravet i arrendeavtalet om
inhdgnande av arrendeomradet. Att inhdgna omradet har emellanat upplevts
svart och t.o.m. som en stotesten. Trots att kravet slopas i arrendeavtalet, kan
det finnas krav i detaljplanen pa att inhdgna omradet och dven for viss typ av
verksamhet som t.ex. bransletankar.

Arrendeavtalsmall

Stadsgeodet Daniel Backman, tfn 040 488 6066
fornamn.efternamn@pargas.fi

Bygg- och miljondmnden foreslar att stadsstyrelsen foreslar att stadsfullmaktige
besluter fornya 6verlatelsevillkoren och -prisen enligt bifogad arrendeavtalsmall
och nedanstaende pristabell.



Omrade Areal (m?) Planebeteckning Byggratt Forsaljningspris €/m?

Lévnas / Lehtiniemi 75976|TY-6 e=0.2 8.1
58183|KTY-6 e=0.3 10.8

*Utjamnad 13780|KTY-6 e=0.3 13.8

12178|KTY-8 e=0.2 9.0

4280|KTY-7 e=0.3 10.8

Norrbyasen / Norrbynharju 15859|T-5 e=0.15 7.2
3769|TPV? e=0.2 8.1

3556|TY-8 e=0.2 8.1

6839|TP?2 e=0.3 9.9

14062|T-2 e=0.3 9.9

Storing / Isoniitty 4873|TY-2 e=0.2 8.1
Finbydal / Finbynlaakso 16279|TP? e=0.3 7.2
3033|TY-5 e=0.15 4.5

30956|TPV1 e=0.3 7.2

Jonsing / Jussinniitty 3063|KTY-1 e=0.2 9.0
Nagu / Nauvo 6504|KTY-1 e=0.4 9.9
*Utjdmnad 2130|KTY-1 e=0.4 12.9

*Utjamnad = utjamnad plan, med filt och krossgruslager som klarar lastbil

Utjamnade tomter kan 6verlatas till ovanstaende varde plus ett tillagg om 3 €/

m2.

Overlatelsevillkoren och prisen trader kraft fr.o.m. 1.1.2025.

Beslut Forslaget godkandes.

Delgivning Efter slutligt beslut: Stadsgeodeten, markanvandingsingenjoren,
avtalssekreteraren, lantmaterisekreteraren, foretagsutvecklaren

Stadsstyrelsen 28.10.2024 § 278

724/10.00.02/2024

Beredare Stadsgeodet Daniel Backman, tfn 040 488 6066
fornamn.efternamn@pargas.fi

Bilaga Arrendeavtalsmall

Féredragande Stadsdirektor Tom Simola, tfn 050 558 2270

fornamn.efternamn@pargas.fi



Beslutsforslag Stadsstyrelsen foreslar att fullméktige besluter férnya 6verlatelsevillkoren och -
prisen enligt bifogad arrendeavtalsmall och nedanstaende pristabell.

Omrade Areal (m?) Planebeteckning Byggratt Forsaljningspris €/m?
Lévnas / Lehtiniemi 75976|TY-6 e=0.2 8.1
58183|KTY-6 e=0.3 10.8
*Utjamnad 13780]|KTY-6 e=0.3 13.8
12178|KTY-8 e=0.2 9.0
4280|KTY-7 e=0.3 10.8
Norrbyasen / Norrbynharju 15859|T-5 e=0.15 7.2
3769| TPV? e=0.2 8.1
3556|TY-8 e=0.2 8.1
6839|TP? e=0.3 9.9
14062|T-2 e=0.3 9.9
Storing / Isoniitty 4873|TY-2 e=0.2 8.1
Finbydal / Finbynlaakso 16279|TP? e=0.3 7.2
3033|TY-5 e=0.15 4.5
30956|TPV1 e=0.3 7.2
Jonsing / Jussinniitty | 3063|KTY-1 e=0.2 9.0
Nagu / Nauvo 6504|KTY-1 e=0.4 9.9
*Utjamnad 2130|KTY-1 e=0.4 12.9

*Utjamnad = utjamnad plan, med filt och krossgruslager som klarar lastbil
Utjamnade tomter kan dverlatas till ovanstaende varde plus ett tilligg om 3 €/m?.
Overlatelsevillkoren och prisen trader kraft fr.o.m. 1.1.2025.

Beslut Forslaget godkandes.

Delgivning Efter slutligt beslut: Stadsgeodet DB, markanvandingsingenjor PL,
avtalssekreterare JH, lantmaterisekreterare AJ, foretagsutvecklare JF




