Férnyande av arrendeavtal for tomt i Tennby / Pargas Fjarrvirme Ab

Bygg- och miljondmnden 18.09.2024 § 122

Beredare

Stadsgeodet Daniel Backman, tfn 040 488 6066
fornamn.efternamn@pargas.fi

Pargas Fjarrvarme Ab anhaller om att fa fornyat sitt arrendeavtal fér den 5 188
m? stora tomten 445-17-9-8 i Tennby. Det nuvarande avtalet |6per till och med
2026. Bolaget har ansdkt om att avtalet forlangs sa att det skulle pa nytt vara
trettiodrigt, alltsa till ar 2054.

For omradet har en detaljplanedndring gjorts ar 2003 for att tomtens
anvandningsandamal skulle dndras fran tomt for simhall och hobbyutrymmen till
omrade for fjarrvarmeanlaggning. Den nuvarande beteckningen &r ET-3, omrade
for samhallsteknisk forsorjning (ET-3). Enligt planbestammelserna skall tomten
anvandas framst for fjarrvarmeanlaggning. Ursprungligen var det Tummelin
[ampo6 som ar 1976 arrenderat tomten fér gemensam varmeanlaggning och
hobbyutrymmen. Endast varmeanldaggningen byggdes och Pargas Fjdrrvarme Ab
har kopt verksamheten och tagit 6ver arrendeavtalet ar 1992. Pargas Fjarrvarme
har grundats 1981 och producerar lokal virmeenergi, genom deras
biofjarrvarmeanlaggningen och via storindustrins processvarme. Staden ager
bolaget till 25 % resterande 75 % har salts till Adven Oy stadsstyrelsen 04.12.2023
§ 366.

En tomtindelning har gjorts under sommaren for att tomten skall motsvara den
nya detaljplanen fran 2003. Det har lett till att fastigheten har fatt ett nytt
fastighetsnummer och en ny omfattning. Det nya fastighetsnummer ar 445-17-
18-1 och storleken &r 3 913 m2. Tomten belastas av ledningservitut i sddra dnden
av tomten. Det ar fraga om stadens vatten-, avlopp och dagvattenrdr. Dragningen
framgar av bifogad karta.

I nuvarande arrendeavtal fran 1976 hade bolaget ingen byggskyldighet, men en
skyldighet att skota gatuunderhallet for deras del av gatan och inhdgna omradet.
Nar gatan har tagits i allmant bruk har den har skyldigheten i praktiken fallit bort.
| dagslaget har bolaget skott om vinterunderhallet for en lattrafikled som leder till
hoghusomradet intill Tummelstigen. Det foreslas att den underhallsskyldigheten
inte heller tas med i ett nytt avtal.

Bolaget har bebyggt deras tomt med tva byggnader som uppgar till 204 m2vy
eller ca 25,5 % av hela byggratten. Det ar lite mindre dn stadens normala krav pa
byggskyldighet for industritomter, vilken ar minst 30 % av den totala byggratten
800 m2vy. Det foreslas att den nya tomten skulle upplatas for
fjarrvarmeanlaggning pa samma villkor som fjarrvarmetomten i Lovnas forutom
att byggskyldigheten skulle sankas till 25 %. Det ar motiverat att sanka
byggskyldigheten nar det ar ett fjarrvarmeverk som har gjort behovliga
anlaggningar och utrymmen. Tomten gar inte hellre att minska pa sa att man
kunde anvanda den till annat.

Arrendeavgiften har varit 50 mark for hela arrendetiden. Enligt kommunallagen
130 § skall staden faststdlla marknadsvarde genom auktion eller oberoende
vardering for fastigheter som overlats for en tid om mer an 10 ar. En
utomstaende vardering har gjorts av en AKA-varderare under sommaren 2024


https://karta.pargas.fi/IMS/sv?layers=Detaljplanesammanst%C3%A4llning%20(uppdaterad%204.5.2024)&cp=6688262,23462778&z=0.25
https://www.pargasfjarrvarme.fi/sv
https://parainense10.oncloudos.com/cgi/DREQUEST.PHP?page=meetingitem&id=2023437-11
https://parainense10.oncloudos.com/cgi/DREQUEST.PHP?page=meetingitem&id=2023437-11
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och enligt varderingen ar gangse varde ca 32 000 €. Arrendeavgiften 1 600 €
utgar fran 5 % av forsaljningsvardet.
Arrendeavtalet undertecknas senast den 31.12.2024

Karta
Arrendeavtal — Lovnas tomt 445-22-5-1

Stadsgeodet Daniel Backman, tfn 040 488 6066
fornamn.efternamn@pargas.fi

Bygg- och miljonamnden foreslar att stadstyrelsen besluter fornya arrendeavtalet
med Pargas Fjarrvarme Ab for anvandning for fjarrvarmeanlaggning pa ET-3 tomt
445-17-18-1 och storleken &r 3 913 m?. Arrendevillkoren ar de samma som for
bolagets arrendeavtal for tomt i Lovnas 445-22-5-1 forutom
byggnadsskyldigheten som bestams till 25 % av moijlig byggratt.

Tomten belastas av ledningsservitut i tomtens sddra del.

Den indexbundna arrendeavgiften utgar fran 1600 €.
Arrendetiden ar 30 ar och bérjar den 1.1.2025.

Forslaget godkandes.

Sékande, stadsgeodeten, avtalssekreteraren, gatuarbetsledaren KS

Stadsstyrelsen 07.10.2024 § 254

Beredare

Bilaga
Kompletterande material

Foredragande

Beslutsforslag

Beslut

Stadsgeodet Daniel Backman, tfn 040 488 6066
fornamn.efternamn@pargas.fi

Karta
Arrendeavtal — Lovnéas tomt 445-22-5-1

Stadsdirektor Tom Simola, tfn 050 558 2270
fornamn.efternamn@pargas.fi

Stadsstyrelsen besluter fornya arrendeavtalet med Pargas Fjarrvarme Ab for
anvandning for fjarrvarmeanlaggning pa ET-3 tomt 445-17-18-1 och storleken ar
3 913 m2. Arrendevillkoren dr desamma som for bolagets arrendeavtal for tomt i
Lovnas 445-22-5-1 forutom byggnadsskyldigheten som bestams till 25 % av mdijlig
byggratt.

Tomten belastas av ledningsservitut i tomtens sddra del.

Den indexbundna arrendeavgiften utgar fran 1 600 €.
Arrendetiden &r 30 ar och borjar 1.1.2025.

Kurt Lundgvist och Tom Simola anmalde samfundsjav eftersom de sitter i
bolagets styrelse.



Petra Palmroos fungerade som féredragande under paragarafen.
Matias Jensén ndrvarade som sakkunnig under paragrafen.

Stadsstyrelsen remitterade arendet enhalligt for att komplettera darendet med
avtalsutkastet for Tummelvagen.

Delgivning Sékanden, stadsgeodeten, avtalssekreteraren, gatuarbetsledaren KS

Stadsstyrelsen 28.10.2024 § 277
565/10.00.02/2024

Beredare Ekonomi- och forvaltningschef Petra Palmroos, tfn 040 839 7170
fornamn.efternamn@pargas.fi

Stadsstyrelsen remitterade drendet 7.10.2024 § 254 for att komplettera det med
avtalsutkastet fér Tummelvégens fjarrvirmetomt 445-17-18-1. Arendet och
beslutsférslaget i sak 4r samma som senast men nu finns ett avtalsutkast bifogat
till beredningen.

Bilaga Karta
Arrendeavtalsutkast

Féredragande Stadsdirektor Tom Simola, tfn 050 558 2270
fornamn.efternamn@pargas.fi

Beslutsforslag Stadsstyrelsen besluter fornya arrendeavtalet med Pargas Fjarrvarme Ab for
anvandning for fjarrvarmeanlaggning pa ET-3 tomt 445-17-18-1 enligt bifogat
avtal.

Arrendevillkoren ar desamma som for bolagets arrendeavtal for tomt i Lovnas
445-22-5-1 foérutom byggnadsskyldigheten som bestams till 25 % av mdojlig
byggratt. Tomtens storlek dr 3 913 m2. Tomten belastas av ledningsservitut i

tomtens sodra del.

Den indexbundna arrendeavgiften utgar fran 1 600 €. Arrendetiden ar 30 ar och
borjar 1.1.2025. Det nya avtalet ersatter nuvarande.

Beslut Kurt Lundgvist och Tom Simola anmélde samfundsjav eftersom de sitter i
bolagets styrelse och avlagsnade sig fran motet.

Forslaget godkandes.
Beslutet justerades omedelbart.

Delgivning Sokanden, stadsgeodeten, avtalssekreteraren, gatuarbetsledaren KS




