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Bygg- och miljondmnden § 131 09.10.2024

Konstatera sammantradets laglighet och beslutforhet

Bygg- och miljonamnden 09.10.2024 § 131

Beslut Sammantradet konstaterades vara lagligen sammankallat och beslutfort.




PARGAS STAD Sammantradesprotokoll 8/2024
PARAISTEN KAUPUNKI Kokouspoytakirja

Bygg- och miljondmnden § 132 09.10.2024

Val av protokolljusterare

Bygg- och miljonamnden 09.10.2024 § 132

Beslut Till protokolljusterare valdes Saila Routio och Kyosti Kurvinen.
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Bygg- och miljondmnden §133 09.10.2024

Godkdnnande av foredragningslistan

Bygg- och miljonamnden 09.10.2024 § 133

Beslut Bygg- och miljonamnden beslot att godkanna foredragningslistan. Ordféranden
foreslog att § 136 Aktuella fragor behandlas sist.

Forslaget godkandes.
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Bygg- och miljondmnden §134 09.10.2024

Ta del av tjansteinnehavarbeslut

Bygg- och miljonamnden 09.10.2024 § 134

Stadsgeodeten:
43/10.9.2024: Beslutat godkanna arrendeavtal, tomt 272-2 i Klockarbergens (102)
stadsdel.

44/10.9.2024: Beslutat utarrendera tomt nr 7 i kvarter 8 i Kyrksundsstrandens
(34) stadsdel.

45/17.9.2024: Beslutat att silja tomt nr 23 i kvarter 5i Kyrksundsstrandens (34)
stadsdel.

47/26.09.2024: Beslutat forlanga jaktratt och jakttillstand for Kirjala jaktforening.

Foéredragande Planlaggningschef Heidi Saaristo-Levin, tfn 040 488 5888
fornamn.efternamn@pargas.fi

Beslutsforslag Bygg- och miljonamnden antecknar att den tagit del av féljande beslut samt
beslutar att det inte finns orsak att ta nagot av besluten till behandling.

Beslut Forslaget godkandes.
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§ 135 09.10.2024

Bygg- och miljonamnden 09.10.2024 § 135

Foredragande

Beslutsforslag

Planlaggningschef Heidi Saaristo-Levin, tfn 040 488 5888
fornamn.efternamn@pargas.fi

Bygg- och miljonamnden antecknar att den tagit del av foljande handlingar:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

Lounais-Suomen vesi- ja ymparistotutkimus Oy

9.9.2024: Pargas stads avloppsreningsverk, undersékning 8-2024:
reningsverket fungerade bra.

17.9.2024: Avloppsreningsverket i Airisto Sandviken, undersékning 3-2024:
reningsverket fungerade bra.

17.9.2024: Kontrollundersokning av Sydvastra Finlands Avfallsservice Ab:s
Rauhala avstjalpningsplats i Pargas i september 2024, mellanrapport.
24.9.2024: Kontrollundersokning av fiskodlingsanlaggningarna i havsomradet
i Gustavs och Ini6 sommaren 2024, mellanrapport.

Ramboll Finland Ab
10.9.2024: Belastningskontroll pa avloppsreningsverket vid Gylt6 fort, augusti
2024.

NTM-centralen i Egentliga Finland

20.9.2024: Beslut om att inratta ett naturskyddsomrade, Bengt Lindstroms
naturskyddsomrade, Furuskar i Korpo.

25.9.2024: Beviljat Pargas stad tillstand att avvika fran
fridlysningsbestammelserna i det privata skyddsomradet Malmnas
orkidéomrade under tiden 1.10.2024-31.12.2024. Rensnings- och
rojningsatgarder behovs for att uppratthalla sardragen i orkidéomradena som
fridlysningen baserar sig pa och sarskilt levnadsmojligheterna for
flugblomster i omradet.

Planlaggningschefens beslut om undantag och sarskilda forutsattningar for
byggande, Pargas stad

39/20.9.2024: Beviljat undantag for byggande av en bastu pa fastigheten
Metsdrinne 445-431-1-7 i Jermo i Pargas.

40726.9.2024: Beviljat med villkor undantag for utvidgande av en
restaurangpaviljong pa fastigheten Norrstranden 445-439-1-6 i Kopparé i
Pargas.

Stadsgeodetens beslut om tomtindelningar, Pargas stad
46/23.9.2024:Godkant tomtindelning for tomterna 1-11 i kvarter 14 i Storéng
stadsdel enligt forslaget.

Ledande byggnadsinspektoren har med stod av § 74, byggnadsinspektdren
med stdd av § 75 och tillstdndsingenjoren samt granskningsingenjoren med
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Bygg- och miljondmnden § 135 09.10.2024
stod av § 76 i forvaltningsstadgan beslutat om féljande lov och anmalningar,
se kompletterande material. Handlingarna finns till paseende hos

byggnadstillsynen och med forhands begaran vid sammantradet.

Beslut Forslaget godkandes.
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Bygg- och miljonamnden 09.10.2024 § 136

Sammantradesprotokoll

Kokouspoytakirja

§ 136
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§ 137 09.10.2024

Foérslag till budget 2025 fér enheterna planlaggning och trafik, bygg- och miljotjanster samt markanvandning

Bygg- och miljonamnden 09.10.2024 § 137

344/02.02.00/2024

Beredare

Planlaggningschef Heidi Saaristo-Levin, tfn 040 488 5888
Stadsgeodet Daniel Backman, tfn 040 488 6066

Ledande byggnadsinspektor Sanna Simonen, tfn 050 596 2642
fornamn.efternamn@pargas.fi

Bakgrund

Pargas stads ekonomiska lage ar utmanande. Stadsstyrelsens ram och det
planerade totala underskottet, 2,5 miljoner minus, baserar sig pa
Kommunférbundets prognos for statsandelarna i juni. Statsandelarna ar pa en
mycket utmanande niva trots att prognosen har i september blivit ca en halv
miljon battre. Andringen i prognosen har inte paverkat den godkinda ramen.
Anvisningen till avdelningarna har varit att bade géllande personalkostnader och
koptjanster maste kostnadsokningen vara 0 % jamfort med ar 2024. Interna
inkomster och utgifter har inte beaktats i ramen. Detta eftersom interna
inkomster och utgifter tar ut varandra och har saledes inte betydelse for
helheten.

For avdelningen stadsutveckling har fastslagits en ram for verksamhetsbidraget
pa ca 8 miljoner, vilket ar 0,2 % mindre an budgeterat 2024 (externa kostnader).
Pa stadens niva forvantas den stérsta minskningen i externa kostnader ske vid
avdelningen for Valfards- och fritidstjanster, medan de dvriga avdelningarna har
en budgeterad 6kning av olika storlek.

Tack vare ny organisationsstruktur har arbetet med uppgoérande av budgeten for
2025 varit annorlunda &n tidigare ar och enheterna pa avdelningen
stadsutveckling har fort en samlad diskussion pa avdelningsniva. Den interna
budgetférhandlingen med stadsdirektor och ekonomichef har forts av teknisk
chef ocksa for enheterna markanvandning, bygg- och miljotjanster och
planlaggning och trafik. For att underlatta budgeteringen har enheterna fatt ta
del av en enhetsvis ram. De mest betydande dndringarna sker inom enheten
bygg- och miljétjanster dar inkomsterna uppskattas minska pga. andringar i
bygglagstiftningen. Att uppskatta andringens totalekonomiska inverkan pa
verksamheten dr utmanande i skrivande stund, da korrigeringarna i lagstiftningen
delvis annu ar under arbete liksom till exempel de nationella modellerna for
byggnadstillsynens taxa.

Stadens niva for investeringar har de senaste aren legat pa en hogre niva dn vad
stadens normala investeringsniva tillater pa grund av bl.a. byggandet av Brava
larcenter. Investeringbehovet ar fortsattningsvis stort och ramen for 2025 utgar
fran ett arsbidrag om ca 3 miljoner euro. | enlighet med stadens
balanseringsprogram (juni 2024) far investeringsbudgeten vara hogst 6 miljoner
euro ar 2025.
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§ 137 09.10.2024

Markanvandning

Tomtefterfragan har varit god ar 2024 med 12 st 6verlatna tomter under tiden
januari till september. Ar 2025 raknar man med 15 st Gverladtna smahustomter.
Positiva nyheter om Pargasleden férvantas 6ka efterfragan.

Den nya bygglagen minskar inkomsterna fran matuppdrag och kartpaket med ca
40 000 €. Det leder till att man inte ersatter en kartlaggare som pensionerats,
utan anstaller en praktikant under hogsasong 2025. En sekreterare pensioneras
ocksa och hens uppgifter centraliseras till ekonomienheten och resten férdelas
internt. Staden byter hojdsystem till N2000, vilket har en kostnad om 20 000 €.

Hyreskostnader for méatinstrument minskar nagot, och arrendeinkomster
forvantas 6ka med 17 000 €. Skogsinkomster budgeteras till 30 000 €, det &r
fragan om gallringar. Fasta kostnader har 6kat, vilket lett till en del mindre
nedskarningar i bl.a. marknadsforing och printning.

Langsiktig och malmedveten utveckling av staden samt satsning pa bade inflytting
och naringslivsutveckling forutsatter att ett belopp for anskaffning av centrala
och strategiskt viktiga mark- och vattenomraden reserveras i
inversteringsbudgeten. Investeringsmedel fér mark- och vattenomraden foreslas
vara 250 000 €.

Bygg- och miljotjanster

Verksamheten inom bygg- och miljotjanster kommer att forandras betydligt 2025
i fraga om byggnadstillsyn. Med anledning av lagdndringen styrs verksamheten
mot tillsyn i efterhand i stéllet fér radgivning pa férhand. Aven lov- och
tillstandsformerna dndras i och med att atgardstillstand och anmaélan tas bort och
nuvarande bygglov blir ett bygglov som kan delas upp i en placerings- och
genomforandefas. Dessutom kommer en del av de nuvarande byggloven att
behandlas som undantagslov. Kostnadseffekterna som uppstar pa grund av
dndringarna i bygglagen fordelas mellan byggnadstillsynen, matningen,
planlaggningen och antagligen ocksa till en liten del miljévarden.

| den enhetsvisa budgetramen har forlusten av intdkter pa grund av lagéndringen
och inbesparingsbehovet detta féranleder riktats endast till bygg- och
miljotjanster. Lagandringen andrar verksamhetsomradet for byggnadstillsynen,
men minskar inte arbetsmangden, tvartom. | och med dndringen av bygglagen
minskar antalet matningar av byggnaders ldge och kartpaket, sa dven syner som
hanfor sig till lov och tillstand och lov- och tillstandsbeslut. | stallet inkommer nya
krav som géller innehallet av lov och tillstand, tillsyn av den byggda miljon,
stickprovsinspektioner och en lagstadgad tidsfrist for behandling av lov och
tillstand. Budgetramen som paverkas av lagandringen &r -100 000 € for bygg- och
miljotjanster.

Byggnadstillsynens betalningsintdakter har minskats med 100 000 € och
sysselsattningsstodet med 31 000 €, eftersom den exakta stddsumman inte ar
kand nar budgeten upprattas.
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§ 137 09.10.2024

Till I6ner foreslas en visstidsanstallning for att fortsatta projektet med byggnads-
och lagenhetsregistret. Fran loner for visstidsanstéllda har minskats ett arsverke.
Lonerna inom projekt har tackts med stédmedel och fastighetsskatteintdkterna
har 6kat betydligt 2020-2023, med 6ver 800 000 € nar det galler byggnader.

Lonerna i miljovarden 6kar enligt lagstadgad niva med 7 300 €. Pa grund av
enhetens laga budget ar det inte mojligt att minska differensen av de lagstadgade
I6neférhdjningarna i sin helhet fran utgifterna utan att dventyra de
grundldaggande funktionerna. Namnden har beslutat att delta i en
bioindikatorutredning for Aboregionen vars betalningsandel pa 2 500 € har lagts
till pa kontot for samarbetsandelar.

Det har foreslagits en 6kning pa totalt 4 000 € i anslaget for byggnadstillsynens
rese- och transporttjanster och utbildning, eftersom lagandringen kraver
avsevard fortbildning.

Verksamhetsutgifterna for bygg- och miljotjanster var -1 439 969 € i budgeten for
2024. Veterinadrvarden och miljo- och halsoskyddet ingar i bygg- och miljotjanster
och dessa tjanster kops av miljo- och halsoskyddstjanster i Lundo. Enligt beslut
fran milj6- och halsoskyddsnamnden i Lundo 28.8.2024 § 22 6kar kostnaderna for
dessa koptjanster med ca 43 000 € ar 2025.

Verksamhetsutgifterna som foreslas for bygg- och miljotjanster ar -1 485 826 €,
vilket dr 45 857 € mer dn 2024. Overskridningen forklaras med prishojningen for
koptjansten av lagstadgat miljo- och halsoskydd, i 6vrigt har budgeten uppnatt en
nollniva i fraga om kostnadsdkningar, fastdan manga férandringar ar pa
kommande.

Planlaggning

Ar 2025 skéts planliaggningsverksamheten i huvudsak med egen personal och
beloppet for kdptjanster har minskats i forhallande til pagaende ar, fran 100 000
till 75 000. Inom Abo stadsregions MBT-omrade (MAL-alue) startar arbetet med
revideringen av Strukturmodellen 2035 som utgér en grund for landskapsplanen
och kommunfinansieringsandelen for arbetet belastar planlaggningens budget.
Koptjansterna riktas ocksa till olika nédvandiga utredningar och inventeringar och
enheten ser ocksa fram emot att samarbeta med privata aktérer som kan bidra
till planerings- och utvecklingsarbetet.

Den nya byggnadslagen och det pagaende revideringsarbetet for olika lagar och
forordningar kommer att krava speciell uppmarksamhet ar 2025 och medel for
utbildning behover reserveras for saval tjansteinnehavare som beslutsfattare.

Digitaliseringen av tillstandsforfarandet och reformen for
informationshanteringen inom den byggda miljon (RYHTI) kommer ocksa att
krava resurser for bl.a. fortbildning och pa sikt troligtvis ocksa for uppdatering av
programvara.
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§ 137 09.10.2024
Sammanfattning

Enheterna markanvandning, bygg- och miljotjanster och planldaggning och trafik
belastas av andringar inom bygglagstiftningen vars totalekonomiska
konsekvenser inte dnnu kan noggrannt uppskattas. Enheterna har inte mojlighet
att ensam bara samtliga ekonomiska konskvenser for férandringen, men har
kunnat i huvudsak presentera en budget som motsvarar anvisningen till
avdelningarna enligt vilken kostnadsdkningen for personalkostnader och
képtjanster &r 0 % jamfoért med ar 2024. Overskridningen av den givna enhetsvisa
ramen behover beaktas pa avdelningsniva och kan forutsatta ytterligare atgarder
nar helheten bearbetas vidare.

Styrelsens anvisningar for budgetarbetet 2025
Budgetram 2025
Forslagen till driftsbudget 2025

Planlaggningschef Heidi Saaristo-Levin, tfn 040 488 5888
fornamn.efternamn@pargas.fi

Bygg- och miljonamnden behandlar och beslutar om férslagen till drifts- och
investeringsbudget for 2025.

Forslaget godkandes.
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§ 138 09.10.2024

Foérnyande av overlatelsevillkor och - pris for stadens industritomter fr.o.m. 2025

Bygg- och miljonamnden 09.10.2024 § 138

724/10.00.02/2024

Beredare

Stadsgeodet Daniel Backman, tfn 040 488 6066
fornamn.efternamn@pargas.fi

Overlatelsevillkoren och —prisen fér industritomterna i Pargas stad har senast
blivit faststéllda av Pargas stadsfullmaktige 11.06.2019 § 58. Det foreslas att bada
uppdateras fran och med 1.1.2025 pa ett sadant satt staden haller
Overlatelsepriserna pa nuvarande mattliga niva och att man tar ibruk en ny
arrendeavtalsmall var avtalsvillkoren blir tydligare och mindre strikta.

Nuvarande 6verlatelsepris kom i kraft fran 1.1.2020. Overlatelseprisen behéver
uppdateras med jamna mellanrum for dverlatelserna skall félja kraven i
kommunallagen § 130 (410/2015). Kravet ar att kommunens marker 6verlats till
marknadsvarde (géngse pris) for att inte ge otillatet statsstod.

Ar 2019 valde man att faststalla priserna 10 % fran det féreslagna, m.a.o. i nedre
delen av varderingsgaffeln. Den nya varderingen visar att det ar mojligt att gora
samma sak denna gang och pa det sattet halla nuvarande priser. Motiveringen till
att prisen halls pa en mattlig niva ar det, att trots en hog inflation de senaste fem
aren ( 18 %) prisutvecklingen for industritomterna har stagnerat eller rent av
sjunkit i hela landskapet. Medianvérdet / m? fér industritomter har sjunkit med
ca 14 % fran 15 €/m? till 13 €/m2. | grannkommunen St. Karins dr tomtpriserna
mellan 14 — 20 €/m?. Det betyder att nuvarande tomtpriser ligger under
landskapsmedianen och att i grannkommunen ar prisen nastan dubbelt hogre.
Efterfragan pa nya industritomter har varit svag, vilket ocksa talar for att
prisnivan inte hojs, men det ar inte mojligt att sdnka dem ytterligare.
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§ 138 09.10.2024

Nuvarande pristabell

Lévnas TY-6 e=0.2 8,1 1,2
KTY-6 e=0.3 10,8 1.4
KTY-8 e=0.2 9,0 1,1
KTY-7 e=0.3 10,8 1.4
Norrbyasen|T-5 e=0.15 1.2 1,2
TPV? e=0.2 8,1 1.4
TY-8 e=0.2 8,1 1,4
Tp? e=0.3 9,9 1,7
T-2 e=0.3 9,9 1,7
Storang TY-2 e=0.2 8,1 1,2
Finbydal |[TP? e=0.3 1.2 2.1
TY-5 e=0.15 45 1,3
TPV1 e=0.3 1,2 21
lonsang KTY-1 e=0.2 9,0 1,1
Nagu KTY-1 e=0.4 9,9 =

Tva tomter har forbattrats och utjamnats och kommer att aterga i stadens
besittning. Nar de senare Overlats som férbattrade kommer det att beaktas i
priset genom ett tillaggspris om 3 €/m2. Vissa kommuner har anvént 10 €/m?.
Den ena ar en tomt i Lovnas som arrenderats tillfalligt till forman for broprojektet
och den andra finns i Nagu vid Sjostrandsvagen.

Overlatelsevillkoren dndrades inte ar 2019 och det féreslds nu ocksa att
grundvillkoren halls lika, men vissa detaljer andrar. Grundvillkoren ar att
tomterna arrenderas alltid i bérjan, men innehavaren kan |6sa in tomten efter att
byggnadsskyldigheten ar uppfylld. Byggnadsskyldigheten ar sadan att 30 % av den
mojliga byggratten skall bebyggas enligt godkanda tillstand, sa att bygget skall
vara paborjat inom 3 ar och fardigstallt inom 5 ar. Den arliga legoavgiften, som ar
indexbunden, utgar fran 5 % av enhetspriset for de olika industriomradena.

Fordndringarna i arrendeavtalet ar delvist fortydligande, var innehallet ar lika,
men formuleringen tydligare. T.ex. punkt 3.5. hette i den tidigare versionen "Ratt
att upplata at tredje man” var man forbjuder mojligheten att arrendera ut
arrenderéatten dels eller helt 4t en underlegotagare. Den punkten har forvaxlats
med punkten 6.2 ”Overlatelse av legoritten” som betyder ritten att silja
arrenderéatten helt och hallet vidare at ndgon annan part. | den nya versionen ar
rubriken p& punkt 3.5 Utarrendering i andra hand och punkt 6.3 Overlatelse av
arrenderatten vilket mer beskriver skillnaderna mellan villkorspunkterna.

Avtalsvitet andrar fran att vara ett hogt engangsbelopp till ett 10 %:igt
aterkommande vite for varje paborjat ar tills saken ar atgardad, t.ex.
byggnadsskyldigheten ar inte uppfylld. En begransning som har lagts till ar det att
tomten far fritt Overlatas till en annan part férst nar byggskyldigheten ar uppfylid.
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Det ar samma sorts vitesniva och tillvidgagangssatt som for tomter for olika typer
av boende.

Mojligheten for staden att krdva sakerheter for uppfyllande avtalsenliga
skyldigheter, blir mer flexibel for bade staden och arrendetagaren. Tidigare har
det skotts genom en inteckning i legoratten men i den nya mallen kan man
acceptera andra typer av sdakerhet. En typisk niva for en sdkerhet &r ca 2-3 ggr
arsarrendet.

En markbar praktisk lattnad ar slopande av kravet i arrendeavtalet om
inhdgnande av arrendeomradet. Att inhdgna omradet har emellanat upplevts
svart och t.o.m. som en st6testen. Trots att kravet slopas i arrendeavtalet, kan
det finnas krav i detaljplanen pa att inhdgna omradet och aven for viss typ av
verksamhet som t.ex. bransletankar.

Arrendeavtalsmall

Stadsgeodet Daniel Backman, tfn 040 488 6066
fornamn.efternamn@pargas.fi

Bygg- och miljénamnden foreslar att stadsstyrelsen féreslar att stadsfullmaktige
besluter fornya overlatelsevillkoren och -prisen enligt bifogad arrendeavtalsmall
och nedanstaende pristabell.

Omrade Areal (m?) Planebeteckning Byggratt Forsiljningspris €/m?
Lévnas / Lehtiniemi 75976|TY-6 e=0.2 8.1
58183|KTY-6 e=0.3 10.8
*Utjamnad 13780|KTY-6 e=0.3 13.8
12178|KTY-8 e=0.2 9.0
4280|KTY-7 e=0.3 10.8
Norrbyasen / Norrbynharju 15859|T-5 e=0.15 7.2
3769|TPV? e=0.2 8.1
3556|TY-8 e=0.2 8.1
6839|TP?2 e=0.3 9.9
14062|T-2 e=0.3 9.9
Storing / Isoniitty 4873|TY-2 e=0.2 8.1
Finbydal / Finbynlaakso 16279|TP? e=0.3 7.2
3033|TY-5 e=0.15 4.5
30956|TPV1 e=0.3 7.2
Jonsdng / Jussinniitty 3063|KTY-1 e=0.2 9.0
Nagu / Nauvo 6504|KTY-1 e=0.4 9.9
*Utjdamnad 2130|KTY-1 e=0.4 12.9

*Utjamnad = utjamnad plan, med filt och krossgruslager som klarar lastbil
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Utjamnade tomter kan 6verlatas till ovanstaende varde plus ett tillagg om 3 €/

m?2.

Overlatelsevillkoren och prisen trader kraft fr.o.m. 1.1.2025.

Forslaget godkandes.

Efter slutligt beslut: Stadsgeodeten, markanvandingsingenjoren,
avtalssekreteraren, lantmaterisekreteraren, foretagsutvecklaren
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§ 139 09.10.2024

Havning av arrende for betesmark i Storang

Bygg- och miljonamnden 09.10.2024 § 139

424/10.00.02/2022

Beredare

Foredragande

Beslutsforslag

Beslut

Delgivning

Avtalssekreterare Johanna Harmaa, tfn 040 488 5916
fornamn.efternamn@pargas.fi

Bygg- och miljonamnden beslutade 6.4.2022 § 54 utarrendera ett ca 2 ha stort
omrade av lagenheterna Koivukankari 445-480-5-6, Koivukankari 445-465-8-20
och tomt 445-26-8-1 for en tid pa fem ar. Ett villkor for utarrenderingen var att
avtalet kan hévas av staden med omedelbar verkan ifall omradet eller del av det
behovs for dess planenliga @ndamal.

Detaljplanen och dndringen av detaljplanen for nordéstra delen av Stordngen
stadsdel, Storangen Il godkdndes av stadsfullmaktige 10.6.2024 § 52 och har tratt
i kraft.

Enligt planen |6per gatan till det nyplanerade omradet rakt igenom beteshagen.
Gatuplanen &r under planering och gatan kommer att forverkligas 2025. Omradet
kommer saledes att tas i dess planenliga anvandning nasta ar och kan inte langre
anvandas som betesomrade. Arrendeférhallandet maste darmed upphoéra fr.o.m.
1.1.2025.

Stadsgeodet Daniel Backman, tfn 040 488 6066
fornamn.efternamn@pargas.fi

Bygg- och miljonamnden beslutar hdva arrendeavtalet undertecknat 25.5.2022,
for betesmark i Stordang med Pargas Hembygdsforening r.f. i sa att det upphor att
galla 31.12.2024. Orsaken till havningen ar den havningsgrund som namns i
arrendeavtalet, d.v.s att omradet behdvs for dess planenliga andamal.

Namndens beslut fungerar som meddelande om havning.

Forslaget godkédndes.

Pargas Hembygdsforening r.f. / Lena Langbacka (bevisligen), avtalssekreteraren
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§ 140 09.10.2024

Foérnyande av arrendeavtal for omrade i Verkan, Archirest Ab

Bygg- och miljonamnden 09.10.2024 § 140

743/10.00.02/2024

Beredare

Bilaga

Foredragande

Beslutsforslag

Beslut

Delgivning

Stadsgeodet Daniel Backman, tfn 040 488 6066
fornamn.efternamn@pargas.fi

Sokande har sedan ar 2019 arrenderat en ca 1350 m? stor del av fastigheten 445-
630-2-0 i Verkan for att ordna parkering. Paarkeringsomradet har forverkligats
men arrendeavtalet har gatt ut 16.5.2024 och sdkande 6nskar forlanga avtalet.

S6kanden arrenderar som bast for gasthamnsverksamhet 10 600 m? av stadens
fastighet 445-630-2-0 t.0.m. 17.6.2042 och ett ca 630 m? stort skifte av
fastigheten 445-630-1-92 t.0.m. 16.5.2029 genom Bygg- och miljonamndens
beslut 17.04.2019 § 57. Parkeringsomradet ligger intill ovanndmnda arrenderade
omraden &r en del av gdsthamnsverksamheten i Verkan.

Omradet arrenderades ut pa en fem ars tid fér att man i samma avtal gav
mojlighet att anldgga en stig och underhalla den. Ifall arrendatorn skulle ha anlagt
den skulle det berattigat ett avdrag pa arsarrendeavgiften med 105 €.
Biosfaromradet har tillsammans med staden forverkligat lite pa annat stélle den
s.k. Biosfarstigen. Den indexkorrigerade arsavgiften utgick fran 405 €, vilket med
indexkorrigering skulle betytt 479 € nar avtal utgick i maj.

Det foreslas att avtalet forlangs med 5 ar, sa att det gar ut samtidigt som avtalet
for fastighet 445-630-1-92 och att villkoren ar de samma forutom att mojligheten
att istandsatta en stig och att fa avdrag fran arrendeavgiften tas bort.

Karta

Stadsgeodet Daniel Backman, tfn 040 488 6066
fornamn.efternamn@pargas.fi

Bygg- och miljonamnden beslutar att férlanga nuvaranade avtal med Ab Archi-
Rest Oy for en tid om 5 ar for det ca 1 350 m? for det stora omradet av stadens
agda fastighet Verkanhamn 445-630-2-0 . Arrendetiden inleds retroaktivt fran
17.5.2024. Omradet enligt bilagekartan.

Mojligheten att istandsatta och underhalla stig i enligt det ursprungliga avtalet
punkt 2.1. och avdraget for den atgarden i punkt 4.1 stryks.

Forslaget godkandes.

Sokanden, avtalssekreteraren
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§ 141 09.10.2024

Anhallan om forlangning av byggtiden, i Korpo Néset

Bygg- och miljonamnden 09.10.2024 § 141

1314/10.00.02/2021

Beredare

Foredragande

Beslutsforslag

Beslut

Delgivning

Stadsgeodet Daniel Backman, tfn 040 488 6066
fornamn.efternamn@pargas.fi

- ansOker om att fa byggtiden forlangd for fastighet 445-630-1-478 i Korpo
Naset. SOkanden uppger att bygglovet ar beviljat, grunden planeras byggas nasta
manad och huselementen kunde foras till bygget under vintern. Vadret under
den narmaste tiden kan paverka tidtabellen fér bygget. Nuvarande tid for
byggskyldigheten gar ut den 27.10.2024.

Enligt kdpebrevets punkt 8 forbinder sig kdparen av fastigheten 445-630-1-478
att i enlighet med detaljplanen, byggnadsordningen och byggnadsritningar
uppféra en bostadsbyggnad i beboeligt skick inom tre ar fran képebrevets
undertecknande. Staden har mojlighet att forlanga byggnadstiden sa att den
maximalt uppgar till 5 ar fran undertecknandet av kdpebrevet. Staden har vid
motiverade tillfallen forlangt byggtiden for att tillgodose byggarnas behov.

Det foreslas att byggskyldigheten forlangs med ett ar. Det ar en realistisk tidtabell
for byggaren och sa finns det mojlighet att ndsta ar aterkomma till rendet och

kontrollera hur bygget framskridigt.

Stadsgeodet Daniel Backman, tfn 040 488 6066
fornamn.efternamn@pargas.fi

Bygg- och miljonamnden beslutar forlanga byggtiden for sokandens -
fastighet 445-630-1-478 med ett ar, fram till den 27.10.2025.

Forslaget godkandes.

Sokanden, lantmaterisekreteraren, markanvandningsingenjoren,
byggnadsinspektor J.N.
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Ko6p av fastighet i Norra centrum

Bygg- och miljonamnden 09.10.2024 § 142
718/10.00.01/2024

Beredare

Markanvandningsingenjor Peter Lindgren, tfn 050 566 2943
fornamn.efternamn@pargas.fi

Stadsgeodet Daniel Backman, tfn 040 488 6066
fornamn.efternamn@pargas.fi

Egentliga Finlands Raddningsverk/Egentliga Finlands valfardsomrade har
tillsammans med stadens tjansteinnehavare gjort omfattande utredningar for att
hitta en lamplig plats i Pargas kdrncentrum som uppfyller alla de krav som
verksamheten for en raddningsstation férutsatter och som samtidigt ligger
optimalt for att uppna sa korta utryckningstider som majligt. Omradet som bast
uppfyller kriterierna ligger direkt séder om Skargardsvagen, ungefar vid
Sanddkersgatan 11-13.

Beslut angdende inledande av plandndringen har gjorts. Det huvudsakliga malet
med detaljplanen och -dndringen ar att mojliggéra byggande av en ny
raddningsstation invid Skargardsvagen och samtidigt férbattra och fortydliga
forbindelserna for gang- och cykeltrafik genom planomradet. Man stravar ocksa
till att mojliggdra bevarande av merparten av omradets bostadsbyggnader.

Pa det foreslagna planomradet finns nio fristdende smahus; fem privatdgda och
fyra som ar i Pargas stads dgo. FOr att underlatta och mojliggora trafik
arrangemang i omradet har Pargas stad forhandlat om inkdp av den bebyggda
fastigheten Marielund, Gamla Blasnasvagen 16b (fastighetsbeteckning: 445-475
3-20) vilken ingar i planomradet. En del av fastigheten behdvs for att mojliggéra
en bra helhetslosning. Det har forts forhandlingar om mojligheten att képa
endast en del av fastigheten men agarens krav ar att hela fastigheten séljs pa en
gang. Pa fastigheten som till arealen &r 1 300 m? finns en stérre hall
(byggnadsbeteckning, 103897974J) och ett bostadshus (byggnadsbeteckning,
102257272N).

Fastigheten som staden forhandlat om att kbpa ar tankt att planeras sa att
bostadsbyggnaden kan bevaras och att det fortsattningsvis kan anvandas for
boende och siljas vidare. Den del av fastigheten dar hallen ar beldgen behovs for
att forbattra forbindelserna for gang- och cykeltrafik genom planomradet.
Fastigheten ar for tillfallet uthyrd och dgaren har meddelat hyresgasterna att
forhandlingar om forséljning av fastigheten inklusive byggnader pagar.

En konditionsgranskning gallande bostadshuset har gjorts 24.9.2024.

Enligt forvaltningsstadgan har Bygg- och miljonamnden ratt att besluta om kép
och byte av fast egendom till ett belopp av hégst 300 000 €. Arets
investeringsbudget for mark- och vattenomraden ar 200 000 € + tillaggsbudgeten
250 000 € som stadsfullméaktige beslot om 16.9.2024 § 214. Det finns saledes
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§ 142 09.10.2024
medel for kopet pa detta ar.

Nar en markégare saljer till stat eller kommunen, far éverlataren vanligen en
markbar skattefordel jamfort ndr man séljer at en privat. Vid en forsaljning at
kommun eller stat ar 6verlatelsen skattefri till 80 %. Den resterande 20 %:en av
overlatelsesumman skattas med kapitalskatt. Nar man séljer till en privat person
/ foretag &r den motsvarande skattefria andelen (den presumtiva
anskaffningsavgiften) fér egendom som &dgts mindre dn 10 ar 20 % (= 80 % av
overlatelsesumman beskattas med kapitalskatt) och for egendom som &gts mera
an 10 ar 40 % ( = 60 % av overlatelsesumman beskattas med kapitalskatt). Det
finns specialfall och det |6nar sig att alltid konsultera skattemyndigheten.

Karta

Stadsgeodet Daniel Backman, tfn 040 488 6066
fornamn.efternamn@pargas.fi

Bygg- och miljonamnden beslutar att av_ kopa fastigheten
Marielund, fastighetsbeteckning 445-475-3-20 och pa fastigheten befintliga

byggnader, anslutningar och anordningar fér en summa om 135 000€ .
Képebrevet undertecknas senast 31.12.2024.

Foredraganden foreslog féljande tillagg till beslutsforslaget:

Séljaren forbinder sig att pa kopeobjektet pa egen bekostnad riva
ekonomibyggnaden med grund och foéra bort rivningsavfallet fran omradet samt
snygga upp rivningsomradet innan den 31.5.2025.

Koparen betalar avfallshanteringsavgiften. Saljaren ansdker om rivningslov innan
kopet undertecknas.

Om saljaren férsummar att fullgora rivningsskyldigheten, ar saljaren skyldig att till
koparen betala en engangssumma om 20 000 € som avtalsvite.

Namnden omfattade tillagget. Féredragandens andrade forslag godkandes.

Saljaren, enheten for planlaggning och trafik, enheten for bygg- och miljétjanster,
markanvandningsenheten, enheten for teknik och fastigheter



PARGAS STAD Sammantradesprotokoll 8/2024
PARAISTEN KAUPUNKI Kokouspoytakirja

Anvisning for sokande av dndring galler paragraferna: § 131, § 132, § 133, § 134, § 135, § 136, §
137, § 138

Besvirsforbud

Enligt 136 § i kommunallagen far inte omprdévning begéras eller kommunalbesvar anforas i fraga om
beslut som endast géller beredning eller verkstallighet.

24
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Anvisning for sokande av andring géller paragraferna: § 139, § 140, § 141, § 142

ANVISNINGAR OM HUR MAN BEGAR OMPROVNING
Den som ar missndjd med detta beslut kan begira omprévning skriftligt. Andring i beslutet far inte sékas
genom besvar hos domstol.

Ratt att begdra omprovning
Omprovning far begaras av den som beslutet avser eller vars ratt, skyldighet eller férdel direkt paverkas
av beslutet (part), och kommunmedlemmar.

Tidsfrist fér begaran om omprévning

Omprovning ska begdras inom 14 dagar fran delfaendet av beslutet.

Begdran om omproévning ska lamnas in till Pargas stads registratur senast under tidsfristens sista dag
innan registraturen stanger.

En part anses ha fatt del av beslutet sju dagar efter att brevet sandes, om inte nagot annat visas. Vid
vanlig elektronisk delgivning anses parten ha fatt del av beslutet den tredje dagen efter att meddelandet
sandes, om inte nagot annat visas.

En kommunmedlem anses ha fatt del av ett beslut sju dagar efter det att protokollet fanns tillgangligt i
det allmanna datanatet.

Dagen for delfaendet raknas inte med i tidsfristen for begdran om omprévning. Om den sista dagen for
omproévningsbegaran infaller pa en helgdag, sjalvstandighetsdagen, forsta maj, julafton,
midsommarafton eller en helgfri I6rdag, far omprévning begaras den forsta vardagen darefter.

Omprovningsmyndighet

Omprovning begdrs hos Bygg- och miljonamnden

Pargas stad, Strandvagen 28, 21600 Pargas, pargas[a]pargas.fi, tfn 02 458 5700
Registraturen ar 6ppen mandag—fredag kl. 9.00-14.00.

Omprovningsbegirans form och innehall
Omprovning ska begaras skriftligt. Ocksa elektroniska dokument uppfyller kravet pa skriftlig form.
| omprovningsbegaran ska uppges:
e det beslut i vilket omprévning begars
e hurdan omprévning som begars
e pavilka grunder omproévning begars.
| omproévningsbegaran ska dessutom uppges namnet pa den som har begart omprdévning samt
personens hemkommun, postadress och telefonnummer.
Om omproévningsbeslutet far delges som ett elektroniskt meddelande ska ocksa e-postadress uppges.

Protokoll
Protokollsutdrag och bilagor som galler beslutet kan begdras hos Pargas stads registratur.
Pargas stad, Strandvagen 28, 21600 Pargas, pargas[a]pargas.fi, tfn 02 458 5700

Protokollet har gjorts tillgangligt i det allmanna datanatet 16.10.2024.

Beslutet har delgetts parten genom ett brev som avsandes
Beslutet har delgetts parten genom ett e-postmeddelande som avsandes



